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SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU LAHTEANDMED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Saue Vallavalitsuse korraldus 08.01.2008.a.,
nr. 16, Adsmie kiilas, Adsmie terminal kinnistul (72704:002:0580) detailplaneeringu
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise kohta.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljargnevate 1dhteandmetega:
- maa-ala geodeetiline plaan, M 1 : 500, Geolander OU 566 nr. T-734, 2008.a.;
- Saue valla tildplaneering;
- Saue valla ehitusmaéérus;

- etteantud tehnilised tingimused tehnovdrkude ja teede projekteerimiseks;

2. PLANEERINGU ULDEESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on:

- Kadarbiku Kodgivili OU laokompleksis naturaalsete mahlade tootmisele
lisaks rajatava alternatiivenergiat tootva bioetanoolitsehhi tarbeks oleva hoone
laiendamine ca 600m?;

- drimaa sihtotstarbega kinnistu muutmine tootmismaaks;

- kruntide ehitusdiguse miiramine ( maakasutuse sihtotstarve, krundi maks.
tdisehituse %, suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete suurim lubatud
ehitusalune pind, hoonete suurim lubatud kdrgus, hoonestusele esitatavad néuded );

- krundi hoonestusala, see tihendab krundi osa, kuhu vdib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid, piiritlemine;

- juurdepédidsuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide, haljastuse ja
keskkonnakaitseabindude lahendamine;

- servituutide vajaduse méddramine;

- keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks;

- kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine.



3. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritaval alal kinnistud

- Adsmie terminal mii (72704:002:0580),
30099m?, drimaa.

Planeeritavale alale juurdepéiis

Aidsmie mdisa teelt T-11403 - riigimaanteelt

Planeeritav ala piirneb

Balsnack mii (72704:002:0370);

Rehe mii (72704:002:0358);

Tohveri mii (72704:002:0383);
Kuristu kuivati mii (72704:002:0530);
T-11403 Adsmie mdisa tee mii
(72704:002:0095).

Geodeesia

maa-ala geodeetiline plaan, M1:500, Geolander
OU t66 nr. T-734, 2008.a.;

koordinaadid L-Est’97;

korgused Balti siisteemis;

maapinna reljeef kaldega edela-kirde suunas;
absoluutsed korgused vahemikus 41,0 - 38,6.

Planeeritaval alal olevad

hooned

2 ladu-tootmishoonet

Planeeritaval alal olevad teed

tootmishoonete juurdesodiduteed ja platsid

Planeeritaval alal olevad

Maasika ja Kapsa alajaamad, 10kV elektri dhu-

tehnovorgud liinid ja maakaablid, 0,4kV maa-kaablid, side
maakaablid, vee- ja kanalisatsioonitorustikud,
tuletdrje veehoidla, likvideeritavad vee-, gaasi-
ja soojustorustikud, likvideeritav gaasihoidla

Rohelised alad, hoonete ja maantee vaheline ala on muruala,

keskkonnakaitse kdrghaljastust paikneb ainult maanteega kiilgne-

val alal iiksikute puudena

Kaitstavad loodusobjektid ja
kultuurimiilestised

puuduvad




ASUKOHA SKEEM

Viljavote Saue valla iildplaneeringust
M 1:20000

SKEEM 1 1k. 6

LEPPEMARGID Ik. 6A



4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1. Planeeringu pohimotted

Planeeringualal, Kadarbiku Kodgivili OU laokompleksis toimub kiesoleval ajal
naturaalsete mahlade tootmine ja toodangu hoidmine. Ariplaani kohaselt rajab
Kadarbiku Kéogivili OU alternatiivenergiat tootva bioetanooli tehase. Toodetud
etanooli hakatakse kasutama autokiituseks. Tootmise jaoks tehakse olemasolevale
hoonele 600m? juurdeehitus.

Bioetanooli plaanitakse toota suhkrupeedist ja mahla tootmisest jirele jadnud
mahlapressijadtmetest saadavast mahlast ja pesuvedelikust. Massi ennast ei kédritata.
Tootmise pédevasteks sisenditeks on 50t suhkrupeeti, 15t mahlapressijddtmeid ja parm.
Vajaminevat auru toodetakse kohapealse katla ja poleti abil. Auru jaoks vajaminev
vesi saadakse tootmisest. Pdleti kiitusena kasutatakse kerge kiittedli. Tootmismahuks
on plaanitud 5000 liitrit etanoolpiiritust pdevas. Toodetakse vastavalt soovile kas
96,3% voi 99,9% piiritust. Teiste védljunditena eraldub 14,8t koogivilja kuivatamise
auru valisohku, 3t kodgivilja kuivjddki loomasoddaks, 3001 puskaridli ja jadkaineid
ileandmiseks jadtmekditlejale, 43,3t destillatsioonivett mahlatsehhi ja 3t mulda, kive
ja muda pollule.

Detailplaneeringu koostamise k#igus viiakse Idbi keskkonnamdju strateegiline

hindamine, AS Maves t00 nr. 8034.

Detailplaneeringu lahendus arvestab Saue valla {ildplaneeringuga (vt. skeem 1):

- detailplaneeringuala jadb tiheasustusalale, tootmis- ja drimaale;

- hoonestamisel peab arvestama A#smie mdisa tee T-11403 - riigimaantee
teekaitsevoondiga 50m ja sanitaarkaitsevoondiga 60m.

- maa-alal paiknevate tehnovorkudega (,,Maasika” ja ,Kapsa” 10/0,4kV
alajaamad);

- ca 150m kaugusel jaiab planeeritud viikeelamumaa.
Planeeringualal sdilub pohimotteliselt kdesolevaks ajaks viljakujunenud olukord nii
hoonestuse, teede kui ka tehnovdrkude osas.
Planeeringualast Iounas (200m) on algatatud elamukvartali detailplaneering
Viljavahi, Pollu-Kaevu, Saksa, Paju III, Kangru, Lootuse ja reformimata riigimaa
kinnistutel. Elamuala planeering ja kéesolev planeering ei sega iiksteist. Piirkonnas
suureneb veetarve, suureneb heitveehulk AS Kovek puhastile.

Detailplaneeringuala on tsoneeritud tootmismaaks ja transpordimaaks.



4.2. Kruntide ehitus6igus, hoonestusala, servituudid

Kruntide ehitusdigus ja servituutide vajadused on toodud tabelis “Néitajad kruntide
kohta” (p.4.10.).

Planeeringus toodud servituudi vajadus kohustab maaomanikku vo&imaldama
juurdepdisu olevate tehnotrasside hooldamiseks.

Krundi hoonestusala on méédratud olemasolevate hoonetega, millest {liks paikneb
maanteest 28m kaugusel. Hoonestusala pindala suurendamine jitab lisaks

bioetanoolitsehhi rajamisele perspektiivis voimaluse vajadusel laohoonet laiendada.

Tootmismaa (T)

Tootmismaal paikneb kaks olevat hoonet, ladu-tootmishoone ja laohoone.
Ladu-tootmishoonele projekteeritakse kédesoleval ajal juurdeehitust ca 600m? (GS-Dis
ou).

Arhitektuurselt peab juurdeehitus sobima olevate hoonetega.

Krundi piirded rajatakse vastavalt tollilao nduetele korgusega 1,5 m, vorkpiire.

Krundi omanik peab tagama heakorra krundil (kaubaaluste ladustamine), vaadeldavus
elurajoonide poolt peab olema vastuvoetav elanikele.

P&hijoonisel on niidatud olevate hoonete ja ehitatavate juurdeehitiste (bioetanooli
tsehh, torniosa, kontoriosa, maapealne hoidla/tsistern) paiknemine tootmismaa

krundil, juurdepdisud k.a. tuletorjepddsud, pdhilised liiklussuunad, parklad, piirded.

Transpordimaa (L)

Transpordimaa moodustavad teede maa-alad, st. teemaa.
Transpordimaa krunt on planeeritud vdimaliku kergliiklustee rajamiseks arvestades
jérgnevat:

- teemaa laius riigimaanteel - jaotustidnaval on kokku 18m;

- teemaale peab mahtuma sdidutee koos kergliiklusteega laiusega 3m;

- naabermaaiiksusel on sdiduteega kiilgnev kergliiklustee vilja ehitatud.



4.3. Veevarustus, kanalisatsioon, sademeveed

Veevarustus

Vesi saadakse AS Kovek tihisveevirgist vastavalt solmitud lepingutele (vt. lisa),
samuti kasutatakse tsirkuleerivat vett ning tulevikus on plaanis vett koguda ka
katustelt (pindala 7500m?). Arvestades Pohja-Eesti keskmist sademete hulka, saab
aastas kasutada ca 5000m’ sademevett.

Tuletdrjevesi on ette ndhtud oleva tuletdrje veehoidla (400m3) baasil.

Tootmishoonete minimaalse tulepiisivusklassiga TP3 ja maksimaalse kubatuuriga iile
50 000m* arvutuslik kustutusvee kulu on maksimaalselt kuni 35 I/sek kolme tunni
jooksul. Olev veehoidla tagab hoonete (110000m3) kustutusvee vajaduse.

Planeeritud sademevete kogumismahutit saab kasutada tuletdrjevee mahutina lisaks
olevale veehoidlale.

Tuletdrjeveevarustus peab vastama VV mairuse nr. 315 ja EVS 812 osa 6 nduetele.

Kanalisatsioon

Kavandatavast tegevusest puhastile reovett ei juhita. K3ik tekkiv reovesi on ringluses.
Protsessist viljub vaid destilleeritud vesi.

Solmitud lepingu (vt. lisa) alusel voib arendaja oma territooriumilt (sh mahla
tootmine) juhtida vett puhastile 20m3 &60pdevas. Puhastile juhitud heitvesi peab
vastama Saue valla {ihisveevirgi ja —kanalisatsiooni kasutamise eeskirjale.
Sademeveed

Planeeringuala sademeveed juhitakse ithenduskaevude ja kollektori kaudu sademevete
kogumismahutisse. Sademeveed ldbivad enne kogumismahutisse suunamist 0li ja
liivapiiliduri. Tootmistehnoloogia vdimaldab platsidelt ja katustelt kogutud
sademeveed kasutada tsirkulaarveena tootmisprotsessis. Sademevete kogumismahutit

saab kasutada tuletdrjevee mahutina lisaks olevale veehoidlale.

4.4. Elektrivarustus ja side

Elektrivarustus

Tootmisterritooriumil vajalik elektrivarustus on piisav ning kéesolevaks ajaks

solmitud lepingutega kaetud (vt. lisa).

Side
Tootmisterritooriumil vajalik sidevarustus on piisav ning kéesolevaks ajaks sdlmitud

lepingutega kaetud.
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4.5. Kiite

Olmekiitteks vajalik elektrivarustus on piisav ning kéesolevaks ajaks sdlmitud
lepingutega kaetud. Perspektiivis on vdimalik rajada biogaasiga kdetav katlamaja nii

tehnoloogiliseks protsessiks, kui ka olmekiitteks.

4.6. Teed ja liiklus

Tootmiskompleksi maa-alaga kiilgneva riigimaantee Aidsmde mdisa tee T-11403
teemaa laiuseks on 18m (vastavalt standard EVS 843:2003 Linnatidnavad toodud
jaotustdnava modtmetega projektkiirusel 50km/h, projekteerimise ldhtetase rahuldav).
Soidutee ddrde on reserveeritud maa-ala vOimaliku kergliiklustee (laiusega 3m)
rajamiseks.

Olemasolevatel  tootmisalalt  véljasditudel on  tagatud  normidekohased
nihtavuskolmnurgad.

Riigimaantee teemaale uut kdrghaljastust mitte rajada.

Riigimaantee kaitsevoond on 50 m, sanitaarkaitsevoond 60 m.

Tootmisalale on nididatud olevad ja planeeritud juurdepdidsud, tuletdrjepddsud ja
pohilised krundisisesed liiklussuunad. Krundisisesed liiklusalad on asfaltkattega.
Tootmismaa krundile on néidatud parklate asukohad.

Parklakohtade arv 30 on vastavalt peale juurdeehituse valmimist tootmiskompleksis
tootavate inimeste arvule 25 + 5 kiilalist (Vastavalt parkimisnormatiivile on

parklakohtade arv 5860m? (suletud brutopind) : 200 = 29 kohta).

4.7. Haljastus, keskkonnakaitse

Haljastus

Planeeringualast 21% moodustab haljastus — muruala. Tehnotrassidest vabale
murualale voib istutada ilupddsaste gruppe.

Korghaljastuse moodustab teeddrne puuderida. Vastavalt POhja Regionaalse
Maanteeameti tingimusele mitte rajada riigimaantee teemaale uut kdrghaljastust.

Haljastus ei tohi varjata nihtavuskolmnurki Aismie mdisa teele viljasdidul.
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Keskkonnakaitse

Planeeringualal, Kadarbiku Kodgivili OU laokompleksis toimub kiesoleval ajal
naturaalsete mahlade tootmine ja toodangu hoidmine. Ariplaani kohaselt rajab
Kadarbiku Koogivili OU alternatiivenergiat tootva bioetanooli tehase. Toodetud
etanooli hakatakse kasutama autokiituseks. Tootmise jaoks tehakse olemasolevale
hoonele 600m? juurdechitus.

Bioetanooli plaanitakse toota suhkrupeedist ja mahla tootmisest jérele jaanud
mahlapressijddtmetest saadavast mahlast ja pesuvedelikust. Massi ennast ei kééritata.
Tootmise péaevasteks sisenditeks on 50t suhkrupeeti, 15t mahlapressijéddtmeid ja parm.
Vajaminevat auru toodetakse kohapealse katla ja pdleti abil. Auru jaoks vajaminev
vesi saadakse tootmisest. Poleti kiitusena kasutatakse kerge kiittedli. Tootmismahuks
on plaanitud 5000 liitrit etanoolpiiritust pdevas. Toodetakse vastavalt soovile kas
96,3% voi 99,9% piiritust. Teiste vdljunditena eraldub 14,8t koodgivilja kuivatamise
auru vilisohku, 3t kodgivilja kuivjadki loomasdddaks, 3001 puskaridli ja jadkaineid
iileandmiseks jadtmekditlejale, 43,3t destillatsioonivett mahlatsehhi ja 3t mulda, kive

ja muda pollule.

Detailplaneeringu koostamise kédigus viiakse 1dbi keskkonnamodju strateegiline

hindamine, AS Maves t60 nr. 8034.

Harjumaa Keskkonnateenistuse kirjaga 22.01.2009 nr 30-11-4/48135-4 (vt.

Kooskolastused) on keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne heakskiidetud ja

esitatud jargmised tdiendavad keskkonnatingimused kavandatu elluviimiseks, millega

tuleb arvestada detailplaneeringu ellurakendamisel:

1. KSH aruandes esitatud andmete alusel tehases kasutatavate tehnoloogiliste
seadmete korral ei ole lubatud mahlapressi pesuvee juhtimine AS-i Kovek
reoveepuhastile ega ka juhtimine otse pinnasesse v0i veekogusse. Pesuvesi tuleb
juhtida tagasi tootmisprotsessi. Kui tulevikus kavandatakse etanoolitsehhis tekkivat
reovett juhtida kanalisatsiooni, siis tuleb ette ndha reovee eelpuhastus.

2. Kuna kiesoleval hetkel Kadarbiku Koogivili OU-st juhitav reovesi ei vasta
kanalisatsiooni juhitava reovee lubatud reostusnéitajatele, tuleb ette néha abinoud
reovee vastavusse viimiseks Saue Vallavolikogu 24.mai 2007 miéruses nr 5 toodud
nduetega, tagamaks A#smie reoveepuhasti hiireteta t60. Vastavate abindude
rakendamine peab sisalduma keskkonnakompleksloa taotluses.

3. Pressimisjdédgi kuivatamisel tuleb jilgida, et mass kuivatatakse piisavalt kiiresti ja
ei toimuks massi eelnevat riknemist ja kédrimist, kuna kddrimisel eraldub vilisGhku
ebameeldivat 10hnataju tekitavaid ithendeid.
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4. Lohnahiiringute ilmnemisel tuleb ldhtuda 16hnaaine méaéramiseks ja hindamiseks
kasutatavatest metoodikatest ja hinnata, kas wvastavalt Keskkonnaministri
02.07.2007.a. maidrusele nr 50 on Idhnaaine esinemise osakaal elanikkonnale
soovimatut 10hnataju tekitav voi mitte.

Keskkonnakaitse abindud planeeritaval maa-alal on:

- tootmiprotsess on praktiliselt jidtmevaba;

- tootmisest mérkimisvairset haisu ei eraldu, mingil mééral voib eraduda
koogivilja 16hna, ohku eraldub katla kiitmise tagajérjel heitgaase;

- planeeringuala asub todstusalal, seega t00stusega seotud miira on vdimalik,
miira tGusu ei ole ette néha;

- tootmisala asub iildplaneeringujdrgse tootmismaa keskel, ldhimad
planeeritud véikeelamualad jaddvad ca 120m kaugusele;

- arvestamine Aismde mdisa tee T-11403 — riigimaantee teekaitsevoondiga
50m ja sanitaarkaitsevoondiga 60m.

- arvestamine tehnosiisteemide kaitsevoonditega;

- korrastatud territoorium, uus piirdeaed, valgustus, tolmuvabade sdiduteede ja
platside olemasolu;

- olmejéddtmete kogumiseks kinniste konteinerite ja viljaveolepingute
olemasolu;

- oleva haljastuse sdilitamine ja tdiendamine uue korghaljastusega.

4.8. Kuritegevuse riske vihendavad nduded.

Vastavalt 1. jaan. 2003.a. kehtima hakanud Planeerimisseaduse §9 Ig.2 p.15 iiheks
detailplaneeringu koostamise eesmérgiks ka kuritegevuse riske vihendavate nduete ja
tingimuste seadmine. Kuritegevuse ja vandalismi piiramiseks saab rakendada
erinevaid abindusid. Planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvotete ja -lahenduste
abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.
Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vihendamise eesméirgil tuleb tagada:

- territooriumi korrashoid;

- hoovivalgustuse olemasolu;

- planeerimislike ja kujunduslike votetega ala vGimalikult suurema néhtavuse
tagamine, korgetele ldbipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele eelistada
lébipaistvaid vork- voi lippaedu.

- territooriumil on tollilao nduetele vastav mehitatud ja elektrooniline valve.

49. Andmed kruntide moodustamiseks, niitajad kruntide kohta,

planeeritava maa-ala bilanss.



Andmed kruntide moodustamiseks
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krundi krundi krundi moodustatakse krundi
nr. planeeritud planeeritud maaiiksustest senine
sihtotstarve suurus sihtots-
m? tarve
krunt 1 T 29273 Adsmie Terminal A
krunt 2 L 826 Adsmie Terminal A
Niitajad kruntide kohta
krundi | krundi | ehitus- | tiis- maksimaalne hoonete maa siht- sulet. min. piirangud,
nr. plan. alune ehit. korruselisus/ arv siht- otstarbe bruto- tule- servituudid
suurus pind % maksimaalne krundil ots- osakaal pind piisiv.
m? m’ korgus tarve % m? klass
1 29273 11000 38 2/10m 2 T 100 11500 TP3 maantee kaitsevoond ja san.-
torniosa 18,4m kaitsevoond,
tehnotrasside kaitsevoond ja
servituut
2 826 - - - - L 100 - - avalik kasutus
Planeeritava maa-ala bilanss
tihis maakasutuse sihtotstarve pindala %
m2
T Tootmismaa 29273 100
L Transpordimaa 826 100
Kokku 30099

Adsmie terminal kinnistu (72704:002:0580) detailplaneeringu kooskolastused

pos.

kooskdlastaja

kooskolastuse

kooskolastuse tdielik &rakiri

kooskol

.

astuse maérkused
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nr. nr. ja kuupédev originaali
asukoht
1 Pﬁhj a-Eesti 19.01.2009.a. Kooskodlastatud Kaust 1/6
Piistekesk nr. 1583 J. Ermel joonis 3,
aastekeskus k.9
2 Pﬁhja Regionaalne 11.12.2008 Kooskdlastatud tingimustel: Kaust 1/6 Arvestatud
M nr. 81055 1. Haljastuse rajamisel arvestada teede joonis 2/2,
aanteeamet 1dikumiskohtade nahtavuskolmnurkade, kiri
sealjuures planeeringule kandmata Balsnack Kooskdlastustes
kinnistu thendustee nahtavuskolmnurgast
tuleneva piiranguga.
2. Riigimaantee teemaale kdrghaljastust mitte
rajada
P. Paju
3 Harjumaa 28.10.2008 Kiri ettepanekutega. Kaust1/6 Arvestatud
s nr. 30-11- kiri
Keskkonnateenistus 4/48135-2 Kooskdlastustes
22.01.2009 Koos KSH aruandega heaks kiidetud Kaust 1/6 Arvestatud
or. 30-11- J. Pikka kiri
4/48135-4 Kooskdlastustes
4 AS Kovek Kehtiv leping olemas Kaust1/6
leping lisas
(veevarustus, pine
kanalisatsioon)
5 Eesti Energia AS Kehtiv leping olemas Kaust1/6
leping lisas
6 | Elion Ettevdtted AS Kehtiv leping olemas
7 Kadarbiku Talu 28.01.2009 Planeeringulahendusega ndus Kaust 1/6
Ants Pak A. Pak joonis 2/1
Peaarhitekt J. Vihi

Vastavalt Harjumaa Keskkonnateenistuse kirjale 28.10.2008 nr 30-11-4/48135-2

oleme korrigeerinud detailplaneeringu osa jargmiselt:

1. Arvestatud. Joonis 3 ja seletuskiri 1k 9 tdiendatud.
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Planeeringuala sademeveed juhitakse ithenduskaevude ja kollektori kaudu sademevete
kogumismahutisse. Sademeveed ldbivad enne kogumismahutisse suunamist oli ja
liivapiitiduri. Tootmistehnoloogia vdimaldab platsidelt ja katustelt kogutud
sademeveed kasutada tsirkulaarveena tootmisprotsessis. Sademevete kogumismahutit
saab kasutada tuletdrjevee mahutina lisaks olevale veehoidlale.

2. Arvestatud. Seletuskiri lk 8 tdiendatud.
Hoonestusala pindala suurendamine jitab lisaks bioetanoolitsehhi rajamisele
perspektiivis vdimaluse vajadusel laohoonet laiendada.

3. Arvestatud. Joonis 3 ja seletuskiri 1k 9 tdiendatud.
Sademeveed lédbivad enne kogumismahutisse suunamist dli ja liivapiitiduri.

4. Arvestatud. Seletuskiri lk 8 korrigeeritud.
Krundi omanik peab tagama heakorra krundil (kaubaaluste ladustamine), vaadeldavus
elurajoonide poolt peab olema vastuvoetav elanikele.

5. Ei saa ldhteiilesannet lisada, kuna Saue Vallavalitsus ei pea vajalikuks
detailplaneeringu algatamisel ldhteiilesande koostamist.



