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Aluskaardina on kasutatud topgeodeetilist alusplaani M 1: 500,
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1. ASEND JA PLANEERITAVA ALA KIRJELDUS

Detailplaneeringuga kasitletav maa-ala Vésa llla ja Kuldala | asub
Harju maakonnas, Saue vallas, Alliku kilas. Kinnistu asub Laagri —
Harku maantee 2,5 km.-It vasakule jaadva uldkasutatava
kruusakattega sdidutee aares.

Vésa Il kinnistu suurus on 0,69 ha ja Kuldala | on 1,34 ha (kokku

2,03 ha).

1.1 OLEMASOLEVA LOODUSKESKKONNA HINNANG JA
EHITUSGEOLOOGIA.

Planeeritav territoorium ( 2,03 ha) on nelinurkne tasane
(maksimaalne kdrgusmarkide vahe on 77 cm; vastavalt 99.64 ja
98.87)ala, endine dreenitud pdllumaa.

Ala Idunakdlge jaab olemasolev kruusakattega séidutee, ning selle
aarde 25m laiune loodusliku korghaljastuse riba. Tegu on
peamiselt vOsaga, kus esineb ka Uksikuid suuremaid puid
(peamiselt lepp, sarapuu). Ulejaanud territoorium on lage mattaline
rohumaa.

Olemasolevaid ehitisi ei ole. Kinnistul puuduvad
kommunikatsioonid ja muud trassid.

Ehitusgeoloogilised tingimused alal on head.

Kaevatud kolmest surfist (stigavus 2.0 m) saadud andmetel on ca
30 cm huumust, all livsavi 1,0 m kiht ja kdva savi moreen
kiviklibuga, 0,5 m. Stigavamal lasub hallsavi.

Pinnavesi on korge , voib tdusta maapinnale, seetdttu ei ole
keldrite rajamine otstarbekas.

Olemasolev pdllumaa on dreenitud (vt Lisa, dreenide plaan),
drenaazi torustik paikneb ca 1m siligavusel.

2. ARHITEKTUURNE LAHENDUS

Detailplaneeringu eesmargiks on lahendada maa-ala jaotamine
kruntideks ja kehtestada I6plikud maakasutuse ja ehitustingimused
vastavalt Ehitus- ja planeerimisseadusele. Samuti maarata
tehnovorkude ja rajatiste rajamise véimalused ning maarata kéik
voimalikud piirangute kehtestamise vajadused ja ulatused.
Olemasolev maa on jagatud kaheksaks elamukrundiks ja osa
territooriumist jaab sissesdidutee tarbeks ning rajatava puurkaevu
territooriumiks.
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2.1 ELAMUMAA

Planeeritav ala on jagatud kaheksaks elamukrundiks, ning neile on
maaratud ehitusbigus vastavalt Ehitus- ja planeeringuseadusele,
vastavalt Tuleohutuse Uldeeskirjadele ja Eesti Vabariigi
Asjadigusseadusele.

Jaotatud kruntide kasutuse sihtotstarbeks on elamumaa.
Vaike-elamutele ja nende kruntidele hoonete ehitamiseks annab
loa Saue Vallavalitsus.

Projekteerimisloaga maaratakse konkreetsed tingimused
projekteerimiseks ja ehitamiseks, lahtudes detailplaneeringust.

Vaike-elamute kruntidel kehtib tldiselt lahtine ehitusviis ja ehituse
alla voib vétta ehituskrundist maa-ala, mis on maéaratud
detailplaneeringuga (ehitusala).
Uhele vaike-elamu krundile véib ehitada eraldiseisvalt the elamu ja
maksimaalselt kaks abihoonet.

Vaike-elamute lubatud korruste arv vastavalt APU-le on (ks
pohikorrus ja katusekorrus.

Maksimaalne harja kérgus maapinnast véib olla 11,0 m, kuid sel
juhul peab hoone olema tingimata kérgema tulepisivusklassiga (st.
TP1 voi TP2) kui TP3. TP3 klassi hoonete maksimaalne harja
kérgus on 8,5 m ja maksimaalne korruse pindala 300 m2. TP3 khssl
_sr er:gaf_eé rrjamine ei ofe soovdur,arvestades asukoha kauguit Wl mast

aJano‘ué?:f?amé ihoonete kdrgus méaéaratakse projekteerimisloaga.

Abihoonete minimaalne kaugus naaberelamu eluruumidest on 6 m
(NB! Jalgida tuleohutuse kujasid ja hoonete tulepisivuse klasse).

Minimaalne ehitusjoone kaugus projekteeritavatele hoonetele
krundi tanavapoolsest piirist on 5m.
Kaksikelamuid voib rajada projekteerimisloaga antud eritingimustel.

Ajutiste hoonete asukoht ja rajamistingimused maéaratakse
projekteerimisloaga.
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NR. | PAKUTUD AADRESS | KRUNDI TAISEHITUSE | KORRUSTE
SUURUS M2 | PROTSENT ARV

1. KULDALA 1 2352,0 20% 1+K

2. KULDALA 3 1700,0 20% 1+K

3 KULDALA & 2400,0 20% 1+K

4. KULDALA 2 1780,0 20% 1+K

5. KULDALA 4 2060.0 20% 1+K

6. KULDALA 6 1470,0 20% 1+K

7. KULDALA 8 1720,0 20% 1+K

8. KULDALA 10 1500,0 20% 1+K

2.2 TEHNORAJATISTE MAA

Ala pohjaosasse on projekteeritud puurkaev sanitaarkaitse alaga

raadiusega 50m.

Paas alale on tagatud juurdepaasu teelt.

P6hjaveehaarde sanitaarkaitseala raadiusega 50m lilesandeks on
kindlustada sel alal pohjavee ning veehaarderajatise kaitse, et
vbimaldada joogivee noduetele vastava vee tootmine.
Sanitaarkaitsealale on kehtestatud majandustegevuse kitsendused
vastavalt Veeseadusele (RT.I 1994, 40,655 jne. vt. ka ptk.5
Kehtivad piirangud).

Vertikaalplaneerimisega tagatakse vihmavete &ravool suunaga
alalt valja.
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2.3 LIKLUSMAA

Projekteeritava ala lounapiiril paikneb olemasolev kruusakattega
soidutee, millelt on alale projekteeritud 175 m pikkune
sissesdidutee (kuni projekteeritud puurkaevuni). Sissesdiduteelt
hargneb ala ida suunas veel Uks 30m pikkune juurdepaas uhele
elamukrundile. :

Juurdesodidutee I6pus paikneb péaéasteameti jt. autodele méeldud
timberpdtramise plats, mis on projekteeritud vastavalt Eesti
projekteerimisnormidele (ET 0315-0216; § 2,5 Teenindus- ja
raskeliikluse erinduded).

Olemasoleva kruusakattega sdéidutee teemaa-alaks on maaratud
15m ( kruusakatte laius on 5,0m). Sissesdidutee teekatte laiuseks
on 4,5 m. Teemaa-ala kruntide vahel on 8,0m ja eraldi tee vé6ndit
sissesdiduteele ei maarata.

Projekteeritud sissesdidutee on perspektiivis ette ndhtud katta
asfalt-betoon kattega.
Parkimine lahendatakse oma kruntidel.

Vertikaalplaneerimise  joonisel on naidatud sissesdidutee
vertikaalne lahendus, mis seotakse olemasoleva tee
korgusmarkidega. (Tapsem vertikaal-lahendus antakse tee
tooprojektis).

Nii sissesoOiduteele kui olemasolevale kruusakattega soidutee
Idigule kehtestatakse teeservituut vastavalt Eesti Vabariigi
Asjadigusseadusele (vt. ka ptk.5 Kehtivad piirangud).

3. HALJASTUS , HEAKORRASTUS JA KESKKONNAKAITSE
ABINOUD.

Eesti Vabariigi pdhiseaduse jargi on igaliks kohustatud s&éstma
elu- ja looduskeskkonda ning hoiduma sellele kahju tekitamast.
Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb kasutada labimdeldult ja
saastvalt.

Detailplaneeringus on ette nahtud:

a. Ehitamise kaigus tuleb maksimaalselt sailitada olemasolev
kérghaljastus;

b. kruntide piiride aarde rajada hekid kaitsehaljastusena (tuulte
tokestamiseks ja sdidutee-miira vastu),

c. Planeeritava ala sissesodidutee dared heakorrastatakse;

d. Prugi kogutakse konteineritesse (igal elamul oma) ja
hoiustatakse oma krundil. Araveo osas sdlmitakse lepingud
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mone seda teenust pakkuva firmaga. Krundi valdaja peab
tagama prigi regulaarse valjaveo.

e. Uus rajatav sissesdidutee kaetakse perspektiivis tolmuvaba
asfalt-betoon kattega ja olemasolev kruusatee tuleb edaspidi
samuti rekonstrueerida ja katta tolmuvaba kattega.

f. Alale projekteeritud puurkaevule on ette nahtud 50m
raadiusega sanitaarkaitse-ala.
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SANTEHNILINE OSA

1. VEEVARUSTUS.

Planeeritud ala elamute arvutuslik veevajadus on 4,8 m*/66p. Elamud
varustatakse veega projekteeritud puurkaevust. Puurkaevu soovitav
toodang on 5 1/sek. Mis tagab ka tuletdrjevee. Puurkaev-pumbamaja
seadmed komplekteeritakse veeproovi andmete alusel.

Vilistorustik monteeritakse veevarustuse plasttorust PN 10 @ 63x4,7
mm. Sisestused elamutesse tehakse sadulithendustega, krundi piirile,
véljaspoole, monteeritakse kummikiilsiiber DN 20 pikendatud spindliga
ka]jg alla. Sisestuste asukohad tapsustatakse elamute sidumisel.

vletorfevee tagav loomisexs (B4m3 : 1o cjev
L ARy m{_‘dra{gkﬁ 24\} on projexteerrud 2 tuletdrjevee

2. KANALISATSIOON.
Elamud kanaliseeritakse klaasplast kogumismahutitesse V =5 m? vdi
V=8m’
Heitveed veetakse 4,8 m*/66p. valja Tallinna kanalisatsiooni.

ELEKTROTEHNILINE OSA

Projekti kéesoleva osaga on lahendatud planeeritava ala
varustamine elektrienergiaga ja selle telefoniseerimine.
Planeeritava ala ( 8 elamut 1E — 8E ja pumbamaja 1T ) arvestuslik
voimsus on:
elektrikiitteta 60 kW
elektrikiittega 130 kW

Planeeritavat ala varustatakse ehitatavast alajaamast, kuhu
esialgselt on paigaldatud trafo 100 kVA. Elamute 1E — 3E toiteks on
ehitatud Shukaabelliin AMKA — 3x50 + 70. Jargnevate planeeritavate
elamute 4E — 8E toiteks paigaldatakse samadele mastidele Shukaabel
AMKA - 3x70 + 50. ’

Elamu arvestikilp kaitseliilitiga 32 A (elektrikiittega majal 40 A) ja
kahetariifne arvesti programmkellaga paigaldada O&huliini mastile.
Arvestikilbist sisestus elamusse on planeeritud kas kaabliga
AXPK - 4x16 kaevises voi Ghuliinisisanguga AMKA - 3x16 + 25.
Sisestus madratakse elamu projekteerimisel.

Elamusse sisestusele projekteeritav jaotuskeskus varustatakse
maanduriga; alates jaotuskeskusest on elamu juhistiku siisteem TN-S so.
PEN juhe on jaotatud kaheks PE ja N.
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Planeeritava ala tdnavate valgustamiseks paigaldada ohuliini
mastidele lahenduslampidega 125 W valgustid. Valgustite toitekaabel
AMKA - 1x16 + 25. Valgustuse lilimine alajaamast hdmaruseliilitiga.
Valisvalgustuse fiidrile paigaldada arvesti.

Planeeritavate elamute iihendamiseks telefonivorguga tuleb
projekteerida kaabel VMOHBU 30x2x0,5 PVC @ 100 torudest
kaablikanalisatsioonis olemasolevast telfonivorgust planeeritavasse alasse
ja  lopetada  piilariga.  Piilari  kaevust  elamuteni  ehitada
kaablikanalisatsioon PVC torudest @ 50. Piilarist igasse elamusse ndha
ette kaabel VMOHBU - 3x2x0,5.
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5.KEHTIVAD PIIRANGUD
5.1 TULEOHUTUSNOUDED
Alus: Tuleohutuseeskirjad, Uldeeskiri TE-1 (juuni 1998).

Tuleohutusnduded territooriumi kohta: juurdesdiduteed, labisoidu
kohad ja juurdepaasud hoonetele, rajatistele, tuletérje- ja
paastevahenditele ja veevotukohtadele peavad olema vabad ning
aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.

Territooriumil ei tohi ladustada hoonete ja rajatiste vahelistesse
tuleohutuskujadesse pélevmaterjale, pdlevpakendis seadmeid ja
taarat ning parkida transpordivahendeid ja muud tehnikat.

5.2 PUURKAEVU SANITAARKAITSETSOON

Alus: Veeseadus (11.05.1994/RT 1996, Nr. 13) ja Veeseaduse
muutmise ja tdiendamise seadus (24.01. 1996/RT 1996, Nr.13),
Eesti Keskkonnaministri maaruse Nr. 61 lisa (16.12.1996)

Pdhjaveehaarde sanitaarkaitsealal (raadiusega 50m) on keelatud
majandustegevus, vélja arvatud veehaarderajatiste teenindamine,
metsa hooldamine, heintaimede niitmine ja veeseire.

Veehaarde omanik voi valdaja voib keelata veehaarderajatisega
mitteseotud isikute viibimise veehaarderajatise seadmetel.

5.3 SERVITUUDID

Alus: Asjadigusseadus (vastu véetud 9. juuni 1993).

Teeservituudid.

(1) Jalgtee servituut annab 6iguse kaia ja sdéita jalgrattaga mooda
jalgteed labi teeniva kinnisasja.

(3) Séidutee servituut annab oGiguse sbita soOidukiga mooda
sbiduteed labi teeniva kinnisasja. Soidutee servituut sisaldab

jalgtee servituudi.

Servituudi laiused vt. ka joonis 3 maakasutuskaart.
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Veejuhtimisservituut.

Veejuhtimisservituut annab oGiguse:

1) juhtida oma kinnisasjale vett labi voora kinnisasja,

2) juhtida oma kinnisasjalt vett vodrale kinnisasjale voi labi voora
kinnisasja.

Kui veejuhtimise viis ei ole maaratud, eeldatakse vee juhtimist
torustikus.

Kui veejuhtme asendit ja mahtu ei ole maaratud, maaratakse need
kindlaks Asjadigusseaduse § 187 satestatud korras.

Vee- ja kanalisatsioonitorustikele  vaikeelamute puhul
kehtestatakse servituudi laiuseks (kus see on vajalik) 2m molemale
poole torustikku.

Liiniservituudid.
Liiniservituut annab 6&iguse juhtida labi vd6ra kinnisasja oma
kinnisasjale gaasi-, side-, elektri- ja muid liine.

Planeeritaval alal on liinidele tldjuhul ette nahtud 2m laiune maa-
ala mélemale poole liini telge.

Need ja kéik Ulejaanud voéimalikud servituudid kehtestatakse
kinnisomandile kinnistusraamatus. Reaalservituut tekib
kinnistusraamatusse kandmisega.

arhitekt M.Kersalu,
tel. 232001, Tallinn
kersalu@uninet.ee
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