
1

'}

Fl
fl
r'

li
íl
(I

I ÜLDOSA

Káesoleva detailplaneerimisprojekti on tellinud Tönis Pehme temale kuuluva kinnistu
jagamiseksja katasü-iüksuse maa sihtotstarbe muutmiseks.
Arvestatud on tellija soovidega, kehtivate piirangutega, ressursi- ja tehnovörkude valdaja-
te poolt váljastaftid tehniliste tingimustega, kehtiva seadusandluseja normidega.

LÁHTEANDMED

Planeeringu koostamisel on kasutatud OU TS-Harkelt poolt koostatud topo-geodeetilist
alusplaani (márts 2001.a.).

Arvestafaid onjárgmiste varem koostafaid projektidega:
Harju maakonna üldplaneeringuga
Uuetoa 7 detailplaneering

PROJEKTI ÜLDEESMÁRGU)

Kinnistujagamineja maakasutuse sihtotstarbe mááramine;
Hoonestustingimuste váljatöötamine;

• Liikluskorralduse lahendamine;
Sewituutideja piirangute mááramine;

• Insenervörkude lahendus ja ressursside kasutamine;
• Keskkonnakaitseliste abinöude váljatöötamine.
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ASUKOHT

Detailplaneeringuga kásitletav kinnistu asub Harjumaal Saue vallas AIliku külas Vilsi 1 (end.
Vilsi A-27) kinnistul. Kasitletav ala jáab Laagri-Harku teest láane poole endisele pöllu alale.
Kinnistu on 3,2ha suurune, katastriüksuse nr. 72701:001:0072 sihtotstarbega maatulundusmaa
100%.

ARENGUEELDUSED JA PIIRAVAD TINGIMUSED

+ ala láheduses on olemasolevate teede- ja ühistranspordivörk;
+ maa-ala on tasase reljeefigaja valdavalt kohe ehituse alustamiseks kölblik rohumaa;
+ alal ei ole lammutatavaid ehitisi;
+ elamukvartali jaoks sobiv asukoht Tallinna laheduse töttu.

kinnistut lábib körgepingeöhuliin oma kaitsekoridoriga, mis eeldab servituudi seadmist;
kinnistu ei asujuurdepáásutee vahetus láheduses, eeldab ca 80 m uue elamukvartalilejuurde-
páásutee rajamist üle naaberkrundija vastavasisulist kooskölastust ning transpordiservituudi
seadmist.
elamukvartali veevarustuse tarbeks tuleb rajada puurkaev;
territooriumil ja selle vahetus láheduses ei ole kanalisatsioonikollektorit, tuleb rajada esime-
ses etapis elamukvartal kogumismahutitega ja teises etapis otsida koos omavalitsusega vöi-
malusi ühiskanalisatsiooniga liitumiseks;
planeeritaval alal puudub miljööd vaartustav körghaljastus;
olemasolev liigvee drenaazisüsteem tuleb sáilitada vöi taastada^
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III PLANEERIMISLAHENDUS
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1. ASENDIPLAANILENE LAHENDUS

Kinnistu on káesoleva detailplaneerimisprojektigajagatud 10 váikeelamukmndiks, 1 üld-
maa-, 1 tootmismaa-ja 1 lüklusmaakmndiks.

2. ARHTTEKTUURNE LAHENDUS

Planeeritud váikeelamud on ette náhtud paigutada kruntidele ehitusjoonele (5m tánava-
poolsest kmndipiirist) lahtise hoonestisviisiga. Uhel knmdil ei tohiks ölla üle kahe hoo-
ne: elamu ja abihoone. Hoonete arhitekfciur vöiks olla stiililt lihtne, pöhjamaine ja kasu-
tada vöiks natiraalseid materjale (puit, kivi), soovituslikult vöiks rajada viilkatusega suh-
teliselt madalaid (harjakörgus max 9,0 m) hooneid millede ümber rajada körghaljastus.
Oluline oleks sellise planeeritud váikese asumi puhul, et naaberkinnisfeite hooned moo-
dustaksid omavahel gmpiti ansambli ega erineks üksteisest kardinaalselt. Iga kinnistu
ümber vöib rajada piiráeid, millejoonised esitada hoonete tehnihstes projektides ja koos-
kölastada valla arhitektiga. Elamute projekteerimiseks váljastab vastava avalduse esita-
misel Saue valla arhitekt konkreetsed projekteerimistingimused. Ajutiste hoonete asukoht
ja rajamistingimused mááratakse projekteerimisloaga.
Kmntide ehitusöigus on antud vastavas tabelis joonisel NR.3 MAAKASUTUSPLAAN.

3. TULEKATTSEABINÖUD

Rajatavad elamud vöivad kuuluda tulepüsivusklassi TP3. Kasutatavate ehitiste tuleohutu-
se projekteerimisnormide kohaselt on asumis eraldi maa-alune tulekustuftisvee-hoidla
koos veevötikaevuga, mille asukoht tagab nonnidekohase 200m teenindusraadiuse tule-
törjeautodele.

4. HALJASTUS JA HEAKORD, KESKKONNAKATTSE

Iga elamukrundi tápne haljasto.ise ja heakorra osa tuleb lahendada vastavalt ehitatava ela-
mu valdaja soovileja kehtivatele seadustele ning normidele.
Tekkinud jáátmed komposteeritakse vöi kogutakse konteineritesse omal krundil. Prügi
áraveo kohta sölmitakse vastavat teenust pakkuva fírmaga leping. Iga krundi valdaja peab
tagama regulaarse prügi áraveo.
Planeeritavale alale on paigutafcid plats sorteeritud olmejáátmete kogumiskonteineritele.
Joogiveeja heitvee osa v.t. osa: IV INSENERVORKUDE LAHENDUS.

5. TEED JA LIIKLUSKORRALDUS

Planeeritava ala liiklus on planeeritud olemasolevate teede baasil, mis viivad Harku-
Laagri maanteele. Mööda kinnistu idapiiri jookseb uus projekteeritud tee, mis kinnishi
löunapiirilt játkub kehtestatud Uuetalu 7 kinnistu detailplaneeringuga lahendatud teega.
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Planeeritaval alal löpeb tee tupikuna tootmismaakrundi juures, tagamaks juurdepáás pla-
neeritavale puurkaevule.
Teemaa-ala laiuseks on 15,0m. Söidutee laiuseks on 4,7 m. Söidutee áárdejááb könnitee
laiusega 2,25 m. Teed kaetakse tolmuvaba kattega. Teekaitsevööndi laiuseks on planeeri-
tud 9 m kruntide piirist.
Tee maa-alale paigaldatakse köik ühised tehno-vörgud.
Parkimine on ette náhtud omal kmndil, üldkasutatavaid parklaid ette náhtud ei ole.
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IV INSENERTEHNILINE OSA

1. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Planeeritav ala (3,2 ha) onjagatud 10 váikeelamukmndiks, 1 üldmaa-, 1 tootmismaa-
ja 1 liiklusmaakrundiks.

1.1. Veevarustus
Veega varustamiseks on ettenáhtid rajada puurkaev pumbamajaja veetorostik, pers-
pektiivse ringistamise vöimalusega. Puurkaev-pumbamaja rajamiseks tuleb tellida
eraldi projekt.

Veevajadus:
- Maj.joogivesi 7,8 m3/d ehk 2,0m3/h
- Kastmisvesi 10,4 m3/d ehk 2,1 m3/h
- Kokkp 12,2 m3/d ehk 4,1 m3/h

Veevörk on projekteeritud plastsurvetomdest PNIO lábimööduga dl 10 ja d32. Rajata-
va ühisveetomstiku pikkus on 480 jm. Majaühendused on planeeritud d32 maakraani-
ga.
Tulekustutusvesi sáilitatakse maa-alustes reservuaarides. On projekteeritud kaks re-
servuaari kogumahuga 54 m . Arvutuslik tulekustutusvee vajadu& on 5 1/s 3 tunni vál-
tel.

1.2. Kanalisatsioon
Tsentraalne kanatisatsioon planeeritaval maa-ala puudub. Krondíd kattatíseeritakse
kogumiskaevude baasil. Perspektiivis kanalisatsiooni eelvoolu váljaehitamisel on
vöimalik kmndid kanaliseerida vastavalt Saue valla üldplaneeringule, mis praegu
puudub. Perspektiivsfrkanaliyatsioomtrassipikkus on 47 5 ]m. Kanalisatsioom ühisto-
mstik on projekteeritud dl60 plasttomdest T8.
Kogumiskaevud tuleb paigaldada ehitistele mitte láhemale kui 4 m.

Arvutuslik áravpol:
- Olmer^ovesi 7,8 m3/d ehk 2,0 m3/h

Sajuvesi hajutatakse loomuliku languse suunas haljasaladele.

2. ELEKTRI- JA SIDEVARUSTUS
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2.1. Uldandmed
Planeeritava Saue vallas, Alliku külas asuva Vilsi A-27 maaüksuse elektrivarostuse
aluseks on EE Jaotiisvörgu Tallinn-Harju piirkonna poolt válja anhid tehnilised tingi-
musednr. 11728, 26.10.2001.a.
Planeeritava ma^üksuse telefoniside on lahendatud vastavalt Eesti Telefoni poolt an-
tud tehnilisele lahendusele nr. 44145-6/613, 12.11.2001.a.

2.2.10kV liinid ja alajaamad
Planeeritavate elamute elektrienergiaga vamstamiseks paigaldada projekteeritava
lOkV öhuliini löppmastile mastalajaam. Toide alajaamadele vötta öhuliiniga Laagri
alajaama Tooma lOkV fiidrile projekteerih.id "Uuetoa-7" alajaamast (OU Roosilehtja
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Co töö nr. 01TR130 ). Selleks ehitada puitmastidel lOkV öhuliin olemasolevast liinist
projekteeritava alajaamani. Projekteeritava lOkV liini mastidele paigaldatakse ka vá-
lisvalgustidja neid toitev AMKA öhukaabel.

2.3. 0,4kV kaabelliinid
Elamute elektrienergiaga varustamiseks paigaldada tee áárde krundi piirile transiit ja
arvestikilbid. Transiitkilpide toide mastalajaamadest lahendada 0,4kV kaabelliinidega.
Transiitkilpide toide lahendada ringtoitena. 0,4kV toitekaablid transiitkappidest ela-
muteni lahendatakse elamute sidumisega.

2.4. Válisvalgustus
Kvartali vállsvalgustus lahendatakse puitmastidel valgustitega, mille toiteks kasuta-
takse AMKA őhukaablit. Osa válisvalgustusest paigaldatakse projekteeritava lOkV
öhuliini mastidele. Alajaama mastile paigaldatakse arvestija lülituskilp.

2.5. Telefoniside
Maaüksuse telefoniseerimiseks tuleb Pilliroo tánaval asuvast sidekaevust nr. 11856
ehitada sidekanalisatsioon maaüksusele projekteeritava hoonestuseni (osaliselt lahen-
datud Uuetalu-1 MÜ planeeringuga).
Projekteeritava kvartali keskmesse paigaldada sidekapp.
Planeeritavate elamute perspektiivseks telefoniseerimiseks paigaldatakse piki teed
plasttorudest sidekanalisatsioon ja náhakse ette sidekappide kohad hargnemisteks.
Majade ühendused lahendatakse plásttorudes kaabliga elamute sidumisel.
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