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SELETUSKIRI

1. PROJEKTEERIMISE LAHTEANDMED

Kéaesoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on Saue Vallavalitsuse

korraldus 13.09.2001.a., nr. 792 detailplaneeringu algatamiseks.

Planeeringu koostamisel on arvestatud alljérgnevate lahteandmetega:

detailplaneeringu lahtelllesanne;

Koostatav Laagri aleviku Uldplaneering, Entec AS, 2001;

etteantud tehnilised tingimused tehnovorkude projekteerimiseks;
- maa-ala geodeetiline alusplaan, M 1: 500 vahendus M 1 : 1000,
OU Tartu Maam&6dubiiroo, 2001.a.

2. PLANEERINGU ULDEESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on: Kastleda Kuuse tn. &irsete
Kinnistute staatust, naidates vajadusel nende piiride muutmise ettepanekud.
Fikseerida rajatava Laagri poOhikooli, spordikompleks ja lasteaia seosed
Umberkaudsete kinnistutega. Lahendada planeeritava ala liiklus pikendades
Rahnu tanavat aasakujuliselt planeeritavasse alasse, samas anda Uhendus
Kuuse tanavale. Tekkiva aasa Umber ndha ette ca 3/4 osas
Uheperedamukrundid soovitavalt suurusega 1200 - 1500 m? ja véhesd
maéral korterelamute krundid, 1/4 osas ndha ette ari- ja sotsaalmaa-
krundid. Arvestada jalakajate pohisuundadega vaartustades seda
haljasalade ja puiesteedega.

3. OLEMASOLEV OLUKORD
3.1. Asukoht

Planeeritav maa-ala 20,2 ha asub Laagri alevikus, Veskitammi tn., Kuuse
tn., Kuuse pdik ja Redisetn. vahelisel alal.



ASUKOHA SKEEM m 1:5000 SKEEM 1
(Véljavote Laagri aleviku koostatavast tldplaneeringust)



3.2. Maa kuuluvus

Planeeritaval maa-alal on k&esolevaks ajaks ( seisuga 12.2001.a.) katastrisse

kantud 23 maalksust + 3 munitsipaalmaatksust ( vt. l&hteplaan ).

Kuuse2 mui 72701:005:2800 Rein Koppel
Kuuse4 mui 72701:005:2530 Maie L6hmus
Kuuse 6 mu 72701:005:0750 Reet Saarend
Ants Orn
Kuuse 8 mu 72701:005:0420 Linda Liksor
Kuuse 10 mi 72701:005:0017 Kalle Velleste
Kuuse 12 mi 72701:005:2790 Linda Pello
Kuuse pbik 2 mi  72701:005:3610 Ulle Pesur
Ida Tiido
Kuuse pdik 4 mu  72701:005:2770 Tiiu Palmiste

Kuuse pdik 6 mu

Kuuse poik 8 mu

72701:005:3350
72701:005:0113

HelleLota Mois
Antti Hamburg

Kuuse pdik 10 mia  72701:005:0057 Andrus Bergman
Kuuse pdik 12 mi  72701:005:0056 Sirje Metsaméagi
Kuuse pdik 14 mi  72701:005:0019 Nikolai Jefremov 1/4
Kuuse pdik 16 mia  72701:005:0850 Evi Melus
Kuuse pdik 18 mu  72701:005:0020 Erkki Ingerainer
Kuuse pdik 20 mia 72701:005:0580 Ludmilla Pashkovskaja
Kuuse pdik 22 mia 72701:005:0740 Maret Puu
Kuuse pdik 24 ma  72701:005: 2520 Alvi Odra 1/2

Margus Reha 1/2
Kuuse pdik 26 mia  72701:005:0570 Urve Saia
Kuuse poik 28 mi  72701:005:3450 GU Finis
(Fini$3 mi)
Redise 9 mii 72701:005:0150 KU Redise 9
Redise 7 mu 72701:005:0140 KU Redise 7
Juhani Il mu 72701:005:0260 KU Redise 7

Juhani | mu

72701:005:0230

munitsipaalomand



Sepa-Juri mi 72701:005:0055 munitsipaalomand
Tonu-Hansu mu  72701:005:2350 munitsipaalomand

3.3. Kitsendused maakasutusele

Kitsenduseks on maa-ala pohjapiiril olev 10 kV ©huliin kaitsekoridoriga

10 m mdlemale poole liini telge, samuti maa-ala idaosa |&biv
veevar ustustor ustik.

Tanavatele kehtiv kaitsevoondi laius on teemaa piirist kuni 10 m ja
maér atakse detailplaneeringuga.

Redise 9 maalksust labib magistraal soojustorustik, mis nduab servituudi

kehtestamist maaiksuseale.

3.4. Geodeesia

Maa-ala kohta on koostatud digitaalne topogeodeetiline alusplaan koos
tehnovorkude ja haljastuse 4&randitamisega, M 1:500 ( OU Tartu
Maamo6ddubiroo, 2001.a.).

Koordinaadid on kohalikus slisteemis, korgused balti siisteemis.

Maapind on Iduna - pbhja suunalise kaldega, absoluutsed korgused
vahemikus 38,5 - 35,2.

3.5. Tehnovarustus

Maa-ala labivad vee, kanalisatsiooni, soojuse, side ja elektri maa-alused

magistraaltrassid ning 10 kV ohuliin.

3.6. Hoonestus

Maa-alal asuvad 19 Uheperedamut, 2 18-korteriga korterelamut ja 16

boksiga garaaz.



3.7. Teed ja platsid

Maa-alal puudub teedevork. Maa-alaga piirnevatel tdnavatel on asfaltkate.

3.8. Haljastus

Maa-ala on lage, Uksikute puudega olevate elamukruntide piiridel.

4. PLANEERIMISE ETTEPANEK

4.1. Uldist

Koostamisel olev Laagri aleviku dldplaneering on kaesolevaks ajaks
menetlemise |Gppjargus.

Planeeritav maa-ala on sin kadtletud vaikeelamute- ja korrusdamute
maana, asutuste ja Uldkasutatavate hoonete maana ja muu reservmaana.
Kaesoleva detailplaneeringu jargi on planeeritav maa-ala tsoneeritud
vaikeelamumaaks,  korrusdlamumaaks, Uhiskondlike  hoonete  maaks,
Uldmaaks, &rimaaks, tootmismaaks ja transpordimaaks.

Planeerimisettepanek  ldhtub  k&esolevaks ajaks kinnistatud maailksuste
piiridest, olevast hoonestusest, teedevOrgust, tehnorajatistest ja haljastusest,
samulti uue hoonestuse rajamiseks  sobivast maa-alast ja uute

tehnoragjatiste vajadusest.

4.2. Kruntimise ja hoonestuse ettepanek

Vaikedamumaa (EE)

Kuuse tn. ja Kuuse pdik Uheperedamukrundid on ké&esolevaks ajaks
kinnistatud. Planeering on arvestanud kinnistute piiridega, kuid krundi
nr.6 ( Kuusetn.12) osas on ettepanek nihutada véikeelamumaa piiri
vastavalt planeeritud teemaa piirile.

Vaikeelamumaale on planeeritud lisaks juba kinnistatud 19 krundile 23 uut

Uheper eelamukrunti.



Nii olevatele, kui planeeritud kinnistutele on méaaratud krundi ehitusdigus.
Joonisel nr.2 on antud kruntide kasutamise sihtotstarve, krundi planeeritud
suurus, ehitusalune pind, maksimaalne taisehituse %, maksimaalne
korruselisus, elamute ja abihoonete arv krundil.

Hoonete katuse kalle <= 45° ja katuseharja suund risti vdi paralleelne
tanavaga.

Ehitiste lubatud kérgus kuni 11 m.

Kruntidele on kantud ehitusala piirid arvestades nii hoonestuse, kui ka
tuletdrje eeskirju.

Ehitusala piiri kaugus krundi piirist ja teemaa piirist on Gldjuhul 5m, mis
uhtib ka tee kaitsevéondi piiriga.

Hoonete vahelised tuleohutuskujad on vastavuses normidega.
Ehitistevahelised minimaalsed tuleohutuskujad ( m ) vastavalt EPN 10.1
“Ehitiste tuleohutus. Osa 1. Uldeeskiri”

Ehitise tulepisivusklass TP1 TP2 ja TP3
TP1 6 8
TP2jaTP3 8 10

Detailplaneeringu joonisel ( joonis nr. 2 ) on ndidatud vdimalik sobiv

ehitatavate hoonete paiknemine krundil.

Korrusdlamumaa (EK)
Kruntidenr. 22 ja 23 (Redisetn.9 ja 7) osas on tehtud ettepanek piiride

muudatuseks, mis tuleneb Redisetn. &arde jalgtee planeerimisest.

Redise tn. 7 krundi piiri muudatuse tingib ka kool-lasteaia juurde viiva
jalg- ja majandustee labiviimine krundi nurgast vastavalt Laagri kool-
lasteaed-spordihoone arhitektuursele projektile ( AS Nord Projekt, t66 nr.
98443).

Uus korruselamumaa on planeeritud maa-ala keskossa.

Krundile on maaratud ehitusdigus.



Joonisel nr. 2 on antud krundi kasutamise sihtotstarve, krundi planeeritud
suurus, ehitusalune pind, maksimaalne taisehituse %, maksimaalne
korrusdlisus.

Detailplaneeringu joonisel on naidatud vdimaliku nelja kuni 3-korruselise
korruselamu paiknemine.

Elamutele autoga juurdepads on planeeritud tupiktanavate kaudu maa-ala
otstest.

Parkimine on lahendatud tupiktanavatel ja elamute vahelisel alal.

Uhiskondlike hoonete maa (Uh)

Poole planeeritavast alast moodustab kool-lasteaia-spordihoone maa-ala.
Hoone arhitektuurne projekt on kéaesolevaks ajaks koostatud AS Nord
Proj ekt.

Kompleks kuuluvad eri ehitugarkudena ehitatavad kool, lasteaed,
spordihoone, staadion, spordivéljakud ja manguvaljakud.

Autodega juurdepdasud hoonetele on ette ndhtud Veskitammi ténavalt ja
kvartalisiseselt uuelt tanavalt, mille &arde on planeeritud ka autoparklad.
Kindlasti tuleb tagada jalgs juurdepads hoonetekompleksile Redise ténava
poolt.

Veskitammi tdnava adrde on planeeritud maa-ala sotsiaalobjektide
ehitamiseks. Nendeks  vdiks  olla  kultuuriasutus, sakraalasutus,
sotsiaalhooldeasutus vms.

Hoonestuse paiknemise méarab siin planeeritud jalgteedevork.

Maa-ala vaike téisehituse % loob siin eelduse pargialade rajamiseks
hoonete Umber.

Autodega juurdepéas ja parklad on planeeritud ladne- ja |Gunakiljest.

Arimaa (A)

Veskitammi tanava adrde planeeritud arimaal maarab hoonestuse
paiknemise kvartalisisene, kooli peasissekaigu poole suunduv jalgtee.
Autodega juurdepads ja parklad on planeeritud maa-ala l|6unakiljes

asuvalt tupiktanavalt.
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Uldmaa (Um)
Elamukvartali keskele on planeeritud maa-ala pargiala ja manguvaljakute

rajamiseks.

Tootmismaa (T)

Tootmismaana on kasitletud planeeritud alajaamade teenindusmaad.

Transpordimaa (L)

Transpordimaa moodustavad teemaa piiride vahele jdavad tanavate maa-
alad.

Teemaa piiride vahed on:

- Veskitammi tn. 22-24m;

- Kuusetn. 10 m;

- Kuuse pdik 15-23m;
- Redisetn. 18 m;

- planeeritud tanav koos jalgteega 16 m;
- planeeritud tupikténav 15 m;
- planeeritud jalgtee 10 m.
Teemaa voimaldab jalgteede ja tehnotrasside rajamist piki tee aart.

4.3. Servituudid

Krundile nr.22 (Redisetn.9) on naidatud servituudi kehtestamise vajadus.
Servituut kohustab maaomanikku vOimaldama juurdepdasu krunti labiva

magistraal soojustorustiku hooldamiseks.

4.4. Haljastus ja heakorrastus

Kuna planeeritav maa-ala on lage, siis on planeeringus suurt tahelepanu
podratud uue korghaljastuse rajamisele:

- kogu uus tanavatevork on planeeritud puiesteedena;

- Uhiskondlike hoonete maale on planeeritud suuremad

korghaljastusega alad;
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- eamukvartali sisse on planeeritud uus pargiala koos

manguvaljakutega;

- téhtsa osa haljastusest moodustab peredlamukruntidele rajatav
haljastus (ilupuud, ilupddsad, hekid, muru).

Téanavate teemaa piiride vaheline ala on planeeritud murualaks.

4.5. Teed ja liiklus

Tanavate planeerimisel on arvestatud vajadusega siduda see kogu Laagri
aleviku t&navavorguga.

Paralleelselt Kuuse tdnavaga on planeeritud uus tanav, mis vdimaldab
Kuuse téanaval muuta liikluse Uhesuunaliseks ja seega vahendada
liiklusintensiivsust siin kaks korda.

Uus tanav on planeeritud juurdepdasuks projekteeritud kool-lasteaed-
gpordihoonele. Sama tanava &ires saab lahendada ka eelpool toodud
thiskondlike hoonete parkimise.

Uued sOiduteed on planeeritud tolmuvaba kattega, laiusega 4,5m
(tugevdatud teepeenrad laiusega 0,75 m).

Lisaks Veskitammi tanava adrsele olevale jalgteele on uued kovakattega
jalgteed ( kdnniteetjalgrattatee ) laiusega 3 m ette nahtud ka Redise tn.
aarde, samuti uute planeeritud tanavate &arde.

Planeeritud tanava ( sdidutee, jalgtee, puuderida, tehnotrassid ) 16ige on
toodud seletuskirjas (vt. lk.12).
Uued jalgteed on planeeritud suundadele:

- Kuusetn. ja Kuuse poik nurgalt - kool-lasteaed-spordihoone ja
Veskitammi tn. &érde planeeritud Uhiskondlike hoonete ja &rihooneteni;

- Veskitammi tn. ja Rahnu tn. nurgalt - kooli peasissekaiguni.
Parkimine on planeeringus lahendatud vastavalt parkimisnormatiividele.
Korterelamute, uhiskondlike- ja arihoonete juurde on planeeritud parklad
koos parkimiskohtade arvuga.

Uhepereclamute kruntidel on parkimine lahendatud krundil.



Loigel-l
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4.6. Veevarustus ja kanalisatsioon

Uldist

Laagri aleviku veetarbijate tarvis on méddunud aastakiimnete jooksul vélja
ehitatud ulatudik vee- ja kanalisatsioonisiisteem, mille ekspluateerijaks ja
hooldajaks on valla allasutus AS Kovek.

Eelnimetatud slsteemide torustike paiknemise ja nende tehnilise seisukorra
kohta puuduvad kaesoleval ajal usaldusvadrsed andmed.

Ulatuslikum aleviku kommunikatsioonide uurimist6éd viidi |abi 1983. aastal
(REI t66 nr.418 m) seoses asula generaalplaani koostamisega.

Lahtudes AS Entec poolt koostamisel oleva Laagri aleviku Uldplaneeringus
toodud seisukohtadest, millised puudutavad nii aleviku maa omandivormi,
kui ka kasutusviis vdimalikke muudatusi, tuleks kogu Laagri aleviku vee-
ja kanalisatsioonisiisteemide seisukorra hindamiseks ja edaspidise héireteta
to6  Kkindlustamiseks  koostada vee- ja  kanalisatsioonisiisteemide
rekonstrueerimise projekt, mille koosseisus ndhakse ette amortiseerunud

torustike asendamine ja tehnilise seadmestiku moder niseerimine.

Veevarustus
AS Kovek andmell on Laagri aleviku pohilisteks veeallikateks kolm

alljargnevat puurkaevu.

puurkaevu asukoht sligavus | ehitusaasta | lubatud pumpla
(m) toodang
(m3/d)
asula laaneosas NR. 1 185 1975 30 Il aste
reservuaar
250 m3
asula laneosas NR. 2 183 - 25 -
Kuusetn. NR. 3 192 1967 26 Il aste
reservuaar
250 m3

Laagri aleviku veeallikad kindlustavad tarbijatele summaarse arvutusliku

toodangu:
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Qodp = 1600 m3, Qt = 81 m3/d ehk 22,5I/sec
Kaesoleva detailplaneerimisprojektiga haaratud tarbijate veevajadus on:

a) AS Nord Projekt ja inseneriblroo Kolmos poolt varem
projekteeritud Laagri kool-lasteaed-spordihoone vooluhulgaga:

Qoop = 68m3 gt = 57m3h qsec = 7,0l/sec
sealhulgas arvutudlik vooluhulk sisetulekahju kustutamiseks: 2,51/sec

b) Kéesoleva detailplaneerimisprojektiga kavandatud hoonestus:

planeeritud pereelamud - 10,3 m¥/d
planeeritud korterelamud - 28,8 m3/d
planeeritud &ri- ja uhiskondlikud hooned - 8,0 m¥d
kastmisves - 12,0 m3

KOKKU Q = 59,1 m¥d
c) Planeeritaval alal paiknevad olemasolevad hooned:
korterelamud - 25,2 m¥/d
peredlamud - 8,5 m¥d
KOKKU Q = 33,7m¥d
Planeeritaval alal paiknevate hoonete summaarne arvutudik veevajadus
Q060p keskm = 160,8m3d ja Qtmax = 13,2m?3h
rahuldatakse aleviku veevarustusstisteemist.
Planeeritud, hidrantidega varustatud ténavatorustiku utldpikkus on 1,2 km.

Torustik on soovitav rajada plasttorudest Uponyl PVC.

Tulekustutamiseks vajalik arvutudik vooluhulk nii kool-lasteaed-spordihoone

osas ( 20 l/sec 3 tunni jooksul - 216 m3), kui ka korterelamute ja
arihoonete

osas (10Il/sec) rahuldatakse olevast ja planeeritud hidrantidega varustatud
ringistatud veevorgust puurkaevudele ehitatud |l astme pumplates
paiknevate tuletdrjepumpade ja veereservuaaride ( Uldmahuga 500 ms3 )
baasil.

Samuti on tulekahju korral vdimalik kasutada projekteeritava ujula vanni

tihjendustorustiku kaudu ujula vett koguses 400 m3.



VESIVARUSTUSE JA KANALISATSIOONI POHIVORGUD M 1:5000
SKEEM 2 A3FORMAAT
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Kanalisatsioon

Asula reovee kanaliseerimiseks véljaehitatud slisteem voimaldab nii
olemasolevate, kui ka planeeritud hoonete nduetekohast kanaliseerimist.
Planeeritavale alale projekteeritav kool-lasteaed-spor dihoone
kanaliseerimiseks  on kaesolevaks  ajaks vélja  ehitatud kolm
kanalisatsioonisiisteemi:

a) olmereovee kollektor

b) suhteliselt puhta tehnoloogilise vee kollektor
Reoves juhitakse asula kanalisatsioonisiisteemi kaudu Paaskila joe paremal
kaldal paiknevasse Tallinna linnale kuuluvasse reoveepumplasse ja sealt
edas linna kanalisatsiooni kaudu reoveepuhastisse.
Autoparklate sadeves juhitakse péarast dli-lilvaptutduri 18bimist jokke,
tehnoloogiliselt puhas (ujula) heitves aga otse Paaskila jokke.
Téaiendavalt planeeritud autoparklate sadeves suunatakse labi planeeritud
Oliputduri jokke, korter- ja pereelamute ning kavandatud arihoonete
reoves aga oleva kanalisatsiooni kaudu linna reoveepumplasse.
Planeeritavalt alalt kanaliseeritav summaarne reoveekogus on:

Q = 108,9 m¥d
Vajalik torustiku pikkus olmekanalisatsiooni ehitamiseks on 1,0 km ja
sadeveekanalisatsiooni ehitamiseks 0,65 km.
Torustikud on soovitav ehitada plasttorudest Uponal PVC.

4.7. Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Eesti Energia AS Jaotusvorgu
Tallinn-Harju piirkonna tehnilistele tingimustele nr. 10690, 05.10.2001.a.
Planeeringuga on ette nahtud maa-alal pakneva 10 kV  ©huliini
demonteerimine ja kahe uue alajaama paigaldamine ( mdlemile on
reserveeritud maa-ala 60 m2). Alagjaamad Uhendatakse 10 kV kaabelliinidega
“ Kuuse” ja “ Pihlaka*“ alajaamade vahele.

Planeeritud algjaam nr.1 koormuseks on lasteaed, kool, 23 peredlamut ja

perspektiivsed korterelamud. Soovitav paigaldada alajaam HEKA-2 (kooli,
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lasteaia ja spordihoone osas on arvestatud AS Nordprojekti varasemat
t66d).

Planeeritud alagjaam nr. 2 koormuseks on dhiskondlikud, biroo- ja
aripinnad. Konkreetse noudluse puudumisel on algjaama koormus
maar amata.

Peredlamukruntidele on arvestatud liitumispunktides kaitsmetega 3 x 25 A.
Madalpingevork on ette nahtud kaabelliinidega.

Téanavatel on ette nahtud tanavavalgustus.

4.8. Side

Planeeritava alaga kilgnevatel tanavatel ( Veskitammi, Redise, Kuuse) on
valja ehitatud sidekanalisatsioon.
K ool-lasteaed-spordihoone tarvis on projekteeritud sidekanalisatsioon.

Planeeritud tdnavate ddrde on reserveeritud maa-ala sidekanalisatsioonile.

4.9. Soojusvarustus

Planeeritaval alal olevad korterelamud ( Redise 7 ja Redise 9 ) on
Uhendatud ASKovek katlamajaga.

Olemasolev soojustorustik on ka Veskitammi tn. &ares.

Katlamajast véljastatakse tarbijatele ves parameetritega 135/ 95°C.

L asteaed-kool-spordihoone tarvis on projekteeritud soojustorustik.
Perspektiivsete  korterelamute, Uhiskondlike hoonete ja @ri- ning
biroopindade kutteks on ette néhtud maa-ala magistraaltorustiku
paigaldamiseks.

Per spektiivsete tarbijate orienteeruv soojusvajadus on 2 000 000 kcal/h.
Perspektiivsete tarbijate UhendamisvOimalused on antud AS Kovek

tehnilistes tingimustes.
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4.10. Keskkonnakaitse

Keskkonnakaitse abinbud planeeritaval maa-alal on:

- kinnipidamine kehtestatud sanitaarkaitsevoonditest (tee kaitsevoond );

- tehnosisteemide rekonstrueerimine ja uute valjaehitamine, nende
laitmatu funktsioneerimise tagamine;

- tolmuvabade sdidu- ja jalgteede rajamine

- kinniste konteinerite paigaldamine kruntidele olmej&atmete
kogumiseks ja tsentraliseeritud &@raveo korraldamine;

- lageda ala haljastamine uute suuremate puudegruppidega,
pargialade loomine rajatavate (Uhiskondlike hoonete Umber, Kkoigi

planeeritud tanavate aarde puuderidade istutamine.

4.11. Territooriumi bilanss ja pohilised tehnilised néitajad.

Planeeritava maa-ala suurus 202ha = 202439 m?
sh.  véikedlamumaa 56 488 m?

garaazide maa 1171 m2

korruselamumaa 13 354 m?

thiskondlike hoonete maa 72 010 m2

arimaa 6 056 m?

uldmaa 2 387 m?

tootmismaa 120 m2

transpordimaa 50 853 m2

Néitajad kruntide kohta vaata tabel joonisd 2.



