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SELETUSKIM
1. ÜLDOSA
Káesolev detailplaneering kásitleb Harju maakonnas, Saue vallas, Hüüm
külas ,Veski tee 13-33 asuva 1076 m2 suumse maa-ala planeeringut.
Detailplaneering on koostatud kinnistu omaniku tellimusel. Koostamise
aluseks on Saue Vallavalitsuse korraldus 18.10. 2005.a. nr. 825 maaüksu-
se detailplaneeringu algatamise kohtaja sellest láhtuvalt sölmitud leping
detailplaneeringu koostamise korraldamiseja finantseerimise öiguse
üleandmise kohta Saue Vallavalitsuse ja Viktor Rudöka vahel, milline on
ühtlasi aluseks kinnistuja sellega külgneva ala detailplaneeringu
koostamiseks.
Aluseks on veel vöetud Saue valla üldplaneering ( OU MAAPLANEERIN-
GUD töö nr. 151-02 ja 152-02) ,planeerimisseadusja Saue valla ehitusmáá-
ms.
Kinnistu katastriüksuse tunnus on 72701:004:22500030
Kinnistu omanik on VIKTOR RUDOKA.
Detailplaneeringu koostamise eesmárgid:

1. Kvaliteetse keskkonna kavandaminejáhtudes uuest arhitektuursest
kvaliteedistja olemasolevatest sáilitatavatest váártustest.

2. Hoonestusöiguse mááramine láhtudes uutest kaasaegsetest
elamuehituse normidest eramutele.

3. Planeeritavale alale ehituskeelualajaehitusalatápsustamine.
4. Haljastuse lahendamine haljastus-ja maastikukujunduse seisukohalt

köige optimaalsemaltja sellega seoses hoonestuse lahendamine.
5. Heakorra, juurdepáásuteede, parkimise ja tehnovörkude lahendamine.
6. Vajalike piirangute ja semtuutide mááramine.

2. OLEMASOLEV OLUKORD
Planeeringuala paikneb Harju maakonnas, Saue vallas, Hüüru külas Veski
tee 13-33 kinnistul, niinimetatud endiste aianduskooperatiivide pürkonnas.
Olemasolev sihtotstarve Veski tee 13-33 kmndil: 100% elamumaajuurde-
páásutee on Veski teelt.
Planeeritavkinnistujááb Sauevalla üldplaneeringujargseltváikeelamu
alasse,mille kmntide suumsed onjuba válja kujunenud. Kinnistu on kujult
neljanurkne ,paikneb ilmakaarte suhtes pikema teljega loode-kagu suuna-
liselt. Kirdepiiriga jaloodepiirigakülgnebjuurdepáásutee, kagupiiriga
külgneb Veski tee 13-34 kinnistu (elamumaa, katastritunnusega 72701:004
:0032), edelapiiriga külgnebVeski tee 13-30 kinnistu (elamumaa, katast-
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ritunnusega 72701:004:0027), löunanurgaga külgneb Veski tee 13-31
kinnistu ( elamumaa katastritunnusega 72701:004:0028).
Kinnistu on ühtlaselt tasane ,keskmise körgusega +24,0 m.
Olemasolev pinnas on kuiv.
3. HINNANG OLEMASOLEVALE HALJASTUSELE.
Tegemist onjuba „vana" aianduskrundiga. Kinnistul paiknevad möningad
kasedja kaks elupuud. Ulejáanud haljastuse osas on tegemíst noorte öuna-ja
ploomipuudega. Kuna olemasolev istutus on suhteliselt plaanilinejaaedon
kujundatud vága kenasti , siis tulevikus oleks kindlasti vaja tellida koos
hoonestuse projektiga ka konkreetne haljastuse muudatuse lahendus kogu
krundile.
Körghaljastus on pöhilises osas ette nahtud sáilitada (ilusad kaskede gmpid).
4. PLANEERIMISLAHENDUS
Detailplaneeringuga náhakse ette Veski tee 13-33 kinnistu ehitusöiguse
mááramineja hoonestamise pöhimötete kindlaks mááramine.
Juurdepáás kinnistule on ette náhtud kirdepiiriga külgnevalt
juurdepáásuteelt.
Krundi planeeritud suuruseksjááb 1076 m2.
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Planeeritavale krundile on antudjárgnevad arhitektLiursed-ehituslikud
nöuded:
l.Kmndi táisehituse maksimaalseks protsendiks on planeeritud 18,5%.
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2. Maksimaalne kormselisus: kaks kormst üksikelamu osasja 1,5 kormst
abihoone osas, kuna planeeritavale kmndile on lubatud ehitada kaks hoonet:
eramuja abihoone.

3. Hoonete maksimaalne körgus maapinnast on planeeritud elamu osas
+8,5 mja abihoone osas + 7,5 m.
4. Katused projekteerida kaldega 25-45 kraadi, kogu hoone ulatuses sama
kaldega. Harjajoon projekteerida risti vöi paralleelsena detailplaneeringul
náidatud harjasuundadega (vt. detailplaneeringu pöhijoonist).Katusekatte
materjalidena kasutada kivi, terasplekki ,mll-materejali, soovitavad toonid
hall, roheline, antiikkollane.
5. Sokli viimistluses kasutada kivi- vöi krohvipinda.
6. Korstnad tuleb projekteerida váhemalt 800 mm üle katuseviilu,
korstnapits katta tarvikutega sama tüüpi plekiga. Plekist moodulkorstnate
kasutamine hoonest váljaspool ei ole lubatud.
7. Seinte válisviimistluses kasutada puitu ,krohvi, silekivi. Korraga kasutada
mitte üle kahe erineva materjali. Mitte kasutada seinte válisviimistluses
palkmaterjalija mstikaalseid válisvümistluskive.
8. Hoonestusala minimaalne kaugus kmndi piirist on ette nahtud 4,5 m.
Pöhiliselt 5 mja olemasoleva hoonestusega naaberkruntide piirist on
hoonestusala seatud nii, et hoonestamisel tekiks páásteameti poolt nöutav 10
kaugune tuletörjeohutuskuja TP-3 hoonete puhul.
Tápne hoonestusala koos kaugustega planeeritavast krundi piirist on ára
toodud detailplaneeringu pöhijoonisel.
9-Planeeritavale krundile on ette nahtud projekteerida kaks hoonet
(elamu + abihoone).
lO.Pürdeaiad lahendadajárgnevalt: Krundi sissesöiduteepoolsele kmndi-
piirile rajada 1,5 meetri körgune hekk vöi 1,5 m körge puitlippidest aed.
Kinnistutevahelise piirina kasutada hekki vöi kuni 1,5 meetri körgust vörk-
piiret. Köige soovitavam lahendus oleks siiski piirete haljastusega asenda-
mine.
5. PARKIMmE
Parkimine korraldatakse oma kmndil, vöimalik kahele autole korraga.
Lisaks on vöimalik lahendada parkimist hoone mahus (garaazh vöí
katusealune), milline tehaksejuba konkreetse arhitektuurse projekti raames.
6. SERVITUUDID
Káesoleva detaílplaneeringu káigus seryituutide seadmise vajadus puudub.
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7.KOMMUNIKATSIOONIDE KAITSEVÖÖNDID
Elektrivörgu kaitsevööndite (ka seryituutide) ulatus (AS Eesti Energia
andmetel): alla 1 kV pingega liinide korral piki öhuliine maa-alaja öhu-

mum, mida piiravad liini teljest mölemal pool 2 m kaugusel paiknevad
möttelised vertikaaltasandid.
Sama kehtib ka vee- ja kanalisatsioonitrasside puhul.

8. LIIKLUSKORRALDUS
Várava kohtja váljasöidu koht on ette náhtudjuurdepáásuteele kinnistu
kirdepiiril (vt. pöhijoonis).

Pöhimagistraaliks on Veski teeja Keila-Tallinn maantee, kus liigub ka
ühistransport: buss ja marsmuttakso.
Kvartalisisene juurdepáásutee moodustab ringi ümber kvartali, kuhujááb
antud planeeringuga lahendatav kinnistu.
Olemasolev tánavavörk on válja ehitatudja kasutusel.

9. LINNARUUM
Planeeringu sisuks on olemasoleva kunagi aiamaja kmndina válja antud
kmndi (tana kinnistu) ehitusöiguseja arhitektuursete parameetrite
konkretiseerimine, et see oleks sobilikum kaasaegse üksikelamu raja-
miseks. Kuna toimub endiste aiamajapiirkondade hoonestamine elamutega
piirkondade kaupa, ei ole káesolev detailplaneering erandlik probleemila-
lahendus.
Antud detailplaneeringule on lisatud (joonis nr.2) antud detailplaneeringuala
kontaktvööndi linnaehitusliku analüüsi joonis, kust on naha hoonestuse
struktuurja tüüp ümbritseval alal.

10. HEAKORRASTUS JA HALJASTUS
Olemasolev haljastus kujutab endast iluaeda, kus paikneb kohati
körghaljastus. Kinnistu onjuurdepáásuteede poolt piiratud kuusehekigaja
lehtpuuhekiga. Láánepoolses osas on möningad viljapuud. Kinnistul paikneb
kaks ilusat kadakat, millised tuleks kindlasti sáilitadaja samuti kaskede
gmpid.
Autotee onpinnastee, sissesöiduteed murukivisillutisegaja könniteed samuti
murukivisillutisega.
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ll.KODANIKUKAITSE
Planeeringualalja selle vahetus láheduses ei ole ohtlikke objekte (náiteks
bensiinijaamad ) ega ettevötteid-asutusi, mis vöiksid pöhjustada katastroofe.
Kuritegevuse ennetamiseks on ette nahtud korralik tánavavalgustusja
vöimaluse korral organiseerida naabrivalve ning sölmida valveleping
turvafinnaga.

12.TULEOHUTUS
Köik detailplaneeringuga ette nahtud hooned on ette nahtud rajada tulepüsi-
vusklassigaTP-3.
Hoonete tulepüsivuse nöuded peavad vastama Eesti
Vabariigi Valitsuse máárusele nr.315(27.10.2004.a.),
EVS812-6:2005, EVS812-3:2002 nöuetele.
Hoonestusala mááramisel on ar^estatud tuletörjekujadega vastavalt TP-3
klassi kuuluvate hoonete puhul (vahemalt 10 m)
Tuletörjeveevöt.ikoht paikneb planeeritavast kinnistust ca 70 m kaugusel
selleks spetsiaalselt rajatud tuletörje veevötu kohasjöe áares.Lilleheme tee
veetrassil, ca 48 m kaugusel planeeritavast kinnistust ( náidatud ára
asendiskeemil ja lisaskeemil) ANDUR SQQ_

HARJUMAA PAÁSTE1EEN15TUS
PROJEKTIDE JA EHITUSKON7ROLLI

^TALITUSE JUHTIVINSPEK10R13. VERTIKAALPLANEERIMINE
Vertikaalplaneerimisel on sáilitatud olemasolev pinnareljeef. Sadevete ára-
juhtimiseks on ette nahtud rajada táiendav drenaazh. Olemasolevad
kuivenduskraavid sáilitataksejapuhastatakse táies ulatuses.

14.VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
a) Veevarustus
Kinnistu veevamstus on olemasoleva endise aianduskooperatiivi poolt válja
ehitatud tsentraalse veetomstikuja pumbamjaama baasil. Olemasolev
sisestus kmndile sáilub.

b) Kanalisatsioon
Olmevete kanaliseerimiseks paigaldatakse kinnistule vahemalt 10 m3-ne

perioodiliselt tühjendatav nöuetekohane plastikmahuti.

c) Sadevete kanaliseerimine
Kinnistu sadeveedjuhitakse planeeritava drenaazitomstiku abil kinnistu
körval asuvasse kraavi.
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15. ELEKTRIVARUSTUS
Kinnistu elektrienergiaga vamstamine toimub vastavalt kehtivale Vörgu-ja
elektrilepingule, sölmitud 02.06.2005. a. ja Vörguühenduse fikseerimise
kokkuleppele nr. 2401365 IVK/1 AS Eesti Energiaja Viktor Rudöka vahel.

16. KESKKONNAKAITSE JA TERVISEKAITSE ABINÖUD
Eksperdid peavad kavandatava arendusprojekti ja piirkonnas laiemalt
sobivaks hoonete kütmise viisiks mitme kütuseliigi kombineerimist láhtudes
keskkonnasöbralikust seisukohast. Elektrikütte rakendamine on vastuvöetav
teiste kütuseliikidega kombineerimisel.
Jáátmete vedu peab toimuma vastavalt luba/litsentsi omava ettevöttega söl-
mitava lepingu alusel ningjáátmekaitlus peab vastama köigile Saue valla
jáátmehoolduseeskirjas esitatud nöueteleja olema kooskölas Saue valla
jáátmekavaga.Soovitav on rakendada kohtsorteerimise süsteemi.
Krundile on ette náhtud olmejáátmete konteineri asukoht, kuhu on soovitav
eelköige koguda mitteorgaanilisedjáátmed. Krundile on planeeritud
komposteri asukoht orgaanilistejáátmete kogumiseks.
Vesi on lahendatud tsentraalselt, olemasoleva endise aianduskooperatiivi

pumbajaamaja válja ehitatud veetrassi baasil. Olmevete kanaliseerimiseks
paigaldada kinnistule perioodiliselt tühjendatav plastikmahuti minimaalse
mahutavusega 10 m3. Sadeveedjuhitakse drenaaziga körvalasuvasse kraavi.

17. SELETUSKIRJA LISAD

1. Piiriprotokoll
2. Harju Makatastri Oiend
3. Váljavöte Tallina Linnakohtu Kinnistusosakonnast
4. Katastriüksuse plaan
5. Váljavöte aianduskooperatiivi „Hüüru" koosoleku
protokollist03.07. 1992.a.
6. Váljavöte tuletörje veevötu koha skeemist
7. Eesti Energia leping
8. Váljavöte Saue valla üldplaneeringust

Koostas: Anu Kunmgc
Tellija: ViktorRudöka ^..
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