Vau, Vau 1, Vau 2, Vau 3 ja Nurme 1 kinnistute DP

SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus
1.1 Planeeringu koostamise alus

Vau, Vau 1, Vau 2, Vau 3 ja Nurme 1 kinnistute dplaneeringu algatamine
11.november 2008.a. nr. 784. Planeeringuga hdélmiatudstute suurus on 8,94 ha.
Nurme 1 kinnistul on planeeringu eesmargiks tehjatste maa-ala maaramine.

Planeeringu eesmargid ja andmed krundi kohta

Detailplaneeringu eesmargid nimetatud kinnistukel o

kinnistute kruntimine;

vaikeelamu kruntide moodustamine;

tehnovorkude ja juurdepaésuteede lahenduse maaramin
ehitusdiguse seadmiseks Uhekorteriga vaikeelaratlieks.

Kinnistuomanikud on:

Vau (72701:002:0277) 4,66 ha Anne Vau
Vau 1 (72701:002:0872) 3600°m  Anne Vau
Vau 2 (72701:002:0874) 4204m  Anne Vau
Vau 3 (72701:002:0874) 4254m  Anne Vau
Nurme 1 (72701:002:0054) 30809 m2 Rein Irula

Kinnitusraamatu valjavéte on lisatud eraldi lisana.
Detailplaneeringu koostamise alused ja lahtedokumetid:
Planeerimisseadus;

Saue valla Uldplaneering;

Saue valla ehitusmaarus;
Saue valla ehitus- ja lammutusjdatmete kaitlemisd.k

Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloagéd uuringud:
e Eesti geotehniline kaart;

e Mo0Odistus HADES GEODEESIA, T66 nr. 1954, ,Saue vald
Vanamdisa ktila Vau, Vau 1, Vau 2 Vau 3, Tallinn 208)

Kirjavahetus

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkoedgl eraisikutega on
toodud planeeringu lisade all.
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Planeeringu rahastaja andmed

Anne Vau
Vau 1 Vanamodisa kila Saue vald 7601

Planeeringu koostaja andmed

Fie Peep Moorast
58 373 248
Nurmiku tee 16-14 Tallinn

2 Olemasoleva olukorra iseloomustus ja funktsionaalseseosed

Planeeritav ala asub Saue vallas Vanamoisa kuliakodtl jadb Saue linna lahialale.
Vastavalt kehtivale valla Uldplaneeringule jaabedianuehitusega hdlmatud alale.

Looduslikult on ala kasutusest valjas olev pdllumbtaad veel ei vfsastu, sest
ajutiselt on toimunud niitmine. Silmapaistvat kdadjhstust kinnistul ei asu. Hoonetest
on Vau 1 kinnistule ehitatud elamu koos abihoofetajatistega.

Planeeringuala peamised teed on riigi kdrvalmaamtd4186 Tutermaa-Vanamadisa
koos 50 meetrise kaitsevoondiga; ala labiv eravssddwlev kdrvaltee, mis teenindab
Vau 1, Kopli-1 ja Kopli-4 kinnistut; Vanamdisa peakviga paralleelselt kulgev
pollutee, mis teenindab Peetri 2, Piiri, Hallika j® Hallika-M&e kinnistuid ja
raudteega paralleelselt kulgev kogujatee. Ala uUbsn&aue linna toimub labi
Vanamdisa —Tutermaa maantee vOi labi raudtee ddrgejatee Ule Tokke tanava
raudtee Uletuskoha.

Planeeringuga hdlmatavad Vau kinnistud on kaetethahzkuivendusega ja stisteem
kulgeb edasi naaberkinnistutele l[&&ne suunas.

Kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tulpgnmahud on eriilmelised.

Osaliselt on valjaehitatud elamuid. Arvestadesavaltiplaneeringut kujuneb piirkond
eramute piirkonnaks. Minimaalne kinnistu suurus amud piirkonnas 1500m2.

Naaberaladele on moodustatud nn. Kukerpuu tee tumhiligikaudse suurusega 1500
— 2600m?2.
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3 Krundi ehitusdigus

Uldplaneeringus on kasitletav ala satestatud véakeatealana. Kaesoleva
planeeringuga ei muudeta tldplaneeringut. Uldmaaig&iud 15% ulatuses (8930 m2)
on méaratud Vau maauksusele.

Planeering on koostatud vastavalt kehtivale Salle ghitusméaarusele.
K&ikidel elamumaadel on lubatud hoonestuse kasstmihtotstarbed1100 Uhe

korteriga elamud, 12744 Elamu, talu, kooli vms majpidamisabihoone, nagu
naiteks kuur, individuaalgaraaz ja saun.

Hoonestusalade harjajooned on maaratud pdhijoonisel
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Tabel 1. Kruntimine ja ehitusdigused.

Vau, Vau 1, Vau 2, Vau 3 ja Nurme 1 kinnistute DP

Hoonete Maksi-
lubatud maalne hoonete
Pos Pindala arv korruse- hoonete suurim Hoonete Minimaalne
' peale Sihtotstarve krundil/ lisus/ suurim lubatud . tulepisivus-
nr. . . o . ~ korruselisus
planeeringut abi- kérgus/ brutopind | kdrgus klass
hoone | katusekalle (m)
kérgus | kraadised
Transpordimaa L
1 7763 100% - - - - - -
Uldkasutatav maa
2 2543 Um 100% ) ) ) ) ) )
Transpordimaa L
3 289 100% ) ) ) ) ) )
4 1767 E'angg /‘z‘a E | qeamm |2 13?/ 251 450 10 I-11 TP 3
5 1758 E'angg /‘;‘a E | 1+1/5m | 2k10m/2s 450 10 I-11 TP 3
6 5774 E"”‘ngg /‘z‘a E | 1+1/5m | 2k10m/2s 450 10 I-11 TP 3
7 2764 E'angg /‘;‘a E | 1+15m | 2k10m/2s 450 10 I-11 TP 3
Transpordimaa L
8 5664 100% - - - - - -
Transpordimaa L
° 762 100% ) ) ) ) ) )
Uldkasutatav maa
10 1804 Um 100% ) ) ) ) ) )
11 2038 E"”‘ngg 22| 141/5m 2k 13?/ 251 450 10 11 TP 3
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12 2098 Elamumaa E | 1 150 | ox/10mi2s 450 10 I-11 TP 3
100%

13 1967 Elamumaa & | 1 e | 5p/10mi2s 450 10 I-11 TP 3
100%

14 1541 Elamumaa & | 1 e | 5p/10mi2s 450 10 I-11 TP 3
100%

15 1544 Elamumaa & | 1 e | op/10mi2s 450 10 I-11 TP 3
100%

Uldkasutatav maa

16 1027 Um 100% - - - - - -

17 1567 Elamumaa E | 1 150 | ox/10mi2s 450 10 I-11 TP 3
100%

18 1942 Elamumaa E | 1 150 | ox/10mi2s 450 10 I-11 TP 3
100%

19 2375 Elamumaa & | 1 e | op/10mi2s 450 10 I-11 TP 3
100%

20 1641 Elamumaa & | 1 e | op/10mi2s 450 10 I-11 TP 3
100%

21 1562 Elamumaa & | 1 e | 5k/10mi2s 450 10 I-11 TP 3
100%

Uldkasutatav maa

22 1598 Um 100% - - - - - -

23 1575 Elamumaa E | 1 150 | ox/10mi2s 450 10 I-11 TP 3
100%

24 1583 Elamumaa E | ) 150 | ox/10mi2s 450 10 I-11 TP 3
100%

25 1678 Elamumaa & | 1 e | 5k/10mi2s 450 10 I-11 TP 3
100%

25a 443

Liidetakse kinnistuks 25
25b 1235
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Uldkasutatav maa

26 1661 Um 100% - - - - - -
Uldkasutatav maa

21 483 Um 100% - - - - - -

Kinnistute kasutamise sihtotstarbed on mé&aratud akigh Valitsuse 23. oktoobri 2008. a maarus nr 18lbisel ,Katastrilksuse
sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord”.
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4 Ehitiste tldised asukoha- ja arhitektuurinbuded

Hoonestusele on méaaratud kohustuslik ehitusjoor. devastavalt 5 voi 10 meetrit
teemaa piirist. Harjajoon on margitud pohijooniskitusaladele.

Hoonestusviis lahtine, katuse kalle 25-45°. Uuslestuse katus lahendada
projektistaadiumis. Hoone projekteerimisel lahtpdekonna akende ja uste tulpidest
ning jalgida sobivust miljodga.

Valisviimistluses kasutada puitu, krohvipindu ja tel keelatud on imiteerivate
materjalide kasutamine. Uushoonestus peab olenggtapéligast kuiljest. Fassaadi
iimestada rodudega ja tagasi ning etteastetegandstes ei tohi mdjuda Uhtse
terviktikina vaid 0©hulise struktuurina. Projektladeses rf6hutada hoone
horisontaalsust.

Piirete rajamisel tdnava &ares kasutada puitugal@gsobivust hoonete ning piirkonna
miljoéga. Piirded peavad olema 40% ulatuses labipad. Kinnistu sisepiiridel
kasutada vorkaeda koos hekitaimedega. Piirete k@gu,2 meetrit.

Vastavalt Majandus ja kommunikatsiooniministri 28/n2002.a. maarusega nr. 10
maaratud ehitiste kasutusotstarve on vastavidlD0 Uhe korteriga elamu ja 12744
Elamu, talu, kooli vms majapidamisabihoone, naqu niéeks kuur,
individuaalgaraaz ja saun.

Vaikeehitisi sh. ka alla 20 m2 ehitusaluse pindalagbib rajada ainult
detailplaneeringuga ettenéhtud hoonestusalasséodiete maksimaalne kdrgus on
sm.

Vau, Vau 1, Vau2, Vau3 ja Nurme 1 kinnistute delaiheering on kooskdlas
tervisekaitsenduetega tingimusel, et elamute ptegkmisel rakendatakse EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninbuded Kaitsereiest” ndudeid ning tagatakse
eluruumides normeeritud miratasemed. Raudtee p@akeistndudvaid ruume mitte
planeerida.

5 Tuleohutusnduded

Ehitistevaheliste kujade mé&éaramisel on arvestatudhtikate minimaalsete
tuleohutuskujadega. Uushoonestuse minimaalseklsisilusklassiks on maaratud TP
1-3. Hoonestusala kaugus naaberkruntide piirigt @i 5m alates | korrusest.

6 Korg- ja madalhaljastus.

Planeeringus on kavandatud Vau Kkinnistutele 15%tusés Uldkasutatavaid
haljasalasid kokku 8930m. Kinnistusisene haljastus maaratakse ehituspisjekt

Kinnistutel tuleb ehitusprojektiga arvestada 10%tudes pindalast kdrghaljastuse
istutustele.
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Arvestades, et alal puudub korghaljastus tuleb demjatdnavate d&aarde ja
Uldkasutatavatele maadele taiendav korghaljastuikidést eelistada keskmise
kasvuga liike, mis eristuvad 0Oite lehtede vOi \dgga. Tanavadarne haljastus
maaratakse teede ehitusprojektiga.

Uldmaade haljastus maaratakse eraldi projekti biBestutusplaaniga.

Ala aedadena kasutada 1,2 meetri kdrgust vorkaeda kekiga. Aia tanavapoolsele
perimeeterile on lubatud rajada puitmaterjalist keds hekiga kdrgusega 1,2 meetrit.
Sepisaiad ei ole lubatud.

Huumusmuld kaidelda kinnistul, valtida selle seguist teiste pinnasekihtidega ja
taaskasutada.

7 Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste alusakSesti standard EVS 809-1:2002,
mille alusel kuulub planeeritav ala elamupiirkortiiéipi. Planeeritud piirkonnas peab
arvestama jargmiste tingimustega hoonete projektessl ja paigutamisel:

piirkonna hea néhtavus ja valgustatus ning elakkardd;

atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja inkak mdotkavas ehitamine,

elanikes omanikutunde tekitamine eraala selgeageniske ja piiramisega;

selgelt eristatav juurdepéaas, valduse sissepaasudgiiramine;

planeeritava ala jalgitavus, korrashoid ja prugekeemaldamine;

ainult majaelanikele vdimaldatud juurdepdasuga ajagdaja eraautode parkimine
vahetult elamute ees;

lukustatud sisenemisruumid, tugevad ukse- ja alamaidy uksed, aknad, lukud,
klaasid.

8 Keskkonnakaitse

Planeeringuga kavandatavale ehitistele ei ole kgaviia keskkonnamdju hindamist
voi riskianallusi sest need ei too kaasa olulistskkennamgju. Planeeritava ala
keskkonnaseisund on heas seisukorras. Taiendaeakkdnnauuringuid ei ole vaja
ehitusprojekti mahus teostada.

Planeeritava ala kinnistutele planeeritakse tsalmea Ghisvoolne kanalisatsioon ja
veevarustus. Planeeringuga tuleb kinnistusiseneaalisabsioon viia lahkvoolseks.
Sadevee juhtida olemasolevasse kuivendussusteaaviikidi immutada kinnistul.

Planeeritava ala soojavarustuses vo0ib kutteallileateasutada gaasi-, 0li-, puidu- voi
elektrikutet.

Kinnistute jaatmekaitluse aluseks on Saue valla tmjékaitlus eeskiri.
Jaatmekonteinerite asupaik maaratakse kinnisttusgtmojektiga..

Ala labiva maaparanduskraavi ehituskeeluvéond onnffetrit, veekaitsevoond 1
meeter ja piiranguvéénd 50 meetrit. Arvestadesal@ton Uldplaneeringus méératud
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elamualaks on otstarbekas sdilitada nimetatud $tat@l ja naaberaladel Uhtne
ehitusjoon, mis on maaratud ehituskeeluvdoondiga.
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9 Liikluskorraldus

Detailplaneeringuga ei muudeta planeeringuala Hahrilse olemasolevat

likluskorraldust. Valla uldplaneeringus on arvesth et planeeritavat ala labivad
Vanamdisa peakraavi aarne tee ja raudtee aarnenteletakse avalikuks teeks.
Planeeritava ala labib piirab pdhjas Tutermaa- Waisa riigi kdrvalmaantee nr.

11186 kogupikkusega 4,098 km. Planeeritaval alab asellest 100m. Tutermaa-
Vanamoisa kdrvalmaantee on vastavalt liiklusloertugLiiklusloenduse tulemused
2007. aastal AS Teede Tehnokeskus 2008.a.) V kiaasintee kuna selle eeldatav
keskmine liiklussagedus on alla 200 auto OOp&evAsvestades, et valla

Uldplaneeringus on maantee poolt labitav piirkoréBratud elamulaks vdib eeldada,
et 20 a. perioodi jooksul suureneb nimetatud koneantee liikluskoormus.

Arvestades sellega tuleb planeeringus arvestadateeaklassiks IV.

Tutermaa- Vanamoisa maantee 16ige on toodud epaliijoonisele. Ldige on toodud
vastavalt Suurevdlja tee 45 kinnistu detailplamggiiie ja Vanamdisa kila Reinu |
kinnistu detailplaneeringule.

Tutermaa- Vanamadisa kdrvalmaantee projekteerimgset@ hea (H). Kui tingimused

ei vOimalda parameetreid valida lahtetaseme (Hji @rvestades, et tegemist eelkdige
maantee rekonstrueerimisega, vOib valida rahul@@yalahtetaseme, mis tagab
vastuvdetava liiklus- ja keskkonnakvaliteedi. Aneekes Tutermaa- Vanamoisa
kérvalmaantee klassi on hea projektkiirus 80k/fajauldav projektkiirus 60km/h

Kdrvalmaantee nahtavuskolmnurgad on toodud pohigedn

Teemaa laius on planeeringus néidatud po&hijoon@kél A-A ja see on 18,25m.
Planeeringus on teemaa kinnistu laius 18,25...19,85

Planeeritud teede planeerimise aluseks on EVS 883:2innatanavad. Planeeringus
on arvestatud ala labiva tee (edaspidi tanav) ékisl§ meetrit ning kdnnitee laiuseks
2-3 meetrit. Planeeritav lahtetase on hea ja ptkijeks on 50 km/tunnis. Tanav
planeerida Uhepoolse kaldega olemasoleva Vananp@akraavi suunas. Kdnnitee
eraldada soOiduteest aarekiviga. Kinnistute sisteddijuures darekivi madaldada. Ala
sisene tupiktee on planeeritud laiusega 5m ja kéaga 2m. Ulejaanud
elamukinnistuid teenindav tee on laiusega 7m. Natoet teele on planeeritud
Umberpddramiskoht veoautodele, kui koostatakse é¢ami detailplaneering kaob
vajadus nimetatud imberp6éramiskoha jarele.

Parkimine planeeritavatel kinnistutel lahendadatusipirojektiga. Ehitusprojektis
naidata igale kinnistule parkimise vBimalus 2 aotoMe. Ehitusprojektis teostatakse
maa-ala geoloogiline uuring ja maaratakse |6 konstruktsioon. Tee katend on
tolmuvaba katend.

Tanava kaitsevoond on 10 meetrit tdnavamaa phkusi ehitusalani. Valgustimasti

kaugus soOidutee aarekivist soltub liiklusohutuseietést ja valgusti tllbist. See
maaratakse valgustusprojektiga.

17



Vau, Vau 1, Vau 2, Vau 3 ja Nurme 1 kinnistute DP

Riigimaantee teemaale ehitusloa taotlemisel esitadtav projekt koos ehitusaegse
liikluskorralduse projektiga. Edasised projektid itata POhja Regionaalsele
Maanteeametile labivaatamiseks.

10 Tehnovdrkude ja rajatiste asukohad

Olemasolevad trassid Saue linna piiril vBimaldaveajada trasside Uhendusi
planeeritava ala jaoks (side, kanalisatsioon, jexj). Nimetatud Uhenduskohtadesse
litumine on kooskdlastatud Hallika 10 ja Hallikade kinnistute detailplaneeringu
kaigus. Vau kinnistute detailplaneeringu algatanut®ises on ndue, et lahendatakse
detailplaneeringuga ka Hallika 10 ja Hallika-Méaenristute tehnovorkudega
varustatus. Projekteerimisel tuleb arvestada naddmi litumisega ja lahendada
Hallika 10 ja Hallika-M&e kinnistute trasside poiiteline kulgemine.

Trasside projekteerimisel arvestada, et hiljemkgk® naaberaladel liitumise véimalus
kBigi trassidega ja kanalisatsioonivarustuses oléimalik vélja ehitada valla UVK
kohased trassid Tutermaa - Vanamdoisa tee dardgil&projekteeritavatele trassidele
votta tdiendavalt tehnilised tingimused projekteéseks.

10.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustuse ja kanalisatsioonivarustuse planesgimaluseks on Saue valla
Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava ja Agllifha Vesi tehnilised

tingimused nr. PR/0845936-1. Tehnilised tingimusedisana eraldi valja toodud.

Alal kogutakse kanalisatsioon kokku lahkvoolselad&vesi immutatakse kinnistul
voi/ja juhitakse ala labivasse kraavi. Sadeveeiquhe kanalisatsioonitorustikku on
keelatud.

Ala kanalisatsioonivarustus lahendatakse labi pumga Saue linna. Liitumispunkt
on naidatud tehnovdrkude liitumisjoonisel. Liiturlison arvestatud olemasoleva
tehnovorkude kulgemisega. Kanalisatsioonivaruspregekteerimisel peab arvestama
hilisema liitumisvBimalusega naaberkinnistuteletdallika 10 ja Hallika-Mae.

Orienteeruv kanalisatsiooniteke alal on ca. Jdmmillele lisandub Hallika 10 ja
HaIIikr??-Mae kinnistutelt 8,6 ftd. Kokku on trasside ja pumpla teenindus v&imsus
17,6 nv/d.

Veevarustus lahendatakse labi tsentraalse veeuaeustSaue linna baasil.
Liitumispunktid on toodud tehnovorkude liitumiseojosel. Planeeritud veetorustikule
on kavandatud hiudrandid kokku 3 tk raadiusega 15@nne ringtorustiku
valjaehitamist tuleb veevarustuse alal lahendaditiye mahutiga. Mahuti suurus
leitakse vastavalt kehtivale seadusandlusele ja asukoht maaratakse projektiga.

Orienteeruv veetarve on Vau kinnistute detailplaingeis ca 9 rid ja Hallika 10 ja
Hallika-Mae kinnistutelt 8,6 fid. Kokku on veevajaduse v8imsus 17,8dn
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Vee- ja kanalisatsioonivarustuse liitumispunktiddjdd Nurme 1 maalksusele.
Torustikud labivad lisaks Nurme 1 maatksust ka Vaaatksust. Hallika 10 ja
Hallika-Mae torustike liitumine lahendatakse Vauarkstute detailplaneeringuga.

Arvestades kavandatava Saue valla Uhisveevargi jaanralisatsiooni arengukava
(edaspidi UVK) 2008-2020 on planeeringus naidatadvarustuse ja kanalisatsiooni
lahendus labi Vau kinnistu Saue linna Too puiestedbi Nurme 1 kinnistul

paiknevate olemasolevate trasside ajutine. Hilisg@ekteerimisega muudetakse
kanalisatsioonilahendus selliselt, et kanalisatsmampla asukoht on planeeringus
maaratud kinnistul positsioon 6a Vanamoisa peakragres ja kanalisatsioon
pumbatakse astmelise pumpamisega labi Vanamdisa 8&ua linna Kuuseheki
tdnavale. Arvestades planeeritava ala kanalisatsiaadusi ei ole otstarbekas vélja
ehitada kogu Vanamdisa susteemi k&esoleva plagegan Veetrassid thendatakse
vastavalt UVK arengukavale ringtoidetele.
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10.2 Elektrivarustus ja valisvalgustus

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Eesti gimehS tehnilised tingimused nr.
151565.

Planeeritava ala toide on planeeritud uue 10/0,&kVhplektalajaama toitel. Uue
alajaama toide on planeeritud ,Saue” alajaama Jhoda” fiidri 6huliinimastilt nr. 3.
Planeeritav mahavodte ei ole planeeritud ,lrula” takgaama juurest, sest see toob
kaasa rohkema arvu kinnistute labimise. Alajaam ettendhtud piirkonna
koormuskeskmesse ja lahendatakse koos Hallika 1MHgHdika-Mae kinnistute
elektrivarustusega. Alajaamale on ettenéhtud ekahdiistu Hallika-Mé&e kinnistule.

Uue alajaama toitele on ka ettendhtud ka Paasiiija 2’ maatksus. Osaliselt on
ettendhtud Paasi mi-d teenindava 6huliini demonkaei osani, kust see pdodrab
metsa. Piiri 2 mu toide on planeeritud kuni kinaigtirini kaabelliini. Jaotuskilp jaab
avalikult kasutatava tee aarde. Nimetatud tooOdta¢misse Hallika 10 ja Hallika-Méae
kinnistute detailplaneeringu kaigus.

Vajalikud liitumiskilbid ja 10kV ja 0,4kV maakaalhide trassid ja servituudialad on
toodud tehnovoérkude joonisel.

Kooskdlastatud ja kinnitatud detailplaneeringu elussitada tapsustatud avaldus
edasise projekteerimise alustamiseks. Parast maakagyuse- ja liitumislepingute
sdlmimist ja litumistasude tasumist projekteeria jehitab OU Jaotusvdrk
komplektalajaama ja maakaabelliinid ning paigalbitiomis- ja jaotuskilbid.

Alale on &ra néidatud ka valisvalgustuse valgudkapaiknemine. See Kkulgeb
paralleelselt madalpingekaabliga kdnnitee all. Jatgse projekteerimisel valtida
valgusreostuse teket.

Kaesoleva planeeringu kéaigus on ettendhtud olermasdtula LP alajaamast tuleva
liini ja posti Umbertéstmine (teenindab Kopli-1 Ristut) tellija kulul.
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10.3 Sidevarustus

Sidevarustuse aluseks on Elion Ettevotted AS temailtingimused nr. 8765619
Kinnistu sidevarustus on planeeritud sidekaevust 11093 vastavalt tehnilistele
tingimustele. Lisaks on ettendhtud ka vdimalikuhiine Nurme 1 maatksusel

asuvasse sidetrassi. lgale planeeritud eramuléteméatud eraldi sisend.

Alternatiivvariandina on planeeritavas piirkonndgeitidel voimalik liituda levi ja
vaba jaamamahu korral Elioni traadita internetiséstiga.
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10.4 Soojavarustus

Planeeritava ala soojavarustuse on planeerituchlblitiele.

Planeeritaval alal vbib kasutada lokaalkitte materpagu puidukite, 6likite voi
elektriktite (sh. maakiite, dhkkite jt. kutteliigidllen stisteem toimib elektri baasil).
Katteliik tApsustatakse hoone ehitusprojektiga.

10.5 Maaparandussusteemid

Planeeritav ala jaab maaparandussisteemidele. @hisiateemide asupaigad on
naidatud joonistel. Arvestades, et piirkond kuululevikus tervikuna eramutele tuleb
osaliselt drenaazistusteemi I6hkuda. Asendustousstdn toodud joonistel. Osaliselt
on susteem labi IGigatud uue torustikuga ning eshHli kuulub torustik
likvideerimisele. Olemasoleva torustiku likvideers®mga ei tohi kahjustada
naaberkinnistutele jd&va sisteemi toimimist. Uustestimi rajamine on kohustuslik ja
peab tagama olemasolevate slisteemide tagamiséeniidikkuse. Projekteerimiseks
votta tehnilised tingimused Harju Maaparandusbiirogh ehitusprojektid
koosk®dlastada Harju Maaparandusbirooga.

Maaparandussusteemi projekti koostaja peab omarstavat litsentsi. Geoaluse
koostamisel tapsustada véljavoolude asukohad.

11 Servituutide ja kitsenduste maaramise vajadus

Tabel 2 Servituudi vajadus

Positsiooni nr. Objekt Ulatus Kelle kasuks
25 kanalisatsioonitrass 2m teljest mdlemale poole ositBioon 4
Hallika-Mae,
9 labipaasuservituut 7m soOidutee ja 3m k()nnit%e Kaf_”e.” 6, .
asemaée ja Hallika
10 kinnistud
8 labipaasuservituut 7m sdidutee ja 3m kdnnjtee Karner 6
Kasemae
27 labipaasuservituut 7m sOidutee ja 3m kdnnijtee Karner 6
Kasemae
2m kénnitee ja 2m Halllllka-l\_/lae,
L s : . : Kéarneri 6,
16 labipaasuservituut | elektrikaablid, veevarustus . .
ja kanalisatsioon Kasemae ja Hallika
J 10 kinnistud
Nurme 1 kinnistu Kanalisatsiooni 2m teljest mdlemale poole Trassivaldaja
survetrass
Nurme 1 kinnistu Joogiveetrass 2m teljest molerpalae Trassivaldaja

Ulejaanud objektid ja trassid jadvad transpordimgaiildmaadele.
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12 Rajamise etapid

Arvestades planeeringuala paiknemist ja selle asataaberkinnistute suhtes on
otstarbekas rajada planeeritav elamuala etapised#il Elamuala etapilisus on toodud
valja eraldi joonisel. Seoses projekteerimisegaadiplaneeringus etappides toodud
to6de mahud muutuda. Loplikud etapid kuuluvad t&fsuisele objektide
ehitusprojektidega.

1. Asjast huvitatud poolte ja tehnovdrkude valdajahhel sdlmitavad kokkulepped
(lepingud) teede ja tehnovorkude rajamiseks nikgnistrueerimiseks.

| etapi tood

2. | etapi kruntide moodustamine koos vajalike #sewide seadmisega.
Moodustatakse planeeringukohased elamumaa sirtmbsed krundid nr. 4, 5, 6, 7,
20, 21, 23, 24 ja 25, uldmaa sihtotstarbelised dticdhimr 2 ja 22 ning transpordimaa
sihtotstarbega krundid nr 1 ja 3.

3.Tehnovorkude, rajatiste ja teede projekteerimko®s kaasnevate lisauuringute
teostamisega;

4. Ehituslubade taotlemine tehnovdrkude, rajajssteede ehitamiseks kruntidele nr. 1
ja3;

5. Kruntidele 4, 5, 6, 7, 20, 21, 23, 24 ja 25 tajae elektriihendus, sidetihendus ja
isevoolne kanalisatsioon;

6. Survekanalisatsioon koos pumplaga ehitatakga té@ikes ulatuses kuni liitumiseni
Nurme 1 kinnistul. Veevarustus ehitatakse véljaikhorme 1 kinnistuni, kus on
litumispunkt. Kui projekteerimisega osutub vajalds survetdGsteseadme rajamine,
ehitatakse see vélja. Ehitatakse valja maaparaosiessni tUmberviigud kaesolevas
etapis arendatavatel kruntidel ja etapi piiridgageatel Gldmaa aladel;

7. Tee ehitatakse vélja kruntidel nr. 1 ja 3 koesgkiklusteega. Ehitatakse kruntidele
nr. 4, 5, 6, 7, 20, 21, 23, 24 ja 25 juurdepaésadevee lahendus ja tehnovdrkude
lahendused.

8. Teede, vee-, kanalisatsioonitrasside, sadevdeendmse, kaabelliinide ja
tanavavalgustuse kasutuslubade taotlemine vastagehitamise jarjekorrale;

9. Haljastuse rajamine | etapi Uldmaa ja transpoadi sihtotstarbega kruntidele nr 1,
3,2ja22;

10. Kruntide nr 1, 3, 2 ja 22 ning | etapi tdnavguatuse tasuta vodrandamine Saue
vallale.

11. Ehituslubade taotlemine kruntidele nr. 4, 57,60, 21, 23, 24 ja 25.

Il etapi t66d

12. 1l etapi kruntide moodustamine koos vajalikerveutide seadmisega.

Moodustatakse planeeringukohased elamumaa sihtmbsed krundid 11, 12, 13, 14,
15, 17, 18 ja 19, Uldmaa sihtotstarbelised krumdidlO, 16 ja 27 ja transpordimaa
sihtotstarbega krundid nr 8 ja 9.

13. Ehituslubade taotlemine tehnovodrkude, rajajestiee ehitamiseks krundile nr 8 ja
9 koos sadevee lahendusega.

14. Ehitatakse juurdepdads kruntidele nr. 11, 12, 18 15, 17, 18 ja 19 ning

tehnovorkude lahendused. Tee ehitatakse valja kmnd ja 9 koos kergliiklusteega.
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15. Kruntidele nr. 11, 12, 13, 14, 15, 17, 18 ja tfatakse elektriihendus,
sidelhendus, veevarustus ja isevoolne kanalisatsiodhitatakse valja
maaparandussiusteemi Umberviigud kaesolevas etapisdadavatel kruntidel ja
Uldmaa aladel;

16. Ehitatakse kanalisatsiooni survepumpamine Véisankila kaudu juhul, kui
eesvool on rajatud.

17. Vee-, kanalisatsioonitrasside, sadevee lahendagabelliinide ja tAnavavalgustuse
kasutuslubade taotlemine vastavalt valjaehitandigelforrale;

18. Haljastuse rajamine Il etapi dldmaa ja trangpoaa sihtotstarbega kruntidele 10,
16, 27, 8 ja 9;

19. Kruntide nr. 10, 16, 27, 9 ja nr 8 ning |l eta@gnavavalgustuse tasuta
voorandamine Saue vallale.

20. Ehituslubade taotlemine kruntidele nr. 11,112,14, 15, 17, 18 ja 19.

Haljastus elamumaa kruntidele rajatakse koos |ldanti arendamisega.
Tanavavalgustus rajatakse koos teedega vastavapsdes.
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