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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA KOOSTAJA

Planeeringu eesmargiks on Vatslaoru AU 25a kinnistu jagamine kaheks tiksikelamukrundiks
ning ehitusdiguste méaaramine kahe uksikelamu ja abihoonete rajamiseks. Uhtlasi
maaratakse detailplaneeringus Uldised maakasutustingimused ning heakorrastuse,
haljastuse, juurdepéaasude, parkimise ja tehnovdrkude varustamise pdhimdtteline lahendus.

Detailplaneering ei sisalda tldplaneeringu muutmise ettepanekut.

Detailplaneeringu koostaja on GeoBaltica OU maastikuarhitekt Kati Soonvald (Eesti
Maadulikooli magistritunnistus nr MD 000627).

2. PLANEERINGUALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVA OLUKORRA
ISELOOMUSTUS

2.1 Asukoht

Planeeritav ala asub Harju maakonnas Saue vallas Vatsla kiilas héimates Vatslaoru AU 25a
katastriliksust tunnusega 72702:002:0232. Katastrilksus asub tiheasustusalal endise
aiandusuhistu territooriumil.
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Planeeritava maa-ala suurus on ca 0,3 ha.

2.2Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Planeeringualaga piirnevate katastriiksuste olemasolevad maakasutuse sihtotstarbed ja
pindalad on jargmised: Raudrohu tee L1 (katastritunnus 72701:001:0957) 100%
transpordimaa pindalaga 4775 m?; Raudrohu tee L2 (katastritunnus 72701:001:1159) 100%
transpordimaa pindalaga 280 m2; Vatslaoru AU 32 (katastritunnus 72702:002:0290) 100%
elamumaa pindalaga 928 mz2; Vatslaoru Uhismaa (katastritunnus 72702:002:0580) 100%
elamumaa pindalaga 31601 m2 ja Raudrohu tee 21 (katastritunnus 72702:001:0010) 100%
elamumaa pindalaga 905 m>.

Ehitisregistri andmetel puuduvad detailplaneeringualal ehitised.
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2.30lemasolevad juurdepaasud ja teed

Olemasolev juurdepéés planeeringualale on tagatud Vatsla teelt alguse saavast Raudrohu
teelt nr 7270223 (Raudrohu dldmaa katastriiksus 72702:001:0350, Raudrohu tee L1
katastritiksus 72701:001:0957, Raudrohu tee L2 katastritiksus 72701:001:1159) ja Vatslaoru
dhismaa (72702:002:0580) katastritiksuselt.

2.4 Olemasolev haljastus ja maastik

Vatslaoru AU 25a kinnistu servades (pohiliselt idas) asub isetekkeline Iehtpuudest
kdrghaljastus. Kinnistu keskosa on kaetud rohumaaga. Planeeringuala reljeef on suhteliselt
tasane.

2.50lemasolevad tehnovdrgud

Planeeritaval alal puuduvad tehnovdrgud.

2.6 Kehtivad piirangud

POS 1-le ulatub Raudrohu Uldmaal (katastri tunnus 72702:001:0350) olemasoleva
puurkaevu sanitaarkaitseala (50 m). Katastritksus asub passiivsel reservvaru Harku
lubjakivimaardlal M161 (plokk nr 14).

3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeringuala asub Tallinna linnapiirist (Haabersti linnaosa) ca 4 km kaugusel Harku tee ja
Vatsla tee vahelisel alal. Harku alevik jaab ca 3 km kaugusele.

Vatsla teest pdhja poole jaava aiandusihistust valjakujunenud tiheasustusala suurus on ~28
ha. Elamumaa sihtotstarbega kruntide suurused jaavad vahemikku 750 — 2500 m?.

Valdavalt on piirkonnas ehitatud kuni kahekorruselised viilkatusega Uksikelamud the voi
mitme abihoonega. Monel Uksikelamul on ka mansard-, lame- vdi poolkelpkatus.
Katusekalded varieeruvad 0-60 kraadini. Hoonete vélisviimistlusmaterjalidest on kdnealuses
piirkonnas kasutatud Gmarpalki, laudist, silikaatkivi, krohvi jms. Piirkonnas on vaga erineva
iimega piirdeaedu. Mfned neis on labipaistvad ja mdned mitte. Materjalidena on kasutatud
Kivi, puitu, metalli ja vorku ning varvuslahendused on ka erinevad. Valdavalt on piirdeaia
kérgus 1,2- 1,5 meetrit.

Planeeringualale on koostatud 2013. a. detailplaneering (Guru Projekt OU, t66 nr DP-10-IR-
03). Planeeringu jargi on koik kontaktvoondisse jaadvad krundid dksikelamumaa
sihtotstarbega, va tehnorajatiste ja teemaa jaoks moodustatud krundid.

4. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Planeeringuga ei muudeta Saue valla uldplaneeringut. Saue valla tldplaneeringu kohaselt
asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasustusalal Vatsla kilas Vatsla-3
aiandusuhistu territooriumil ning planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks on
maaratud aiandus- ja suvilalhistute maa- vdimalik perspektiivne pere- ja ridaelamumaa.
Planeeringuala kiilgneb elamumaa sihtotstarbega ja osaliselt hoonestatud kinnistutega. Saue
valla Uldplaneeringu seletuskirja (lk 11) kohaselt peavad tiheasustusega alal uute
tiksikelamukruntide suurused olema iildjuhul 1500-2400 m?,

Vatslaoru AU 25a kinnistu suurus on 2874 m? ja selle jagamise tulemusena ei ole véimalik
moodustada kahte alates 1500 m? suurust iksikelamukrunti. Saue valla uldplaneeringu
seletuskirjas  (lk 23) satestatud kaalutlusbiguse korral konkreetse  piirangu
mitterakendamiseks toimub erandi tegemine Saue Vallavalitsuse igakordse otsuse alusel.
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Kogu Umbritseva piirkonna hoonestus on planeeritud Usna tihedalt ning on hoonestatud
pohiliselt suvilate ja ihepere elamutega, kus elamukruntide suurusteks on ca 750-2500 m?.
Sellest tulenevalt ei tekita kahe 1400 m? suuruse elamukrundi moodustamine ja
hoonestamine sisulist vastuolu Uldplaneeringus satestatud tiheasustuse pdhima&tetega.

Véljavlte Saue valla kehtivast Uldplaneeringust:
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5. PLANEERIMISE LAHENDUS

5.1 Planeeritava maa-ala krundijaotus ja maakasutus

Vatslaoru AU 25a katastritiksuse maakasutuse sihtostarvet planeeringuga ei muudeta.
Kavandatavast tegevusest annab Ulevaate joonis 4 “"P&hijoonis koos tehnovérkudega™.

Tabel 1. Maakasutuse tabel
Maatiksuse nimetus/ Planeeringu- Planeeringu- Planeeringu- | Planeeringu-
positsiooni nr eelne eelne jargne jargne
pindala maakasutus pindala maakasutus
g o POS 1 1438 m?
2 0
c_Uc: g 2874 m 100% E 100% E
2
S < POS 2 1436 m?

Katastriliksuste sihtotstarbed on téhistatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 23. Oktoobri 2008. A
maarusega nr 155 kehtestatud “Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende méaramise kord”

jargmiselt:
E- elamumaa 001

5.2Kruntide ehitusdigused

Planeeritud ehitiste lubatud kasutusotstarvete maaramisel on lahtutud Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 4. Detsembri 2012. A maarusest nr 78 ,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu®. Lubatud on Uksikelamu (11101) ja elamu abihoone (12744).

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused on toodud alljargnevas tabelis 2.

Tabel 2. Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigu  sed
Hoonete Hoonete suurim Hoonete
Krundi Krundi suurim lubatud suurim lubatud
Pos nr pindala sihtotstarve | lubatud arv ehitusalune kérgus (m)
krundil pindala kokku
(m?)/ taisehituse %
b 1 pShihoone om
Q POS 1 1438 m2 100% EP . : 359/ 25 pdhihoone,
2 abihoonet )
) 5 m abihoone
<
2
&
@ 100% EP |1 pdhihoone Im
© POS 2 1436 m? . : 359/ 25 pdhihoone,
> 2 abihoonet X
5 m abihoone

Krundi kasutamise sihtotstarvete tahistamisel on lahtutud juhendist "Ruumilise planeeringute

leppemargid 2013" :

EP- Uksikelamu maa

5.3Kruntide hoonestusala piiritlemine ja ehitistev

Hoonestusala piiritlemisel on lahtutud eelkdige vajalikest hoonetevahelistest kujadest ning
planeeringualal kehtivatest piirangutest. Hoonestusala on maaratud 4 m krundi piirist.

Rajatav hoonestus kruntidel

ahelised kujad

peab vastama vahemalt tulepUsivusklassile TP3. Vastavalt

Majandus- ja taristuministri maarus nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded® peab
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naaberhoonete vaheline tuleohutuskuja olema vahemalt 8 meetrit. Kui hoonetevaheline kuja
jaab alla 8 m, siis tuleb ehitada tuleohutusnduetele vastav tuletdkkesein.

Hoonestusala on esitatud joonisel 4 “"Pd&hijoonis koos tehnovdrkudega™.

5.4 Arhitektuurinduded ehitistele

Projekteerimisel tuleb arvestada, et hoonestus peab sobima naabruses oleva ja varem
planeeritud hoonestusega. Vastavalt Uldplaneeringu seletuskirjale (lk 11 ja 12) ei tohi
elamute ja aiamajade naabrusesse ehitada ule Uhe korruse olemasolevatest elamutest ja
aiamajadest kérgemaid hooneid. Samuti tuleb Ghes piirkonnas vbi elamukvartalis kasutada
piiratud arvu katusekaldeid (naiteks korraga 45° ja 30°) ja katuse varvitoone. Korvuti
rajatavate hoonete puhul valtida vaikeseid katusekallete erinevusi (naiteks 45° ja 50°) voi
suurt katusekallete vahelduvust.

Hoonete pohilised arhitektuursed naitajad on toodud alljargnevas tabelis.

Tabel 3. Arhitektuurinduded hoonetele

Hoone korruselisus 2 pdhihoonel, 1 abihoonel
Katusekalle 0° - 45°
Hoonete kdrgus Pdhihoone 9 m; abihoone 5 m

Pohilised valisviimistluse materjalid | Piirkonda ja Umbritsevasse

keskkonda sobiv. Valisviimistlusmaterjalid
tépsustatakse tooprojekti koostamise kaigus.
Véltida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid
viimistlusmaterjale.

Hoone tuleplsivusaste min TP3

Elamukruntidele ei ole lubatud rajada hooneid, mille valisviimistiuses on domineeriv osa
umarpalgil ja/vdi ristseotisega freespalgil.

5.5Piirded

Piirete rajamine ei ole kohustuslik. Vastavalt tldplaneeringu seletuskirjale (lk 12) peab
piirdeaedade rajamisel arvestama teekaitsevoondi nduetega. Piirdeaedu ei tohi rajada
valjapoole krundi piire. Elamumaa sihtotstarbega krundi piirile vdib rajada kuni 1,5 m kdrguse
l&bipaistva piirde.

Piirete asukohad tépsustatakse ja materjali valik antakse ehitusprojekti koosseisus.
Piirdeaedade arhitektuuriline lahendus ja esteetiline valjanagemine peab sobima
konkreetsesse asukohta. Keelatud on rajada pikki ja kdrgeid tumme (tihe plank, kivi) piirdeid.
Vastavalt nahtavuskolmnurkadele tuleb planeerida ja rajada ka piirdeaiad.

Planeeringu joonisel 4 'Pd&hijoonis koos tehnovdrkudega’ on &ra naidatud piirdeaedade
soovituslik asukoht. Varavate asukohad tapsustatakse koos kruntide peale- ja mahasoitude
asukohtadega.

5.6 Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepééas planeeringualale on planeeritud Vatslaoru tUhismaa maatksuselt. Mahasdit
krundile tuleb tapsustada ehitusprojekti alusel lahtuvalt hoonete I8plikust paiknemisest.
Parkimine lahendatakse krundi siseselt. Igale krundile on planeeritud kaks parkimiskohta
modtmetega 5 x 2,6 meetrit. Tapne lahendus antakse ehitusprojekti koosseisus.

Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja paastetddde teostamise vdimalus.

Saue vald ei vbta endale kohustust planeeringuga kavandatud peale-mahas®itude rajamist
planeeritavatele elamukruntidele. Pos nr 2 krundile projekteerib maaomanik omal kulul Ule
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kraavi koos truubiga mahasdidu kinnistule (2017. aasta suvel rajatava kahekordselt pinnatud
kergkatte 16pust). Vald rajab uue katte olemasoleva katte peale, mis 16ppeb Vatslaoru AU 25
kinnistu planeeringuga ette nahtud pos nr 2 peale-mahasdidu juures. Peale ja mahasdidu
projekteerimisel naha ette dn=500mm truubi paigaldusega koos truubipaiste kindlustustega
2017.a. renoveeritava kraavi. Kraavirajatist ei tohi sulgeda.

Vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruse nr 106 ,Tee projekteerimise
normid“ lisa ,Maanteede projekteerimisnormid“ (edaspidi Normid) on méaaratud Raudrohu
teele (piirkiirus 30 km/h ) kohased néhtavuskaugused (tabel 5.1 ja 5.2) tasemel 'Rahuldav’.
Arvestatud, et peatunud sdiduki kaugus soOidutee serva pikendusest on 5 meetrit.
Nahtavuskolmnurgas ja kilgnahtavusalas ei tohi paikneda néhtavust piiravaid takistusi.
Vajadusel naha ette metsa, vdsa, heki, aia vm rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2).

5.7 Haljastuse ja heakorra p&himdtted

Vastavalt Saue valla Gldplaneeringu seletuskirjale (Ik 11) on tiheasustusega alal, kus puudub
kdrghaljastus, on kérghaljastuse rajamise arvestuslik miinimum norm kuni 1500 m® suuruse
krundi kohta 1 puu. Mira ja tolmu vahendamiseks on soovitatav istutada kruntide
teepoolsesse osasse hekk.

Valla heakorranduded on vélja toodud Saue valla heakorra eeskirjas.

5.8 Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimine koostatakse kooskdlas arhitektuurse projektiga kui on teada tapne
juurdepaasutee ja hoonete asukoht.
Sadevesi immutatakse kruntide siseselt. Sadevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.

5.9 Tehnovdrkude ja rajatiste asukohad

Vatslaoru Al 25a krundil puudub veevark, kanalisatsioon ja elektrivarustus. Planeeritud uute
hoonete tehnovdrkudega liitumine lahendatakse vastavalt vorguettevotete tehnilistele
tingimustele.

Erinevate tehnovdrkude Uhendused tapsustatakse projekteerimise kaigus vastavalt
projekteeritavate hoonete paiknemisele hoonestusalas. Projekteerimisel tuleb l&htuda sellel
ajahetkel kehtivatest normatiividest ja standarditest ning vajadusel rakendada tehnovorgule
kaitsemeetmeid.

5.9.1 Veevarustus

Vastavalt Saue valla Uhisveevérgi- ja kanalisatsiooni arengukava 2016-2027 joonisele
“"Vatsla kogumisala™ on planeeringuala vahetusldheduses vélja ehitatud puurkaev ja
veetorustik.

Veevarustus on lahendatud vastavalt AS Kovek poolt véljastatud tehnilistele tingimustele.
POS 1 ja POS 2 varustatakse veega AS-i Kovek olemasolevast Uhisveevarustuse
magistraalsest ringvorgu tanavatorustikust sélmedes VS-1 ja VS-2, millest projekteerida ja
vdlja ehitada veetorustik De32mm kuni moodustatavate kruntide piirini, kuhu projekteerida ja
vdlja ehitada 2 uut liitumispunkti MK1/VLP1 ja MK2/VLP2 maakraanidega Dn25mm vastavalt
punktis 1.3 esitatud nduetele asendiplaanil naidatud kohtades projekteeritava kanalisatsiooni
litumispunkti kdrval ( vt. tehniliste tingimuste Lisa 1).

e Kinnistule ettenahtud litumispunkt asub avalikult kasutataval maal kuni iks meeter
valjaspool kinnistu piiri, kuhu on paigaldatud Ghendustorustikule De32mm maakraan
Dn25 spindli pikendusega.

¢ Kinnistuomanikel ehitada valja elamutes nduetekohased konsooliga
veemdddusdlimed, millised tuleb paigaldada vdimalikult lahedale tarnetoru
sisenemiskohale. Veemdddusdlm paigaldada ruumi, mille temperatuur on +4°C vdi
kérgem, veem@dtja paigaldab AS Kovek. VeemdddusBime rajamisel tuleb lahtuda
AS-i Kovek kodulehel avaldatud veemd6dusdlme tuldpjoonisest (vt. tehniliste
tingimuste Lisa 2).
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¢ Kinnistusisene veetorustik tuleb rajada minimaalselt De32mm mddduga PE v6i PEH
materjalist ning lited teha elektrikeevisliitmikena kuni veemdddusdlmeni.

e Veetorustiku minimaalne siigavus maapinnast 1,8 m ning on soovitav ehitada samas
kaevikus paralleelselt rajatava isevoolse kanalisatsiooniga.

e Veetorustiku hargnemised enne veemddtjat ei ole lubatud. Juhul kui veetorustik
hargneb enne elamu veemd6dusdlime, tuleb tarbimiskoha tarbeks ehitada taiendav
veemdddusoim.

Kogu kinnistuvalise veetorustiku projekteerimine ja ehitus toimub kinnistuomaniku kulul ja
veetorustik alates Uhenduskohast kuni kinnistu litumispunktini antakse tasuta AS Kovek
omandisse. Rajatavale veetorustikule koostada eskiis- v&i ehitusprojekt, milline
kooskdlastada AS Kovek-iga. Ehitustddd peavad olema teostatud litsentseeritud ehitusfirma
poolt ja sertifitseeritud materjalidega, veetorustik peab olema katsetatud survele 10,0 atl ja
kohustuslik on esitada AS Kovek-ile taielik teostusdokumentatsioon.

5.9.2 Reoveekanalisatsioon

Detailplaneeringuala asub Saue valla Tallinna reoveekogumisalal. Vastavalt Saue valla
Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni arengukava 2016-2027 joonisele ~“Vatsla kogumisala™ on
planeeringuala vahetuslaheduses vélja ehitatud isevoolne- ja survekanalisatsioonitorustik
ning reoveepumpla. Reoveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Kovek poolt
valjastatud tehnilistele tingimustele.

Kinnistutelt kanaliseeritavad reoveed on v@imalik suunata isevoolselt olemasolevasse AS
Kovek kanalisatsioonististeemi asendiplaanil naidatud kohtades KS-1 ja K-180 ( vt. tehniliste
tingimuste Lisa 1), milledest alates projekteerida ja rajada uued kanalisatsioonitorustikud De
160mm kuni uute liitumispunkti kaevudeni KK/KLP1 ja KK/KLP2, millised valja ehitada
kinnistu piiri &ares asendiplaanil ndidatud kohas ( vt. tehniliste tingimuste Lisa 1).

e Isevoolsed kanalisatsioonitorustikud tuleb rajada reovee juhtimiseks ette nahtud
plastiktorudest labim66duga Del60 soovitavalt Uhises kaevikus veetorustikuga,
vaatlus- ja kontrollkaevud plastist minimaalselt De315mm.

¢ Kinnistult kanaliseeritava reovee reostusnditajad peavad vastama uhiskanalisatsiooni
juhitavale reoveele kehtestatud nduetele.

¢ Kinnistusisene kanalisatsioon naha ette lahkvoolne. Sademe-, drenaazi- ja pinnavee
juhtimine kanalisatsiooni ei ole lubatud ja nende eemaldamiseks tuleb kasutada
[&hipiirkonna olemasolevaid aravoolu- ja kuivenduskraave.

e Isevoolse kanalisatsioonitorustiku kalle peab vastama kehtivatele normidele. AS
Kovek jatab endale &iguse keelduda Kkinnistusisese kanalisatsioonitorustiku
Uhendamisest liitumiskaevu kui torustiku kalle on vaiksem kui 6 %o (6 promilli; 0,6 cm
torustiku Ghe meetri kohta) v6i suurem kui 15 %o (15 promilli, 1,5 cm torustiku Ghe
meetri kohta). Liitumis- ja kontrollkaevude ning isevoolse torustiku v8imalik paigutus
on maérgitud VK liitumispunktide asendiskeemil ( vt. tehniliste tingimuste Lisa 1).

e AS Kovek ei oma lahipirkonnas olemasolevaid sade- ja drenaazZvete
aravoolusisteeme. Kinnistult tulevad sade-, drenaaz- ja pinnaveed on v@imalik ara
juhtida lahikonna olemasolevate kuivendus- ja aravoolukraavidega, vajadusel
lahendus kooskdlastada tédiendavalt Saue valla keskkonnateenistusega.

Kinnistuvélise kanalisatsiooni projekteerimine ja ehitus toimub kinnistuomaniku kulul ja
torustik alates uUhenduskohast kuni liitumispunkti kaevuni antakse tasuta AS Kovek
omandisse. Rajatavale kanalitorustikule koostada eskiis- v&i ehitusprojekt, milline
kooskdlastada AS Kovek-iga. Ehitustddd peavad olema teostatud litsenseeritud ehitusfirma
poolt ja sertifitseeritud materjalidega, kanalitorustikule peab olema teostatud kaamerauuring
ja kohustuslik on esitada AS Kovek-ile téielik teostusdokumentatsioon.

5.9.3 Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele nr 249639. Liitumiskilp planeeritakse POS 1 ja POS 2 piirile Raudrohu tee
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aarde. Liitumiskilbile peab olema tagatud 6O0paevane vaba juurdepaas. Planeeritud
litumiskilbi toide on planeeritud Raudrohu tee alajaamast. Liitumiskilbist elektripaigaldise
peakilpi ehitab iga tarbija oma vajadustele vastava liini. Tapne lahendus antakse td0projekti
koosseisus.

5.9.4 Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Eelistada tuleks keskkonnasdbralikke ja
energiasaastlikke kiuttelahendusi, naiteks kasutada dhk- vesi vbi maasoojus-pumpasid.

5.1 Tuleohutusnduded ja tuletdrjevarustus

Vastavalt Guru Projekt OU poolt koostatud detailplaneeringule (t66 nr DP-10-IR-03) on
planeeritavast alast 150 m kaugusel edelas olemasolev tuletdrje hudrant (ki 72702:002:0002
laane nurgas). See tagab ka kaesoleva detailplaneeringuga planeeritud kruntide tuleohutuse.
Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni Tuleohutuse seadusest, Majandus- ja
taristuministri maéarus nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®, Siseministri maarus nr
39 “"Nouded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele, nende valikule, paigaldamisele,
tahistamisele ja korrashoiule”” ja standardist EVS 812-6:2012/A1:2013 osa 6 “"Tuletdrje
veevarustus™ nduetest.

Ehitusprojektide koostamisel arvestada Majandus- ja taristuministri maarusega nr 97
"Nouded ehitusprojektile”.

Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.

Planeeritaval alal tuleb tagada vajalik viidastus, mis juhataks veevdtukohani.
Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutust tagavate slsteemide valik esitatakse
tapsemalt projekteerimise kaigus.

6. KESKKONNATINGIMUSED

6.1 Keskkonnakaitse

Planeeritaval alal ei ole téheldatud reostuse vbi keskkonnaohuga seonduvat. Vaartuslikku
kérghaljastust voi kaitsealuseid loodusobjekte planeeritud alal ei ole.

Vastavalt Saue valla tldplaneeringu kaardile asub planeeringuala kaitsmata p&hjaveega alal.
Sellest tulenevalt tuleb planeeritud krundisisesed s6iduteed ja parkimisalad rajada
kdvakattega, et valtida reostunud sadevete imbumist pinnasesse.

Planeeritud tehnovdrgud ja Uhendused olemasolevate tehnovGrkudega peavad olema
projekteeritud ja paigaldatud sertifitseeritud spetsialistide poolt, et tagada pdhjavee kaitsust.
Kui reostumisjuhtumid ilmnevad, siis tuleb sellest koheselt teavitada asjaomaseid ametkond..

Tegevuse kaigus tekkivad jaatmed antakse Ule vastavat jadtmeluba omavale ettevottele,
jaatmed kaideldakse vastavalt Saue valla jaatmehoolduseeskirjale.

Planeeringuala paikneb vastavalt Saue valla Uldplaneeringu kaardile kdrge pinnasega
radoonisisaldusega (150-250 kBg/m?®) piirkonnas. Enne ehitusprojekti koostamist on vajalik
teha radooniuuring, et selgitada valja konkreetne radoonisisaldus antud asukohas ning
vastavalt radooniuuringus esitatud soovitustele nédha ette radooni leevendusmeetmed.
Hoonete ehitusprojekti koosseisus naha ette meetmed radoonitaseme vahendamiseks.

6.2Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga k avandatu elluviimiseks

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele Saue valla jadtmehoolduseeskirjale,
teistele normatiividele ja seadusandlusele.

Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse prugikonteineritesse, mis tuleb paigutada
krundisiseselt. Ko&ik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Jaatmete aravedu vdib teostada vastavat jaatmeluba omav ettevéte.
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Planeeringualal on jargmised kaitsevoondid:
1. Olemasolev puurkaev, sanitaarkaitseala 50 m;
2. Planeeritud veetoru, kaitsevoond 1 m mélemal pool toru;
3. Planeeritud kanalisatsioonitoru, kaitsevédnd 1 m mdélemal pool toru;
4. Planeeritud madalpinge maakaabel, kaitsevoond 1 m mdlemal pool kaablit.

6.3 Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimu  sed

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide vahendamiseks seatud jargmised
tingimused:

¢ teede ja hoonetevaheline hea néhtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaésud ja liikumisteed

e Kkergliikluse eristamine sdidukite liikumisest;

e tagumiste juurdepaasude valtimine;

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

e eraalale piiratud juurdepaéas vodrastele;

e valdusel sissepaasu piiramine;

¢ (lldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate
sissepaasuteede selge eristamine;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prugikastid, margid).

7. SERVITUUDI VAJADUSE MAARAMINE

Planeeritud madalpinge maakaablile seatakse tanavaalas servituut kaitsevoondi ulatuses
Elektrilevi OU kasuks. Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorudele seatakse téanavaalas
servituut kaitsevoondi ulatuses AS Kovek kasuks.

8. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hivitatakse kahju pShjustanud krundi omaniku
poolt.

Krundisisene teede, parklate ja tehnovbrkude rajamine ning krundi heakorrastamine toimub
krundiomaniku kulul.

Projektide koostamiseks tuleb tellida tehnovbrkude valdajatel tehnilised tingimused ning
projektid kooskdlastada vorguvaldajatega.

Kaesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Kohalik omavalitsus vdib véalja anda
planeeringus toodud ndudeid tapsustavaid projekteerimistingimusi.

Detailplaneeringu kehtestamise tingimuseks Uldplaneeringuga méaratud tiheasustusega alal
on litumine Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniga ning kavandatavate tegevustega kaasnevale
likluskoormusele vastav juurdepddsuvdimalus avaliku teedevorgu kaudu. Saue Vallavalitsus
valjastab planeeritavatele elamukruntidele ehitusload peale detailplaneeringus nimetatud
planeeringukohaste tehnovérkude- ja rajatiste valjaehitamist kuni liitumispunktideni ning
samuti peavad olema rajatud kinnistule peale- ja mahas6idud (k.a seletuskirja punkt 5.6).

Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.
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LISAD

Saue Vallavalitsuse 23.09.2014 korraldus nr 719;

AS Kovek 02.03.17 tehnilised tingimused thisveevargi ja —kanalisatsiooniga
litumiseks;

AS Kovek 02.03.17 tehniliste tingimuste LISA 1,

AS Kovek 02.03.17 tehniliste tingimuste LISA 2;

Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 249639;

Saue Vallavalitsuse 25.04.17 kaaskiri nr 7-1/1479 Paasteametile detailplaneeringu
kooskdlastamiseks esitamise kohta;

Saue Vallavalitsuse 25.04.17 kaaskirja nr 7-1/1479 digiallkirja kinnitusleht;
Elektrilevi OU kooskdlastuse digiallkirja kinnitusleht;

AS Kovek 06.07.17 kooskdlastuse digiallkirja kinnitusleht;

10. Paasteameti 06.07.17 kooskdlastuse nr 338-2017-2 digiallkirja kinnitusleht.
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