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SELETUSKIRI SAUE VALLASVATSLA KULASAIANDUSUHISTU
VATSLA-1KINNISTU (kt 72702:001:0350) DETAILPLANEERINGU
JUURDE.

1.ULDOSA.

Vaadeldava detailplaneeringu  koostamise aluseks on Saue Vallavalitsuse
korraldus nr.295 06.mai 2008 a. “Detailplaneeringu algatamine Vatsla kiila a/i
Vatsla-1 kinnistul”.
Kédesolev detailplaneering hdlmab aii Vatsla-1l territooriumil asuva Kinnistu
katastritunnusega 72702:001:0350.Kinnistu senine maakasutuse sihtotstarbe —
elamumaa 100 %.Kinnistu pindala 11608 m?.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste dokumentidega:

- Saue valla ehitusmaarus;

- Saue vallaiildplaneering;

- Detaillplaneeringu algatamise korraldus;

- Keskkonnaameti poolt viljastatud projekteerimisiuba ;

- Planeerimisseadus;

- Ehitusseadus,

- Vatsla-1 kinnistu geodeetiliste toode aruanne ( koostaja OU GEOEK SPERT

t60 nr.652 );

- Looduskaitseseadus;

- Teeseadus,

- Energiaseadus;

- Elektriohutusseadus;

- Vabariigi Valitsuse 20.01.1999 madrus nr.22 ( elektri-, gaasi- ja

kaugkiittevorgu kaitsevoondite ulatuse kinnitamine);

- agjadigusseadus;

- EVS809-1:2002 ( Kuritegevuse riske vihendatavad asjaolud);

- Elektroonilise side seadus;

- EVS812-6:2005 ( Ehitiste tuleohutus; tuletorje veevarustus);
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on :

- kinnistu jagamine kruntideks ja maa sihtotstarbe muutmine;
kinnistule moodustatavate kruntide ehitusdiguse maaramine;
kruntide hoonestusala piiritlemine;
liikluskorralduse maaramine;
haljastuse ja heakorrastuse lahendamine;

- tehnovorkude jaragjatiste maaramine;
Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud OU Geoekspert poolt aprill 2008.a.
koostatud maa-ala topograafilist plaani.Plaani koordinaadid on maaratud L-Est 97
siisteemis, korgused on maaratud Balti siisteemis.



Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud K eskkonnaministeeriumi poolt 2003 a.
vilja antud trikist “Soovitused detailplaneeringu koostamisel” ja 2002 a
viljatootatud planeeringute leppemirke.

2.0LEMASOLEV OLUKORD.

Vaadeldav kinnistu asub Harjumaal Saue vallas Saue kiilas. Saue valla
tildplaneeringu jargi on vaadeldav ala —tiheasustusala.Kinnistu pindala 1.1608 ha,
katastritunnus 72702:001:0350. M aakasutuse sihtotstarve —elamumaa (E)100%.
Vaadeldaval kinnistul hoonestus puudub.Kinnistu |6unapoolne osa on vosastanud,
korghaljastusena kuused ja lepad.Korghaljastus siilitatakse maksimaalselt. Ala on
killaltki niiske ning seetottu olid rgatud ka kuivenduskraavid, millised on
tinapievaks  osaliselt Kinnikaevatud.Kinnistul asuvad ail Vatsla
siseteed. Kommunikatsioonidest on viljaehitatud 0,4 kV shuliinid.

Juurdepiaias planeeritavale alale toimub Vatsla piirkonna aiandusiihistute
olemasoleva vahelise tee (juurdepidsutee) kaudu.

Pohjast, idast ja ladnest piirneb vaadeldav ala aii Vatsla-l kruntide maa-alaga,
kagust on piirinaabriks aii Vatsla—2 25 ( katastritunnus 72702:0032:0232) maa-ala
ning edelast — Vatsla-3 1 (katastritunnus 72702:003:0010) maa-ala.

Vaadeldaval kinnistul kiesoleval gjal piirangud ja kitsendused puuduvad.

3. PLANEERIMISLAHENDUS.

Kéaesoleva detailplaneeringu eesmargiks on :
- kinnistu jagamine kruntideks ja maa sihtotstarbe muutmine;
- planeeritavatele kruntile ehitusdiguse ulatuse ning hoonestustingimuste
maaramine;
- planeeritavate kruntide tehnovérkude asukoha paiknemine ning kitsenduste a
piirangute vajaduste maaramine;
- planeeritava maa-ala heakorrastuse ja haljastuse lahendus;
- juurdepidsude ning autode parkimiste voimaluste lahendus;
- planeeritava ala liikluskorralduse lahendus;
Kédesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek moodustada vaadeldavale
Kinnistule 4( neli) krunti:

- 1 (iiks) tootmismaa krunt (T) ;

- 1 (iiks) transpordimaa krunt (L) ;

- 2 (kaks) iihismaakrunti (U);
Kruntide suurus, ehitusdigus, servituudid , hoonestusala ning hoonete soovitatav
paigutus ja arv on antud detailplaneeringuprojekti joonisel *“Pohijoonis ja
tehnovorkude koondplaan”.
Kruntide aadresside maaramiseni on krundid tahistatud jarjekorranumbritega.
Tootmismaakrundile ( pos. nr.1) on ettenihtud paigaldada puurkaev koos noutava
varustusega ja seadmetega ( pumbajaam, puhtavee reservuaard jne).Pumbajaama ja



kasnevate seadmete tipne asukoht lahendatakse eraldi projektinag, vastava litsentsi
omava firma poolt.

Puurkaevu kaitsetsooni raadius on 30 m ( vastavalt Keskkonnaameti poolt
viljastatud projekteerimisloale — Kkiri nr 7-3/1133-2 20.02.2009 ).

Puurkaevu timbrus piiratakse aiaga. Sellel alal on keelatud igasugune majanduslik
tegevus, v.a. puurkaevuga seotud toimingud.

Rajatav puurkaev voimaldab varustada veega Vatsla aiandusiihistute piirkonda:
(Vatsla-1,Vatsla-2,Vatsla3  ,Vatsla4, Vatda5, Vada6 ja Vatsla
7).Liitumispunkt asub aii Vatsla-1 piiril.

Veevirk kinnistute varustamiseks ehitatakse vilja vastavalt eraldi koostatava
veevarustusprojektile vastavat litsentsi omava firma poolt. Veetorustik rajatakse
piki teed ja iihendatakse iga krundi elamuga maakraanist.

Tootmismaakrundile niahakse ette tuletdrjevee votukoht koos iimberpocramise
platsiga.Voimaliku lahendusena voib kasutada mahuteid. Tapne tuletorjevee
varustus lahendatakse eraldi projektina vastavalt kehtivatele normidele
litsenseeritud firma poolt.

Moodustatava transpordimaa krundi (kr.nr.2) koosseisu kuuluvad aii Vatsla-1
olemasolevad rekonstrueeritavad siseteed.

Moodustatavatele iihismaa kruntidele (kr. nr.3 ja kr. nr.4) on ette nihtud rgjada
lastemianguplatsid. Detailplaneering nieb ette mdlema krundi  maksimaal set
haljastamist. Haljastusena soovitav kasutada antud piirkonnas enam levinud
taimeliike.Olemasolev  korghaljastus siilib. Ette on nihtud ainult vosa
eemaldamine.

4.L1IKLUSKORRALDUS.

Juurdepiis vaadeldavale alale olemasoleva aiandusiihistute juurdesdidutee kaudu,
Kinnistu kagupoolselt kiiljelt.

Olemasolevad aii Vatsla-l siseteed kuuluvad osaliselt rekonstrueerimisele.
Siseteed ette nidha tolmuvabana. Insenervorgud paigutatakse tee maa-alale
haljasribade alla.

Tapsem lahendus antakse eraldi projektina.

Siseteedel audode parkimist pole ette nahtud.

5. ELEKTRIVARUSTUS.

Kéesoleval gjal on aii Vatsla-1 elektrivarustus viljaehitatud ja kasutusele voetud.
Liinid pole Eesti Energia AS iile antud ning on k&ikide aii Vatsla-1kuni Vatsla —7
kaasomandis.

Planeeritava puurkaevu elektrivarustamine toimub INTER agaama fiider V-1/2
0,4 ohuliini toitel.Liitumiskilp paigaldatakse tootmismaakrundi piirile sdidutee
aarde.Peakaitse 3x32 A.

Planeeritava puurkaevu elektrivarustamise toojoonised ja teostus toimub eraldi
vastava litsentsi oma firma poolt.

Toojoonised kooskolastatakse eraldi.



6. TULEOHUTUS

Tootmismaakrundile nahakse ette tuletorjevee votukoht koos iimberpooramise
platsiga.Voimaliku lahendusena voib kasutada mahuteid (2x27 m3 voi 54 ms).
Tapne tuletorjevee varustus lahendatakse eraldi projektina vastavalt kehtivatele
normidele litsenseeritud firma poolt.

Tuletdrje veevatu koht vastab Standardile EVS 212. osa 6 —2005.

7.HALJASTUSHEAKORD NING KESKKONNAKAITSELISED
ABINOUD.

Kiesoleval agal vaadeldav kinnistu ( Kkatastritunnus 72702:001:0350) on
heakorrastamata, osaliselt vosastanud. Korghaljastusena lepad ja kuused.
Olemasolev korghaljastus siilitatakse maksimaalselt.Kinnistul olemasolevad aii
siseteed kuuluvad osaliselt rekonstrueerimisele.Ette on nahtud tolmuvaba teekate.
Olemasolevad teekraavid kuuluvad samuti osaliselisele rekonstrueerimisele.
Detailplaneering ndeb ette moodustatavale iihismaakruntidele ( kr. nr. 3 ja kr. nr.4)
maksimaalset haljastamist. Haljastusena soovitav kasutada antud piirkonnas enam
levinud taimeliike.Olemasolev korghaljastus siilitatakse maksimaalselt. Ette on
nahtud vosa eemaldamine.

Planeeritud ehitutegevus pinnasele ja pdhjaveele reostusohtu el kujuta.
Olmegjdaatmete maandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja
seadustele. Olemasolevate kinnistute (elamukrundid) valdajatel lasub kohustus
tagada krundil tekkivate jaatmete kogumine konteineritesse ning organiseerida
nende regulaarne dravedamine. Konteiner paigaldada omal krundil.Konteinerite
asukohad mairatakse igale krundile eraldi vastavalt konkreetsele ehitusprojektile.
Keelatud on jadtmete ja olmepriigi poletamine kinnistutel.Ohtlikud jaatmed
kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele.Viikeelamutes tekkivate bioloogiliste
jaatmete kompostimine on lubatud oma kinnistu piirides.

Detailplaneering nideb ette ka jadtmemaakese rajamise voimaluse aii Vatsla-1
sissesdidutee dérde.



8. PLANEERITAVA ALA KOHTA ESITATAVAD NAITAJAD.

Planeeritava kinnistu iildpindala 1.1608 ha
Kinnistu katastritunnus 72702:001:0350
Kinnistu olemasolev sihtotstarve elamumaa 100%
Moodustatavate katastriiiksuste arv 4
s.h. tootmismaa (T) kruntide arv 1
transpordimaa (L) kruntide arv 1
iihismaa (U) kruntide arv 2

Planeeritava maa-ala bilanss:

Tootmismaa (T) 3832 n? ehk 33%

Transpordimaa (L) 6809 m? ehk 59%

Uhismaa (U) 1067 m? ehk 8%
s.h. krunt nr. 3 773 @
kr.nr. 4 294

Koostas : S.Popova
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Al Vatsla-1 juhatuse esimees:
Randmar Kartau



