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Sissejuhatus

Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Saue Vallavalitsuse korraldus
18.01.2005 nr 37 detailplaneeringu algatamise kohta Laagri alevikus Vanasilla
tee 3 kinnistul, mis on vilja antud tuginedes planeerimisseadusele, Saue valla
chitusméérusele ning Vanasilla tee 3 kinnistu omaniku taotlusele.
Detailplaneeringu eesmérk

Planeeringu  koostamise eesmérgiks on kinnistu jagamine kaheks
elamukrundiks ning moodustatavale krundile ehitusdiguse méasramine kahe
korteriga elamu ehitamiseks, tehnovarustuse planeerimine ning haljastuse ja
heakorrastuse pshimétteline lahendamine.

Olemasoleva olukorra analiiiis

Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega

Planeeritav ala asub Laagri alevikus olemasolevas elamupiirkonnas.
Lahialadel on peamiselt korterelamud ning ridaelamud, ka méned
tiksikelamud. Kinnistu piirneb I6unast ja lddnest tinavatega, pohjast 2-
korruselise iiksikelamuga ning idast on vahetult kinnistu piirile ehitatud
garaaz.

Olemasolev krundijaotus ja kehtivad piirangud

Planeeritaval alal asub iiks kinnistu Vanasilla tee 3: katastritunnus
72703.001:0084, kinnistu registriosa nr 61229, elamumaa suurusega 2008m?>
Kinnistut 1&bib Eesti Energia AS 0,4kV &huliin ning Elion Ettevotted AS-le
kuuluv sidekaabel.

Planeeritav ala kuulub kultuurimilestisena registreeritud
arheoloogiamiilestiste hulka: arheoloogiamiilestis, reg. nr 18964.

Looduslikud tingimused

Krunt on tasase reljeefiga kerge langusega pShja suunas. Krundil kasvavad
viljapuud ja marjapddsad, krundi idapiiri liheduses kasvavad méned
viheviirtuslikud kahjustatud puud.

Olemasolev hoonestus

Kinnistul on iiks kahe korteriga elamu ja kaks abihoonet. Elamu on
kahekorruseline, osaliselt katusekorrusega, viilkatusega ehitis.

Olemasolev tehnovarustus

Elamus on olemasolev veevarustus oma kaevust, lokaalne kanalisatsioon
kogumismahutiga, elektrivarustus  Shuliiniga  vastavalt vOrguteenuste
kasutamise lepingule ja sidevarustus vastavalt lepingule.

Detailplaneering

Léhialade funktsionaalsed seosed

Léhialal on viljakujunenud tihe elamupiirkond, kus domineerivad
vihekorruselised korterelamud ja ridaelamud. Nende vahel on ka iiksikelamute
krunte. Ténavavork on samuti olemasolev. Laagri alevikku eraldab Tallinna
linnast Pagskiila jogi. Juurdepdds aleviku idaosale on Pdrnu maanteelt.

Uldised arhitektuursed nduded

Planeeritav elamu on ette nahtud projekteerida olemasolevaga iihtses stiilis:
kahekorruselisena, viilkatusega 30-45°, vilisviimistluselt domineerivalt kivi-
v8i krohvipindadega. Planeeritud on kuni kahe korteriga elamu.

Kruntide moodustamine ja ehitusdigus

Olemasolev kinnistu jagatakse kaheks vdrdseks elamukrundiks suurustega 1004m>.
Kruntide vaheline piir on paigutatud vastavalt omaniku soovile ldhtudes
olemasolevast aiakujundusest ja —kasutusest. Olemasoleva elamuga krundile on



lubatud lisaks olemasolevale 2 korteriga elamule iihe abihoone echitamine
hoonestusalasse, lammutatava kuuri asemel. Moodustatavale krundile on antud
ehitusdigus tihe kuni 2 korteriga elamu ja ithe abihoone ehitamiseks. Lubatud on kuni
2 korruseline hoone, harja lubatav kérgus on max 9m.

3.4. Keskkonnakaitse abindud, haljastuse ja heakorrastuse pohimétteline
lahendus

Kruntidele on ette ndhtud paigutada olmejédtmete kogumiseks regulaarselt
tiihjendatavad konteinerid. Jditmete mahuteid tuleb tiihjendada sagedusega, mis
véldib mahutite iiletditumise, haisu tekke ja iimbruskonna reostuse. Soovitatay on ka
vdikeelamukruntidel alustada jastmete kogumist sorteeritult, et vdimaldada jastmete
taaskasutamist ja korvaldamist (viimist keskkonda) ning luua vdimalused ohtlike
Jddtmete kogumiseks ja draveoks spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse. Alevikus on
olemasolevad sorteeritud jd#tmete kogumiskohad, kuid perspektiivselt on ette nihtud
ka vdikeelamukruntidel alustada jizstmete kogumist sorteeritult.

Tehnovdrkude trassiithenduste mahamérkimisel tuleb jalgida, et rajamisel
vigastatakse vdimalikult minimaalselt olemasolevate puude juurestikke. Ehitustsooni
jédvad puud tuleb ehitustoode ajaks kaitsta vigastuste eest spetsiaalsete
kaitsetarinditega. Kasvumuld ehitusplatsidelt tuleb koorida ja kasutada kas omal
krundil heakorrastustoddel voi 4ra vedada mujal kasutamiseks.

Ehitust6odel tekkivad jddtmed kuuluvad kas taaskasutamisele, korvaldamisele
spetsiaalses ehitusjddtmete ladustuspaigas, kasutusel olevas priigilas v6i Vio
packarjédris vastavalt ladustuskoha kasutuseeskirjadele v6i antakse to6tlemiseks iile
vastavat jddtmeluba omavale jidtmekiitlusettevottele. Ehitus- ja lammutusjdstmed
tuleb koguda ja vedada spetsiaalsesse ehitusjddtmete kogumise kohta. Ehitusjistmete
tekkimisel on valdaja kohustatud rakendama k&iki tehnoloogilisi ja muid v&imalusi
chitusjddtmete lilkkide kaupa kogumiseks ja rakendama koiki v&imalusi
taaskasutamiseks. Eraldi sorteeritakse vdimaluse korral puit, kiletamata paber ja papp,
metall (eraldi must ja virviline) ja mineraalsed jistmed (kivid, krohv, betoon, Kips,
lehtklaas jne).

Olemasolev korghaljastus séilitatakse, vilja arvatud kahjustatud vihevéirtuslikud
puud, mille likvideerimine on kohaliku omavalitsusega kooskdlastatud.

Piirdeaiad rajatakse krundi piiridele, maksimaalne piirdeaia koérgus on 1,5m, lubatayv
on terasvork vdi —varbpiire vi puitlippidest piirdeaed.

3.5.  Tinavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimotted
Juurdepids kruntidele on olemasolevalt tinavalt, olemasoleva elamu Jjuurdepéis jiib
muutmata, moodustatavale krundile rajatakse uus juurdepiis kinnistu idapoolsest
nurgast.

3.6. Tehnovérkude ja -rajatiste paigutus

3.6.1. Veevarustus
Veevarustus ja kanalisatsioon on planeeritud vastavalt AS Kovek tehnilistele
tingimustele 28.03.2005.a.
Veevarustus on planeeritud iihisveevarustuse torustikust Vanasilla teel, pikendades
olemasolevat torustikku Vanasilla tee 4 kinnistu eest kuni planeeritava alani, krundi



piiri l&hedusse paigaldatakse liitumispunktid sulgemisarmatuuriga (maakraaniga).
Elamutesse on ette ndhtud projekteerida veemddusslm. Olemasolev kaev siilitatakse
kastmiskaevuna.

3.6.2. Reovee kanalisatsioon
Kanalisatsioon ette n#htud juhtida Laagri aleviku iihiskanalisatsioonitorustikku,
ithendatakse Vanasilla tee 3 kinnistu piiri 1ihedal olemasolevasse kaevu.

3.6.3. Sajuvee drajuhtimine
Sajuvesi immutatakse pinnasesse omal krundil.

3.6.4. Elektrivarustus
Planeeritava kinnistu Vanasilla tee 3A (krunt nr 2) elektrivarustuseks paigaldatakse
krundipiiri 1dheduses olevale Shuliini postile liitumiskilp vastavalt OU Jaotusvérgu
Tallinn-Harju piirkonna tehnilistele tingimustele nr 61763. Toide saadakse P#iskiila
toitealajaama baasil jaotusalajaamast nr 1348, F-1 jaotusfiidrilt.
0,4kV Shuliin, mis l&bib Vanasilla tee 3 kinnistut, demonteeritakse ja asendatakse
kaabelliiniga olemasolevate Shuliini mastide vahelises osas. Kaabelliinile on ette
ndhtud seada servituut 2m laiuse koridori ulatuses Eesti Energia AS kasuks.
Lubatud peakaitse planeeritaval krundil on 3x40A
Vanasilla tee 3 planeeritaval krundil nr 1 on olemasolev 2 korteriga elamu, kus on
olemasolev liitumiskilp ja olemasolev elektrivarustus ning kehtivad lepingud
vorguteenuste kasutamiseks.

3.6.5. Kiite
Lokaalkiite, lahendatakse ehitusprojektiga. Soovitatav kasutada keskkonnas@bralikku
- kiituseliiki (puit, gaas voi elekter).

3.6.6. Sidevarustus
Sidevarustus on planeeritud vastavalt Elion AS tehnilistele tingimustele Nr 3797554.
Moodustatava  krundi sidevarustus on planeeritud sadulharu viljavottega
olemasolevast Vanasilla teel kulgevast kaablikanalisatsioonist. Olemasoleva elamu
varustamine vastavalt olemasolevale lepingule ja liiniiihendusele.

3.6.7. Vilisvalgustus
Olemasolev.



3.7.  Tuleohutuse tagamine

Nii olemasolev kui ka planeeritud hooned on minimaalse tulepiisivusega TP-3, kujad
naaberkinnistute hoonetest minimaalselt 8m, kinnistu idapiiril asub naaberkinnistu
hoonestus tulemiiiiriga.

Juurdepédis kruntidele Vanasilla teelt.

Tuletdrjeveevarustus olemasolev: Laagri aleviku tuletdrje veevotukohast (puurkevu nr
18964 korval), kaugus planeeritavast alast ~50m.

3.8.  Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine
Kuritegevuse  ennetamise ning kuriteohirmu vdhendamise seisukohalt on
planeeringuga tagatud korrastatud timbrus, hea valgustatus ning nihtavuse tagamine,
samuti on oluliseks teguriks inimeste kohalolek, suhtlemine naabritega ja naabrivalve
moodustamine.

3.9. Kehtiva iildplaneeringu muutmise ettepanekud ja pShjendused
Planeering vastab tildplaneeringule.

3.10. Seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused ja servituutide vajadus
Kinnisomandi kitsendused moodustatavatele kruntidele tulenevad teeseadusest:
tdnavakaitsevoond 3 — 5 m teemaa piiridest (sOltuvalt konkreetsest asukohast ning
naaberkruntide hoonestusest).

Servituudi seadmise vajadus krundile nr 2 on tingitud ldbivast 0,4kV kaabelliinist (2m
koridor) Eesti Energia AS kasuks ning ldbivast sideliini kanalisatsioonist Elion
Ettevotted AS kasuks (4m koridor).

Planeeritav ala asub miljoovadrtuslikul alal, kehtivad kinnisomandi kitsendused
vastavalt muinsuskaitseseadusele. Tegemist on kultuurimélestisega nr 18964,
asulakoht, arheoloogiamalestis.

3.11. Muinsuskaitse piirangud asulakohal

Harju maakonnas, Saue vallas, Laagri alevikus asub kultuuriministri mi#rusega
27.07.1998. a nr. 20 (RTL 1998, 259/260, 1059 ) riigi kaitse all olevaks
arheoloogiamilestiseks  tunnistatud asulakoht (reg nr 18964). Vastavalt
Muinsuskaitseseaduse § 24 1g 1 p 2, 5, 10, 11 on kinnismaélestisel, s.h. planeeringuga
haaratav maa-ala Vanasilla tee 3, Muinsuskaitseameti ning valla loata keelatud
ehitamine, krundi v6i kinnistu maakasutuse sihtotstarbe muutmine, teede, trasside ja
vorkude rajamine. Enne ilal kirjeldatud t66de teostamist on vajalik 1dbi viia
arheoloogilised uuringud.

Arheoloogilisi uuringuid ja jarelvalvet vib labi viia ainult vastavat tegevusluba omav
firma voi asutus, mis kooskdlastab antud tegevuse Muinsuskaitseametiga ning
teavitab sellest kohalikku omavalitsust. (muinsuskaitseseadus § 34 ja 36 ). Need t66d
toimivad tellija finantseerimisel (muinsuskaitseseadus § 35).

Vastavalt muinsuskaitseseaduse § 35 tuleb planeeritava ehitise projekt kooskdlastada
Muinsuskaitseametiga.



3.12  Tehnilised néitajad

Planeeritava ala suurus — 2008m?
Moodustatavate kruntide arv — 2
Elamumaa 100%

Planeeritav korterite arv — 4
Maksimaalselt lubatav brutopind — 1000m?
Planeeritav hoonestustihedus — 0,5
Elamukrundi koormusindeks — 0,002
(krundi téisehitus 25%)

Parkimiskohtade arv - 6



