1. ULDOSA

Vanasilla 41B kinnistu detailplaneering on koostatud krundi omaniku Raivo Valneri
tellimusel. Detailplaneeringu koostamisel oli aluseks Vanasilla tee 41 maaiiksuse
detailplaneering, kehtestatud Saue vallavolikogu poolt. Planeeritava ala suurus on 0,5 ha.
Detailplaneeringu (edaspidi DP) eesmirk on olemasoleval kinnistul (elamumaa) ehitusdiguse
ulatuse muutmise méiramine.

Ehituskeeluala vihendamine, seega kehtiva detailplaneeringu muutmine on tdiendavalt
kooskdlastatud naaberkinnistute omanikega ja Harjumaa Példsteteenistusega.

Antud detailplaneeringuga ei muudeta juurdepassuteid, parkimist, insener-tehniliste varkude
lahendusi ja planeeritud heakorrastust.

DP projekt on koostatud EOMAP poolt mdddistatud topo-geodeetilisele maa-ala plaanile.

2. OLEV OLUKORD

Planeeringuala asub Saue vallas, Laagri alevikus. Vanasilla 41B kinnistu asub tiheasustusalal
ning piimeb tiheasustuse printsiibil hoonestatud naaberkinnistutega.

Juurdes6it planeeritud kinnistule toimub Vanasilla teelt libi naaberkinnistute Vanasilla 41 ja
Vanasilla 41 A, kus on dra méératud servituudiala juurdesdiduteele.

3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI LINNAEHITUSLIK ANALUTUS JA
FUNKTSIONAALSED SEOSED.

Saue valla tildplaneeringus on DP ala mésratud tiheasustusalaks, kus maa sihtotstarve on
elamumaa kuhu v&ib projekteerida ithepereelamuid.

Planeeritav ala paikneb suhteliselt erinevate arhitektuursete ilmetega elamukvartalis. Nii jib
lazne poole rahvusromantilise stiilis elamu koos kdrvalhoonega ida- ja 16una poole
elamukvartal 70-ndate aastate arhitektuuri stiil.

DP-s kruntide ehitusdiguse médramisel on arvestatud iimbritsevat véljakujunenud
arhitektuurset keskkonda. Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada olemasoleva kvaliteetse
elukeskkonnaga.

Soovitavad materjalid vélisviimistluses:

- naturaalne puitlaudis

- lubikrohv

- savi voi fassaaditellis

- katusekate — valtsplekk, bituumen rullkate.

Piirded: 1. kinnistu piire soovituslikult vilja ehitada (dekoratiivhekk v&i korrastada
olemasolev veidi v&sastunud lehtpuu v&psik), nii oleks tagatud privaatsem Sueala ja mingil
mééral.

Piirde max kdrgus kunil.5m tsingitud teraspaneel v3i puitlipp piire. Piire rajada
teraspostidel. Piirdeaed rajada raud/betoonist valmistatud soklile, mille kdrgus iile maapinna
ei oleks rohkem kui 30mm.

2. Naaberkinnistutega piirnevad aiad ehitada vélja samuti, kas puitlipppiire max H= 1,5m v5i
tsingitud teraspaneel kdrgus max 1,5m.

4. PLANEERIMISLAHENDUS VANASILLA 41B

4.1. Ettepanekud

- krundi suurus on 973 m2

- krundi sihtotstarve on 100% viikeelamumaa

- krunt moodustatud Vanasilla 41b (72703:001:0185, elamumaa)

- chituskeeluala krundi naaberkinnistutega kiillgnevatest piiridest on 1,0m ja5,0m

- krundile v3ib planeerida 1(ithe) elamu, mis on iihe kuni kahe korruseline, sokli max
kdrgus kuni 0,5 m ja kérgus kuni 9,5 m

- krundile v&ib planeerida 1(ithe)abihoone, mis on iihe korruseline, sokli max korgus
0,3m ja hoone max kdrgus 5,0m
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- elamu ja abihoone katusekalle on 0-20°

- ehitiste suurim lubatud ehitusalune pind kokku on kuni 240 m?

- elamu ehitusjoon on iildjuhul vaba, elamu ja abihoone planeerida méératud ehitusala
sisse kaaluda v&imalust elamu ehitusjooned siduda paralleelselt naaberkinnistu kirde
voi loode piiriga.

- elamu minimaalne tulepiisivusaste on TP-3.

- juurdesdit krundile toimub Vanasilla teelt

- normatiivne parkimisvajadus krundil on 2 parkimiskohta, parkimine lahendatakse
omal krundil

- krundi piire - 1ébipaistev puitlipp piire, vdi (kroom-tsingitud) teraspaneelaed kdrgus
max 1,5m. Kruntide omavaheline piire, kas puitlipp v3i teraspaneel piirde kdrgus

1,2m — 1,5m.
4.3. Planeeritava ala maa bilanss
SIHTOTSTARVE PINDALA m2 %
EE 973 100%
x 973 100%
4.4. Tehnilis-majanduslikud niitajad
1. Planeeritava ala suurus ca0,5 ha
2. Kruntide arv 1
sellest EE 1
3. Elanike arvu prognoos <
4. Suletud brutopind kokku 480
sellest EE 480
5.Parkimiskohtade arv 2
normatiivne 2
planeeritud 2
4.5. Autotee

Planeeritavale krundile on juurdesdit Vanasilla teelt ja sealt edasi Vanasilla 41, 41A 14bivalt
tupikteelt. Uhistransport vaadeldaval tanaval puudub.

Soiduteekatte laius Vanasilla teel 6,2 m. Ténav on kahe poolse kaldega.

Sadeveed juhitakse Vanasilla tee dé4rde jésivasse kuivenduskraavi.

5. VERTIKAALPLANEERIMINE

Uldine pinnareljeef on langusega ida suunas, kdrguste vahe 0,4m (+34.42 - + 34.04).

Uute kinnistule juurdesdidu planeerimisel arvestada majaiimbruse planeerimisega ja
olemasolevalt Vanasilla teelt mahasdidukohtades olevate kdrgusmirkidega vastavalt topo-
plaani mdddistusele. Kuivenduskraavist teega iileminekul niha ette truup, truubi ldbimaot
tépsustatakse teedeehituse kiigus.

Elamu planeeritavatel kinnistutel projekteerida madalal soklil (keldri ehitus on kiisitav),
korguslik sidumine lahendatakse elamu projekti kiigus.

Kuna hoonete asukohad detailplaanil on soovituslikud ja tegelikud asukohad selguvad
hoonete projekteerimise kaigus, lahendatakse ka krundi verikaalplaneerimine koos hoonete
projektide sidumisega asendiplaanilehel. DP lehel nr. 4 on antud soovituslik hoonete esimese
korruse pdranda +- 0.00.

Projekti sidumisel tuleb arvestada kinnistule jd4vate vaadetega iimbritsevale loodusele ja
naaberhoonestusele ning samuti reljeefiga, nii et oleks tagatud vihmavee ja pinnasvee
drajuhtimine omal krundil v8i naaberkinnistule jiivasse kuivenduskraavi. Kaaluda v&imalust,
et hoonete vundamentidele vélja ehitada drenaaZ.

Kasvupinnas ja kaevikutest viljakaevatav pinnas kasutatakse &dra iga krundi
vertikaalplaneerimisel.

Téiteliiva on vajalik teedeehituse aluskihtide ehitamiseks, samuti on vajalik juurde tuua
haljastusmulda.
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6. KESKKONNATINGIMUSED, HALJASTUS, HEAKORRASTUS JA TURVALISUS
6.1. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks arvestavad Saue
Valla volikogu poolt kehtestatud keskkonnahoiu tingimustega.
6.2. Haljastus ja heakorrastus
Kruntidel tuleb siilitada olemasolev véirtuslik kérghaljastus. DP médratud ehitusalal
olemasolevat kdrghaljastust ei ole. Uus haljastus lahendatakse elamu projektiga koos krundi
sisemise planeeringuga, mis peab moodustama iihtse terviku koos hoonete, teede ja platside
ning olemasoleva ja planeeritud kdrg- ja madalhaljastusega..
Olmejédtmete kogumine iihte konteinerisse toimub igal elamukrundil eraldiseisvalt, nende
asukohad tépsustatakse hoone projekteerimisel ja krundi planeerimisel. Krundil asuva
priigikonteineri tithjendamiseks peab omanik s6lmima lepingu vastavat teenust pakkuva ja
tegutsemisluba omava ettevdttega. Olmepaber, klaastaara, alumiinium tuleb koguda padise
vallas asuvatesse sorteeritud jé4tmete konteineritesse ning ohtlikud jistmed tuleb viia
vastavalt Saue vallas asuvatesse kogumis- v3i iileandmispunktidesse.
6.3. Kuritegevuse ennetamine
Kuna kiilasse tiheasustusala planeerimine avaldab mdju erinevatele kuriteoliikidele ning
kuriteohirmule 14bi kurjategijate, ohvrite, politsei ja elanike kiitumise, hoiakute, valikute ja
tunnete, siis tuleb ka kdesolevas DP neid aspekte kisitleda.
Vastavalt EVS 809-1:2002 4.2.3 on kisitletava keskkonna tiiiip elamukvartal. DP ala paikneb
elamupiirkonnas, kus planeerimise ja kujundamise strateegiate rakendamine on v&imalik vaid
teatud piirides ja voimalused on jirgmised:

- nhtavus

- territoriaalsus

- vastupidavus
PBhilised on 5.2.3 juhtumisstrateegiad, mida saavad rakendada asjatundjad ning millised
aitavad leevendada kuriteohirmu.
Kéesolevas DP antakse soovitused tagada:

- hea valgustus elamutele ja padsudele nendesse

- haljastuse rajamine, milline ei soodustaks kriminogeenset elementi

- varjevdimalusi

- elamu signalisatsioon

- videovalve

- naabrivalve

- vastupidavad uksed, aknad ja lukud

- siittimatutest materjalidest konteinerid olmepriigile
Ulejésnu oleneb juhtimisstrateegiate rakendamisest.

7. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

7.1. Veevarustus

DP Vanasilla 41B kinnistule rajada veevarustus olemasolevast kvartalisisesest ithisveevirgist.
Tehnilised tingimused taotlemisel. Soovitav koostada tsentraalse joogivee varustuse
véljachitamiseks eraldi insener-tehnilise osa projekt.

7.2.Kanalisatsioon.

DP Vanasilla 41B kinnistule rajada kanalisatsioon olemasolevast kvartalisisesest
iihiskanalisatsioonivorgust. Tehnilised tingimused taotlemisel. Soovitav koostada tsentraalse
Joogivee varustuse véljachitamiseks eraldi insener-tehnilise osa projekt.

7.3. Tuletérjeveevarustus ja tuleohutus

Tulekustutusvesi saadakse Vanasilla teele jidvast tuletdrjeveevdtu hiidrandist. Laagri alevi
veevarustus tagab tulekahju kustutamiseks vajaliku veehulga 51/s 3h jooksul.

Detailplaneeringu alale jéivad teed peavad vastama EPN 10.1; 7.1.1. nduetele see tihendab,
et kdik juurdepassuteed peavad olema vihemalt 3,5m laiad, tupikteede pikkus ei tohi iiletada
150,0m.
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Detailplaneeringu alal asuvad hooned on lubatud ehitada maksimaalselt kahekorruselised +
sokli v3i keldrikorrus ning kuni 9,5m kdrgused projekteeritud maapinnast. Elamute
pustitamiseks kasutatavate ehitusmaterjalide tulepiisivus, kiitteseadmed, suitsuldorid ja
tuletokketarindid peavad olema kooskdlas EPN 10 nduetega.

Planeerimislahendus arvestab kruntide omavahelist tuleohutuskuja 8,0m, see lubab vabalt
valida hoonete konstruktsioone ja kattematerjale. Uldjuhul ehitusala kaugus krundi piirist on
4,0m.

Hoonete vahelised tuleohutuskujad on vastavuses normidega.

Ehitiste vahelised minimaalsed tuleohutuskujad (m) vastavalt EPN 10.1. “Ehitiste
tuleohutus™.

Osa 1. Uldeeskiri. Tule leviku takistamiseks iihelt hoonelt teisele tuleb ehitised teineteisest
eraldada tuleohutuskujaga (vt .tabel)

EHITISE TULEPUSIVUSKLASS TP 1 TP 2 ja TP3
TP 1 4 3
TP 2 JATP 3 8 8

Ehitatavad hooned tohivad asuda ainult DP méératud ehitusalas, keelualasse v&ivad ulatuda
katuserddstad ja konsoolsed varikatused mitte rohkem kui 0,5m ulatuses.

7.4. Sademevete drajuhtimine (kanalisatsioon)

Lahendatakse Laagri alevi sadevete kanalisatsiooni baasil. Vastavalt sellele tuleb réhku panna
Just sadevee &rajuhtimisele, mis arvestab olemasolevat reljeefi ja olemasolevaid
kuivenduskraave, kust kaudu sadevesi juhitakse tsentraalsesse vorku.

Krundile siseteede ja platside projekteerimisel tuleb arvestada sadevee érajuhtimisega.
Uldjuhul toimub pinnasvee drajuhtimine pinnasesse oma kinnistu piires.

8. ELEKTRIVARUSTUS

8.1 Elamute elektrivarustus.

Elektriliste koormuste arvutamisel on léhtutud, et iga elamus on elektripliit, elekirikeris ja
soojavee valmistamine elektriboileriga.

Arvutuslikud koormused:

Elamu 1tk  peakaitse 3F, 25 A

Arvutuslik elektrikoormus (peakaitse) elamu kohta on 3x25A.

Olemasolev olukord:

Planeeritud elektrivarustus lahendada vastavalt Eesti Energia poolt viljastatavatele uutele
tehnilistele tingimustele, mis arvestab DP-gu lahendusega, kus olemasolev &huliini
paigutatakse iimber maakaablisse.

Kaaluda véimalust krundi siseste teede dérde ette néha vilisvalgustus.

8.2.Tdnavavalgustus.

Vanasilla teelt néha ette lahendus tupiktee osale madalpinge kaabelliinile tinavavalgustus.

9. SIDEVARUSTUS
AS Elion Ettevdtte poolt taotletakse telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused eraldi.

10. DETAILPLANEERINGU KOOSTASID:
1. Arhitektuurne osa arhitekt Raivo Tabri
arvutigraafika Margit Sauemagi




