
l.ŰLDOSA_
Vanasilla 41B kimüshi detailplaneering on koostatud kmndi omaniku Raivo Vahieri
tellúiiusel. Detailplaneermgu koostamisel oli aluseks Vanasilla tee 41 maaüksuse
detailplaneering, kehtestatud Saue vallavolikogu poolt. Planeeritava ala suums on 0,5 ha.
Detailplaneeringu (edaspidi DP) eesmárk on olemasoleval kinnistul (elamumaa) elütusöiguse
ulatuse muutmíse mááramine.
Ehltuskeeluala váhendamme, seega kehtiva detailplaneermgu muutimne on táiendavalt
kooskölastatud naaberkiimistute omanikegaja Harjumaa Páásteteenistusega.
Antud detailplaneeringuga ei muudetajuurdepaásuteid, parkimist, msener-tehmliste vörkude
lahendusi ja planeeritud heakorrastust.
DP projekt on koostatud EOMAP poolt möödistatud topo-geodeetilisele maa-ala plaanile.
2. OLEV OLUKORD
Planeermguala asub Saue vallas, Laagri alevikus. Vanasilla 41B kimústu asub tiheasustusalal
ning piimeb tiheasustuse printsiibil hoonestatud naaberkimüstutega.
Juurdesöit planeeritud kinnistule tomub Vanasilla teelt lábi naaberkinnistute Vanasilla 41 ja
Vanasilla 41 A, kus on ára mááratud servituudialajuurdesöiduteele.

3. PLANEERINGUALA KONTAKTVÖÖNDI LINNAEHITUSLIK ANALÜÜS JA
FUNKTSIONAALSED SEOSED.
Saue valla üldplaneeringus on DP ala mááratud tilieasustusalaks, kus maa sihtotstarve on
elamiunaa kuhu vöib projekteerida ühepereelainuid.
Planeeritav ala paikneb suhteliselt erinevate arhitektuiu-sete ilmetega elamukvartalis. Nüjááb
lááne poole rahvusromanülise stülis elamu koos körvaUioonega ida- ja löuna poole
elamukvartal 70-ndate aastate arhitektuuri stiil.
DP-s kruntide ehitusöiguse mááramisel on arvestatud ümbritsevat váljakujunenud
arhitektuurset keskkonda. Hoonete projekteerünisel tuleb an'estada olemasoleva kvaliteetse
elukeskkonnaga.
Soovitavad materjalid válisviüriistluses:
- naturaalne puitlaudis
- lubikrohv
- savi vöi fassaaditellis
- katusekate - valtsplekk, bituumen mllkate.
Piirded: 1. kuuústu piire soovituslikult válja ehitada (dekoratiivhekk vöi korrastada
olemasolev veidi vősastunud lehtpuu vöpsik), mi oleks tagatud privaatsem öuealaja nüngil
mááral.
Pürde max körgus kurúl .5m tsmgitud teraspaneel vöi puitlipp piire. Piire rajada
teraspostidel. Piirdeaed rajada raud/betoonist vabiistatud soklile, núlle körgus üle maapüuia
ei oleks rohkem kui 30mm.
2. Naaberkinnistutega pümevad aiad ehitada válja samuti, kas puitiipppüre max H= l,5m vöi
tsingitud teraspaneel körgus max l,5m.

4. PLANEERIMISLAHENDUS YANASILLA 41B
i

4.1. Ettepanekud
krundi suums on 973 in2
ki'undi süitotstarve on 100% váikeelamuiüaa
krunt moodustatud Vanasilla41b (72703:001:0185, elamumaa)
ehituskeeluala krundi naaberkimústutega külgnevatest piiridest on l,0mja 5,0m
knmdile vöib planeerida l(ühe) elamu, mis on ühe kuni kahe kon'useline, sokli max
körgus kuni 0,5 mja körgus kuni 9,5 m
kmndile vöib planeerida l(ühe)abihoone, mis on ühe korruseline, sokli max körgus
0,3mja hoone max körgus 5,0m
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>0elamuja abihoone katusekalle on 0-20°
ehitiste suurim lubatud ehitusalune pind kokku on kuni 240 m2
elamu ehitusjoon on üldjuhul vaba, elamu ja abilioone planeerida mááratud ehitusala
sisse kaaluda vöimalust elamu ehitusjooned siduda paralleelselt naaberkuuústu kirde
vöi loode piiriga.
elamu minimaalne tulepüsivusaste on TP-3.
juurdesöit krundile toimub Vanasilla teelt
normatiivne parkimisvajadus krundil on 2 parkimiskohta, parkimine lahendatakse
omal krundil
krundi püre - lábipaistev puitlipp piire, vöi (kroom-tsmgitud) teraspaneelaed körgus
max l,5m. Kruntide omavaheline piire, kas puitlipp vöi teraspaneel piirde körgus
l,2m- l,5m.

4.3. Planeeritava ala maa büanss
SIHTOTSTARVE PFNDALAm2 %

EE 973 100%

Ł 973 100%
4.4. Tehnilis-majanduslikud naitajad

1. Planeeritava ala suurus
2. Kruntide arv

sellest EE
3. Elanike arvu prognoos
4. Suletud bmtopmd kokku

sellest EE
5.Parkimiskohtade arv

normatiivne
planeeritud

ca 0,5 ha
1
1
4
480
480
2
2
2

4.5. Autotee
Planeeritavale krundile onjuurdesöit Vanasilla teeltja sealt edasi Vanasilla 41, 41A lábivalt
tupikteelt. Uhistraasport vaadeldaval tanaval puudub.
Söiduteekatte laius Vanasilla teel 6,2 m. Tánav on kahe poolse kaldega.
Sadeveedjuhitakse Vanasilla tee áárde jáávasse kuivenduskraavi.

5. VERTIKAALPLANEERIMINE
Uldine pümareljeef on langusega ida suunas, körguste vahe 0,4m (+34.42 - + 34.04).
Uute küuústule juurdesöidu planeerimisel arvestada majaümbmse planeerimisega ja
olemasolevalt Vanasilla teelt mahasöidukohtades olevate körgusmarkidega vastavalt topo-
plaani möödistusele. Kuivenduskraavist teega üleminekul náha ette tmup, ti'uubi lábimööt
tápsustatakse teedeehituse káigus.
Elamu planeeritavatel kimüstutel projekteerida madalal soklil (keldri elútus on küsitav),
körguslik sidiuiiine lahendatakse elamu projekti káigus.
Kuna hoonete asiikohad detailplaanil on soovituslikud ja tegelikud asukohad selguvad
hoonete projekteerimise káigus, lahendatakse ka ki-imdi verikaalplaneerimine koos hoonete
projektide siduiiüsega asendiplaaiúlehel. DP lehel nr. 4 on aiitud soovituslik hoonete esimese
kormse pöranda +- 0.00.
Projekti sidumisel tuleb arvestada kituüstule jáávate vaadetega ümbritsevale loodusele ja
naaberhoonestusele ning samuti reljeefiga, mi et oleks tagatud vihmavee ja piimasvee
arajuhtimme omal krundil vöi naaberkuuústule jaávasse kuivenduskraavi. Kaaluda vöünalust,
et hoonete vundainentidele válja ehitada drenaaz.
Kasvupiimas ja kaevikutest váljakaevatav pümas kasutatakse ára iga krundi
vertikaalplaneerimisel.
Táiteliiva on vajalik teedeehituse alusküitide ehitamiseks, samuti on vajalik juurde tuua
haljastusmulda.
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6. KESKKONNATINGIMUSED. HALJASTUS. HEAKORRASTUS JA TURVALISUS
6.1. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks arvestavad Saue
Valla volikogu poolt kehtestatud keskkonnahoiu tingimustega.
6.2. Haljastus ja heakorrastus
Kruntidel tuleb sáilitada olemasolev váártuslik körghaljastus. DP mááratud ehitusalal
olemasolevat körghaljastust ei ole. Uus haljastus lahendatakse elamu projektiga koos krundi
sisemise planeeringuga, mis peab moodustama ühtse terviku koos hoonete, teede ja platside
ning olemasolevaja planeeritud körg- ja madalhaljastusega..
Oünejááünete kogiuiúne ühte konteinerisse toimub igal elaiiiukiimdil eraldiseisvalt, nende
asukohad tápsustatakse hoone projekteerimisel ja kmndi planeerimisel. Krundil asuva
prügíkontemeri tühjendamiseks peab omanik sölmima lepmgu vastavat teenust pakkuva ja
tegutsemisluba omava ettevöttega. Olmepaber, klaastaara, aluiniitúum tuleb koguda padise
vallas asuvatesse sorteeritud jáátmete konteineritesse ning ohtlikud jáátined tuleb viia
vastavalt Saue vallas asuvatesse koguiiús- vöi üleandiiúspunktidesse.
6.3. Kuritegevuse ennetamine
Kuna külasse tiheasustusala planeerünine avaldab möju ermevatele kuriteoliikidele ning
kuriteohümule lábi kurjategijate, ohvrite, politsei ja elanike káituirüse, hoiakute, valikute ja
tunnete, süs tuleb ka káesolevas DP neid aspekte kásitleda.
Vastavalt EVS 809-1:2002 4.2.3 on kásitletava keskkorma tüüp elamukvartal. DP ala paikneb
elamupiirkoiuias, kus planeerimise ja kujundamise sti'ateegiate rakendainine on vöúnalik vaid
teatud piiridesja vöimalused onjargmised:

nahtavus
temtoriaalsus
vastupidavus

Pöhilised on 5.2.3 juhtumisstrateegiad, mida saavad rakendada asjatundjad ning millised
aitavad leevendada kuriteohirmu.
Káesolevas DP antakse soovitused tagada:

hea valgustus elaiiiutele ja paásudele nendesse
haljastuse rajairiine, millme ei soodustaks kriminogeenset elementi
varjevöimalusi
elamu sígnalisatsioon
videovalve
naabrivalve
vastupidavad uksed, aknadja lukud
süttünatutest materjalidest konteinerid olmeprügile

Ülejáánu oleneb juhtimisstrateegiate rakendamisest.

7. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
7.1. Veevarustus
DP Vanasilla 41B kinnistule rajada veevarustus olemasolevast kvartalisisesest ühisveevárgist.
Tehnilised tingimused taotleinisel. Soovitav koostada tsentraalse joogivee varustuse
valjaehitaiiúseks eraldi insener-tehmlise osa projekt.
7.2.KanaIisatsioon.
DP Vanasilla 41B kiiuüstule rajada kanalisatsioon olemasolevast kvailalisisesest
ühiskanalisatsiooiúvörgust. Tehnilised tingimused taotlemisel. Soovitav koostada tsentraalse
joogivee varusftise váljaehitamiseks eraldi msener-tehnilise osa projekt.
7.3. Tuletörjeveevarustus ja tuleohutus
Tulekustutusvesi saadakse Vanasilla teele jáávast tuletőrjeveevötu hüdrandist. Laagri alevi
veevarustus tagab tulekahju kustutamiseks vajaliku veehulga 5Vs 3hjooksul.
Detailplaneeringu alalejáávad teed peavad vastaina EPN 10.1; 7.1.1. nöuetele see táhendab,
et köik juurdepáásuteed peavad olema vahemalt 3,5m laiad, tupikteede pikkus ei tohi ületada
150,0iii.
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Detailplaneenngu alal asuvad hooned on lubatud ehitada maksimaalselt kahekormselised +
sokli vöi keldrÍkorms nmg kuni 9,5m körgused projekteeritud maapümast. Elamute
püstitamiseks kasutatavate etutusmaterjalide tulepüsivus, kütteseadmed, suitsulöörid ja
tuletökketarindid peavad olema kooskölas EPN 10 nöuetega.
Planeerimislahendus arvestab kruntide omavahelist tuleohutuskuja 8,0m, see lubab vabalt
valida hoonete konstruktsioone ja kattematerjale. Üldjuhul ehitusala kaugus kmndi piirist on
4,0m.
Hoonete vahelised tuleohutuskujad on vastavuses nomúdega.
Ehitiste vahelised inumnaalsed tuleohutuskujad (m) vastavalt EPN 10.1. "Ehitiste
tuleohutus".
Osa 1. Uldeeskiri. Tule leviku takistamiseks ühelt hoonelt teisele tuleb ehitised temeteisest
eraldada tuleohutuskujaga (vt .tabel)
EHITISE TULEPÜSIVUSKLASS TPl TP2jaTP3
TPl 4 8
TP2JATP3 8 8
Ehitatavad hooned tohivad asuda ainult DP mááratud ehitusalas, keelualasse vöivad ulatiida
katuseráástadja konsoolsed varikatused mitte rohkem kui 0,5m ulatuses.

7.4. Sademevete arajuhtimine (kanalisatsioon)
Lahendatakse Laagri alevi sadevete kanalisatsiooni baasil. Vastavalt sellele tuleb röhku panna
just sadevee árajuhtimisele, mis arvestab olemasolevat reljeefi ja olemasolevaid
kuivenduskraave, kust kaudu sadevesijuhitakse tsentraalsesse vörku.
Krundile siseteede ja platside projekteerimisel tuleb arvestada sadevee ai'ajuhtimisega.
Uldjuhul toimub pinnasvee árajuhtimine pümasesse oma küuüstu piires.

8. ELEKTRIVARUSTUS
8.1 Elamute elektrivarustus.
Elektriliste koomuste amitaiiüsel on lahtutud, et iga elainus on elektriplüt, elektrikeris ja
soojavee vahnistamine elektriboileriga.
Arvutuslikud koomiused:
Elamu 1 tk peakaitse 3F, 25 A
Arvutuslik elekti'ikoormus (peakaitse) elamu kohta on 3x25A.
Olemasolev olukord:
Planeeritud elektívarustus lahendada vastavalt Eesti Energia poolt váljastatavatele uutele
tehnilistele tingüiiustele, mis arvestab DP-gu lahendusega, kus olemasolev öhuliini
paigutatakse ümber maakaablisse.
Kaaluda vöimalust knmdi siseste teede aarde ette náha válisvalgustus.
8.2.TánavavaIgustus.
Vanasilla teelt naha ette lahendus tupiktee osale madalpmge kaabelliuúle tanavavalgustus.

9. SIDEVARUSTUS
AS Elion Ettevötte poolt taotletakse telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused eraldi.

10. DETAILPLANEERINGU KOOSTASID:
1. Arhitektuume osa arhitekt

arvutigraafíka
Raivo Tabri
Margit Sauemági
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