K14 -

HARJU MAAKOND, SAUE VALD, LAAGRI ALEVIK, VANASILLA TN.25-77

DETRILPLANEERING

TELLIJA: T .. OU VARPO GRUPP
PROJEKT Arhltektuunburoo STUDIO PARALLEEL
RETTERNR....ccoiveiiii e, EP-10413648-0001
TOONR .o, 5/03 DP

BUROO JUHATAJA................ %ﬁ( HUIMERIND

iy o 07
L 206 203
A AF T 202

/{5@ TALLINN 2003

AG R
ASILLA

-2



| &W(Jy‘% Y

OTSUS
Laagri 28. aprill 2005 nr 032

Laagri aleviku Vanasilla tee 25-27

detailplaneeringu kehtestamine

Véttes aluseks “Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse” § 22 lg 1 p 33,
“Planeerimisseaduse” § 24 lg 3, “Saue valla ehitusmasruse” § 2 p 3 ning
“Halduskohtumenetluse seadustiku” § 9 Ig 1 ja § 9! lg 1, Saue Vallavolikogu

otsustab:
1. Kehtestada Laagri aleviku Vanasilla tee 25-27 (Péristooma) detailplaneering.
Detailplaneeringu koostaja on Arhitektuuribiiroo Studio Paralleel (t66 nr 5/03

DP).

2. Detailplaneeringu kehtestamisest teatada ajalehes “Harjumaa” ja Saue valla
veebilehekiiljel.

3. Kiéesolevat otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus kolmekiimne
péeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

/allkiri/
Indrek Tiidemann
Saue Vallavolikogu esimees
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1. SELETUSKIRI

1.1. SISSEJUHATUS

Kaesolev detailplaneering hélmab Harju Maakonnas, Saue vallas, Laagri
alevikus, Vanasilla tn. 25-27 piitkonna kinnistuid, konkreetsemalt
planeeringus moodustatavat Vanasilla tn 25b kinnistut - endise nimega
Péaristooma maauksust.

Kaesolev planeering on algatatud Saue Vallavalitsuse poolt maaomaniku
taotluse alusel krundi sihtotstarvete, ehitusoiguse, hoonestustingimuste
madaramiseks koos liikluskorralduse, tehnovarustuse, heakorra ja haljastuse
lahendamisega.

Kaesoleva planeeringu alusdokumentideks on Laagri aleviku Nolvaku
rajooni Uldplaneering, Saue valla Lahtetilesanne ja Tehnovorkude valdajate
tehnilised tingimused.

Planeering votab arvesse koostamise ajal kehtivaid Eesti vabariigi seadusi,
sealhulgas Ehitusseadust ja Planeerimisseadust.

Planeeringu koostamisest votsid osa; OU H kaks O insener Enn Kaar
(Veevarustus ja Kanalisatsioon) ja insener Lembit Vaus (Elektrivarustus)

1.2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav 6800 m2 suurune kinnistu asub Laagri alevikus, Paaskula j6e
vasakul kaldal Parnu maantee sillast ca 500 meetrit vastuvoolu, Vanasilla
tanava ja j0e vahelisel maa-alal. Maatiki I6unapooine osa on
olemasolevate Uksikelamute maakasutuse vaheline juurdepaasuala.
POhjapoolne suurem osa asub jdekadrus ja on kolmest kiiljest piiratud
kaldaga. Ala on suhteliselt madal luhaheinamaa, kus kalda [ahedal
kasvavad Uksikud suured lehtpuud ja kagupiiril on juhuslikud kuuseistikud.
Maapind on laugjas ja tldjoontes lage.

Paaskla jogi ongi antud kohal Tallinna ja Saue Valla piiriks.

Maatksuse praegune sihtotstarve on Maatulundusmaa

1.3. PLANEERIMISLAHENDUS
1.3.1.  PLANEERING

Planeeritava maa-ala omanikuks ja planeeringu algatajaks on Indrek
Pihtjde. Planeeringu eesmargiks on vaadeldavale krundile pustitada
keskkonda ja Umbrust arvestav kahekorruseline Uksikelamu. Véikeelamu
suuruse ja asukoha krundil méaéravad kalda ehituskeeluvédndid ja
naaberkruntidest tulenevad tulekaitsevééndid - hoone ainukeseks
asukohaks ongi poolsaare keskosa.

Kuna krundi I6unapoolne osa on praegu naaberkinnistu juurdesoiduteeks,
on planeeringuga krunditud see osa eraldi sihtotstarbega kinnistuks.




1.3.2  KRUNDI EHITUSOIGUSED

Planeeringuga tekkinud kahele eraldi krundile on antud erinevad

sihtotstarbed ja ehitusdigused

1) Vanasilla 25b, 6040 m2 suuruse joedéarse krundi sihtotstarbeks on 60%
ulatuses ettendhtud vaikeelamumaa (EE), kus paikneb 2 - korruseline
tksikelamu ja 40% ulatuses tldmaa (Umr) kallasraja ja joe piirkonnas.
Hoonete suurim arv krundil on 1, suurim lubatud ehitusalune pindala on
300 m2 ning hoone lubatud suurim kérgus on 9,0 meetrit.

2) Vanasilla 25c, 760 m2 suuruse juurdesdiduteede maa-ala siht-
otstarbeks on ettenédhtud tee- ja tdnavamaa (L), ning krundil puudub
ehitusoigus.

1.3.3  HOONESTUSPIIRANGUD JA TINGIMUSED

Vanasilla 25 b krundi hoonestuseks on ettenahtud jargmised piirangud ja
tingimused:

1) Hoonestusviis on lahtine

2) Hoone on kahekorruseline hoone

3) Hoone £ 0.00 on 36.00

4) Maksimaalne suletud brutopind on 600 m2

5) Katuse kalle on vaba

6) Valisviimistlusele piiranguid ei ole

Muud piirangud vt. Punktid 1.3.4 - 1.3.8

1.3.4  SISSESOIDUTEED JA LIIKLUSKORRALDUS

Nii moodustatavale Vanasilla 25b kui ka Vanasilla 25a krundile toimub
juurdepéaés labi moodustatava Vanasilla tn 25¢ krundi. Viimase véib muuta
erikokkulepete teel avalikult kasutatavaks teeosaks vGi madratakse
teeosadele juurdesdidutee servituudid (vt. Punkt 1.3.8).

Projekteeritud juurdepaasuteede kaitsevédnd on 0 meetrit tee-ja tinavamaa
piirist.

Projekteeritud Vanasilla tn 25b krundile on ettenahtud normatiivsed
parklakohad. Parkimiskohtade lahenduse aluseks on alljargnev arvutus.

Pos Ehituse otstarve, liik Normatiiv normatiivne planeeringus ettenahtud
Nr. parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
1 Kahekorruseline Elanikele 1-2 2-3 kohta 4 kohta
Uksikelamu Kilalistele 1
Kokku: 4 kohta

Mty 179725
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1.3.5  HALJASTUS JA HEAKORD

Krundi olemasolev haljastus séilitada maksimaalselt. Vabad territooriumid
on ettenahtud haljastada murukattega. Uute istutatavate puude ja pOosaste
ligid ja asukohad méaératakse hilisemate projekteerimistddde kaigus.

Kuna hoone paikneb suhteliselt madalal alal on ettendhtud hoone vahetu
Umbruse maapinna ca 0.5 meetri vérra tdstmine. Ka planeeritud tee véiks
olla samal tasapinnal. Kéik uued teed on asfalteeritud.

Krundile on ettendhtud piirkond ja kohad olmejaatmete konteineri
paigaldamiseks.

Vanasilla 25b territooriumi I6unapoolsele piirile on ettenahtud piirdeaed
koos véravatega, mille max kérgus on 1,5 m. Juhul kui tekib vajadus
paigaldada piiret krundi jbedérsetele aladele - peab piire olema planeeritud
kallasraja piirile. Arhitektuurselt on ilusam iima j6eaarse piirdaiata lahendus.

1.3.6  TULEKAITSE ABINOUD

Vanasilla 25b krundile projekteeritav vaikeelamu peab olema min. TP-2
tulepusivusklassi kuuluv.

Vajalik véline tulekustutusvesi saadakse piirkonna olemasolevatest tuletorje
veemahutitest ja nii olemasolevatest kui ka perspektiivsetest
tanavahutdrantidest (vt. Tehnovérkude osa)

Krundi ehituskeeluala piirid on osaliselt maaratletud Vanasilla tn, 27 ja 25a
olemasolevast hoonestusest, kust tulenevad 5 - 8 meetrise laiusega
tuleohutuskujad krundi I6unapoolses osas.

1.3.7  KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Krundi vahetu piiremine Paaskila jbega maarabki keskkonnakaitseliste
abindude ulatuse.

Kuigi Ranna ja kalda kaitse seaduse vimane redakisioon ei kehtesta
vaadeldavas piirkonnas ehituskeeldu (paragrahv 9, 16ige 8), on véetud j6e
ehituskeeluala laiuseks vastavalt Lahteiilesandele 20 meetrit, mis véimaldab
siiski pustitada krundile vajaliku ehitusmahu.

Samuti on t66s antud minimaalse 4 meetri laiuse avaliku kallasraja piir, mis
on suhteline ning peab kehtima ka suurvee ajal.

Tulenevalt Veekaitseseadusest on té6s naidatud ka 10 meetri ulatusega
veekaitsevodndi piir.

Kanalisatsiooni reoveepumplal on 10 meetrise raadiusega kuja, mille
piirkonda ei ja& ehitisi ega joogiveekaevu.

1.3.8  SERVITUUDID

Krundile Vanasilla 25¢ on seatud sissesoidutee servituut Vanasilla 25a
krundi kasuks.

Koostas: Jaak Huimerind %M% /Z//%}
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1.4 TEHNOVORGUD
1.4.1. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Vastavalt AS Kovek tehnilistele tingimustele 27. 02. 2003 nr. 30 (lisa 1) tuleb
Vanasilla tee 25 - 27 kinnistute veevarustus ja kanalisatsioon lahendada:
kanalisatsioon - suunata ol. olevasse Vanasilla tsentraalsesse vérku, ilma
eritingimusteta;

vesivarustus - ol. olevast tsentraalsest vesivarustussisteemist:

- igale kinnistule paigaldada eraldi Ghendustoru ja maakraan:

- igale majasisendile vélja ehitada veemaddusolm.

AS Kovek on jatnud vabad kaed, millisest punktist vesi vétta ja kuhu
kanalisatsioon Ghendada. Variante on 2:

Variant | - [ahimad liitumispunktid on hr. Taavi Nirk'i kinnistul Vanasilla tee
10. Seal asuvad veetorustik D=40x3,7 mm ja kanalisatsioonitorustik
D=160x4 mm. Kinnistu ja trasside omanik oli néus teatud tingimustel
litumist lubama.

Veevarustus: olemasolevale veetorule peale Vanasilla 10 hoonesisendit
D=32x29 mm paigaldatakse maakraan DN=32 mm ja sealt edasi
plasttoru D=40x3,7 mm Vanasilla tee 25 — 27 kinnistu maakraanini DN=232
mm. Hoone veemdddusdlimeni jatkub toru D=40x3,7 mm. Veetoru
kogupikkus on 215 m.

Kuna olemasolevast veetorustikust saab toite juba 5 eramut, ei ole teiste
naaberkinnistute litumine uue, tsentraalsest veevargist toituva veetoruga
soovitav. Kui, siis tulevikus ja surve téstmisel pumbamajas.

Kanalisatsioon: kuna planeeritud hoone asub madalal, tuleb reovesi iile
pumbata. Pumpla asukoht on valitud nii, et sinna saab soovi korral suunata
ka naaberkinnistute reovee.

DN=150 mm hoonekollektoril on 4 m elamu vélisseinast plastist kontroll-
kaev ja isevoolsel duekollektoril enne reoveepumplat 1 labivoolukaev.
Reoveepumplas on automaatselt kiivituv reoveepump. Pumpla toodanguks
on hinnatud Q=3...4 I/s. Sel juhul saab pumpla kogumisreservuaari koguda
ka osa naaberkinnistute reovee. Pumba mootori véimsus on ca 2,5 kW.
Reoveepumpla kohta on tehtud jareleparimine firmalt Veemaailm Inc OU
(tel. 045 21 080).

Pumpla DN=80 mm survetoru kulgeb veetoruga iihes kaevikus 1,8 m
sigavusel vahega 30 cm. Survetoru suubub Vanasilla tee 10
hoonekollektori kaevu K-5. Paar meetrit enne kaevu K-5 paigaldatakse
voolurahustuskaev VRK. Kaewud VRK ja K-5 (hendatakse plasttoruga
D=160x4 mm. Isevoolse kanalisatsioonitorustiku pikkus on 50 m ja
survetorustiku pikkus 165 m, kokku 215 m.

Variant Il - litumispunktid on DN=100 mm veemagistraal Nélvaku 15 elamu
ees ja Nolvaku 19 kanalisatsiooni hoonekollektori kaev K-1. Variant tuleb
kasutusele, kui Vanasilla tee 10 kinnistu omanikuga kaubale ei saada, kuid
siis tuleb Uhendus ja kaevetdod kooskdlastada Nélvaku 19 tihistuga.

Veevarustus: DN=100 mm plasttoru kulgeb katlamaja ja garaazide eest
(132 m) Vanasilla tee 33 ette, sealt (95 m)Vanasilla tee 10 kurvi. Kurvist
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kinnistu piirini DN=50 mm toru (135 m) ja majani DN=32 mm toru (50 m).
Veetorustiku kogupikkus on 412 m.

Kanalisatsioon: Vanasilla tee 10 kurvini sama, mis variant 1 (ainult reovee-
pumba véimsus on ca 3 kW). Voolurahustuskaev VRK paigaldatakse 2 m
enne Nolvaku 19 kanalisatsioonikaevu K-1. Isevoolse kanalisatsioo-
nitorustiku pikkus on 50+2 m ja survetorustiku pikkus 275 m, kokku 327 m.

Variant 2 kohasel VK-lahendusel jaédb uus veetoru (iheks osaks
Uhisveevargist. Vastavalt AS Kovek tehnilistele tingimustele saab sel juhul
litumistasu (18 675 EEK) asendada osamaksena tanavatorustiku rajamise
kuludest. Veemagistraalile saab AS Kovek tuletérje veemahutite valmimisel
ja pumpade paigaldamisel panna hidrandid TH-1 ja TH-2.

Koostas: insener - E. Kaar

1.4.2. ELEKTRIVARUSTUS

Planeerimisprojekti antud osaga on lahendatud (ksikelamu elektrivarustus.
Vastavalt Eesti Energia AS Jaotusvorgu Tallinna-Harju piirkonna tehnilistele
tingimustele nr. 30328 03.03.2003 ehitab Jaotusvark Vanasilla jaotusfiidrilt
uhe visangu (kandurjuntmetega AMKA) 6huliini, paigaldab planeeritava
kanalisatsioonipumpla korvale kinnistu piirile  IGpumasti ja mastile
kahetariifse moGtestisteemiga ning peakaitsmega 3x50A liitumiskilbi.
Viimasest kuni vaikeelamu peajaotuskeskuseni “PJK” paigaldab tarbija
maakaabli AXPK-4x25mmz.

Kanalisatsioonipumpla komplekteeritakse ohutusautomaatika ja elektri-
arvestusslsteemiga. Pumpla toitekaabli MCMK-4x2,5+2,5S kaitseks
paigaldatakse litumiskilpi tdiendavalt automaatliliti 3xC10A

Pingesisteem on 3x230/400V
Juhistikuststeem TN-C-3
Tarbimisvéimsus on 30 kW
Lubatud peaautomaat 3x50A

Koostas: insener Lembit Vaus
1.4.43 SIDEVARUSTUS

Projektis ei ole lahendatud sidevarustust. Sidevarustuse lahenduse teeb
vastavat teenust pakkuv firma.

1.4.4. SOOJAVARUSTUS

Projekteeritud elamule on ettenahtud soojuspumbaga maakiite.

Ain 17417003
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1.5 PLANEERINGU TEHNILISED NAITAJAD

° Planeeritava ala suurus: 0.68 ha
* Planeeritud kruntide kogupind: 6800 m2
s. h Vanasilla 25b (60% vaikeelamumaa, 40% tldmaa) 6040 m2
s. h Vanasilla 25¢ (tee- ja tdnavamaa) 760 m2
* Maksimaalne suletud brutopind: 600 m2
* Parkimiskohtade arv: normatiivne 2-3 kohta/

planeeritud 4 kohta

Koostas: Jaak Huimerind



1.6. KOOSKOLASTUST

E KOONDTABEL

VANASILLA TN. 25 - 27 DETAILPLANEERING

KOOSKOLASTUSED
JRK. KOOSKOLASTAV NR. JA KOOSKOLASTUSE TAIELIK ARAKIRI ORIGINAALI MARKUSED
NR. (ORGANISATSIOON | KUUPAEV ASUKOHT
1. Harjumaa 28.04.03 Kooskalastus Andres Mall inspektor Planeering ja | Kaigi originaalide
Paasteteenistus nr. 397 Liiklusskeem asukoht originaalide
leht DP - 3 kaustas.
2. [Tallinna 31.03.03 Kooskdlastus Ella Petermann vaneminspektor /! 1!
Tervisekaitsetalituse
Harjumaa osakond
3.  [Eesti Energia AS-i 01.04.03 Detailplaneering kooskodlastatud tingimustel:  [Tehnovérkude /!
aotusvark nr. 1164 Kooskélastatud pdhimatteliselt. koondplaan
Tallinn-Harju Tésjoonised kooskalastada téiendavalt. leht DP -7
piirkond Viktoria T8ernobrivaja pdordel
4. ]AS Kovek 02.04.03 Kooskélastatud / I
G.Teder jaleht DP - 4
oordel
5. [Keskkonna- 03.04.03 Detailplaneeringu kooskélastamine. eraldi lehel /!
ministeerium nr. Kooskolastamiseks esitatud Saue vallas Laagri
Harjumaa 30-12-3/923 | alevikus asuva Vanasilla tn 25-27 maaiiksuse
Keskkonnateenistus detailplaneeringu (AB Studio Paralleal, 2003)
lahenduse kohta margime jargmist;
1. Ranna ja kalda kaitse seaduse
(RT11995,31,382; 1999,95,843; 2001,50,290;
2002,61,375; 99,579) paragrahv 9 16ige 3
punkti 3 jérgi jaab Vanasilla th 25-27 maaiiksus
téies ulatuses Paaskiila j6e ehituskeelu-
voondisse (50 meetrit tavalisest veepiirist).
Ehituskeeluvddndi ulatuse véahendamine toimub
keskkonnaministri ndusolekul, mis lahtub Saue
Vallavalitsuse sellekohasest taotlusest ja
vastuvGetud detailplaneeringust.
Lugupidamisega Jaan Pikka juhataja
limar Kaljurand 6722496
6. |Manasilla 25a 4.04.2003 | Mina , Matti Métlik, Vanasilla 25 a, olen néus Planeering ja I
omanik esitatud Vanasilla 25-27 detailplaneeringuga.  |Liiklusskeem
leht DP -3
pdéordel
7. |Vanasilla 25 omanik | 6.04.2003 Mina , Aavu Tulvik, olen ndus esitatud Vanasilla /i /!
25-27 detailplaneeringuga.
8. |Manasilla 27 omanik | 6.04.2003 | Mina, Villu Vadermann, Vanasilla 27, olen nous // I
esitatud Vanasilla 25-27 detailplaneeringuga.
9. |Manasilla 25 omanik | 21.09.2003 | Olen néus antud planeeringuga, Vanasilla25 |Planeering ja /!
Tonis Tulvik Liiklusskeem
leht DP — 3M1
10. Manasilla25 b 22.09.2003 | Mina, Indrek Pihtj6e, Vanasilla 25 b omanikuna Vi /
omanik olen ndus esitatud planeeringuga.
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