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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Káesolev detailplaneering on koostatud SRV EHITUSE AS esindaja
Margus Mándmetsa tellünusel Saue lümas asuva Váljaotsa maaüksusele.
Detailplaneeringu aluseks on Saue Lmnavolikogu otsus 23.september 2004
nr. 144 detailplaneeringu algatamisest.

Arvestatud on tellija soovidega, planeeritaval alal váljakujunenud
olukorraga, kehtiva seadusandlusega, nonnidegajms.

Lahteandmed

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks járgmised dokumendid:

- Saue linna üldplaneermg (kehtestatud Saue LúmavolÍkogu máárusega nr

- detailplaneeringu algatamise korraldus
- Saue linnavalitsuse poolt váljastatud láhtetmgimused
- vörguvaldajate tehnilised tingüiiused
- topo- geodeetiline alusplaan (FIE PEETER KUHLBARS töö nr. 186Juuli
2004.a.)

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1 Maastikuline iseloomustus

Planeeritav ala paikneb Saue línnas, Tallúm- Pámu- Ikla mnt. Saue
liiklussölme vahetus láheduses. Kianistu piimeb pöhjaküljest nn Jálgünáe
teega.
Maa- alal puudub sümatorkav reljeef.
Maapinna absoluutkörgused jáávad +36,5....+34,7 vahele.
Ala on suhteliselt tasane. Uhtlane langus on pöhjast löunasse.

2.2 Olemasolev taimestik

Enamus alast on looduslüt rohumaa, kinnistut piirab kahest küljest
kuusehekk.

2.3 Olemasolevad hooned, rajatísed ja maakasutus

Planeeritaval alal hoonestus puudub.

Naabrid:
Pöhjas- Saue vald, Vanamöisa küla, Tuuleveski-2 katastriüksus
Idas- Tallinn- Pámu- Ikla mnt
Edelas- Endlaja Mánniku katastriüksused

OV Vínta-Vanta Varandus Tallinn 2005 2



?K
Harju maakond Saue linn Valjaotsa mü detailplaneering

Láánes- Kungla katastriüksus- Saue linnavalitsuse korraldus nr 285
„Detailplaneeringu algatamine Kungla maaüksuse planeerimiseks"
O8.september 2004.
??•

2.4 Tehnovörgud

Planeeritavat ala lábib AS Tallinna Veele kuuluv Saue lüma teenindav
kanalisatsiooni survetrass.

3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 PIaneerimise eesmark

maakasutuse sihtotstarbe muutmine maatulundusmaast tootaús,- liiklus-
ja árimaaks. Koostamisel olevas Saue lüma üldplaneeringus on ette náhtud
planeeritavale alale árimaa sihtotstarve, káesolevas planeeringus
muudetakse see osaliselt tootmismaaks (traktorite müügikeskus-
hooldejaam). Asukoht on selleks soodne, kuna kumistu asub nü láhedal
Tallüm- Pámu - Ikla iimt- le.

ettepanekute tegemine uute fcruntide moodustamiseks
ehitusöiguse andmine moodustatavatele kmntidele
tehnovörkude lahenduste koostamine
teedeja tehnovőrkude servituutide mááramme
liiklusja parkúnistmgimuste loomine transpordivahenditele
heakorrastuse , haljastusejaprügi sorteerimise vöimaluse lahendamme

Planeerimislahendus arvestabjárgmisi piiranguidja pöhimötteid:

teeseadusest tulenevad piirangud
üldplaneermgut (kehtestatud Saue Limiavolikogu máárusega nr57

21.06.2001) muutev detailplaneering- planeeritav ala asus lümast váljas.
Tegemist on endise Saue valla maaga, mille kohta puudub üldplaneering.

3.2 Planeeritud krundid

Planeeritavale alale on ette náhtud 1 árija 1 tootmismaa sihtotstarbega krunt
ning 2 Uiklusmaa knmti- vastavalt üldplaneeringule.
Juurdepáás kruadile toünub rekonstmeeritavalt nn Jálgimáe teelt.

Knmtide ehitusöigus ja hoonestustingünused on ara toodud krundijaotuseja
ehitusöigusejoonisel (joonis nr.3)

3.3 Projekteeritud hoonete hoonestustingimused

Igale knmdile on ette náhtud üks hoone.
Maksunaalne korruselisus: 3 korrust <=12m.
Hoone katusekalle peaksjááma vahemíkku 0-20°.
Katuse harja suund on ette nahtud risti vöi paralleeüie Tallüm- Pámu- Ikla
mnt.- ga.
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Ehitiste vahelised kujad on lahendatud vastavalt normatiivdokumentidele ja
on ára náidatud pöhijoonisel.
Kásitletavas detaüplaneeringus on hoonete asukoht knmdil orienteeruv.

Rajatava hoone arhitektuur peaks olema kaasaegne ja lihtae. Hoone
projekteerimisel arvestada materjalidega selliselt, et hoone tulepüsivusklass
oleks TP-2.
Hoone válisviimistlus máaratakse konkreetse ehitusprojektiga.

3.4 Servituutide ja kaitsevööndite vajadus

Planeeringu ala asub osaliselt jargmistes kaitsetsoonides: Osaliselt on
planeeritud maa- ala 50m laiuse Tallinn- Pámu- Ikla nrnt. teekaitsevööndis
(Teeseadus RT I 1999, 26, 377). Planeeritavatele tánavatele on mááratud
tánava kaitsevööndid >=10m áármise söiduraja teljest. Planeeringuga
seatakse servituudid MÁNNIKU (72703:001:0290) ja ILUMETSA
(72703:001:0082) maaüksustele vee-jakanalisatsioonitrasside rajamiseks.

3.5 Heakorrastus ja haljastus

Tápsem heakorrastus ja haljastuskava antakse eraldi koos ehitusprojektiga.
Soovitav on rajada haljastust kruntide piiridele lüng krundi pos.nr 2
kohnnurksele sülakale, haljastuse osakaal krundi pindalast 20%.
Knmdi piirete osas tuleks nende rajanúsel láhtuda arhitektuurse ilme
ühtlustamisest. Piirdeaiad lahendatakse koos ehitusprojektiga. Soovitavaks
piirete körguseks on 1,2 - l,5m.

4. LIIKLUSKORRALDUS. PARKIMINE

4.1 Lükluskorraldus

Juurdepáás planeeritavale alale toimub kahesuunalise lüklusega nn Jálgimáe
teelt, mis algab Tallúm- Pámu- Ikla mnt-lt. Tallinn- Pámu- Ikla mnt-le
rajatakse parempööreteks kümsmuuterajad: aeglustusrada 175m ja
kürendusrada, nús pöimub Saue sissesöidu aeglustusrajaga 450m.
Kiirusmuuteradade ulatuses rajatakse maantee eraldusribale pörkepiire.
Knmtidele toimub juurdepáás Uus- Am teelt (veotánav), mis on planeeritud
arvestades Saue lüma üldplaneeringut.

Jálgimáe teemaa- ala laiuseks on vöetud 17m- jaotustánav. Söidutee
áárekivideta ristlöike laius on 7,5m. Jálgimáe teele on ette nahtud 3m
kergliiklustee, milleks kasutatakse olemasolevat söiduteed.

Uus- Aru tee maa- ala laiuseks on vöetud 22m. Söidutee laius on 7,0m ja
kergliiklustee laius 3m.
Tánavate nimedja kruntide aadressid on soovituslikud.
Detailplaneerimise mahus on antud pöhilised teede pöiklöiked koos
kommumkatsioonide paigutusega, (vt. joonis nr.5).
Vüunaveed juhitakse vertikaalplaneerimise ja drenaazi abil
magistraatkraavi, mis lábib Kungla maaüksust.
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4.2 Parkimine

Nonnatüvne parkimiskohtade arv tuleneb EVS 843:2003 tabelist 10.1.
Parkünine on lahendatud oma kümistu piires.

5. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON^

5.1 Veevarustus

Planeeritava kmntide moodustamisel on láhtutud veevamstuse ja
kanalisatsioonilahenduse koostamisel OU VEKA IB Saue Línna
veevarustuseja kanalisatsiooni arengukava táiendustest Kunglaja Váljaotsa
kümistutele.
Planeeritava ala hoonestuse veevarustus on lahendatud Tule ja Kasesalu
tánava olemasolevatest dllOmm ühisveetorustíkest. Toitetomstik on ette
náhtud ringvörguna. Válistulekustutusvesi vöetakse ringtorustüíule
paigaldatavatest hüdrantidest.
Váljaotsa maaüksuse veevárk moodustab ühise süsteemi idapool asuva
Kunglaja löunapool asuva Mánniku maaüksusega.
Ringvörk on ühine projekteeritavate tánavate kaudu.
Kvartalisisene veetomstik paigaldatakse PE tomdest 0 110, 63 mm PN 10
ca l,8in sügavusele maapümast ettevaünistatud liivalusküiile ja kaetakse
liivaga váhemalt 0,3m paksuselt tihendades selle kihtide kaupa. Tomstik
táhistatakse avastuslindiga.
Igale kümistule on ette náhtud üks veeühendus 0 32mm, mis tuuakse kuni
krundi piirini. Tánavasse ca 0,3m kaugusele piirdest paigaldatakse peakraan
DN 25 spindlipikendusega kape alla.
Vajalik tuletörje vooluhulk váliseks tulekustutuseks on 5 Vsek.
Veevarustuse ringvörgule on planeeritud tuletörje hüdrandid.

5.2 KanaUsatsioon

Planeeritavat ala lábivad Saue reoveekanalisatsiooni pumbajaama
survetomstÍkud 2X315inm. Nimetatud tomstikud onjáetud transpordimaale,
vöünaldamaks juurdepáásu ja hoolduse vöimaldanúseks mehhamsmidega.
Jálgimáe tee rekonstmeerimisel olemasolev tomstik vahetatakse ning
paigaldatakse trassid sügavamale, kui see osutub vajalikuks.
Heitvee árajuhtimine on planeeritud vabavoolse kanalisatsioonisüsteemi
kaudu lokaalsesse reovee pumplasse, langusega Kungla maaüksusele kust
juhitakse reoveed projekteeritavasse lütumispunlrti Kungla maaüksuse
idapoolses osas.
Ulepumpla tootlüdkuseks on arvestatud < 5 1/sek. Pumpla töö on táielikult
automatiseeritav, kusjuures tuleb tagada heitvee digitaaüie möötmiae.
Kanalísatsiooni smvetomstik paigaldatakse PE survetomdest 090x5,4mm
PN 6 ca l,6m sügavusele maapümast ja ühendatakse
magistraalsurvetomstikuga sübrikaevude süsteemis lábi tagasilöögiklapi.

00 Viiita-Vanta Varandus Talünn2005 5



^-
Harju maakondSaue linn Valjaotsa mü detailplaneering

Isevoohie kanalisatsioonitomstik paigaldatakse PVC tomdest 0160mm
(klass SN 8) Uivalusele, kaetakse liivaga váhemalt 0,3m paksuselt, mis
tihendatakse kihtide kaupa enne kraavkaeviku tagasitáitmist.
Iga kumistu jaoks on ette náhtud üks lütumiskaev, mis ehitatakse tánavale
ca 0,5m kaugusele piirdest. Kontroll -ja lütumiskaevud ehitatakse
teleskoopsete suudmetega moodulkaevudena.
Váljaotsa kinnistu sademeteveed hajutatakse kinnistutel haljasaladele ning
juhitakse Kungla mü- d lábivasse kraavi.
Teede haljasribade alla on kavandatud drenaazitomstík, mis jálgib
vertikaalplaneerimisega ette antud teede kaldeid.

Drenaaziveed juhitakse isevoolselt áravoolutoru kaudu Kungla maaüksust
lábivasse kraavi.

6. ELEKTRIVARUSTUS

Planeeritava Váljaotsa kirmistu elektritarbijate varustamiseks
elektrienergiaga on "Eesti Energia" AS Jaotusvörgu Tallúm-Harju piü-kond
15.07.2004.a. váljastanud tehnilised tingimused Nr. 495337. Váljaotsa
kinnistu elektrienergiaga vamstamine lahendatakse küuústule planeeritud
10/0,4 kV alajaamast, toitega "Saue" alajaama "Fiíderpunkti" lOkV fíidri
kaabelliinilt (Uus- Aru MU-le projekteeritud alajaamast). Planeerigu
koostamisel on arvestatud naabmses auvate olemasolevate ja perspektiivsete
tarbijate koormustega rúng ümbmskorma detailplaneermgutega.
Planeeringuga on kmdlaks mááratud alajaama asukoht, lOkV ja 0,4kV
kaabeUiimde trassid ning lütunüskilpide asukohad.

7. SIDEVARUSTUS

AS Eesti Telefon Televörkude poolt 09.07.2004.a. váljastatud tehniliste
tingünuste Nr. 2964263 alusel Váljaotsa maaüksuse planeeringujárgsed
krundid telefoniseeritakse láhtuvana Saue linnas Tule tánava
kaablikanaUsatsioonis, sidekaevust (Tule ta/ Keila nuit nurgal).
KaablÍkanalisatsioon on projekteeritud 0100 PVC tomdest, pikkusega ca 1
km. Kanalisatsiooni paigaldatav ühendusliin löpetatakse kaabli jaotuskapis
VK 200.
Tánavatele planeeritakse sidekanalisatsioon 0100 PVC tomdest ja sellele
ühendatakse sadulharudega vői kaablikaevust 050 PVC tomdega
lütumiskapis asuv sidesektsioon. Liitumiskapi sidesektsioonist rajab krundi
valdaja hooneni ühendusliüü kaabliga MOHBU- 3x2x0,5 050 PVC toms.

8. KESKKONNAKAITSE

Heitvesi juhitakse vabavoolse kanalisatsioonisüsteemi kaudu lokaalsesse
reovee pumplasse.

Hoonete katustelt juhitakse vesi hajutatult ümbritsevale maapümale ja
immutatakse pinnasesse.
Drenaazíveed juhitakse isevoolselt áravoolutoru kaudu Kungla kinnistut
lábivasse kraavi.
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Tekkivad ohnejáátoned paigutatakse kas igal krundil asuvasse
prügíkonteinerisse vöi sorteeritud prügi kogumise kontemeritesse.

Jáátmeveo korraldab jáátmevaldaja nútte harvemuü kui üks kord kahe
nádalajooksul.

9. KURITEGEVUSE RISKE VÁHENDAVAD ASJAOLUD

Tugiaedes uuringule "Kuritegevus Eestis "1991-2001 " selgub, et köige
levinum ja suurema kasvuga kuriteolük Eestis on murdvargus (salajane
vargus tökke vöi luku kőrvaldamise teel). Murelapseks on hüppeliselt
kasvanud narkokuritegevus.
Váhenenud on avalíku korra vastu suunatud kimtegevus ja isikuvastased
kuriteod.
Kodanike elukvaliteeti oluliselt máárav igapáevane julgeolek on seotud
erinevate ruumiliste ja sotsiaalsete aspektidega, mida on vöimalik juhtida
lábi keskkonna planeerimise ja arhitektuursete lahenduste.

Igasuguse turvalisuse tagamme on vöünatu ilma koostöövörgustikuta, núlle
positüvseks náiteks on naabrivalve.

Inünene, kes hoolib oma varast, ega taha langeda kuriteo ohvriks:
mötleb turvalisusele juba ehitust kavandades ning planeerib, ehituse

eelarvesse sisse háiresüsteemi paigaldamise.
Háiresüseem tuleks lasta paigaldada fínnal, kelle valve alla tulevikus
kavatsetakse oma vara anda.

Valvesüsteemi peaksid kuuluma ka tarietöijesignaUsatsioomandurid.
peab vöüiialusel suurt koera
paigaldab, turvalukkudega turvaukse
hoiab autot kindla lukustusega garaazis
valib teedel lükumiseks valgustatud kohad
hoolitseb selle eest, et maja ümbms oleks valgustatud
tunneb oma piirkonna konstaablit

10. TULEKAITSE

Detailplaneerimisprojektis on igale krundüe kantud vöimalik ehitusala, mis
arvestab tulekaitsenonne.
Krundi piire ümbritseb valiemalt 5m laiune ehituskeeluala.
Tuletörjetehnikajuurdepáás hoonetele on tagatud.
Planeeritavate hoonete lubatud maksünaalne körgus on 12m.
Hoonete maksimaahie kormselisus on 3.
Hooned kuuluvad tuleohutusklassi TP2.
Hoonete projekteerimisel tuleb arvestadajárgnüste tingimustega:

a. Hádaváljapáásuna kasutatava akna ava alaserva vöi rödu pürde körgus
maapümast vöib oUa kimi 8,5m;
b. páás katusele tuleb ette náha kas vahetult trepikojast vöi lábi pööningu vöi
válise tuletörjeredeli abil;
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páás pööningule ja pööningult katusele tuleb rajada lábi luugi, mille
minimaaünöötmed on 600x800mm; juurdepáás luugile peab olema, tagatud
kohtkmdla redeliga;
c. isolatsioonimaterjalid kogu hoones peavad olema nüttepölevad..
d. katusekate peab vastama váhemalt klassile K2;
e. válisseina válispinnaküú süttivustundlikuse klass peab vastama váhemalt
V2 nöuetele;
f. kui ehitiste katuse - vöi seina tarindis on kasutatud pölevast materjalist
táidet vöi soojaisolatsioonimaterjali, peavad ehitise seinte ja lagede
sisepinnad olema kaetud kaitseküúga, mis tagab nende tulepüsivuse
váhemalt 15mmutit.
Nöue ei kehti alates R30 kandetarindite kohta.

Vajalik tuletörje vooluhulk valiseks tulekustutuseks on 5 1/sek.
Seetöttu on paigaldatavale veetorustikule planeeritud tuletörje hüdrandid.

11. TEHNILISED NÁITAJAD

PLANEERITAVA ALA SUURUS 3,45ha

PLANEERITAVA ALA MAABILANSS
MOOTORSÖIDUKITE REMONDI- JA HOOLDUSMAA
KONTORI- JA BÜROOHOONE MAA
TEE JA TÁNAVA MAA

PARKIMISKOHTADE ARV LH
Normatiivne (áárelüm) 7200/150=48
Planeeritud 50

11524m2
15 928 m2
7 030 m2

BB
9800/100=98
100

17 000 m2

34%
47%
19%

SULETUD BRUTOPIND KOKKU
sellest
MOOTORSÖIDUKITE REMONDI- JA HOOLDUSMAA 7 200 m2
KONTORI- JA BÜROOHOONE MAA 9 800 m2

Koostas:
Vüja Alumets

OÜ Vinta-Vünta Yarandus Tallinn 2005 8


