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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

1.1. Planeeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on jagada kinnistu kokku 34-ks tiksikelamu,- sotsiaal-,
transpordi- ja maatulundusmaa sihtotstarbega kruntideks ning maaratakse ehitusdigus
tiksikelamute, kahe korteriga elamute ja abihoonete piistitamiseks. Kokku moodustatakse 29
elamukrunti, millest 27 iiksikelamukrunti kavandatakse iiksikelamute piistitamiseks ning kaks
elamukrunti on kavandatud kahe korteriga elamute pilistitamiseks. Transpordimaa krundid
kavandatakse juurdepadsuteede ja kergliiklusteede rajamiseks. Uhtlasi mairatakse
detailplaneeringus iildised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, parkimise ja
tehnovdrkudega varustamise pohimotteline lahendus. Detailplaneering koostatakse Viljamaa
kinnistust 7,5 ha maa-alale. Planeering kavandatakse ellu viia etapiviisiliselt (méargitud
seletuskirja punktis 3.10).

1.2. Planeeringu koostamise alused
e Planeerimisseadus
e Saue valla iihisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029
e Saue valla jadtmehoolduseeskiri
e Saue Vallavalitsuse korraldus nr. 1141, 21.06.2016 detailplaneeringu algatamise kohta
vastavalt JAH Arhitektid OU taotlusele

1.3. Planeeringu algatamise lihtedokumendid

1.3.1 Oigusaktid

e Ehitusseadustik

e Vabariigi Valitsuse Majandus- ja kommunikatsiooniministri maarus nr 84. 01.10.2014.
Ehitise tehniliste andmete loetelu ja pindade arvestamise alused

e Majandus- ja taristuministri maarus nr 54. 02.06.2015. Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded

e EVS812-6:2012/A1:2013 - Ehitiste tuleohutus. Osa6: Tuletdrje veevarustus

e [EVS812-7:2018 - Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded

1.3.2 Liigilt iildisemad planeeringud
e Saue valla iildplaneering

1.3.3 Koostatavad planeeringud
e Piirkonnas ei ole momendil teisi koostatavaid detailplaneeringuid

1.3.4 Planeeringu koostamisel tehtud uuringud
e Maa-alale on koostatud geodeetiline maodistus
e Radooniuuring

1.3.5 Eesti Standardid
e EVS843:2016 Linnatdnavad
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1.3.6 Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused
o Elektrilevi tehnilised tingimused
e Kovek OU tehnilised tingimused

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA HINNANG

2.1. Uldist

Planeeringualal puudub hoonestus. Planeeringualast ldunapoole jadb vana talukompleks, mis on
jaotatatud 5 elamumaa krundiks. Labi planeeringu ala pdhjast 16unasse jookseb looduslik
paekivitee nende 5 elamumaa krundini. Alast pdhja- ja loodepoole jadvad Vatsla uued
funktsionalistlikud eramud.

Planeering asub 6hukese muldkattega (10cm-30cm) paekivipinnal. Elektrimaakaablid veetakse
Kadaka teelt. Uhisvesi ja iihiskanalisatsioon liidetakse Kovek OU voérku Kodasema teel.
Ulepumplad rajataks planeeritava ala pdhja- ja 1dunaossa.

2.2. Asukoht

Planeeritav maa-ala asub Hiiiiru kiilas Tallinn-Paldiski maantee ja Vatsla tee ning Kodasema tee
vahelisel maa-alal. P6hja poolt piirneb Vatsla tee ja Kodasema tee dares paiknevad hoonestatud
elamumaadega. Lahinaabruses on valdavalt tegemist hoonestamata maatulundusmaadega.
Planeeritava maa-ala suuruseks on ca 8,0 ha. Planeeringu alast pdhja- ja loodepoole jadvad Vatsla
killa uued eramud. Ulejidnud suundades ehitisi pole. Planeeritavast alast 20% suurune
tthiskondlik maa jaab planeeringu ala ja Vatsla uue elamurajooni vahele, kasutamiseks mélemale
osapoolele. Uhiskondlik maa on planeeritud lineaarse pargina, mis tulevikus vdiks ithendada
Vatsla kiila uute arendustega (Mare ja Karjavalja kinnistud, Vatsla kiila) iiheks tervikuks.

Planeering seob hetkel eraldiseisvad elamumaa kinnistud Linnulennu, Linnumetsa, Uuetoa,
Tuuletallaja ja Kivikaku tiheks tervikuks Vatsla kiilaga ja loob neile {ihisvee ja -kanalisatsiooni
voimalused ja rajab lahedusse asfaltkattega soidutee kergliiklustee. Hetkel on viiele elamumaale
juurdepdids looduslikult paekivi teelt, mahutitepdhine kanalisatsioonisiisteem ja vesi
puurkaevude naol.

Tuule takistamiseks kaevatakse Valjamaa kinnistu piirile paekivisse 6 m vahedega 1m3 suurused
augud ning istutatakse Eesti kliimale kohaldatud tugevakasvulised Jaapani pihlakad (Sorbus
Commixta Dodong). Puud kasvavad kuni 6 meetri korguseks.

2.3. Tehnovorgud

Tarbija varustamine elektrienergiaga ndhakse ette uuest planeeritavast iihetrafolisest alajaamast.
Alajaama asukoht vdimalikult koormuskeskme ldhedal, planeeritava tee 4dares, selle
teenindamiseks jaetud 66paevaringne vaba juurdepads. Uus planeeritav alajaam saab toite 10 kV
maakaablist, sisseldikega maakaablisse nr. 19606.

Detailplaneeringu alast pdhjapool Kodasema teel asuvad Kovek OU liitumispunktid
tthiskanalisatsiooniga ja iihisveega. Labi Jaanivilja kinnistu teostatakse horisontaalpuurimine
kuni planeeringu alani ja rajatakse surveveetorud, survekanalisatsioon, tilepumpla ja isevoolne
kanalisatsioon.
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2.4.Teed ja tdnavad

Viljamaa kinnistule on olemas juurdepaas avalikult kasutatuvalt teelt (Kodasema teelt), tile Eesti
Vabariigi omandis oleva Jaanivilja Kkinnistu, millel paikneb ajalooliselt valjakujunenud
juurdepiistee. Planeeringualasse on hdlmatud Jaanivilja kinnistust (2 904 m?) suurune
transpordimaa krunt, mis jadb olemasoleva juurdepddsutee koridori, et tagada juurdepads
planeeritavate elamukruntideni. Samas vdib tekkida vajadus tulevikus juurdepddsutee
kasutamise véimalus samas piirkonnas planeeritavatele uutele elamualadele. Tegemist oleks
avaliku tdnavaga ning see on seotud avaliku huviga. Saue vald peab antud asukohta avaliku tee
rajamist otstarbekaks. Tegemist on Saue Vallavalitsuse ettepanekuga, mille kaalumisel on
arvestatud riigimaa kinnistu kaasamisega planeeringualasse, mis tagaks parima lahenduse
juurdepaisu tagamiseks. Saue Vallavalitsus on s6lminud Véljamaa kinnistu omanikuga (edaspidi
nimetatud arendaja) kirjaliku kokkuleppe, et juurdepdidsutee valjaehitamine jadb arendaja
finantseerida ning Saue vald on valmis vdtma juurdepdadsutee peale valjaehitamist
munitsipaalomandisse, mille kohta on andnud oma kooskolastuse Maa-amet.

Jaanivalja kinnistule rajatakse 5,0 m laiune asfalttee ja 2,0 m laiune kergliiklustee, et tagada
planeeringualale ligipaas. Planeeringualal rajatavate asfaltteede laius 4,6 m ja kergliiklusteed 1,5
m. Kergliiklustee on ette ndhtud Kodasema teelt olemasolevate elamumaa kruntideni.
Kergliiklusteede jaoks ndhakse ette koridorid vastavalt Harjumaa Kkergliiklusteede
teemaplaneeringule ja Saue valla tildplaneeringule.

Kodik arendusesisesed tdnavad on valgustatud tdnavavalgustusega vastavalt nduetele.

2.5. Haljastus

Planeeritava ala timbruse moodustab madalakasvuline niit. Planeeringuala lddnepoolsel kiiljel
kasvavad kadakapddsad. Planeeringuala loode- ja pdhjapoolse piiritaga asub korgekasvuline
mannimets kadaka pdo6sastikuga. Planeeringuala kirde ja ida osa palistatakse Jaapani pihlaka
hekiga (Sorbus Commixta Dodong). Eesti kliimale kohaldatud hiibriid puud istutatakse 6,0m
laiuste vahedega nendele spetsiaalselt kaevatud mullakonteineritesse. Puud kasvavad kuni 6,0m
korguseks.

2.6. Kitsendused
Pos 28, 32, 33, 35 - Korgepingeliini kaitsevoond 25 m keskteljest.

Pos 32, 33, 34, 35 - Juurdepéaasuservituut Uuetoa kinnistu, Linnumetsa kinnistu, Linnulennu
kinnistu, Kivikaku kinnistu voi Tuuletallaja kinnistu kasuks.

3. PLANEERINGU ETTEPANEK

3.1.Uldist
Planeeringu maa-ala asub Saue valla tildplaneeringu kohaselt tiheasustusalal. Detailplaneering
on algatatud Saue Vallavalitsuse korraldusega nr. 1141, (12.09.2018).

3.2. Kruntide moodustamise ettepanek

Planeeringuga moodustatakse 4-etapis 29 elamumaa sihtotstarbega krunti vastavalt
tildplaneeringus lubatud suurustele alates 1500m? iiksikelamute, kahe korteriga elamute
(kruntide lubatud suurus alates 2000 m?), abihoonete rajamiseks, 2 sotsiaalma sihtotstarbega
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krunti (lldkasutatav maa 100%), mis moodustavad 20% kogu planeeringualast ja 3
transpordimaa krunti.

3.2.1. Vastavus valla iildplaneeringule

Uldplaneeringu kohaselt on planeeritav ala tiheasustusala. Praegune maaotstarve Viljamaa
kinnistul on maatulundusmaa. Planeeritavad krundid on vastavas suuruses iildplaneeringus
noutule. Eramud vastavad mahult tildplaneeringus ndoutavatele ehitusmahtudele.

Saue valla iildplaneeringu kohaselt on planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks
madratud pere- ja ridaelamumaa.
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Valjavote Saue valla tildplaneeringu kaardist

3.3.Hoonestuse ettepanek

Planeeringu eesmargiks on méairata ehitusodigused iiksikelamute, kahe kahe korteriga elamu ja
abihoonete pilistitamiseks. Libi nende kruntide seotakse Vatsla kiilaga iiheks tervikuks (luuakse
tthisvee ja -kanalisatsiooni véimalused ja rajatakse kergliiklustee ja asfaltkattega juurdepdas
soidukitele) hetkel eraldiseisvatele elamumaadele; Linnulennu, Linnumetsa, Uuetoa, Tuuletallaja
ja Kivikaku.

Planeeringuga moodustatakse eraldi transpordimaa krunt, mis kdiki elamumaa krunte iihendab.
Projekteeritavate elamumaade pindalast 20% suurune iihiskondlik maa jaib planeeringu ala ja
Vatsla uue elamurajooni vahele, kasutamiseks mdlemale osapoolele. Uhiskondlik maa on
planeeritud lineaarse pargina, mis tulevikus vdiks ithendada Vatsla kiila uute arendustega (Mare
ja Karjavalja kinnistud) tiheks tervikuks.
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Hoonete arv krundil 3, millest iiks on eluhoone ning 2 on abihooned. Uksikelamud on ette nihtud
kuni 2-korruselised, max. kdrgusega 8,5 m maapinnast. Abihooned on ette ndhtud kuni 1-
korruselised, max. kdrgusega 5,0m maapinnast. Hoonete fassaadide viimistlus lahendada jalgides
korvalolevat hoonestust ning piirkonnas valja kujunenud ehitustava. Viltida imiteeritavate
viimistlusmaterjalide kasutamist.

Planeeringualale ei ole lubatud ehitada hooneid, mille valisviimistluses on domineeriv osa
limarpalgil ja/vo0i ristseotisega freeskantpalgil.

Arhitektuur hoitakse keskkonda sobituvana ja lihtsana. Katusekalletele piiranguid ei esitata, kuna
planeeringuala pdhjaosas on lamekatusega funktsionalistlikud hooned ja planeeringu l16unaosas
taluarhitektuur. Keskkonna sobituv arhitektuur peaks siduma neid kahte - kaasaegne
funktsionalistlik taluarhitektuur.

Toonid peavad olema maaldhedased. Kasutatavad véarivid véivad olla valgest kuni mustani voi
materjalidest tulenevad varvid - nditeks oranz savikatus, rohekas klaas, oranz roostene vask,
naturaalne punakas voi kollakas puit jne.

Piirded on lubatud krundipiirile kuni 1.5 m kdrgused. Lubatud ei ole kivipostid, sepistatud aiad ja
teeddrsed metallvorkaiad. Piirded ei ole kohustuslikud.

3.4.Heakord ja haljastus

Planeeritava ala arhitektuursed ja maastiku kujundamise ettepanekud tulenevad soovist luua
hubane keskkond. Selleks on vaga oluline anda jargmises projekteerimise etapis arhitektuursed
lahendused hoonetele, vdikevormidele, kruntide piiretele. On soovitav rajada elamu ja
haljasalamaa kruntidele korghaljastust nii palju, kui krundil toimuv tegevus seda véimaldab.
Lisaks haljastuselementide kavandamisele, on oluline 1dbi mdelda ka piirete iihtne lahendus.

Tuule takistamiseks kaevatakse Viljamaa kinnistu pdhja- ja idapiirile paekivisse 6 m vahedega
1m3 suurused augud ning istutatakse Eesti kliimale kohaldatud tugevakasvulised Jaapani
pihlakad (Sorbus Commixta Dodong). Puud kasvavad kuni 6 meetri kérguseks.

Projekteeritavate elamumaade pindalast 20% suurune Uhiskondlik maa jadb planeeringuala ja
Vatsla uue elamurajooni vahele, kasutamiseks mdlemale osapoolele. Uhiskondlik maa on
planeeritud lineaarse pargina, mis tulevikus voiks ithendada Vatsla kiila uute arendustega (Mare
ja Karjavalja kinnistud) tiheks tervikuks. Samuti on plaanis ithendada rohealadega Vatsla ja Hiiliru
kiila.

Planeeringualal kaevetdodest lilejadv pinnas ladustatakse planeeringualast viljas ja kogutakse
kokku hiljem maastikuarhitektuursete vormide elluviimiseks ja ka planeeringualas
tihiskasutatavatel aladel reljeefi loomiseks ja lastele jalgratta- ja kelgumagedeks.

3.5. Keskkonnakaitse ja jadtmekaitlus

Planeeringuga ei kavandata tootmistegevust ega olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust,
millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, pinnase, 6hu saastamist. Planeeringuga
ei kaasne vahetut vdi kaudset moju inimeste tervisele ja heaolule, kavandatav tegevus ei avalda
ka negatiivset keskkonnamdju planeeringuala kontaktvoondisse jadvatele olemasolevatele
kinnistutele.
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Planeeringu koostamisel on kinni peetud kehtivatest piirangutest. Kruntide jaotamisel ja
hoonestusdiguse mairamisel on ldhtutud pdhimdéttest, et kahjulikud mdjud, mis tulenevad
ohutekitajatest (maanteed ja tootmisettevotted) jadksid elamualadest voimalikult kaugele.

Jadtmekaitluse korraldamisel on lahtutud Saue valla jadtmehoolduseeskirjast. Vastavalt on
jadtmetekitajad kohustatud korraldama oma jadtmete kiitlust voi andma need kiesoleva
eeskirjaga kindlaksmaaratud korras tle jadtmekiitlusettevottele. Koigil jadtmetekitajatel peavad
olema individuaalsed kogumisvahendid. Tiheasustusega aladel on jaatmetekitajatel kohustus
tthineda korraldatud jadtmeveoga. Ohtlikud jadtmed on jadtmetekitaja voi territooriumi valdaja
kohustatud viima selleks Saue vallas ettendhtud kogumispunktidesse.

3.6. Planeeringuga kaasnenud uuringud

Planeeringuga teostati planeeringualal radooniuuring, mille moddetud tulemused 9, 16 ja
12kBq/m3 ja arvutuslikud tulemused 45, 49, 46kBq/m3 jdid normaalse radoonisisalduse
piiridesse (<50kBq/m3), kuid arvestades modtmise viga 10%, tuli suurim tulemus 53,9kBq/ms3,
mille kohaselt peaks ehitamisel kaaluma radoonitakistavaid lahendusi.

3.7. Tulekaitse

Hoonete paigutamisel on lahtutud tuleohutuse eeskirjast (ET-1 0109-0235), punkt 6, tabel 8, mis
madratleb hoonete vahelised kujad vastavalt tulepiisivusklassile. K&esolevas planeeringus on
pakutud hoonete vahelisteks kujadeks iile 8 meetri, mis vdimaldab paigutada kruntidele TP-3
tuleptisivusklassiga hoonestust.

Planeeringuala kaetakse hlidrantidega viisil, et elamumaad oleksid hiidrandi 100m raadiuse sees.
Hiidrantide vee labilaskevdime on 101/s. On ettenahtud, et tagatud on 3 tundi tulekustutusvett.
See lahendatakse Kovek OU olmevee siisteemist.

Hoonele tuletorjevahenditega juurdepadsuks peab olema vdhemalt 3,5m laiune juurdesdidutee.
Planeeringualal on tagatud etapilisel ehitamisel ajutised tuletdrje autole ringikeeramise plats
labimddduga 12m.

3.8 Tanavavork ja liikluskorraldus

3.7.1 Juurdepdids
Planeeringuala piirneb Eesti Vabariigi omandis oleva Jaanivéalja (72701:001:0807) kinnistuga.

Viljamaa kinnistu detailplaneeringuga kavandatakse lahendada juurdepaisutee iile Jaanivélja
kinnistu elamukruntidele ning samas vdib tekkida vajadus tulevikus juurdepaisutee kasutamise
vOoimalus samas piirkonnas planeeritavatele uutele elamualadele. Detailplaneeringuga
kavandatakse Jaanivalja kinnistul transpordimaa krundi moodustamist ning tihendustee rajamist.
Tegemist oleks avaliku tinavaga ning see on seotud avaliku huviga. Saue vald peab antud asukohta
avaliku tee rajamist otstarbekaks. Tegemist on Saue Vallavalitsuse ettepanekuga, mille kaalumisel
on arvestatud riigimaa kinnistu kaasamisega planeeringualasse, mis tagaks parima lahenduse
juurdepédisu tagamiseks.

Planeeringualasse on holmatud Jaanivélja kinnistust transpordimaa krunt (pohijoonisel margitud
pos nr 32), mis jadb olemasoleva juurdepdasutee koridori. Saue Vallavalitsus on sdlminud
Viljamaa kinnistu omanikuga kirjaliku kokkuleppe, et juurdepdidsutee valjaehitamine jaab
omaniku finantseerida ning Saue vald on valmis vétma juurdepaisutee peale viljaehitamist
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munitsipaalomandisse. Jaanivélja kinnistule rajatakse 5m laiune asfaltbetoonkateega, et tagada
planeeringualale ligipads. Planeeringualal rajatavate asfaltteede laius on 4, 6m. Kergliiklusteede
jaoks ndhakse ette koridorid vastavalt Harjumaa kergliiklusteede teemaplaneeringule ja Saue
valla tildplaneeringule.

3.7.2 Parkimine

Parkimine on kavandatud kinnistupdhiselt. Igale planeeritavale iiksikelamuga elamumaa
krundile on planeeritud 2 parkimiskohta. Paariselamuga elamumaale on ettendhtud vastavalt
normatiivile 4 parkimiskohta. Parkimiskohtade arv toodud positsioonide kaupa ehitusdiguse

tabelis.

Parkimine on lahendatud vastavalt EVS 843:2003 Linnatdnavad tabelis , Elamute
parkimisnormatiiv, parkimiskoht/elamu (korter)“ darelinnale maaratud normile.

3.9 Ehitusoiguse tabel

POS | KRUNDI MAX HOONE-TE HOONE-TE HOONE- MAA MAA MAX PARKIMIS-
NR SUURUS EHITUS- | MAX MAX TE SIHT- SIHT- SULETUD KOHTADE
m? ALUNE KORRUSE- KORGUS ARV OTSTARVE OTSTARVE BRUTO- ARV
PIND- LISUS (m) KRUNDIL | PLANEERI- KAT. UKSUS PIND (m?) Norm./DP
ALA TAV
1 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E + 2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
2 1553m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E +2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
3 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E + 2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
4 1555m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E +2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
5 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E + 2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
6 1554m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E +2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
7 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E + 2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
8 1554m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E +2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
9 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E + 2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
10 1554m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E + 2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
11 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E +2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
12 1554m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E + 2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
13 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E +2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
14 1554m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E + 2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
15 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E +2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
16 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E + 2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
17 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E +2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
18 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E + 2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
19 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E + 2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
20 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E + 2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
21 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E + 2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
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22 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E +2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
23 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E + 2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
24 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E + 2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
25 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E +2A E Maatulundus 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
26 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E + 2A E Maatulundus 500m? 2/4
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
27 1508m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E+2A | E Maatulundus 500m? 2/4
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
28 2416m? 650m? Elamu 2 Elamu 9,0m 1(P)E + E Maatulundus 900m? 4/4
Abihoone 1 | Abihoone 5m 2A maa
29 2826m? 650m? | Elamu2 Elamu 9,0m 1(P)E + E Maatulundus 900m? 4/4
Abihoone 1 | Abihoone 5m 2A maa
30 7243m? - - - - Um Maatulundus - -
maa
31 7562m? - - - - Um Maatulundus - -
maa
32 2904m? - - - - LT Maatulundus - -
maa
33 13110m? - - - - LT Maatulundus - -
maa
34 975m? - - - - LT Maatulundus - -
maa

* Ehitusalune pind on hoone horisontaalprojektsiooni pind sokli kdrguselt vialimiste méotude
jargi. Ehitusaluse pinna hulka arvatakse kaetud valjaulatuvad osad ja hoone all olevad lahtised
labis6idud ning sammastel olev ala. Arvesse ei voeta hoone osi, mis ei ulatu maapinnast vélja,
katmata valistreppe, katmata terrasse ja ka konnitee vdi maapinna kohal olevaid varikatuseid
jms.

Pos nr 1-27 on lubatud piistitada iiksikelamud ja abihooned.
Pos nr 28 ja 29 on lubatud piistida kahe korteriga elamud ja abihooned.

3.10 Etapilisus

3.9.1.Etapp 1

Esimeses etapis ehitatakse planeeringualal valja vajalikud tehnovorgud (elekter, iihisveeslisteem,
tthiskanalisatsioon) 8-le eramule. Rajatakse asfaltkattega juurdepadsutee Kodasema teelt
planeeringualani ja kruntideni. Istutatakse planeeringuala idapoolsele kiiljele kdrghaljastus.

3.9.2. Etapp 2

Teises etapis ehitatakse vadlja vajalikud tehnovorgud (elekter, iihisveesiisteem,
tihiskanalisatsioon) 7-le eramule. Rajatakse asfaltkattega juurdepiidsutee ja kergliiklustee
Kodasema teelt kruntideni. Ehitatakse valja tdnavavalgustus. Ehitatakse vilja positsioon 31
tthisalal maastikuarhitektuursed pinnavormid ja rajatakse parki kergliiklustee.

3.9.3. Etapp 3

Kolmandas etapis ehitatakse valja vajalikud tehnovorgud (elekter, ihisveestisteem,
tthiskanalisatsioon) 6-le eramule. Rajatakse asfaltkattega juurdepdasutee ja kergliiklustee
kruntideni. Ehitatakse védlja tdnavavalgustus. Istutatakse planeeringuala pdhjapoolsele kiiljele
korghaljastus. Ehitatakse valja positsioon 30 ihisalal multifunktsionaalne manguvaljak,
maastikuarhitektuursed pinnavormid ja rajatakse parki kergliiklustee.
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3.9.4. Etapp 4
Neljandas etapis ehitatakse vilja vajalikud tehnovorgud (elekter, iihisveesiisteem,
tthiskanalisatsioon) iilejadnud 8-le eramule. Rajatakse asfaltkattega juurdepadsutee ja
kergliiklustee iilejaddnud kruntideni. Ehitatakse valja tdnavavalgustus ja positsioon 32
tanavavalgustus.

4. VEEVARUSTUS

Veevarustus on lahendatud vastavalt Kovek OU poolt viljastatud tehnilistele tingimustele.
Kinnistu asub Saue valla reoveekogumisalal. Planeeringuala arvutuslik veevajadus on 20,0m3.
Planeeringuala veevarustus on lahendatud tihisveevargi baasil. Planeeringuala iihendub Kovek
0U tihisveevirgiga Kodasema teel. Uhinemiseks puuritakse horisontaalne 250mm auk Jaanivilja
kinnistult ja tdmmatakse sinna sisse veesurvetoru koos survekanalisatsioonitoruga. 3. ja 4.
etapiga ehitatakse vilja planeeringuala sisene survevee ringtoide.

Vee- ja kanalislisteemide valjaehitamiseks koostatakse eraldi projekt.

5. KANALISATSIOON

Kanalisatsioon on lahendatud vastavalt Kovek OU poolt viljastatud tehnilistele tingimustele.
Kinnistu asub Saue valla reoveekogumisalal. Planeeringuala arvutuslik heitvee kogus on 20,0m3.
Planeeringuala kanalisatsioon on lahendatud iihiskanalisatsiooni baasil. Planeeringuala iihendub
Kovek OU iihiskanalisatsiooniga Kodasema teel. Uhinemiseks puuritakse horisontaalne auk
Jaanivélja kinnistult ja tdmmatakse sinna sisse survekanalisatsioonitoru koos veesurvetoruga.
Planeeringuala madalamasse ldunaosasse paigaldatakse reovee {llepumpla, kuhu
planeeringualalt isevoolne kanalisatsioon kokku jookseb. Kanalisatsioonitorustik ndha ette
lahkvoolne.

Survekanalisatsioonitorustikku liitumispunkti liituda planeeritava reovee iilepumplaga, mille
asukoha ja vdimsuse valikul tuleb arvestada kuni 30% vdimsuse varuga perspektiivsete
lahinaabrite kiilgeiihendamise véimaldamiseks.

Kanalisatsioonivarustuse lahendamiseks on planeeritud reoveetorustik koikide kruntideni,
millistele on kavandatud hoonestus. Torustike tassid on planeeritud teemaale. Igale kinnistule on
ette ndhtud liitumispunkt, mis asub teemaal. Maapinna reljeef ei voimalda ilma lilepumpamiseta
trassside rajamist, seega tuleb rajada purustiga iilepumpla. Pumplakaev jadb edaspidi ka
avariimahutiks, kust vajadusel heitveed paakautoga dra veetakse. Pumpla kaevu maht ning
purustiga pumba tootlikkus arvestatakse kanaliseeritava reovee koguse jargi. Pumpla
varustatakse tasemeanduriga varustatud alarmsitisteemiga. Pumplakaevu voib paigaldada kas
kaks kanalisatsiooni pumpa (kummagi tootlikkus 50% koguvajadusest) voi iiks pump 100%
tootlikkusega (reservpump on kas laos v6i on vajadusel kiirelt asendatav). Pumplakaevus peab
olema vastav seadmestik (tdstesiinid, tostetrossid), mis voimaldavad pumpade hooolduseks voi
vahetamiseks vdljatdstmist. Pumpade survetorustikul paigaldada tagasivooluklapid.
Pumplakaevu konstruktsioon on soovitavalt plastist, iseankurduva kaevu kujul.

5.1 Sadevete kanalisatsioon ja drenaazisiisteem
Sadevesi immutatakse haljasaladel oma kinnistutel vdi voetakse majapidamises taaskasutusele.
Arvestatav pinnasevesi alal puudub, seega drenaaZi rajamine pole ilmtingimata vajalik.
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6. ELEKTRIVARUSTUS

Tarbija varustamine elektrienergiaga niahakse ette uuest planeeritavast iihetrafolisest alajaamast.
Alajaama asukoht vdéimalikult koormuskeskme ldhedal, planeeritava tee daares, selle
teenindamiseks jaetud 66paevaringne vaba juurdepads. Uus planeeritav alajaam saab toite 10 kV
maakaablist, sisseldikega maakaablisse nr. 19606.

Krundipiiridele paigaldatakse mitmekohalised liitumiskilbid, mis saavad toite 0,4kV ringtoitena
paigaldatud maakaablist. Planeeringualal on sdiduteede dirde ettendhtud 2m laiune koridor
perspektiivse 20kV maakaabelliini paigaldamiseks. Kaablitele moodustatakse eraldi
reaalservituut 1m keskteljest vorguvaldaja kasuks. Alajaamale moodustatakse servituut 2m
alajaamast.

6.1 Valisvalgustus

Vilisvalgustus on projekteeritud postidel valgustite ndol etapiviisiliselt. Autoteed valgustatakse
vastavalt nouetele.

6.2 Sidevarustus
Planeeritavale alale sidevarustust ei paigaldata.

7.SOOJAVARUSTUS

Hoonete kiitmine on lokaallahendusega, mis antakse ehitusprojektis. Lubatud on nii maakiite kui
ka pellet- voi puidukiite.

8. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Hiiiiru kiila Valjamaa kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu elluviimine toimub vastavalt Saue valla
ja kinnistu omaniku vahel 7. juunil 2019. aastal s6lmitud nr 12-2/445/2019 lepingu alusel.
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KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

Viéljamaa kinnistu ja lahiala detailplaneering. Hiilru kila, Saue vald, Harju Maakond.

3/19/1346-3

JRK| KOOSKOLASTAV KOOSKO- | KOOSKOLASTUSTUSE ARAKIRI [ KOOSKOLASTUSE MARKUSED
NR|[ ORGANISATSIOON LASTUSE ORIGINAALI ASUKOHT
AEG/NR
1 |Elektrilevi OU 30.10.2018/ |Maie Erik Digitaalse projektiga kaasas
7667788176 (allkirjastatud digitaalselt)
2 |Kovek OU 12.11.2018 | Aare SGer Digitaalse projektiga kaasas
(allkirjastatud digitaalselt)
3 [Paasteameti POhja- | 12.10.2018 | Tonis Ristimagi Digitaalse projektiga kaasas
Keskus (allkirjastatud digitaalselt)
4 (Elering AS 21.10.2015 | Enno Bender Digitaalse projektiga kaasas
(allkirjastatud digitaalselt)
Digitaalse projektiga kaasas
5 |Maa-amet 25.03.2019 | Kristi Kivimaa (allkirjastatud digitaalselt)
nr6-

Seletuskirja koostas Holden Vides.
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