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1.1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LÁHTEALUSED JA -DOKUMENDID

•

•

•

•

•

Planeerimisseadus
Harju maakonnaplaneering ja teemaplaneeringud
Saue valla üldplaneering
Saue valla ehitusmáárus
Ehitusseadus
Looduskaitseseadus
Maaparandusseadus
Teeseadus
Ühisveevárgi-ja kanalisatsiooni seadus
Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008.a maárus nr 155 "Katastriüksuse sihtotstarvete liikude ja
nende mááramise kord"
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002.a máárus nr.10 „Ehitiste kasutamise
otstarvete loetelu"
Sotsiaalministri 04.03.2002 máárusest nr.42 „Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
ühiskasutusega hoonetesja müra möötmise meetodid"
Sotsiaalministri 17.05.2002 máarus nr.78 „Vibratsiooni piirváártused elamutes ja ühiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni mőötmise meetodid"
Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 maaruse nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohu-
tusnöuded
Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninöuded. Kaitse müra eest
Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatánavad
Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimiseja Arhitektuur

Osa 1: Linnaplaneerimine
Eesti Standard EVS-809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine

Saue valla jáátmehoolduseeskiri
vörgu-ja ressursivaldajate poolt valjastatud tehnilised tingimused
muud öigusaktid ja nendele tuginevad eritingimused
hea ehitustava
planeeritava maa-ala kontaktvööndis asuvate hoonete ja tehnovörkude kinnitatud ehitusprojektid
ning valjastatud projekteerimistingimused
Suurekivi 1 mü-e detailplaneering (menetluses)

Saue Vallavalitsuse 13.veebruar2007.a. korraldus nr.122 Valingu küla Vahtralehe kinnistu de-
tailplaneeríngu algatamise kohta.
detailplaneeringu koostamise, koostamise korraldamise ja koostamise finantseerimise leping
nr 16-8/68/2007.

1.2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD

Planeeringu koostamisel on kasutatud maamöötja Vello Kruusi poolt koostatud topo-geodeetilist alus-
plaani (töö nr.21-07, márts 2007.a.).

1.3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÁRK

Vastavalt Saue Vallavalitsuse 13.02.20073 korraldusele nr 122 on káesoleva detailplaneeringu koos-
tamise eesmárk Vahtratehe kinnistu kruntimine ja kahe ühe korteriga váikeelamu krundi moodustami-
seks ning ehitusöiguse seadmiseks. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada rohevörgustiku eritingi-
mustega, moodustatava krundi minimaalne suurus on 3ha. Elamukrundile on lubatud kuni kolm hoo-
net, váikeelamu korruselisus kuni 2 ja kastuseharja körgus kuni 10m, veevarustus ja kanalisatsioon
lahendada Suurekivi puurkaevuja puhastusseadme baasil, lahendadajuuredpáásutee.

Kaesolev detailplaneering ei sisalda Saue valla üldplaneeringu muutmise ettepanekut.

i'aimgu küla, Saue vald. Harjiimaa
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2.1.ASUKOHT

Planeeringuga kasitletav 7,67ha suurune ebakorrapárase kujuga maa-üksus asub Harjumaal Saue
vallas Valingu külas. Planeeringuala paikneb Tallinn-Keila maanteestja raudteest löuna pool, Keila
linnast ida pool, Tallinn-Párnu mnt-st láane pool. Valingu küla tiheasustusalast jaab planeeringuala
loodesuunas. Tallinn-Keila raudteejaab planeeringualast ca 260m kaugusele pöhjasuunas.

Planeeringuala piirneb pöhjast reformimata riigimaaga, idast Suurekivi 1 mü-e, Tammiku mü-e ja
Loigu mü-e, edelast reformimata riigimaaga ja laanest Loigu mü-e maatulundusmaadega, pöhiliselt
on ümbruskonnas pöllu-ja rohumaa, kohati vösa.

Juurdepáás planeeringualale on Tallinn-Keila maanteelt alguse saava riigimaanteelt nr. 11117 (pla-
neeringualast kirdes) maha pöörates labi Valingu küla (vt.kontaktala skeemi) valla registris oleva tee
nr.348 kaudu ja labi eramaade.

Planeeringualajaab Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu kohaselt rohevörgustiku
koridori K-9.

2.2. ASENDIPLAAN

Kinnistu on kirde-edelasuunas váljavenitatud ebakorraparase ristkülikukujuline rohumaa, millel asub
kraavistikja edelapiiril oleva kraavi ááres kulgeb pöllutee. Körghaljastus kinnistul puudub. Suhteliselt
tasase reljeefiga, kerge kaldega löunakaare suunas. Pöllumajanduslikku drenaazi alal ei ole.

Kinnistu andmed:

nimetus katastriüksue nr pindala sihtotstarve kitsendused omanik

i

Vahtralehe 72701:003:0259 7,67ha 100%
maatulundusmaa.

tee
kraavid
elektriliinid

Andres Laisk
(37009242738)

Kinnistu ei ole hoonestatud.
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2.3. ARENGUEELDUSED JA PIIRAVAD TINGIMUSED

+ Tallinna, Keilaja Saue linnade lahedus;
+ kiire páás nii Tallinn-Pámu mnt-le kui ka Tallinna ringteele;
+ miljööliselt sobiv asukoht vaikeelamute rajamiseks (olemasoleva tiheasustusala laiendamine);

juurdepaas lábi eramaade;
ala puhul on tegemist lageda pöllumaaga;
insenervörkude puudumine (veevarustus ja kanalisatsioon) láhipiirkonnas;
teenindusasutuste puudumine planeeringuala láhiümbruses;

'i''('.lwg'u kü/a, Su'ue vald, I-Iarjw'f'iaa
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PLANEERIMISLAHENDUS

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu kohaselt on Vahtralehe maaüksusel piirang rohekori-
dor K-9 náol.

Saue valla üldplaneering kásitleb káesolevat ala kui hajaasustusala ja seega on 2ha suuruste krunti-
de planeerimisega tegemist üldplaneeringukohase detailplaneeringuga. Saue Vallvolikogu maa- ja
planeeringute komisjoni 10.09.2008 a koosolekul on antud seisukoht, et 7,67ha maaüksusele luba-
takse 3 üksikelamu krunti.

Káesolev planeeringulahendus náeb ette alale 3 üksikelamu krunti küla kompaktse hoonestusega
(Suurekivi mü-e koostatav detailplaneering) territooriumi piiril. Kui arvestuslikult on perekonnas 4 ini-
mest, siis lisandub 4x3 = 12 inimest.

Kaesolev detailplaneering on seotud Suurekivi 1 (72701:003:0004) kinnistu (omanikud TavoVáinas-
teja Richard Kitsing) koostamisel oleva detailplaneeringuga veevarustusejajuurdepaásutee osas.

3.1. MAA-ALA KRUNTIMINE

Vahtralehe mü on káesoleva detailplaneeringuga ette nahtud jagada viieks krundiksjárgmiselt:
3 elamumaa sihtotsatarbega krunti (pos nr 1-3) suurustega a'20 OOOm2

lubatud ehitada üksikelamudja kaks abihoonet:
- üksikelamu kuni 2-korrust,

hoone ehitusaluse pinnaga kuni 260m2
brutopind kuni 400m2
lubatud katuseharja körgusega kuni 9m

- 2 abihoonet - üks korrus
hooneteehitusaluse pinnaga kokku 100m2

brutopinnaga „ 100m
lubatud katuseharja körgusega kuni 5,0m

.2

• 1 transpordimaa krunt (pos nr 5) pindalaga 3970m2: teemaa-ala laiuseks on planeeritud
16,6m, maa-ala koosseisu on mááratud ka olemasolevad kuivenduskraavid;

1 maatulundusmaa krunt (pos nr4) pindalaga 12 730m2.

táhis maakasutuse sihtotstarve pindala m2 % 1

E ELAMUMAA
MAATULUNDUSMAA

60000
12730

78,2|
16,6|

L TRANSPORDIMAA
KOKKU

3970
7,67ha

5,2|
100|

3.2. ARHITEKTUURNE LAHENDUS

Planeeritud üksikelamud on ette nahtud paigutada kruntidele táhistatud hoonestusalale lahtise hoo-
nestusviisiga, játtes hajaasustusprintsiibil hoonestusalade vahele váhemalt 70m. Vastavalt Saue ehi-
tusmáarusele on hoonestusala suurus ette náhtud kuni 6% planeeritud elamukrundi suurusest. Ühel
krundil voib olla kuni kolm hoonemahtu (elamu ja kaks abihoonet). Köik hooned, kaasa arvatud ka
alla 20m ehitusaluse pinnaga vaikeehitised peavad asuma detailplaneeringu pöhijoonisel margitud
hoonestusalal. Hoonete arhitektuur peab olema traditsioonilise lahendusega, olema stiililt lihtne, Eesti

,0 -oehitustavasid járgiv. Hoonete katused kavandada kahepoolse 30"-45" katusekaldega. Grupis olevate

Valingu küla, Saue valci, Harjitinaa
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hoonete projekteerimiseks on esitatud nöue sarnase arhitektuuri kasutamiseks. Kasutada traditsioo-
nilisi materjale (puit, kivi, krohvipinnad).

Hoonete eskiisprojektid kooskölastada valla arhitektiga.

Piirdeaeda vöib rajada detailplaneeringu pőhijoonisel ettenáhtud asukohale hoonestusala ümber.
Piirdeaia joonised esitada hoonete ehitusprojektide koosseisus ja kooskölastada valla-arhitektiga.
Piirete körguseks on 1,5m - 1,8m ja materjaliks puit-lipp vöi puit-latt vöi vörkpiire kombineerituna hal-
jastusega. Arhitektuurselt peaksid piirded olema kerged, lábipaistvad.

Kruntide ehitusöigus on antud vastavas tabelisybon/se/ nr.4 PÖHIJOONIS.

3.3. PIIRANGUD JA SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUSED, ERINÖUDED

Krunte lábivatele elektriöhuliinidele ja kraavidele on mááratud servituudiala liini kaitsevööndi ja kraavi
laiuse ulatuses.

Hoonestamisel ja rajatiste ehitamisel arvestada Harju maakonna rohevörgustiku koridoriga.

Pos nr 2-le on máaratudjuurdepaásuservituudi ala laiusega 4m paasuks krundile pos 4.

Kuna kásitletav ala on geoloogiliselt uurimata, siis enne ehitusprojekti koostamist on vajalik teostada
geoloogiline uuring.

Kuna Pöhja-Eesti on vöimaiiku radooniohuga ala, siis enne elamute projekteerimist on soovituslik
teostada radooniuuring hoone projekteerimiseks vastavalt uuringu tulemustele.

3.4. KESKKONNAASPEKTID, HALJASTUS JA HEAKORD

Kásitletav kinnistu on enamuses rohumaa, endine pöllumaa, ilma madal-ja körghaljastuseta. Kaitsta-
vaid loodusobjekte alal ei ole, reostunud alad puuduvad. Saue valla territoorium kuulub nörgalt kaits-
tud pöhjaveega alade hulka.

Planeeritud kruntide veega varustamine on ette náhtud lahendada naabruses paikneva ole-
masoleva puurkaevu baasil (Suurekivi).
Piirkonnas puuduvad ühisveevark ja -kanalisatsioon. Reovesi kanaliseeritakse igale krundile
paigaldatavasse mahutisse.

Olemasolevate kraavide hooldamine on iga kinnistuomaniku seadusjargne kohustus.

Haljastus
Kuna tegemist on lageda alaga, on soovitatav elamukruntide hoonestusalade pöhj'a- ja lááneküljele
rajada kas vabakujuline okaspuuhekk, mis on seotud vabakujulise okas- ja lehtpuude segaistutus-
rühmadega vöi traditsiooniline kuusehekk. Lisahaljastus vőiks olla kruntide erinevates osades, moo-
dustades kruntide vahele privaatsemad alad ning eristades kruntidele planeeritavat hoonestust.

Öhusaaste
Planeeringualale on ette náhtud 3-e üksikelamu rajamine hajusalt, hoonestusalade vahekaugusega
ca 90m. Hoonete kütmiseks on vöimalikud erinevad kütteliigid: kergkütteöli, elektriküte, puuküte.
Kaugkütet piirkonnas ette pole náhtud, lokaalkatlamajade vöi ahiküttega korstnatest valjuv suits hajub
tuultega kiiresti. Soovituslikult vöiks planeeritud elamutes kasutada alternatiivkütte vöimalusi soojus-
pumpade náol.
Kuna piirkonnas puudub tána transiitliiklus, siis sellest tekkivat müra ja öhusaastet ei ole.

Arvutuslikult on planeeringuala autode arv kuni 9 autot.

Valinfw kítla, Sa'tie val<i, Harjitmaa
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Jáátmed
Jáátmete káitlemiseljuhinduda Jáátmeseadusest ja Saue valla jáátmehoolduseeskirja nöuetest.
Rakendada jaátmete sorteeritud kogumist omal krundil. Segaolmejáátmete jaoks paigutada krundile
prügikonteinerid. Planeeritaval alal on ette náhtud elamukruntidel koht olmeprügi konteineritele, mis
on paigutatud sissesöidutee áárde, kruntide teepoolsesse ossa. Ohtlikud jáátmed (náit. Hg-lambid,
patareid, váetisekotid jms.) koguda tavajáátmetest eraldi. Tagamaks regulaarse jáatmete áraveo,
peab iga krundi omanik sölmima vastavat teenust pakkuva firmaga teenuse lepingu. Biolagunevad
jáátmed komposteeritakse omal krundil járgides komposteerimisjuhendeid.

Detailplaneeringuga haaratud territooriumil intensiivset pinnast, pinna-ja pöhjavett ning öhku reosta-
vat majandustegevust ei ole ette náha.
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3.5. TEED JA LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepáás kruntidele on Tallinn-Keila maanteelt lábi Valingu küla keskuse valla registris oleva tee
nr.348, lábi Suurekivi 1 mü-e (detailplaneering on menetluses)

Planeeringuala sisene liiklus on ette náhtud erateelt, millele on Vahtralehe mü piires moodustatud
eraldi liiklusmaa krunt laiusega 16m. Könealune tee on ette náhtud tolmuvaba kattega (nt. graniitkil-
lustik).

Parkimine on ette náhtud omal krundil (3 parkimiskohta krundile), üldkasutatavaid parklaid ette náh-
tud ei ole.

3.6. TULEOHUTUSNÖUDED

Tuleohutusosa koostatud vastavalt Vabariigi Valitsuse Máarusele nr.315, 2004.
Rajatavad hooned vöivad kuuluda tulepüsivusklassi TP-3. Hoonestusala köige váiksem vahemaa on
máaratud 30m. Iga konkreetse hoone tulepüsivusklass mááratakse selle ehitusprojektis vastavalt
kehtivale seadusandluseleja normdokumentidele.
Tulekustutusvesi saadakse piirkonda paigaldatavast tuletörjevee mahutist (20m ) vastavalt EVS 812
osa 6 nöuetele.

3.7. KURITEGEVUSE ENNETAMISE ABINÖUD ELAMUPIIRKONNAS (EVS 809-1:2002)

Teatud liiki kuritegusid on vöimalik vahendada, muutes kuriteo sooritamise vöimalusi ehitatud keskkonnas. Pla-
neeringus on an/estatud Eesti Standardikeskuses válja töötatud kuritegevuse ennetamise standardiga.
*Ala koosluse mitmekesisus on ala elavuse tekkimises olulisim tegur. Elava kasutusega ala váhendab kuriteo-
hirmu.
*lnimlikus möötkavas ehitamine (hiiglaslike körghoonekarpide váltimine) ja elanikes omanikutunde tekitamine
üldkasutatavate kohtade suhtes vahendavad kuriteohirmu.
*Planeering, arhitektuur ja suunaviidad annavad inimestele tunde, et nad on piirkonnas teretulnud, suurendavad
omaniku-ja kontrollitunnet ning váhendavad seega kuriteohirmu.
*Tagumiste juurdepaásude, aga samuti umbsoppide váltimine kujunduses ning murdvaraste jaoks (hölpsalt)
ligipaasetavate uste ja akende tun/alisemaks muutmine vahendab sissemurdmiste riski.
*Eraautode parkimine vahetult elamute ees vöi kobaratena paigutatud vaikese pindalaga parkimisplatsid tösta-
vad omaniku- ja kontrollitunnet ning vahendavad seega autodega seotud probleeme.

Valingu küla, Saiie vald, Harjitmaa
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3.8. PLANEERINGU RAKENDMISEGA SEOTUD MÖJUD JA VÖIMALIKE KAHJUDE
HÜVITAMINE

Kuna planeeringu elluviimisega kaasneb alati mingisugune möju pinnasele, veekeskkonnale, öhu-
keskkonnale, floorale ja faunale, sotsiaal-majanduslikule keskkonnale, siis analüüsime antud kesk-
konnategureid eraldi.

Möju pinnasele. Planeeringu elluviimisega kaasneb paratamatult möju öuelaks kavandatud ala pin-
nasele, kuid hiljem tánu osaliselt pinnase váljavahetamisele j'a osalisele maapinnataseme töstmisele
on vöimalik praktiliselt táielikult valtida kahjulikke möjusid pinnasele ja pöhjaveele. Summaarne möju
on neutraalne.

Möju veekeskkonnale. Maa-alal pöllumajanduslikku drenaazkuivendust ei ole. Láhipiirkonnas ja
krundil olevad kraavid ja truubid toimivad. Sadevesi on ette nahtud hajutada ja immutada omal krun-
dil. Liigvee kogumiseks ja maastiku ilmestamiseks vőib omale krundile rajada tiike.
Kuna elamute reovesi suunatakse igale krundile ette náhtud plastkogumismahutisse ning muid kah-
justavaid tegureid ei ole, siis summaarne möju on neutraalne.

Möju öhukeskkonnale. Planeeritava ala pöhiliseks öhusaaste allikateks on autoliiklus j'a hoonete küte.
Öhusaaste jááb möödukaks, kuna hoonete kütmiseks on ette nahtud elektriküte, puuküte, kergőliküte
vöi möni alternatiivkütteliik (nt soojuspumbad). Kavandatava sisetee müratase ei ületa normtaset vái-
kese liikluskiiruse (30km/h) ja váikese liikluse töttu, planeeringualast pöhjasuunas asuv riigimaantee
jááb suhteliselt kaugele ega möjuta müraja öhusaastega planeeringuala.

Möju maastikule. Planeeritud üksikelamud abihoonetega ja rajatav rohke körghaljastus sobib antud
ümbrusse kui piirkonna olemasoleva elamuala laiendus - láhialal paiknevad rohke aiahaljastusega
talu-tüüpi eluasemed, idasuunas on uuselamupiirkond. Eiamuehituseks on piirkond soodne ala, raja-
tavad puistud loovad ödusa asumiruumi, kavandatav maastikukujundus mitmekesistab ja ilmestab
olemasolevat maastikumustrit. Kavandatud taluhoonestuse-stiilis uusehitus sulandub hásti olemas-
oleva asumiga, on siduvaks lüliks váiksemate kruntidega elamuala ja hajaasustuse vahel. Summaar-
ne möju nörgalt positiivne.

Möiu taimestikule. Planeeritav ala asub rohumaal. Olemasolev taimkate hávineb osaliselt ainult ela-
mukruntide hoonestusalade osas. Elamukruntidele on ette náhtud rajada ehituste vahelisele aiale
rohkesti uut körghaljastust. Summaarne möju keskmiselt positiivne.

Möju loomastikule. Planeeritav tegevus muudab planeeritava ala loomastiku elutingimusi. Kahepaik-
sete Ja náriliste elualad küll kitsenevad, kuid planeeringualale rajatavad puistud soodsaks elukohaks
mitmetele pöösalindudele, váikeulukitele ning kompenseerib muutuvat olukorda. Kuna piirdeaiad on
lubatud rajad ainult hoonestusalade piirile, siis jaávad ulukitele vabad liikumisalad, körghaljastuse
rajamine pakub ulukitele varju. Summaarne mőju neutraalne.

Möju sotsiaal-majanduslikule keskkonnale. Elupiirkonna kujundamine láhipiirkonna keskuste láhistele
toetab olevate ettevötluspiirkondade arengut ja uute váljakujunemist. Elupaikade ja töökohtade láhe-
dus váhendab pendelliikumist Tallinna kui suurima töökohtade/eluasumi vahel. Omavalitsusse lisan-
dub maksumaksjaid, mis omakorda elavdab sotsiaalsfáári.

Planeeringu reaiiseerumisega kaasnevate keskkonnamöjutuste suurus ja ulatus ei ületa keskkonna-
taluvuse piire ning keskkonnakaitselisest seisukohast on kavandatav maakasutus antud piirkonnas
sobiv. Terviku üldilme seisukohalt on oluline iga krundivaldaja heaperemehelik káitumine ümbritse-
vasselooduskeskkonda.

Keskkonnakaitseliselt negatiivse möjuga olevaid objekte, rajatisi vöi muu kahjulikku alale ei ole ka-
vandatud. Planeeringu koostamisel on kinni peetud kehtivast seadusandlusest.

Valingu küla, Sare valíi, Hafjumaa
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Kokkuvötvalt vöib tödeda, et detailplaneeringu ellurakendamisega otulisi ja pöördumatuid suure ula-
tusega negatiivseid keskkonnamöjusid kaasa ei too kui edaspidistes ehitus- ja kasutusstaadiumites
tagatakse köikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nöuetest, headest tavadest ja keskkonnakait-
selistest tingimustest.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pöhjustada kahjusid. Planeeringu kehtes-
tamisest tulenevate vöimalike kahjude hüvitamine mááratakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
seadustele. Enne ehitusloa taotlemist ja planeeritud insenervőrkude ehitamist tuleb sölmida omanike
vahel vastavad servituutide lepingud. Samuti tuleb enne hoone ehitusloa taotlemist sőimida servituu-
dileping juurdepaásutee osas kinnistu omanikega, kelle maakautust see puudutab.
Planeeringu rakendamise vöimalused ja kord mááratakse vastavalt omavalitsuse ja arendaja vaheli-
sel kokkuleppele.

Vahtralehe kinnistu omanik peab tagama ligipáásutee rajamise Vahtralehe kinnistule kavandatud
elamumaa kruntideni lábi Suurekivi 1 kinnistu vastavalt Suurekivi 1 kinnistu kohta koostatavale de-
tailplaneeringulahendusele. Juhul kui Suurekivi 1 kinnistu detailplaneeringu koostamine, menetlemine
ja realiseerimine viibib, tagavad Suurekivi 1 kinnistu kaasomanikud juurdepáasutee rajamise üle Suu-
rekivi 1 kinnistu planeeringualast idasuunas oleva Suurekivi tee (72701:003:0208) játkuna Suurekivi
1 kinnistul oleva puurkaevu juurde viiva tee pikendusena.
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