IIT Seletuskiri

1. Eesmiérk
Kinnistu Uustalu 2 detailplaneeringu eesmérgid on jirgmised:
- kinnistu jagamine kaheks ehituskrundiks koos ehitusdiguse ja ehitusala
ulatuse madramisega
- kinnistutele juurdepadsuteede ja kinnistusisese liikluskorralduse lahendamine
- insenervodrkudele pShimdttelise lahenduse andmine

2. Koostamise alused

2.1 Kehtiv iildplaneering.
Kehtivaks on Saue valla iildplaneering, mille alusel antud kinnistule ei ole esitatud
detailplaneeringut mdjutavaid piiravaid vdi kitsendavaid tingimusi.

2.2 Detailplaneeringu algatamise otsus ja ldhteiilesanne
Kéesolev detailplaneering on algatatud Saue Vallavalitsuse korraldusega 27.12.2005
Nr. 1068 ja teostamine toimub lepingu nr.7-06 25.01.2006 kohaselt.

2.3 Kehtivatest detailplaneeringutest ja servituutidest tulenevad nduded.
Teadaolevalt ei ole antud kinnistu osas kehtivat detailplaneeringut ning samuti

ei ole seonduvalt naaberkinnistute vdimalikest planeeringutest tulenevaid kehtestatud
arvestatavaid piirivaid tingimusi

Kinnistule kehtivad AS Eesti Energia Jaotusvdrk kasuks seatud elektrivorgu majandamise
tarbeks seatud servituut ja teeservituut kinnistu igakordse omaniku kasuks.

2.4 Teostatud uuringud

Planeeritava maa-ala topo-geodeetilised mdddistamised on teostanud OU TS-Harkelt
mirtsis 2006.a. mddtkavas 1:1000, koordinaadid Lest-97 siisteemis ja kdrgused
absoluutsed Balti slisteemis. Maa-alale on paigaldatud ajutine reeper —raudpolt kase
tiives, millele antud kdrgus on aluseks hoonestuse, teede ja insenervérkude rajamisel.
Ehitus-geoloogilisi uurimistoid teostatud ei ole, vajadusel on vdimalik kasutada
olemasolevaid arhiveeritud mullastiku kaartidel esitatud andmeid.



3. Planeeritav ala ja seosed kiilgnevate aladega.

Planeeritav ala on suurusega 2,45 ha ja koosneb kinnistust Uustalu 2, katastri-
tunnus 71701:002:1043, asukohaga Vanamdisa kiilas Saue vallas Harjumaal.
Maa-ala on rombikujuline ca 400m ulatuses loode-kagu suunas asetseva kujuga,
ladnepoolses kiiljes moodustab viljaldike kinnistu Paasi, millele juurdepiis lahenda-
takse kéesoleva planeeringu mahus ja toimub ldbi Uustalu 2 kinnistu vastava
servituudilepingu alusel.

Planeeritav ala piirneb jérgmiste kinnistute ja kehtivate maakasutuse otstarvetega:

Riigitee T-11186

Tutermaa-Vanamdisa transpordimaa
Hallika 1 72701:002:0043 maatulundusmaa
Piiri 2A 72701:002:0004 maatulundusmaa
Paasi 72701:002:0023 elamumaa

Piiri 2 72701:002:1900 maatulundusmaa

Planeeritavale kinnistule Uustalu 2 on vdimalik juurdepéds otse riigiteelt T-11186
Tutermaa-Vanamdisa kdesolevaga planeeritava pealesdidu kaudu ( vt. Lihteplaan —
leht 1, detailplaan — leht 2 )

4. Ulevaade olemasolevast olukorrast.

Planeeritavast alast 2,45 ha on kdlvikuline koosseis jdrgmine :
- 0,42 ha ehk 17% ala loodenurgas on haritavat maad
- 2,00 ha ehk 82% alast moodustab metsamaa véhevéirtusliku lehtpuu-
metsaga pohilises osas, pdhjapoolses osas esineb iiksikuid okaspuid,
- 0,03 ha ehk 1% alast moodustab olemasolev kuivenduskraav laiusega
3 —4m suunaga ja langusega ISunast pdhjapoole
Maa-alal on veel vidiksemaid kagu-loode suunalisi kuivenduskraave, millised on osaliselt
kinni kasvanud ning vajavad siivendamist-rekonstrueerimist kevad-siigisperioodil tekki-
vate vOimalike liigsete vihma- ja pinnavete &rajuhtimiseks.
Ala on kogu ulatuses véikeses langusega samuti kagu-loode suunas, mida tuleks arvestada
vertikaalplaneerimise ja pinnavete &drajuhtimise korraldamisel



5. Detailplaneeringu kontseptuaalne lahendus.

Kéesoleva detailplaneeringu kohaselt moodustatakse kinnistul 2 ehitusdigusega

krunti ja iilejadnud alast moodustub mitme sihtotstarbega ( iihiskondlik kasutus ja
liikklusmaa ) ala. Ehitusdigusega krundid paiknevad planeeritava ala pdhjapoolses

ja 16unapoolses osas ning keskosa ja riigiteega kiilgnev ala moodustaksid mitte
hoonestatava ala kuhu on ettenshtud paigutada krundisisene tee, madalamas ala
keskosas on ette ndhtud rajada tiik — iihtlasi vimalik kasutada tuletdrjevee hoidmiseks,
riigitee poolses osas on ette ndhtud koht puurkaev-pumbamajale, iilejdsinud alal
sdilitatakse olemasolev véirtuslikum korghaljastus ning vajadusel ka selle osaline
tdiindamine-uuendamine kasvukohale sobivate okaspuude liikidega.

6. Krundijaotus

6.1. Olemasolev krundijaotus ja servituudid ning piirangud
Planeeritaval alal puudub olemasolev krundijaotus, alale ei ole esitatud servituudi
seadmise nduet. Piirangu pdhjustab riigiteest T-11186 tingitud teekaitsevodnd 50 m
ddrmise sOiduraja teljest.

6.2. Planeeritud krundijaotus, pind ja maakasutuse sihtotstarve

Planeeringuga moodustatakse 3 krunti, milledest kahel krundil on ehitusdigus.

Plan. krunt Krundi pind Hoonestusala m?, Korruselisus Hoonete arv  Sihtotstarve
Nr. M? hoonete alune pind

Kruntnrl 5043 800 m*/ kuni 300 2 maks 2 100%E
Kruntnr2 5088 677 m*/ kuni 300 2 maks 2 100% E
Kruntnr3 14404 ehitusdiguseta - - 88%Um/12%L

7.  Ehituslikud nduded
7.1 Hoonestusalade médramise pShimdtted

Hoonestusalade suuruse ja asukoha méiramisel 1dhtuti jargmisest :
- maksimaalselt hajutada hoonestust milline tagab suurema privaatsuse
- maksimaalselt sdiltada olemasolevat kdrghaljastust, s.t. arvestatud kdige
horedama kdrghaljastusega kaetud alasid
- minimaalsed sisemise iihendustee ja insenervérkude pikkused



8. Kruntide ehitusdigus.
8.1 Krundi kasutamise sihtotstarve

Kiesoleva detailplaneeringu kohaselt on planeeritavate kruntide sihtotstarbed:

-kruntnr.1,2 - 100% elamumaa (E -100% )

-kruntnr.3 - 88% sotsiaalmaa ja 12% transpordimaa (Um-88%-+ L-12%)
Krundi kasutuse sihtotstarbed, nende osakaal ja planeeritava ala bilanss on toodud
joonisel nr.2 - Detailplaan tabelites.

8.2 Krundi iildpind, lubatud ehitiste arv ja ehitusalune pind.

Detailplaneeringu kohaselt on hoonete rajamine lubatud kruntidel nr.1 ja 2, krundil
Nr. 3 ehitusdigust ei anta.

Krundil nr. 1 arvestatud vdimalikuks ehitusala pindalaks 800 m® millele on lubatud
paigutada hoonestust 300 m* ehitusalusel pinnal, krundi planeeritud iildpind 5043 m?
ning tdisehituse protsent - 6 %

Krundil nr.2 arvestatud vdimalikuks ehitusala pindalaks 677 m?, millele on lubatud
paigutada hoonestust 300 m” ehitusalusel pinnal, krundi planeeritud iildpind 5088 m*
ning tdisehituse protsent - 6 %

8.3 Ehitiste lubatud suurim kdrgus.

Planeeringu kohaselt on kruntidel nr.1 ja 2 pdhihooned-pereelamud maksimaalselt
2 korrust 9,0m maapinnast ja igat liiki abihooned 1 korruselised kdrgusega 5,0m maapinnast

9. Liikluskorralduse pShimdtted, parkimine, siseteede lahendus.
9.1 Liikluskorralduse pShimdtted, parkimine.

Detailplaneeringu kohaselt on kinnistule Uustalu 2 ette nihtud juurdepdids mittetolmuvaba
kruusakattega riigiteelt T-11186 Vanamdisa-Tutermaa, milline antud kinnistu kohal on
pikas ulatuses sirge tagades kiillalt head tingimused ristumise organiseerimisel.

Tagatud on iithendustee ( kvartali sisetee ) ja riigimaantee ristmiku vidhim nshtavuskolm-
nurk 6x200 m mdlemis suunas viljasdidul riigimaanteele jirgmiselt :

- viljasdidul riigimaanteele vasakul on olemasolev pdllumassiiv tdielikult avatud
ndhtavusega lile 500 m ning kdesolev detailplaneering ei nie ette selle
muutmist

- viljasdidul riigimaanteele paremal on olemasolev kdrghaljastus kaugemal kui
6 m sdidutee #drest kuna samal poolel asub ka kuivenduskraav, seega néihtavus-
kolmnurga tagamiseks puhastada kraavikaldad vdsast ja korraldada heintaimes-
tiku perioodiline niitmine

Planeeringus on ette ndhtud 12 m kiilgndhtavuse ala ja iihtlasi ka liilusruum perspektiivse
kergliikluse rajamiseks kogu planeeritava kinnistu ulatuses. Alal ei ole ette nihtud uue
haljastuse rajamist. Olemasolev véirtuslik kdrghaljastus siilitatakse antud piirangu alla
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jédval alal, s.0. ca 6-7m kaugusel olemasolevast teeéirsest kuivenduskraavist, kuid
puhastatakse vdsast ja noortest puudest 1abimddduga kuni 6 cm. Hilisem selle ala
pideva hoolduse tagamine kuulub maaomaniku kohustuste hulka.

Kvartalisisese teekatte laiuseks on 6,0 m arvestades vajadusega siilitada maksimaalselt
olemasolevat kérghaljastust ja looduskeskkonda ning planeeritud tee on ette néhtud
juurdepédsuks Guealadele ainult Uuetoa 2 kinnistu ulatuses ja varem Uuetoa 2 kinnistust
16igatud kinnistule Paasi juurdep#isuks.

Parkimine lahendatakse planeeritud kruntidel elamute sidumisprojektide mahus. Krundini
Nr.2 viiv tupiktee 16peb péddsteautode imberpdoramise tarbeks platsiga 12x12m, mida
on vdimalik kasutada samaaegselt parkimisplatsina krundil.

Planeeritud sisetee ja riigitee ristmiku ette paigaldatakse liikluseeskirjas toodud nduete
kohaselt vastav liiklusmérk.

9.2 Siseteede lahendus.

Planeeritud sisetee on pikkusega ca 340 m tupikteena ette ndhtud juurdepéisuks
planeeritud kruntidele. Tee kulgeb ca 140 m ulatuses olemasoleva kuivenduskraavi
vasakkaldal ning seejédrel suundub iile rajatava truubi kdrghaljastusega kaetud alale.
Planeeritava ala keskosas on ette ndhtud rajada tiik ja selle kdrvale plats 12x12m
voimalikuks p#dsteautode teenindamiseks ning juurdep#isuks kinnistule Paasi.
Sisetee konstrukstsioon: kogu tee ulatuses eemaldatakse pealmine kasvupinnas kuni
30 cm siigavuselt, seejérel tdidetakse tagasi dreeniva tditeliiva voi kruusast alusega
samas mahus ning tihendatakse, pealmine kiht 20 cm paksuses tididetakse paekivi-
killustikuga ja tihendatakse, teekattele antakse 3 %-line kalle vete drajuhtimiseks.
Teeddrse kraavi rajamine on vajalik ca 130m ulatuses planeeritava ala keskosast kuni
krundini nr.2 kulgeva uue teeldigu #dres kuna seoses kinnistuga Paasi likvideeritakse
olemasolev kuivenduskraav. Ulejdsnud osas siilivad olemasolevad kuivenduskraavid.

10. Haljastuse ja heakorrastuse pShimétted.

Kuna 82% planeeritavast alast on kaetud kdrghaljastusega, s.0. metsaga, seega tdiendava
haljastuse lisamist ette ndhtud ei ole. Heakorrastada tuleb aga olemasolev kdrghaljastuse
ala raiudes vélja alusvdsa ja vidheviértuslikud puuliigid ( haab,valgelepp, paju, jt.)
Puhastada ja siivendada tulevad olemasolevad kuivenduskraavid ning osaliselt rajada
uus kraav krundini nr.2 viiva tupiktee déres.

Kasvumullaga tuleks katta ka planeeritavate hoonete 1dhim {imbrus kuni 15 m ulatuses
ning kiilvata muru.

Rajatava hoonestuse normaalse niiskusreZiimi tagamiseks on soovitav kasvavate puude
kaugus hoonest mitte alla 8-10m, mida tuleks jélgida just valdavalt lehtpuude olemas-
olul. Piirdeaedade rajamine on soovitav hoonestuse Sueala piiramiseks ja koduloomade
liilkumise ning kuritegevuse tdkestamiseks.

Juurdepédsuteed ja liiklemiseks ettendhtud Guealad katta tolmuvaba kdva kattega ( tihen-
datud Kkillustik, tdnavakivi, asfalt, jt. )

Planeeritava ala keskosas on haljastusena ettendhtud rajada tiik veestigavusega 1,8m,
milline tdidaks iihtlasi ka tuletdrje veevotukoha iilesandeid.



11. Tehnovdrgud.

11.1. Veevarustus.

Planeeritava ala majandus-joogiveega varustamiseks on kéesolevaga ette nihtud rajada
puurkaev- pumpla kinnistu pdhjapoolsele osale, planeeritav sanitaarkaitsetsooni ulatus
vidhendatud 30m —ni, milleks taotleda luba keskkonnaministrilt .

Veevdrgu jaotustorustik rajada plastiktorudest @ S0mm liivalusel min. 1,5 m siigavusele,
jaotustorustikust on ette nihtud v&imalus planeeritava ala keskosas asuva tiigi- tuletorje-
veehoidla tditmiseks.

Arvutuslik veetarbimine : maksimaalselt 1,2 m*/d

11.2.Kanalisatsioon.

Planeeritavale alale ei ole ette nihtud tsentraalset kanalistsioonisiisteemi, kuna antud
piirkonnas puudub tsentraalne kanalistsioonivdrk.

Majandus-heitveed on ette ndhtud koguda igal krundil eraldi keskkonnandutele vastava-
tesse maa-alustesse mahutitesse min. mahuga V= 10m’ ning krundi valdajal sdlmida
leping antud piirkonda teenindava jadtmekditlus-heitvete viljaveo ja utiliseerimise
litsentsi omava firmaga mahutite nduetekohaseks tiihjendamiseks.

Perspektiivis antud ldhipiirkonnas tsentraalse kanalisatsioonisiisteemi valmimisel
rajatakse planeeritavale alale isevoolne kanalistsioon ning liitutakse tsentraalse kana-

lisatsioonisiisteemiga.

11.3.Sadevete drajuhtimine.

Sade- ja lumesulaveed kruntide hoonestuslalt juhitakse eemale vertikaalplaneerimisega.
Planeeritaval alal sdilivad pdhiliselt olemasolevad pinnavee kogumise ja &drajuhtimise
kuivenduskraavid, vajadusel need rekonstrueeritakse — siivendatakse ning veed suuna-
takse pohjapoole riigitee T-11186 Tutermaa-Vanamdisa #dres olevasse #ravoolukraavi
ja sealtkaudu Vanamdisa peakraavi ca 400m kaugusel pdhja suunas.

11.4.Elektrivarustus.

Elektrienergiaga varustamine vastavalt tehnilistele tingimustele nr. 87522 25.05.2005
on ette ndhtud Irula alajaamast olemasoleva 0,4kV GShuliini kaudu, milline on vilja-
chitatud kuni Paasi kinnistuni Uustalu 2 kinnistu keskosas.

Krundi nr.1 elektriga varustamiseks tuleb pikendada olemasolevat Shuliini ca 130m
kuni krundi piirini, kuhu paigaldatakse liitumiskilp.

Krundi nr. 2 liitumiskilp paigaldatakse krunti l&dbiva ol.oleva madalpinge &huliini
mastile.

Minimaalne taotletav elamu peakaitsme v&imsus: 20 A

11.5.Sidevarustus.

Vastavalt omaniku-tellija soovile ei ole kidesoleva planeeringu mahus ette nihtud
sidevarustuse lahendust. Vajadusel lahendatakse side ja muud kommunikatsiooniga
seotud kiisimused iga objekti puhul eraldi projektiga.



12. Tuleohutuse tagamine.

12.1. Ehitiste tulepiisivus ja kujad.

Planeeritava ala hoonestuse lubatav minimaalne tuleohutuse klass on TP3, millest
sdltub krundi hoonetusalale paigutatavate hoonete omavaheline kaugus ( kuja)
Hoonestusala ulatuse ja kuju m#dramisel on arvestatud tuleohutusest tingitud nduetega.

12.2.Viélimine tulekustutus.

Planeeritava ala keskosas haljastuse otstarbel rajatav tiik veesiigavusega 1,8m tdidab
samaaegselt ka vilimiseks tulekustutuseks vajaliku veevdtukoha iilesandeid tagades
nii pindala kui siigavuse osas ka talveperioodil vajaliku 56 m’ veemahu siilimise.
Tiigi juurde on ettendhtud tdiendavad rajatised : spetsiaalne tuletdrje veehaardekaev ja
kdvakattega plats 12x12m tuletbrjeauto iimberpd6ramiseks. Teine plats asub krundile

Nr.2 viiva tupiktee 16pus.

13. Keskkonnakaitse.
Keskkonnakaitselised abindud planeeritaval alal on :
- olemasolev viirtuslik kdrghaljastus kuulub siilitamisele
- majandus-joogiveega varustamine lahendatud projekteeritava puurkaevu baasil
- kanaliseerimine on ette nihtud keskkonnakaitselistele nduetele vastavate
lokaalsete kogumiskaevudega ning tiihjendusteenust osutab vastavat litsentsi
omav firma
- tahkete olmejdédtmete kiitlus lahendatakse kohaliku omavalitsuse poolt kehtes-
tatud Kkorra kohaselt vastava jadtmekditlusfirmaga sdlmitud lepingute alusel
- juurdep#dsu —ja siseteed on rajatud tolmuvaba kova kattega
- sade- ja sulaveed suunatakse kruntidelt vertikaalplaneerimisega &ravoolu-
kraavide kaudu Vanamdisa peakraavi, viltida sadevete valgumist
naaberkruntidele
- hoonestuse ja teede rajamisel eemaldada pealmine védrtuslik kasvupinnase
kiht kuni 40sm siigavuses, pinnast kasutada hiljem haljastamisel
- elamute kiittesiisteemide projekteerimisel arvestada kaasaegsete ja atmosfééri
vihem saastavate kiitteliikide vdimaliku kasutamisega

14. Kuritegevuse riske véhendavad nduded.
Kiesolevas planeeringus on arvestatud jargmiste kuritegevuse riske vihendatavate
asjaoludega:
- planeeringulahendusega on loodud sobivad tingimused sotsiaalse kontrolli ja
omanikutunde tekkimiseks
- labimdeldud hoonestuse paigutamine ja alade jalgitavuse-vaadeldavuse kindlus-
tamine planeerimis — kujunduslike vdtetega kombineeritult véimaldavad edukalt
korraldada kogu planeeritava turvamist
- hoonestuse uste-akende lahenduses kasutada kaasaegseid luku- ja turvasiisteeme
vihendades seega vandalismiaktide ja sissemurdmiste riske
- soidukite parkimise organiseerimine aiaga piiratud-suletud kruntidel vdhendab
nendega seotud kuritegevuse riske
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- tdnava- ja Ouevalgustuse rajamine ja korrashoid vihendab elanike kuriteo-
hirmu ning pidurdab kurjategijaid

- planeeringuga tekkinud alade pidev korrashoid ja jélgitavus on olulised
aspektid kuritegevuse ennetamisel ja tdkestamisel

15. Servituutide vajadus.
Kéesolev planeering seab kruntidele jargmised servituudid, kitsendused ja piirangud:

Krundile nr.1 - riigitee 50m teekaitsev6nd ja sellest tingitud ehituskeeld
- riigitee 60m sanitaarkaitsetsoonist tingitud servituut (ehituskeeld)
- juurdepédsuteest tulenev vihima n#ihtavuskolmnurga ja kiilgnihtavuse alast
tingitud servituut
- planeeritud ja perspektiivsetest insenervdrkudest tingitud servituudid

Krundile nr. 2 — madalpinge Shuliini kaitsevéénd
- planeeritud ja perspektiivsetest insenervdrkudest tingitud servituudid

Krundile nr.3 - riigitee 50m teekaitsevd6nd ja sellest tingitud ehituskeeld

- riigitee 60m sanitaarkaitsevéondist tingitud servituut (ehituskeeld)
juurdepéisuteest tulenev véhima ndhtavuskolmnurga ja kiilgnihtavuse alast
tingitud servituut
madalpinge 6Shuliini kaitsevoénd
planeeritud ja perspektiivsetest insenervdrkudest tingitud servituudid
juurdepédsuteest tingitud servituut ( ol. olev servituudileping )
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