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1. Eesmárk
Kinnistu Uustalu 2 detailplaneeringu eesmárgid onjárgmised:

kinnistu jagamine kaheks ehituskrundiks koos ehitusöiguse ja ehitusala
ulatuse maáramisega
kinnistutele juurdepáasuteede ja kinnistusisese liikluskorralduse lahendamine
insenervörkudele pöhimöttelise lahenduse andmine

2. Koostamise alused

2.1 Kehtiv üldplaneering.
Kehtivaks on Saue valla üldplaneering, mille alusel antud kinnistule ei ole esitatud
detailplaneeringut möjutavaid piiravaid vöi kitsendavaid tingimusi.

2.2 Detailplaneeringu algatamise otsusja láhteülesanne
Káesolev detailplaneering on algatatud Saue Vallavalitsuse korraldusega 27.12.2005
Nr. 1068 ja teostamine toimub lepingu nr.7-06 25.01.2006 kohaselt.

2.3 Kehtivatest detailplaneeringutestja servituutidest tulenevad nöuded.
Teadaolevalt ei ole antud kinnistu osas kehtivat detailplaneeringut ning samutí
ei ole seonduvalt naaberkinnistute vöimalikest planeeringutest tulenevaid kehtestatud
arvestatavaid piirivaid tingimusi
Kinnistule kehtivad AS Eesti Energia Jaotusvörk kasuks seatud elektrivörgu majandamise
tarbeks seatud servituut ja teeservituut kinnistu igakordse omaniku kasuks.

2.4 Teostatud uuringud
Planeeritava maa-ala topo-geodeetilised möödistamised on teostanud OÜ TS-Harkelt
mártsis 2006.a. möötkavas 1:1000, koordinaadid Lest-97 süsteemis ja körgused
absoluutsed Balti süsteemis. Maa-alale on paigaldatud ajutine reeper - raudpolt kase
tüves, millele antud körgus on aluseks hoonestuse, teede ja insenervőrkude rajamisel.
Ehitus-geoloogilisi uurimistöid teostatud ei ole, vajadusel on vöimalik kasutada
olemasolevaid arhiveeritud mullastiku kaartidel esitatud andmeid.
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3. Planeeritav alaja seosed külgnevate aladega.

Planeeritav ala on suurusega 2,45 ha ja koosneb kinnistust Uustalu 2, katastri-
tunnus 71701:002:1043, asukohaga Vanamöisa külas Saue vallas Harjumaal.
Maa-ala on rombikujuline ca 400m ulatuses loode-kagu suunas asetseva kujuga,
laánepoolses küljes moodustab váljalöike kinnistu Paasi, millele juurdepáás lahenda-
takse káesoleva planeeringu mahus ja toimub lábi Uustalu 2 kinnistu vastava
servituudilepingu alusel.
Planeeritav ala piirneb járgmiste kinnistute ja kehtivate maakasutuse otstarvetega:

RiigiteeT-11186
Tutermaa-Vanamöisa

Hallika 1

Piiri 2A

Paasi

Piiri 2

72701:002:0043

72701:002:0004

72701:002:0023

72701:002:1900

transpordimaa

maatulundusmaa

maatulundusmaa

elamumaa

maatulundusmaa

Planeeritavale kinnistule Uustalu 2 on vöimalik juurdepáás otse riigiteelt T-l 1186
Tutermaa-Vanamöisa káesolevaga planeeritava pealesöidu kaudu (vt. Láhteplaan -
leht 1, detailplaan - leht 2 )

4. Ulevaade olemasolevast olukorrast.

Planeeritavast alast 2,45 ha on kölvikuline koosseis járgmine :
0,42 ha ehk 17% ala loodenurgas on haritavat maad
2,00 ha ehk 82% alast moodustab metsamaa váheváártusliku lehtpuu-
metsaga pöhilises osas, pöhjapoolses osas esineb üksikuid okaspuid,
0,03 ha ehk 1% alast moodustab olemasolev kuivenduskraav laiusega
3 - 4m suunaga ja langusega löunast pőhjapoole

Maa-alal on veel váiksemaid kagu-loode suunalisi kuivenduskraave, millised on osaliselt
kinni kasvanud ning vajavad süvendamist-rekonstrueerimist kevad-sügisperioodil tekki-
vate vöimalike liigsete vihma-ja pinnavete árajuhtimiseks.
Ala on kogu ulatuses váikeses langusega samuti kagu-loode suunas, mida tuleks arvestada
vertikaalplaneerimise ja pinnavete árajuhtimise korraldamisel
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5. Detailplaneeringu kontseptuaalne lahendus.

Káesoleva detailplaneeringu kohaselt moodustatakse kinnistul 2 ehitusőigusega
krunti ja ülejaánud alast moodustub mitme sihtotstarbega (ühiskondlik kasutusja
liiklusmaa) ala. Ehitusöigusega krundid paiknevad planeeritava ala pöhjapoolses
ja lőunapoolses osas ning keskosa ja riigiteega külgnev ala moodustaksid mitte
hoonestatava ala kuhu on ettenáhtud paigutada krundisisene tee, madalamas ala
keskosas on ette náhtud rajada tiik - ühtlasi vöimalik kasutada tuletörjevee hoidmiseks,
riigitee poolses osas on ettenáhtud koht puurkaev-pumbamajale, ülejáánud alal
sáilitatakse olemasolev vaártuslikum körghaljastus ning vajadusel ka selle osaline
táindamine-uuendamine kasvukohale sobivate okaspuude liikidega.

6. Kmndijaotus
6.1. Olemasolev kmndijaotus ja semtuudid ning piirangud

Planeeritaval alal puudub olemasolev krundijaotus, alale ei ole esitatud servituudi
seadmise nöuet. Piirangu pöhjustab riigiteest T-11186 tingitud teekaitsevöönd 50 m
aármise söiduraja teljest.

6.2. Planeeritudkmndijaotus, pindja maakasutuse sihtotstar^e

Planeeringuga moodustatakse 3 krunti, milledest kahel krundil on ehitusöigus.

Plan. krunt Krundi pind Hoonestusala m2,
Nr. M hoonete alune pind

Korruselisus Hoonete arv Sihtotstarve

Krunt nrl 5043

Krunt nr2 5088

Krunt nr3 14404

800 m2/ kuni 300

677 m2/ kuni 300

ehitusöiguseta

2

2

maks 2

maks 2

100%E

100%E

88%Üm/12%L

7. Ehituslikud nöuded
7.1 Hoonestusalade máaramise pöhimötted

Hoonestusalade suurusejaasukoha mááramisel láhtuti járgmisest:
maksimaalselt hajutada hoonestust milline tagab suurema privaatsuse
maksimaalselt sáiltada olemasolevat körghaljastust, s.t. arvestatud köige
höredama körghaljastusega kaetud alasid
minimaalsed sisemise ühendustee ja insenervörkude pikkused
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8. Kmntide ehitusöigus.
8.1 Krundi kasutamise sihtotstar^e

Káesoleva detailplaneeringu kohaselt on planeeritavate kmntide sihtotstarbed:

-kmntnr.1,2 - 100% elamumaa (E-100%)
- krunt nr. 3 - 88% sotsiaalmaa ja 12% transpordimaa (Um-88%+ L-12%)

Krundi kasutuse sihtotstarbed, nende osakaal ja planeeritava ala bilanss on toodud
joonisel nr.2 -Detailplaan tabelites.

8.2 Krundi üldpind, lubatid ehitiste arvja ehitusalune pind.

Detailplaneeringu kohaselt on hoonete rajamine lubatud kruntidel nr.l ja 2, krundil
Nr. 3 ehitusöigust ei anta.
Krundil nr. 1 arvestatud vöimalikuks ehitusala pindalaks 800 m millele on lubatud
paigutada hoonestust 300 m ehitusalusel pinnal, krundi planeeritud üldpind 5043 m
ning taisehituse protsent - 6 %
Krundil nr.2 arvestatud vöimalikuks ehitusala pindalaks 677 m , millele on lubatud
paigutada hoonestust 300 m ehitusalusel pinnal, knindi planeeritud üldpind 5088 m
ning taisehituse protsent - 6 %

8.3 Ehitiste lubatud suurim körgus.

Planeeringu kohaselt on kruntidel nr.l ja 2 pöhihooned-pereelamud maksimaalselt
2 korrust 9,0m maapinnastja igat liiki abihooned 1 kormselised körgusega 5,0m maapinnast

9. Liikluskorralduse pöhimötted, parkimine, siseteede lahendus.
9.1 Liikluskorralduse pöhimötted, parkimine.

Detailplaneeringu kohaselt on kinnistule Uustalu 2 ette náhtud juurdepaas mittetolmuvaba
kruusakattega riigiteelt T-l 1186 Vanamöisa-Tutermaa, milline antud kinnistu kohal on
pikas ulatuses sirge tagades küllalt head tingimused ristumise organiseerimisel.
Tagatud on ühendustee (kvartali sisetee ) ja riigimaantee ristmiku vahim nahtavuskolm-
nurk 6x200 m mölemis suunas váljasőidul riigimaanteele jargmiselt:

váljasöidul riigimaanteele vasakul on olemasolev pöllumassiiv táielikult avatud
náhtavusega üle 500 m ning káesolev detailplaneering ei náe ette selle
muutmist
váljasöidul riigimaanteele paremal on olemasolev körghaljastus kaugemal kui
6 m söidutee aárest kuna samal poolel asub ka kuivenduskraav, seega náhtavus-
kolmnurga tagamiseks puhastada kraavikaldad vösast ja korraldada heintaimes-
tiku perioodiline niitmine

Planeeringus on ette náhtud 12 m külgnáhtavuse ala ja ühtlasi ka liilusruum perspektiivse
kergliikluse rajamiseks kogu planeeritava kinnistu ulatuses. Alal ei ole ette náhtud uue
haljastuse rajamist. Olemasolev vaártuslik körghaljastus sáilitatakse antud piirangu alla
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jáával alal, s.o. ca 6-7m kaugusel olemasolevast teeáársest kuivenduskraavist, kuid
puhastatakse vösast ja noortest puudest lábimööduga kuni 6 cm. Hilisem selle ala
pideva hoolduse tagamine kuulub maaomaniku kohustuste hulka.
Kvartalisisese teekatte laiuseks on 6,0 m arvestades vajadusega sáilitada maksimaalselt
olemasolevat körghaljastust ja looduskeskkonda ning planeeritud tee on ette náhtud
juurdepáásuks öuealadele ainult Uuetoa2 kinnistu ulatuses ja varem Uuetoa2 kinnistust
löigatud kinnistule Paasi juurdepáásuks.
Parkimine lahendatakse planeeritud kruntidel elamute sidumisprojektide mahus. Krundini
Nr.2 viiv tupiktee löpeb páásteautode ümberpööramise tarbeks platsiga 12xl2m, mida
on vöimalik kasutada samaaegselt parkimisplatsina krundil.
Planeeritud sisetee ja riigitee ristmiku ette paigaldatakse liikluseeskirjas toodud nöuete
kohaselt vastav liiklusmark.

9.2 Siseteede lahendus.

Planeeritud sisetee on pikkusega ca 340 m tupikteena ette náhtud juurdepáasuks
planeeritud kruntidele. Tee kulgeb ca 140 m ulatuses olemasoleva kuivenduskraavi
vasakkaldal ning seejárel suundub üle rajatava truubi körghaljastusega kaetud alale.
Planeeritava ala keskosas on ette náhtud rajada tiik ja selle körvale plats 12x12m
vöimalikuks páásteautode teenindamiseks ning juurdepáásuks kinnistule Paasi.
Sisetee konstrukstsioon: kogu tee ulatuses eemaldatakse pealmine kasvupinnas kuni
30 cm sügavuselt, seejárel táidetakse tagasi dreeniva táiteliiva vöi kruusast alusega
samas mahus ning tihendatakse, pealmine kiht 20 cm paksuses táidetakse paekivi-
killustikuga ja tihendatakse, teekattele antakse 3 %-line kalle vete árajuhtimiseks.
Teeáárse kraavi rajamine on vajalikca 130m ulatuses planeeritava ala keskosast kuni
krundini nr.2 kulgeva uue teelöigu ááres kuna seoses kinnistuga Paasi likvideeritakse
olemasolev kuivenduskraav. Ulejaánud osas sáilivad olemasolevad kuivenduskraavid.

10. Haljastusejaheakorrastuse pöhimötted.

Kuna 82% planeeritavast alast on kaetud körghaljastusega, s.o. metsaga, seega taiendava
haljastuse lisamist ette náhtud ei ole. Heakorrastada tuleb aga olemasolev körghaljastuse
ala raiudes valja alusvösa ja váhevaartuslikud puuliigid (haab,valgelepp, paju, jt.)
Puhastada ja süvendada tulevad olemasolevad kuivenduskraavid ning osaliselt rajada
uus kraav krundini nr.2 viiva tupiktee ááres.
Kasvumullaga tuleks katta ka planeeritavate hoonete láhim ümbrus kuni 15m ulatuses
ning külvata muru.
Rajatava hoonestuse normaalse niiskusreziimi tagamiseks on soovitav kasvavate puude
kaugus hoonest mitte alla 8-lOm, mida tuleks jálgida just valdavalt lehtpuude olemas-
olul. Piirdeaedade rajamine on soovitav hoonestuse öueala piiramiseks ja koduloomade
liikumise ning kuritegevuse tökestamiseks.
Juurdepáásuteed ja liiklemiseks ettenáhtud öuealad katta tolmuvaba köva kattega (tihen-
datud killustik, tánavakivi, asfalt, jt. )
Planeeritava ala keskosas on haljastusena ettenáhtud rajada tiik veesügavusega l,8m,
milline táidaks ühtlasi ka tuletörje veevötukoha ülesandeid.

3M



/É

11. Tehnovörgud.

11.1. Veevamstus.
Planeeritava ala majandus-joogiveega varustamiseks on káesolevaga ette náhtud rajada
puurkaev- pumpla kinnistu pöhjapoolsele osale, planeeritav sanitaarkaitsetsooni ulatus
váhendatud 30m -ni, milleks taotleda luba keskkonnaministrilt.
Veevörgu jaotustorustik rajada plastiktorudest 0 50mm liivalusel min. l,5m sügavusele,
jaotustorustikust on ette náhtud vöimalus planeeritava ala keskosas asuva tiigi-tuletörje-
veehoidla táitmiseks.
Arvutuslik veetarbimine: maksimaalselt l,2m3/d

11.2.Kanalisatsioon.
Planeeritavale alale ei ole ette náhtud tsentraalset kanalistsioonisüsteemi, kuna antud
piirkonnas puudub tsentraalne kanalistsioonivörk.
Majandus-heitveed on ette náhtud koguda igal krundil eraldi keskkonnanöutele vastava-
tesse maa-alustesse mahutitesse min. mahuga V= lOm ning krundi valdajal sőlmida
leping antud piirkonda teenindava jáátmekáitlus-heitvete váljaveo ja utiliseerimise
litsentsi omava fírmaga mahutite nöuetekohaseks tühjendamiseks.
Perspektíivis antud láhipiirkonnas tsentraalse kanalisatsioonisüsteemi valmimisel
rajatakse planeeritavale alale isevoolne kanalistsioon ning liitutakse tsentraalse kana-
lisatsioonisüsteemiga.

11.3. Sadevete árajuhtimine.
Sade-ja lumesulaveed kruntide hoonestuslalt juhitakse eemale vertikaalplaneerimisega.
Planeeritaval alal sáilivad pöhiliselt olemasolevad pinnavee kogumise ja árajuhtimise
kuivenduskraavid, vajadusel need rekonstmeeritakse - süvendatakse ning veed suuna-
takse pöhjapoole riigitee T-11186 Tutermaa-Vanamöisa ááres olevasse áravoolukraavi
ja sealtkaudu Vanamöisa peakraavi ca 400m kaugusel pöhja suunas.

11.4.Elektrivamstus.
Elektrienergiaga varustamine vastavalt tehnilistele tingimustele nr. 87522 25.05.2005
on ette náhtud Irula alajaamast olemasoleva 0,4kV öhuliini kaudu, milline on válja-
ehitatud kuni Paasi kinnistuni Uustalu 2 kinnistu keskosas.
Krundi nr.l elektriga varustamiseks tuleb pikendada olemasolevat öhuliini ca 130m
kuni krundi piirini, kuhu paigaldatakse liitumiskilp.
Krundi nr. 2 liitumiskilp paigaldatakse krunti lábiva ol.oleva madalpinge öhuliini
mastile.
Minimaalne taotletav elamu peakaitsme vöimsus : 20 A

11.5.Sidevamstus.
Vastavalt omaniku-tellija soovile ei ole káesoleva planeeringu mahus ette nahtud
sidevarustuse lahendust. Vajadusel lahendatakse side ja muud kommunikatsiooniga
seotud küsimused iga objekti puhul eraldi projektiga.
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12. Tuleohutuse tagamine.

12.1. Ehitiste tulepüsivus ja kujad.
Planeeritava ala hoonestuse lubatav minimaalne tuleohutuse klass on TP3, millest
söltub krundi hoonetusalale paigutatavate hoonete omavaheline kaugus ( kuja )
Hoonestusala ulatuse ja kuju mááramisel on arvestatud tuleohutusest tingitud nöuetega.

12.2.Válimine tulekustutus.
Planeeritava ala keskosas haljastuse otstarbel rajatav tiik veesügavusega l,8m taidab
samaaegselt ka válimiseks tulekustutuseks vajaliku veevötukoha ülesandeid tagades
nii pindala kui sügavuse osas ka talveperioodil vajaliku 56 m3 veemahu sáilimise.
Tiigi juurde on ettenáhtud táiendavad rajatised : spetsiaalne tuletörje veehaardekaev ja
kövakattega plats 12xl2m tuletörjeauto ümberpööramiseks. Teine plats asub krundile
Nr.2 viiva tupiktee löpus.

13. Keskkonnakaitse.
Keskkonnakaitselised abinöud planeeritaval alal on :

olemasolev váártuslik körghaljastus kuulub sáilitamisele
majandus-joogiveega varustamine lahendatud projekteeritava puurkaevu baasil
kanaliseerimine on ette náhtud keskkonnakaitselistele nöuetele vastavate
lokaalsete kogumiskaevudega ning tühjendusteenust osutab vastavat litsentsi
omav fírma
tahkete olmejaátmete káitlus lahendatakse kohaliku omavalitsuse poolt kehtes-
tatud korra kohaselt vastava jáátmekáitlusfírmaga sölmitud lepingute alusel
juurdepáásu-ja siseteed on rajatud tolmuvaba köva kattega
sade- ja sulaveed suunatakse kruntidelt vertikaalplaneerimisega áravoolu-
kraavide kaudu Vanamöisa peakraavi, váltida sadevete valgumist
naaberkruntidele
hoonestuse ja teede rajamisel eemaldada pealmine váártuslik kasvupinnase
kiht kuni 40sm sügavuses, pinnast kasutada hiljem haljastamisel
elamute küttesüsteemide projekteerimisel arvestada kaasaegsete ja atmosfáári
váhem saastavate kütteliikide vöimaliku kasutamisega

14. Kuritegevuse riske váhendavad nöuded.
Káesolevas planeeringus on arvestatud járgmiste kuritegevuse riske váhendatavate
asjaoludega:

planeeringulahendusega on loodud sobivad tingimused sotsiaalse kontrolli ja
omanikutunde tekkimiseks
lábimöeldud hoonestuse paigutamine ja alade jálgitavuse-vaadeldavuse kindlus-
tamine planeerimis - kujunduslike vötetega kombineeritult vöimaldavad edukalt
korraldada kogu planeeritava turvamist
hoonestuse uste-akende lahenduses kasutada kaasaegseid luku-ja turvasüsteeme
váhendades seega vandalismiaktide ja sissemurdmiste riske
söidukite parkimise organiseerimine aiaga piiratud-suletud kruntidel váhendab
nendega seotud kuritegevuse riske
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tánava- ja öuevalgustuse rajamine ja korrashoid váhendab elanike kuriteo-
hirmu ning pidurdab kurjategijaid
planeeringuga tekkinud alade pidev korrashoid ja jálgitavus on olulised
aspektid kuritegevuse ennetamisel ja tökestamisel

15. Servituutide vajadus.

Kaesolev planeering seab kruntidelejargmised servituudid, kitsendusedjapiirangud:

Krundilenr.l - riigitee 50m teekaitsevööndjasellest tingitud ehituskeeld
riigitee 60m sanitaarkaitsetsoonist tingitud servituut (ehituskeeld)
juurdepáasuteest tulenev váhima náhtavuskolmnurgajakülgnáhtavusealast
tingitud servituut
planeeritudja perspektiivsetest insenervőrkudest tingitud servituudid

Krundile nr. 2 - madalpinge öhuliini kaitsevöönd
- planeeritud ja perspektiivsetest insenervörkudest tingitud servituudid

Krundilenr.3 - riigitee 50m teekaitsevööndjasellesttingitud ehituskeeld
riigitee 60m sanitaarkaitsevööndist tingitud servituut (ehituskeeld)
juurdepáasuteest tulenev váhima náhtavuskolmnurga ja külgnáhtavuse alast
tingitud servituut
madalpinge öhuliini kaitsevöönd
planeeritudja perspektiivsetest insenervörkudest tingitud servituudid
juurdepáásuteest tingitud servituut (ol. olev servituudileping)

Koostas:
1

óivo Kallaspo
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