
Uus-Aru tánava piirkonna tu detailplaneering
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Káesoleva Uusaru tánava piirkonna detailplaneeringu aluseks on OU Viigardi taotluse
pöhjal válja antud láhteülesanne (vt.Lisad), mis on kinnitatud Saue Linnavalitsuse
korraldusega nr. 122 (21. aprill 2004; vt. Lisad) ja Saue Linnavalitsuse korraldusega
nr.15 (24-jaanuar 2003; vt. Lisad).

Detailplaneeringu alusena on kasutatud 1999.a. mártsis OU TS-HARKEJ.T poolt
koostatud geodeetiíist alusplaani ml :1000-le, mida hiljem on REAALPROJEKT OU
poolt táiendatudjajuurde möödetud (tööd nr. G04/04, G15/04ja G54/04).

Seoses planeeringu alasse jaáva piirkonna muutmisega Saue linna alaks, Ratasepa
kinnistu liitumisega antud detailplaneeringuga ning uute kmndi omanike soovidega
on káesoleva detailplaneeringu eesmárgiks korrastada Harju Projektbüroo poolt 1999.
aastal koostatud detailplaneeriguga maáratud knmdipiirid, maakasutus, kruntide
ehitusalad ja hoonestusöigus ning koostada planeeritavale alale jaáva Ratasepa
kinnistu detailplaneering. Moodustatud kruntidel maáratakse maa sihtotstarve,
hoonestusöigus, heakorrastus, lahendatakse haljastus, juurdepáásud ja koostatakse
tehnovörkude lahendus. Detailplaneering on edasise ehitustegevuse aluseks.

Töö koostamisel on arvesse vöetud jargmised varem koostatud planeeringud ja
dokumendid:

• Saue linna üldplaneering (kehtestatud Saue Linnavolikogu maárusega nr.57
21.06.2001)
Harju Projektbüroo OU poolt koostatud Maaüksus Uus-Aru detailplaneering
töö nr. 23-99PR (kehtestatud Saue Vallavolikogu otsusega 27 jaanuar 2000
nr.30ja Saue Limiavolikogu máárusega 13.juuni 2002 nr.81)
Olemasolevadja kinnitatud ehitusprojektid

Válisvörgud ja tehnilised kommunikatsioonid on projekteeritud vastavalt vörkude
valdajate tehnilistele tingímustele:

Elektrivarustus - vastavalt Eesti Energia AS jaotusvörgu Tallinn-Harju
piirkonna tehnilistele tingimustele nr. 52084 (25.08.2004.a)
Veevamstus ja kanalisatsioon - vastavalt AS Tallinna Vesi poolt váljaantud
vk tehnilistele tingimustele nr. TT 1069 (11.03.2004.a)
Sidevarustus - vastavalt AS Elion telekommunikatsioonialastele tehnilistele
tingimustele nr. 2763756 (11.02.2004.a)
Sademetevete kanaliseerimine- vastavalt OÜ Veka Inseneribüroo tel-uiilistele
tingimustele nr.03146-2 (18.02.2004.a.)
Gaasivarustus- vastavalt Fortum Ten-nest AS tehnilistele tingimustele nr.P-164
(09.03.2004.a.)
Tánavavalgustus- vastavalt Saue Lirmavalitsuse tehnilistele tingimustele nr.
12-6.1/121 (04.02.2004.a.)

•
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Uus-Aru tanava piirkonna tu detailplaneering

2.0LEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav ala asub Saue linnas, Pamu maantee áárses piirkonnas, Uus-Aru tánava
ümbruses. Planeeritava ala suums on 9,6ha.

01.ol. kinnistute sihtotstarbed iakrundisuurused:
•

•

•

•

•

•

1("')

Tule tn.39
Tule tn. 39T
Ratasepa/ Tule tn. 41
Uusaru tn. 1
Uusarutn.la
Uusarutn.lb
Uusaru tn. 3
Uusaru tn. 3a
Uusaru tn. 5
Uusaru tn. 7
Uusaru tn.2
Uusaru tn.4
Uusaru tn.6
Uusam tn.8/
Uusaru pöik 2
Uusaru pöik
Uusaru tn. 10/
Uusaru pöik 1
Uusaru pöik 3
Uusarutn.lOa
Uusarutn.lOb
Uusarutn.12
Uusarutn.14
Uusarutn.16
Uusam tn. 18
Uusaru tn.20
Uusaru tánav

(72801:003:0098)-
(72801:003:0099)-
(72703:001:0750)-
(72703:001:0047)-
(72703:001:0048)-
(72703:001:0049)-
(72703:001:0051)-
(72703:001:0052)-
(72703:001:0054)-
(72703:001:0056)-
(72703:001:0050)-
(72703:001:0053)-
(72703:001:0055)-

(72703:001:0057)-
(72703:001:0067)-

(72703:001:0058)-
(72703:001:0068)-
(72703:001:0059)-
(72703:001:0060)-
(72703:001:0061)-
(72703:001:0062)-
(72703:001:0063)-
(72703:001:0064)-
(72703:001:0065)-
(72703:001:0066)-

árimaa, 73 6m2
liiklusmaa, 525m2
maatulundusmaa, 8673m2
árimaa/maatulundusmaa, 7168m2
maatulundusmaa, 8228m2
tootmismaa, 30m2
arimaa/maatulundusmaa, 5679m2
tootmismaa, 69m2
árimaa, 8874m2
árimaa, 5423m2
elamumaa, 2009m2
elamumaa, 2808m2
elamumaa, 273 8m2

elamumaa, 3 07 lm2
liiklusmaa, 763m2

elamumaa, 2208m2
elamumaa, 215 lm2
maatulundusmaa, 12 640m2
tootmismaa, 55m2
elamumaa, 1651m2
elamumaa, 2250m2
elamumaa, 2178m2
elamumaa, 2772m2
árimaa, 4526m2
liiklusmaa, 8830m2

Planeeritav ala piimeb: löunast - kinnistuga Kanama ristmik 1 (72703:001:0035);
idast - Tule tánavaga , Tule tn-37 kinnistuga(72801:003:1040); pöhjast - AS EKA
MERKO kinnistuga (72703:001:0154), Maasika 3 kinnistuga (72703:001:0100) ja
Mánniku kirunistuga (72703:001:0290) ning láánest - Ilumetsa kinnistuga
(72703:001:0082) ja Vanamöisa küla/Riigimaantee T-4 Tallinn-Pámu-Ikla maanteega
(72703:001:0149). Planeeritava ala reljeef on vördlemisi ühtlane, váikese töusuga
löuna suunas, jaádes absoluutkörgustelt +35.57- +37.85 meetri vahele. Nii Kanama
ristmik, kui ka Tule tánav on planeeritavast alast 1-2 m vörra körgemal.
Harju Projektbüroo poolt koostatud detailplaneeringu alusel mááratud kinnistud on
káesolevaks ajaks hoonestamata. Ratasepa kinnistul on 1,5- korruseline viilkatusega
taluelamu, koos 1-korruseliste viilkatustega abihoonetega. Köik hooned on öigusliku
alusega.
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Planeeritavale alale pááseb Tule tánavalt. Tule tánav on áárekivideta (planeeritava ala
vahetus láheduses) asfaltkattega, laiusega ~10m. Planeeritavat ala lábib edela - kirde
suunas váhekasutatav piimasetee, mis kohati on kaetud killustikuga. Olemasoleva
Ratasepa taluelamuni pááseb Tule tánavalt.
Planeeritav ala on valdavalt looduslik rohumaa, osaliselt vösastunud. Maa-ala on
ca35% ulatuses kaetud metsaga. Kogu planeeritavale alale jááv körghaljastus on
valdavalt Uusaru tn.la ja Uusaru tn. lOa kruntidel ning vahemal mááral ka nendega
vahetult piimevatel kruntidel. Körghaljastuses domineerivad pöhiliselt mánd, haabja
lepp.

3. LINNARUUM

Saue linna üldplaneeringu arengusuundade járgi kuulub planeeritav ala ja seda
ümbritsev kontaktvöönd tánu oma soodsale logistilisele asukohale - Kanama ristmiku,
Tallinn-Keila-Paldiski maantee ja Tallinn-Pámu-Ikla maantee vahetule láhedusele -
pöhiliselt árimaaks ja tootmismaaks. Planeeritav ala asub Kadaka piirkonnas.
Planeeritava ala vahetus láheduses asuvja ala teenindav Tule tánav on Saue limia üks
peatánavatest.

4. PLANEERIMISETTEPANEK.

4.1. KRUNTIDEKS JAOTAMINE

\J^^-'
(J^saj^-^~

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek jaotada planeeritav ala 15-ks váikeelamu
knmdiks; 7-ks tootmismaa knindiks; 3-ks árimaa krundiks, 2-ks maatulundusmaaksja
3-ks krunte teenindavaks liiklusmaaks. Krundi piirid on toodud detailplaneeringu
pöhijoonisel(DP-4). Krundi kohta esitatavad náitajad on toodud tabelina planeeringu
pöhijoonisel(DP-4).

4.2. KRUNDI EHITUSÖIGUS

Pos. 1 - , krunt suurusega 1965,0m2ja aadressiga Tule tn.39. Sihtotstarbeks on 100%
árimaa. Kmndil ol.ol. hooneid ei asu, sinna vöib rajada ühe max. 9 m körguse hoone.
Lubatud suurim ehitusalune pind 400,0m2. Krunt pos.l on saadud posl.a ja pos.lb
omavahelisel liitmisel.

Pos.la - , krunt suurusega 736,0m2. Sihtotstarbeks on 100% árimaa. On
moodustatud maatehinguteks, hoonestusöigus(vt. pos.l) hakkab kehtima peale
liitmist krundiga pos.lb.

Pos.lb - , krunt suumsega 1226, Om2. Sihtotstarbeks on 100% árimaa. On
moodustatud maatehinguteks, kuulub lahutamatu osana kokku krundiga
pos.la.
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Uus-Aru tanava piirkonna demiiplaneering
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Pos.2 - krunt suurusega 7420.0i-n. ihtolstarbeks on 30% elamumaa ja 7f»"/o
maatulunidusmaa. Krundii ;; üks 1.5 kordne viilkatusega elamu ja kaks l-kü!\scl
viilkatusega abihoonet. \:,:;dusel \'ö;h 'iii; elamut, kui ka abihooneid laiendjdii.
Eluhoone max. körgus vöib olla kuni 9m ja abihoone max. körgus kuni 6m. Lubatiid
suurim ehitusalune pind 50(LOm2. Váljasöidukeeld Tallinn-Keila maanteele.

Pos.3 - krunt suurusega 75ü8,0m2, sihtotstarbeks on 30% árimaaja 70% tootmismaa
(ladu). Kmndil ol.ol. hooneid ei asu, sinna vöib rajada kaks max. 12m körgust
hoonet. Lubatud suurim ehitusalune pind 3000.Om2. Krunt pos.3 on saadud pos3.a ja
pos.3b omavahelisel liitmisel. Krundile on mááratud kohustuslik ehitusjoon 40 m
Kanama ristmikust (DP-4). Váljasöidukeeld Tallinn-Keila maanteele.

Pos.3a - , krunt suurusega 4194,0m2. Sihtotstarbeks on 30% árimaa ja 70%
tootmismaa (ladu). On moodustatud maatehinguteks, hoonestusöigus(vt.
pos.3) hakkab kehtima peale liitmist knmdiga pos.Sb.

Pos.3b - , krunt suurusega 3314, Om2. Sihtotstarbeks on 30% árimaaja 700/o
tootmismaa (ladu). On moodustatud maatehinguteks, kuulub lahutamatu
osana kokku krundiga pos.3a.

Pos.4 - kmnt suurusega 4974,0m2, sihtotstarbeks on 100% tootmismaa(ladu). Kj-undil
ol.ol. hooneid ei asu, sinna vöib rajada ühe kuni 12m körguse hoone. Lubatud suurim
ehitusalune pind 1500,0m2. Krundile on mááratud kohustuslik ehitusjoon 40 m
Kanama ristmikust (DP-4). Váljasöidukeeld Tallinn-Keila maanteele.

Pos.5 - krunt suurusega 3900,0m2, sihtotstarbeks on 100% tootmismaa (ladu).
Krundil ol.ol. hooneid ei asu, sinna vöib rajada ühe kuni 12m körguse hoone. Lubatud
suurim ehitusalune pind 1200,0m2. Krundile on mááratud kohustuslik ehitusjoon 40 m
Kanania ristmikust (DP-4). Váljasöidukeeld Tallinn-Keila maanteele.

Pos.6 - kmnt suurusega 5748,0m2, sihtotstarbeks on 100% árimaa. Krundil ol.ol.
hooneid ei asu, sinna vöib rajada ühe kuni 12m körguse hoone. Lubatud suurim
ehitusalune pind 2000,0m2. Krunt pos.6 on saadud pos.óa ja pos.őb omavahelisel
liitmisel. Krundile on mááratud kohustuslik ehitusjoon 40 m Kanama ristmikust
(DP-4). Váljasöidukeeld Tallinn-Keila maanteele.

Pos.őa - , knmt suumsega 5679,0m2. Sihtotstarbeks on 100% arimaa
hoonestusöigus(vt. pos.6).

Pos.őb - , krunt suurusega 69, Om2. Sihtotstarbeks on 100% árimaa. On
moodustatud maatehinguteks, kuulub lahutamatu osana kokku krundiga
pos.őa. Tegemist on endise tuletörjeveehoidlale broneeritud kinnistuga.

Pos.7 - krunt suurusega 7168,0m2, sihtotstarbeks on 75% árimaa ja 25%
maatulundusmaa . Krundil ol.ol. hooneid ei asu, sinna vöib rajada ühe kuni 12m
körguse hoone. Lubatud suurim ehitusalune pind 2000,0m2. Krundile on máaratud
kohustuslik ehitusjoon 40 m Kanamo ristmikust (DP-4). Valjasöidukeeld Tallinn-
Keila maanteele.
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Pos.8 - krunt suurusega 30,0m2, sihtotstarbeks on 100% tootmismaa (trafoalajaam).
Krundil ol.ol. hooneid ei asu, sinna vöib rajada ühe kuni 4m körguse trafoalajaama
hoone. Lubatud suurim ehitusalune pind 10,0m2.

Pos.9 - kmnt suumsega 8228,0m2, sihtotstarbeks on 100% maatulundusmaa. Knmdile
hooneid ehitada ei ole lubatud, kuna tegemist on vaártusliku ja sáilitamist vajava
metsaga. Váljasöidukeeld Tallinn-Keila maanteele.

Pos.IO - kmnt suurusega 2009,0m2, sihtotstarbeks on 100% elamumaa. Krundil ol.ol.
hooneid ei asu, sinna vöib rajada kaks hoonet, mille max. körgus on kuni 9m.
Lubatud suurim ehitusalune pind 350,0m2.

Pos.ll - krunt suurusega 2808,0m2, sihtotstarbeks on 100% elamumaa. Krundil ol.ol.
hooneid ei asu, sinna vöib rajada kaks hoonet, mille max. körgus on kuni 9m.
Lubatud suurim ehitusalune pind 400,0m2.

Pos.12 - krunt suurusega 2738,0m2, sihtotstarbeks on 100% elamumaa. Knmdil ol.ol.
hooneid ei asu, sinna vöib rajada kaks hoonet, mille max. körgus on kuni 9m.
Lubatud suurim ehitusalune pind 400,0m2.

Pos.13 - kmnt suurusega 1530,0m2, sihtotstarbeks on 100% elamumaa. Kmndil ol.ol.
hooneid ei asu, sinna vöib rajada ühe kuni 9m körguse elamuja ühe kuni 6m körguse
abihoone. Lubatud suurim ehitusalune pind 250,0m2.

Pos.14 - krunt suurusega 1541,0m2, sihtotstarbeks on 100% elamumaa. Krundil ol.ol.
hooneid ei asu, sinna vöib rajada ühe kuni 9m körguse elamuja ühe kuni 6m körguse
abihoone. Lubatud suurim ehitusalune pind 250,0m2.

Pos.15 - krunt suurusega 2208,0m2, sihtotstarbeks on 100% elamumaa. Knmdil ol.ol.
hooneid ei asu, sinna vöib rajada kaks hoonet, mille max. körgus on kuni 9m.
Lubatud suurim ehitusalune pind 300,0m2.

Pos.16 - krunt suurusega 2151,0m2, sihtotstarbeks on 100% elamumaa. Knmdil ol.ol.
hooneid ei asu, sinna vöib rajada kaks hoonet, mille max. körgus on kuni 9m.
Lubatud suurim ehitusalune pínd 300,0m2.

Pos.17 - krunt suurusega 7342,0m2, sihtotstarbeks on 100% maatulundusmaa.
Krundile hooneid ehitada ei ole lubatud, kuna tegemist on váartusliku ja sáilitamist
vajava metsaga.

Pos.18 - krunt suurusega 55,0m2, sihtotstarbeks on 100% tootmismaa
(kanalisatsioonipumpla). Knmdile hooneid ehitada ei ole lubatud.

Pos.19 - kmnt suurusega 1651,0m2, sihtotstarbeks on 100% elamumaa. Krundil ol.ol.
hooneid ei asu, sinna vöib rajada ühe kuni 9m körguse elamuja ühe kuni 6m körguse
abihoone. Lubatud suurim ehitusalune pind 250,0m2.

Pos.20 - kmnt suumsega 2250,0m2, sihtotstarbeks on 100% elamumaa. Krundil ol.ol.
hooneid ei asu, sinna vöib rajada kaks hoonet, mille max. körgus on kuni 9m.
Lubatud suurim ehitusalune pind 350,0m2.
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Pos.21 - krunt suurusega 1848,0m2, sihtotstarbeks on 100% elamumaa. Kmndil ol.ol,
hooneid ei asu, sinna vöib rajada kaks hoonet, mille max. körgus on kuni 9m.
Lubatud suurim ehitusalune pind 270,0m2.

Pos.22 - krunt suumsega 2073,Om2, sihtotstarbeks on 100% elamiimaa. Krundil ol.ol.
hooneid ei asu, sinna vöib rajada ühe kuni 9m körguse elamuja ühe kuni 6m körguse
abihoone. Lubatud suurim ehitusalune pind 300,0m2.

Pos.23 - krunt suurusega 2055,0m2, sihtotstarbeks on 100% elamumaa. Krundil ol.ol.
hooneid ei asu, sinna vöib rajada ühe kuni 9m körguse elamuja ühe kuni 6m körguse
abihoone. Lubatud suurim ehitusalune pind 250,0m2.

Pos.24 - krunt suumsega 1688,0m2, sihtotstarbeks on 100% elamumaa. Krundil ol.ol.
hooneid ei asu, sinna vöib rajada ühe kuni 9m körguse elamuja ühe kuni 6m körguse
abihoone. Lubatud suurim ehitusalune pind 250,0m2. Krunt pos.24 on saadud pos.24a
ja pos.24b omavahelisel liitmisel.

Pos.24a - , kmnt suurusega 1006,0m2. Sihtotstarbeks on 100% elamumaa. On
moodustatud maatehinguteks, hoonestusöigus(vt. pos.24) hakkab kehtima
peale liitmist kmndiga pos.24b.

Pos.24b - , krunt suurusega 682, Om2. Sihtotstarbeks on 100% elamumaa. On
moodustatud maatehinguteks, kuulub lahutamatu osana kokku krundiga
pos.24a.

Pos.25 - krunt suurusega 2005,0m2, sihtotstarbeks on 100% elamumaa. Kmndil ol.ol.
hooneid ei asu, sinna vöib rajada ühe kuni 9m körguse elamuja ühe kuni 6m körguse
abihoone. Lubatud suurim ehitusalune pind 250,0m2.

Pos.26 - krunt suurusega 4526,0m2, sihtotstarbeks on 100% tootmismaa(ladu).
Krundil ol.ol. hooneid ei asu, sinna vöib rajada ühe kuni 9m körguse hoone. Lubatud
suurim ehitusalune pind 1900,0m2.

Uusaru tánava poolne piirdeaed on planeeritud ehitada krundipiirist 3m sissepoole ja
Tule tn.37 poolsele kmndipiirile on planeeritud müratökkesein.

Pos.27 - kmnt suumsega 35,0m2, sihtotstarbeks on 100% tootmismaa
(sajuveekanalisatsiooni pumpla). Krundile hooneid ehitada ei ole lubatud.

Pos.28 - krunt suurusega 525,0m2, sihtotstarbeks on 100% liiklusmaa. Krundile
hooneid ehitada ei ole lubatud, kuna tegemist on Uusaru tánavaga.

Pos.29 - knmt suumsega 214,0m2, sihtotstarbeks on 100% liiklusmaa. Krundile
hooneid ehitada ei ole lubatud, kuna tegemist on uue juurdepáásuteega kruntidele
pos.22 ja pos.25 ja paásteteenistuse ümberpööramiskohaga.

Pos.30 - krunt suurusega 330,0m2, sihtotstarbeks on 100% liiklusmaa. Krundile
hooneid ehitada ei ole lubatud, kuna tegemist on uue juurdepáásuteega kmntidele
pos.21-pos. 25.
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Pos.31 - krunt suurusega 8830,0m2, sihtotstarbeks on 100% liiklusmaa. Knmdile
hooneid ehitada ei ole lubatud, kuna tegemist on Uusaru tánavaga.

Pos.32 - krunt suurusega 763,0m2, sihtotstarbeks on 100% liiklusmaa. Krundile
hooneid ehitada ei ole lubatud, kuna tegemist on Uusam pöik tánavaga.

Pos.33 - knint suurusega 1939,0m2, sihtotstarbeks on 100% liiklusmaa. Krundile
hooneid ehitada ei ole lubatud, kuna tegemist on persp. Saue linna sissesöidutee
laienduse allajaáva maaga.

4.3. ARHITEKTUURSED TINGIMUSED.

1. Uued ehitatavad hooned jajuurdeehitused peavad paiknema planeeringus
mááratud hoonestusalal.

2. Hoonetevahelised kujad peavad olema váhemalt lOm ning vastama
planeeringuleja ehitiste tuleohutusnormidele.

3. Uute projekteeritavate hoonete juures tuleb arvestada krundile seatud
ehitustingimustega: max. körgus, max. arvja ehitusalune pind.

4. Hoone katuse kalle vöib olla 0°- 45°, Tootmis- ja árihoonetel 0°- 15°
5. Hoonestusviis lahtine, katuse harjasuund peab olema, kas paralleelne vöi risti

krundipiiriga.
6. Tulenevalt piirkonna hoonestuslaadist:

Válisviimistlus- vaba, mitte kasutada katteta palkseinu ning plastikust laua-
vöi kiviimitatsioone.
Katusekate - vaba, mitte kasutada roogu.
Piirdeaed: elamutel - lippaed(lippide vahe mitte alla 25 mm) vöi vörkpiire

kooshekiga, körgusegakuni l,5m.
Tootmis-ja árihoonetel - vörkpiire vöi vörkpiire koos hekiga,
körgusega kuni 2,0m.
Pos.2-Pos.7 Tallinn-Keila maanteega piimeval krundipiiril piirdeaia
(h=2m) rajamiskohustus enne ehitusloa váljastamist.

4.4. LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIIVIINE.

Planeeritava ala vahetus láheduses asub riigimaantee - Kanama ristmik 1, mille 50m
teekaitsevöönd lábib kmnte pos.2. kuni pos.7 ja pos.9. Planeeritava ala vahetus
laheduses asub ka üks Saue linna peatanavaid - Tule tánav, mille teekaitsevöönd
teemaa piirist on Om. Planeeritaval alal paiknevad Uusaru tánav ja Uusam pöik tánav
on kvartali sisetánavad. Uusam tanava ja Uusam pöik tánava teekaitsevöönd teemaa
piirist on Om. Juurdepaásutee krundile pos.2 on Tule tánavalt. Juurdepaásud
knmtidele pos.l; pos.3 kuni pos.12; pos.17 kuni pos.20, pos.26, pos.27 ning Tule
tn.37 on tagatud Uusaru tanavalt (pos.31). Juurde paásud knmtidele pos.13 kuni
pos.16 on tagatud Uusam pöik tánavalt. Tagamaks juurdepaásu kruntidele pos.21 kuni
pos.25 on planeeritud uus elamukvartali sisene umbtee (pos.29 ja pos.30).
Juurdepáásude tápsed asukohad on náidatud planeeringu pöhijoonisel (DP-4). Uue
planeeritud umbtee teekaitsevöönd teemaa piirist on Om.
Planeeritav umbtee on 3,5 m laiune ja 69,2 m pikkune, jaádes oma parameetritega
tánavate projekteerimisnormides ette antud piiridesse. Kuna umbtee puhul peab tee
löpus olema paásteteenistuse ümberpööramise vöimalus on 6,4m raadiusega
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tagasipöördekoht lahendatud knmdil pos.29. Umberpööramiskohta peab olema
tagatud vaba ligipáás köigile kruntide pos.21 kuni pos.25 alas páástetöid teostavatele
páásteteenistuse masinatele.
Parkimine korraldatakse elamutel oma kmntidel garaazides ja külalistele garaazide
esisel maal ning tootmis- ja árimaal omal krundil parkimisplatsidel. Parkimiskohtade
arvutuse aluseks on vöetud Eesti linnade ehitisteja elamute parkimisnormatiivja see,
et planeeritav ala asub áárelinnas.

Tabel 1. Parkimiskohtade kontrollarvutus.
Kinnistu positsioon Ehituse

otstarve/liik
Normatiivne parki-
miskohtade arv

Planeeringus antud
parkiniskohtade arv

Pos.l Arihoone
(kauplus, kohvik)

*1/50-1/100 12

Pos.2 Elamu 2 2
Pos.3 Arihoone(büroo);

Ladu
*1/50-1/100;

1/150
34

Pos.4 Ladu *1/150 16
Pos.5 Ladu *1/150 13
Pos.6 Arihoone

(bíiroo, kauplus)
*1/50-1/100 30

Pos.7 Arihoone(büroo) *1/50-1/100 30
Pos.IO Elamu 2-3 2
Pos.ll Elamu 2-3 2
Pos.12 Elamu 2-3 2
Pos.13 Elamu 2-3 2
Pos.14 Elaniu 2-3 2
Pos.15 Elamu 2-3 2
Pos.16 Elamu •2-3 2
Pos.19 Elamu 2-3 2
Pos.20 Elamu 2-3 2
Pos.21 Elamu 2-3 2
Pos.22 Elamu 2-3 2
Pos.23 Elamu 2-3 2
Pos.24 Elamu 2-3 2
Pos.25 Elamu 2-3 2
Pos.26 Ladu *1/150 20

PIaneeritavaI alal kokku 185-199 185
*parkimiskoht/ suletud brutopinna m2

<.'GctAA^Vv

4.5. HALJASTUS, HEAKORD JA KESKKONNAKAITSE.

Detailplanieeringuga kásitletav ala on enamuses looduslik rohun-iaa, mis kohati on
vösastunud, ca 35% planeeritavast alast on kaetud körghaljastusega. Körghaljastuses
domineerivad mánnid, haavadja lepad.

Planeeringuala pöhjapoolsel küljel pos.IO kuni pos.16, ning pos.22 ja pos.25
paiknevad elamukrundid on osaliselt kaetud metsaga, edasise projekteerimise káigus
tuleb hoonestamiseks valida metsaala lagendike.
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Káesoleva detailplaneeringuga on planeeringualal paikiiev haljasala ette náhtud
sáilits.'a ja korrastada. Olemasoleva vs':-;usliku '.ayastuse mahavötmist
planeenngulahenduse elluviimisel ette naha ei ole. M.aha vöib vötta ehitusalusele
pinnale jáávaid üksikuid , vanuja haigeid puid.

Uute laimeliikide valikul tuleb láhtuda nende vastupidavusest keskkonnas, sobivusest
antud kasvukohta, dekoratiivsusest ja edasisest hooldusvajadusest. Samuti tuleb
taimeliikide valikul silmas pidada, et haljasalal tuleks válja aastaaegade vaheldumine.
Uue körghaljastuse rajamine on vajalik maanteemüra váhendamiseks, olemasoleva
lageda ala ilmestamiseks ja seostamiseks metsaga kaetud alaga Uusaru tánava ááres
tootmis- ja árimaa kmntidel pos. 1, pos.3 kuni pos. 7.
Ala maastikukujundus tuleks lahendada kruntidel eraldi haljastuse projektiga, kus
peaks kásitlema járgmist:

Haljastus (rajatava haljastuse paiknemine, mahud ja liigid;
olemasoleva ja rajatava haljastuse hooldamise pöhimötted,
raiete plaan - eemaldamisele kuuluvad puud ja pöösad ning
hoolduslöikust vajavad puudjms);
Teed ja parkimine;
Váikevormid;
Vertikaalplaneerimine;
Jne

•

Jáátraekáitlust kinnisasjal kon-aldab kinnisasja omanik, kui jáátmekáitlusleping ei náe
ette teisiti.
Láliii;'! olemasolev jáátmete sorteeritud kogumise plats on Kuuseheki tánaval Kütuse
ja '] uie tánava vahelisel alal. Jáátmete kogumine toimub igal krundil eraldi,
soovitavalt kasutada erinevaid mahuteid taaskasutatavate jáátmete paigutamiseks.
Elan';'te puhul oleks biolagunevaid jáátmeid soovitav kompostida omal kinnistul.
Jáátniemahutid peavad paiknema naaberkinnistust váheinalt 3 meetri kaugusel, kui
naabrid ei lepi kokku teisiti.

Olmejáátmete mahutisse ei vöi panna:
1. tu!e-ja plahvatusohtlikkejáátmeid;
2. vedelaidjáátmeid;
3. ohíiikkejáátmeid;
4. káimlajáátmeid;
5. kogumiskaevude setteid;
6. erikáitlust vajavaidjáátmeid;
7. aineidja esemeid, mis vöivad ohustadajáátmemahutite hooldajat vöi
jaátmekáitlejat;
8. aiiieidja esemeid, mis oma kaalu, möötmete vöi kuju tötlu vöi muul pöhjusel
vöivad kahjustada mahuteid vöijáátmeveokeid vöi raskendavad markimisváárselt
jáátmcte kokkupressimist;
9. ehitus-ja lainmutustöödel tekkivaidjáátmeid.

Liiva. tuhka ja pühkmeid vöib paigutada mahutitesse ja vedada prügilasse, kui need
vasta\;ui jáátmekáitlusettevötte kehtestatud tingimustele ja kui tuhk on jahtunud
(temperatuur alla 30°C).
Kuuma (üle 30°C) tuhka vöib paigutada mittepölevast materjalist kaanega suletavasse
eraldi mahutisse.
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Olmejáátmed ning muud kergestiriknevad ja halvastilöhnavad jááüned tuleb
paigutada mahutitesse paberi- vöi kilekottidesse pakitult ning selliselt, et need ei
levitaks löhna, ei pöhjustaks ohtu inimestele ega mááriks mal-iuteid.

4.6. MÜRA- JA ÖHUKAITSE

Vastavalt Sotsiaalministri 4.mártsi 2002.a. máárusele nr.42 peab káesoleval III
kategooria segaehitusalal (elamudja ühiskondlikud hooned, kaubandus-, teenindus-ja
tootmisettevötted) tagatud selline müratase, mis ei ületa:

paeval öösel
Liiklusmüra osas 60dB 50dB
Tööstusettevöttete osas 55dB 45dB

Tootmismaal paiknevate laohoonete ja árihoonete válisöhu saaste ei tohi ületada
Keskkonnaministri 25.jaanuaril 1999.a. máárusega nr.5 kehtestatud piirváártusi ning
sisaldada Sotsiaalministri IS.septembri 200 l.a. maáruses nr.59 toodud ohtlikke
aineid.

4.7. KURITEGEVUSE RISKIDE VÁHENDAMINE.

Kuritegevuse riske vahendavate nöueteja tingimuste seadmine toimub vastavalt Eesti
Standardile EVS 809-1:2002 (Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur.).
Planeeritav ala asub kujunemisjargus olevas keskkonnas, planeeritud ari-, büroo-,
ladude- ning elamupiirkonnas. Kuritegevuse ja kuriteohirmu vahendamiseks tuleks
antud alal tagada:

Hea náhtavus, ülevaadeja valgustatus.
Korrashoid, atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja köimiteed
suurendavad peremehetunnet ja váhendavad seega nii kuriteohirmu kui ka
vandalismiaktide ohtu.
Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknadja klaasid vahendavad
vandalismiaktide ja sissemurdmiste riske.
Naabrivalve, mida vöimalusel toetab ka turvateenistuse poolt osutatav
valveteenus.

Süttimatust materjalist prüginöude kasutamine, kergestisüttivate materjalideja
prügi kiire eemaldamine váhendab süütamisriske.

•

•

4.7. TULEOHUTUSNÖUDED.
Tuleohutuse tagainine toiniub vastavalt Tuleohutuse
8.09.200.a mááms nr 55 avaldatud RTL 200,99,1559).

nöuetele (Siseministri

Vastutus tuleohutusnöuete táitmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal.
Territooriumi söiduteej uurdepáás ehitisteleja ladu:- • ' -'iterjalide'f' '-!;ng <"L'"~:^'
veevötukohale hoitakse vaba ning aastaringselt kasutamiskölblikus seisukorras.
Objekti territoorium hoitakse alaliselt puhas pölevmaterjalijáátmetest. Pölevmaterjali
jáátmeid kogutakse ja hoitakse selleks maáratud kohas vöi taaras. Jáátmete hoiukoht
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Temtooriumil ei tohi:
ladustada ehitiste vahelisse tuleohutuskuja alasse mis tahes pölevmaterjali,
pölevpakendis seadet vöi -taarat ning parkida mootorsöidukit vöi muud tehnikat;
rajada ehitist ilma kehtestatud korras heakskiidetud ehitusprojektita;
söita sádemepüüdjata mootorsöidukiga pölewedeliku vöi -gaasi vöi muu
kergestisüttiva materjali kasutamis- ja hoiukohta vöi -mumi;
teostada tule- ja plahvatusohtlikku protsessi váljaspool selleks otstarbeks
seadistatud kohta;
remontida pölevvedeliku vöi -gaasiga táidetud tonistikku vöi seadet;
ladustada pölevmaterjali vahetult isoleerimata juhtonetega elektriöhuliini alla vöi
lahemale kui 2 m objekti territooriumi válispiirist;
valada pölewedelikkuja oksüdeerijat maha vöi kanalisatsioonivörku;
tankida mootorsöidukit vahetult selle hoiukohas;
pöletada kulu, válja arvatud keskkonnaministri 15. juuni 1998. a mááruses nr 46
«Metsaja muu taimestikuga kaetud alade tuleohutusnöuete kinnitamine»
CRTL 1998.216/217,854') kehtestatud juhtudel ja korras.

•

Tulemüürist vöi muust tuletökketarindist mis tahes kommunikatsiooni lábiviigukoht
táidetakse kogu tarindi paksuses mittepöleva materjaliga, mis ei váhenda tarindi
tulepüsivusaega. Kelder ja pööning hoitakse kon-as ja puhas pölevmaterjali jáátmetest,
nende uksed lukustatakse ning aknad klaasitakseja suletakse.
Ehitises on keelatud muuta ehitise vöi ruumi kasutusotstarvet, seda rekonstrueerida,
ümber planeerida, kapitaalselt remontida vöi tehniliselt ümber seadistada ilma
kehtestatud korras heakskiidetud ehitusprojektita.
Kütust tuleb hoida selleks ettenáhtud ruumis vöi váljaspool ehitist váhemalt 4 m
kaugusel asuval platsil.
Tulekahju tekkimisel tuleb tagada inimeste ohutus ja nende kiire evakueerimine vöi
páásü-nine ohustatud alast.

Ol.ol. ja planeeritud hooned kuuluvad TP3 tulepüsivusklassi. Tule leviku
takistamiseks pölevalt hoonelt teistele hoonetele eraldatakse hooned üksteisest
tuleohutuskujadega. TP3 tuleohutusklassi kuuluvate ehitisevaheline minimaalne
tuleohutuskuja on lOm ja TP3 klassi kuuluv ehitis tuleb püstitada kinnistu piirist
vahemalt 5m kaugusele. Káesoleva planeeringuga on tagatud vajalikud
tuleohutuskujad.
Vajaliku tulekustutusvee saamiseks on planeeritud 6-tuletörjehüdranti, mis katavad
kogu planeeringu ala tulekustutusvee vajaduse(vt. DP-4). Vajalik tulekustutusvee hulk
on 10 1/s. Uusaruja Uusaru pöik tánavate veetomstik on lábimööduga 0110 mm.
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4.8. TEHNOVÖRGUD.

4.8.1. ELEKTRIPAIGALDIS

Planeeritava ala elektriga varustamiseks on Eesti Energia AS Jaotusvörgu Tallimi-
Harju piirkond váljastanud 25.08.2004 tehnilised tingimused Nr.52084.
Ala arvutuslikuks elektrikoormuseks alajaamas kujuneb maa sihtotstarbejárgi:

Árimaa (krundid pos, 1, 3, 6, 7) kokku 400kW
Tootmismaa(krundid pos. 3, 4, 5, 26) kokku lOOkW
Elamumaafknmdid pos.2. 10-25) _kokku _200kW

Köik kokku 700kW
Uksikute hoonete arvutuslik vöimsus tápsustatakse nende projekteerimisel.
Planeeritava ala varustamiseks elektrienergiaga on planeeritud krundile pos.8 (Uusaru
tn.lb) kahe trafoga alajaam 10/0,4 kW 2x630 kVA. Alajaam ühendatakse kahe lOkV
kaabliga "Saue" alajaama "Fiiderpunkti" lOkV kaabliga "HEKA" alajaamas (Tule
tn.30e). Planeeritud alajaamast on ettenáhtud kaabelliinide ürass piki Uusaru ja selle
pöiktánavaid. Kaabelliinide arv trassil mááratakse konkreetse valduse projekti
koostamisel. Köik kaabelliinid ehitatakse kahe kaabliga ning ringtoite tagamiseks.
Planeeritud kruntide piirile tánava poole paigaldada liitumiskapp peakaitsme ja
arvestiga. Alajaamast liitumiskapini projekteerib ja ehitab kaabelliini Eesti Energia
AS, peale liitumistasu maksmist, liitumiskapist ehituseni krundi valdaja oma
vahenditest.

4.8.2. TÁNAVAVALGUSTUS.

Tanavavalgustuse planeerimiseks on Saue liimavalitsus 04.02.2004.a. váljastanud
tehnilised tingimused nr. 12-6,1/121.
Planeeritava alajaama juurde on ettenáhtud tánavavalgustuse lülimise kapp arvesti ja
liinikaitsmetega. Ja ühendamine planeeritava alajaama 0,4kVjaotlaga. Piki Uusaru ja
selle pőiktánavaid paigaldatakse ca30m vahedega tsingitud terastorudest 8m mastid
70W lahenduslambiga "Malaga". Mastid omavahel ja lülimiskapiga ühendatakse
kaablíga MCMK kaevises.

4.8.3. SIDEVARUSTUS

Uusaru tánavale planeeritud ehitiste ühendamiseks Elion Ettevötted AS
telekommunikatsiooni vörguga on Elion Ettevöted AS váljastanud 11.02.2004
tehnilised tingimused nr. 2763756.
Tehniliste tingimuste alusel on planeeritud Uusaru tánavale kaablikanalisatsioon
PVC tomdest 0 100 KKS tüüpi sidekaevudega. Planeeritud kaablikanalisatsioon on
ühendatud olemasoleva kaablikanalisaísiooni kaevuga nr. 14399 Tule tn. 37 krundi
kohal ja kaablikanalisatsiooni kaevuga m. 14530 Uusaru tánaval (kaablikapi SAU-
116 Saue juurdesöidutee ja kaablikapi SAU-179 Uusaru tánaval vahelisel
kaablikanalisatsiooml).
Hargnemised kruntidele teostada kas kaevudest vöi kaevude vaheliselt ühendustorult
sadulühendusega. Uhendused hooneteni teha PVC toruga 050. Uusaru tánavale
paigaldada kaabli jaotuskapist kruntide pos.3 ja pos.17 kohale.
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^8^ VEEVARUSTUS

i:ijiu-eritud ala arvutuslik vee..;, .i.i^ o.. . :..,oop. (elamud lOOmVööp.;
footmishooned 130m3/ööp) 3.50m3/h max ~11/s. Planeeritav veetorustik ühendatakse
'emasoleva Tule tn. magistraaltoru, ' :i0n : niimplast nr. PM3( nr.6229)

\áljuva veetoru DN 150mm. Uhenduskoiiiadesbi; ,i,.)iittíerida sulgarmatuur DN 100
kape alla. Veetorustik monteeritakse transpordimaale. Kasutades plasttoru PE 10DN
100 ja DN50. Iga krundi piiri láhedusse iyion!eerilakse sulgarmatuur (elamutel DN25)
pikendatud spindliga, kape alla. Tuletörjevesi i0!'s saadakse planeeritud tuletörjevee
hüdrantidest.

4.8.5. KANALISATSIOON

Planeeritava ala heitvee arvutuslik kogus on 23m3/ööp; 3.5m3/h max;. Heitveed
juhitakse Tule tn. kanalisatsiooni kollektori 0200mm. Heitvete juhtimiseks linna
kanalisatsiooni on vajalik pumpla, pöhja körgus '-33,7m(abs.).
Isevoolne torustik monteeritakse plasttorust I:!VrC 0160mm, klass N. Kaevud
plastikust 043 5mm malmluukidega. Iga krundi piiri láhedusse monteerida
ühenduskaev. Survekanalisatsioon monteeritakse plasttorust PE 10 DN 100, enne
isevoolse kanalisatsiooniga ühinemist monteerida röhutasanduskaev.

4.8.6. SAJUVEED

Sajuveed katustelt. teedelt ja asfaltkattega j.;;.,Jade!t kogutakse restkaevudega ja
juhitakse sajuvee pumplasse. Sajuvee pumpla pöhja körgus ~33.70m(abs.)
Arvutuslik sajuvee kogus -1001/s. Survetorustik pumplast monteeritakse plasttomst
PE 10 DN 100. Survetoru ühendatakse linna saji.ivee kanalisatsiooniga Tule tn., enne
ühendainist monteerida röhualanduse kaev. Elamute sajuveed juhitakse pinnasesse.

4.8.6. SOOJAVARUSTUS

Planeeritava ala hoonestust köetakse lokaalsetest katlamajadest. Orienteeruv tunnine
soojavajadus válistemperatuuril -22°C on elamutel 270 kW, tootmisel 700kW.

4.8.6. GAASITORUSTIK

Planeeritavale alale on ettenahtud gaasitorustik. i orustik monteeritakse plasttorudest,
transpordimaale. Uhendatakse olemasoleva gaasitorustikuga Uusaru maaüksuse piiril.
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< 9. KITSENDUSED JA SERVITU^ (D!D,

kii.yenduste ja servituudide seadmine i.iiDiuh vasiavail Asjaöigusseadusele (RT I
1993.39,590;1999,44, 509;2001,34,185;52. 303. 93.565).

Omanik peab lubama paigutada oma kinnisasjaJe maapinnal, maapöues ja öhuruumis
tehjnovörkeja-rajatisi(tehnorajatisi), kui nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutainata
vöimalik vöi kui nende ehitamine teises kohas pöhjustab ülemááraseid kulutusi.
Samuti peab omaník lubama teostada oma kim-iisasja] seaduslikul alusel paikneva
tehnorajatise teenindamiseks vajalikke töid. Avariitöid vöib teha omanikuga eelnevalt
kokku leppimata. Teistele isikutele kuuluval kiimisasjal paiknevad tehnorajatised ei
ole kinnisasja olulised osad.
Liiniservituut ja veejuhtimisservituut on reaalservituudid, mis koormavad teenivat
kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva kinnisasja igakordne
omanik on öigustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kasutama.
Reaalservituut tekib kinnisturaamatusse kandmisega. Kinnistaja kasuks reaalservituuti
vöib seada vöi sellega kirunisasja koonnata ainult omanik. Ettepanekut servituudi
seadmiseks saab teha detailplaneeringuga.

Reaalservituut arunab öiguse teha üksnes neid tegusid, mis servituudi sisust tulenevalt
on valitseva kinnisasja huvides vajalikud. Reaalservituuti tuleb teostada viisil, mis on
teenivale kirunisasjale köige váhem koormav. Valitseval kinnisasja omanikul on öigus
servituudi kasutamiseks vajalike ehitus- ja korrastustööde tegemiseks kasutada
teenivat kinnisasja.
Liiniservituut annab öiguse juhtida lábi vööra kinnisasja oma kinnisasjale gaasi-,
elektrit-, side- ja muid liine.
Veejuhtimisservituut aimab öiguse juhtida oma kinnisasjale vett allikast vöi muust
vöörast veekogust vöi lábi vööra kinnisasja (vee juurdejuhtimise servituut)jajuhtida
oma kinnisasjalt vett vöörale kinnisasjale vöi lábi vööra kinnisasja (vee árajuhtimise
servituut).
Kui veejuhtimise viis ei ole mááratud, eeldatakse vee juhtimist torustikus.

Káesolevas planeerimise ettepanekus seatakse kaks servituuti:
krundile pos.7 sidetrassi koridor - Im teljest - vörguvaldaja (AS Elion)
kasuks

Maasika maaüksusele vee ringmagistraali koridor- lOm laiune- vörguvaldaja
(AS Tallinna Vesi) kasuks.
Olemas Maasika mü omaniku Kaido Kaljusaare (AS ARCO TRANS)
kooskölastus (vt. Lisad)

•
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