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SISUKORD

Seletuskiri

Saue Vallavalitsuse 26.06.2001 a. korraldus nr 605

Lahtellesanne detailplaneerimise projekti koostamiseks

Koopia ajalehest planeeringu algatamise kohta.

Kinnistamisotsus (registriosa 30 351)

Uuetoa-VIl katastrilksuse plaan (katastritunnus 72701:002:0020)

Eesti Energia AS Jaotusvorgu Tallinn-Harju Piirkonna tehnilised
tingimused nr 7736 (01.08.2001)

Keskkonnaministeeriumi Harjumaa keskkonnateenistuse 11.12.2001 a. Kiri
nr 1-6/2413

Avaliku arutelu protokoll 17.12.2001

10. Avaliku arutelu protokoll 11.02.2002 )
11.Uuetoa-VIl geodeetiliste to6de aruanne (OU M. K. Konsultatsioonid 2001.

a.)

12.Maa-ala geoloogiline iseloomustus (OU M. K. Konsultatsioonid 2001. a.)
13.Saue vald, Alliku kila Uuetoa 7 maauksuse elektrivarustus (Inseneriblroo

T. Roosileht & KO OU t66 nr 01TR130)

Joonised:

1. DP-1 Tugiplaan M1:1000
2. DP-2 Detailplaan M1:1000
3. ELV-2 Elektrivarustus M1:1000
4. VK-1 VK valisvérgud M1:1000



SELETUSKIRI

| OSA
LAHTEANDMED JA ULDEESMARGID

I-1
PROJEKTEERIMISE LAHTEANDMED

Detailplaneerimise  projekti koostamise aluseks on Lahtelilesanne
detailplaneerimise projekti koostamiseks ja Saue Vallavalitsuse
28.06.2001 korraldus nr 605 Detailplaneeringu algatamine.

Projekti koostamisel on arvestatud jargmisi varemtehtud voi koostamisel
olevaid toid:

e Uuetoa-VIl geodeetiliste todde aruanne (OU M. K. Konsultatsioonid )

e Maa-ala geoloogiline iseloomustus (OU M. K. Konsultatsioonid)

e Vilsi 1 maaiksuse detailplaneering (koostab OU Casa Projekt t66 nr55/01)

-2
PROJEKTI ULDEESMARGID

Projekti uldeesmarkideks on:

e Planeeritava ala kruntideks jaotamine 15. ehitusdigusega vaikeelamu
krundiks.

Kruntide ehitusbdiguse seadmine

Ehitustevaheliste kujade maaramine (ehituskeelu alad)

Tehnovdrkude ja rajatiste paigutus

Servituutide vajadus

Olulisemad arhitektuurinbuded hoonetele

Keskkonnakaitse abinéud



I OSA
OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

-1

ULDANDMED

Planeeringuga haaratud ala caz25

Olemasolevaid kinnistuid 1

Planeeritud kinnistuid 16
sh. vaikeelamu krundid 15

-2

PLANEERITAVA ALA PIIRID JA ISELOOMUSTUS

Uuetoa-VIl kinnistu on kagu-loode suunaline, suhteliselt tasase reljeefiga
(abs. kdérgused +46.09 - +47.09). Maa-ala on kasutusel olnud pdllumaana.
Kinnistu piirneb kagust magistraalkraaviga, teistest kilgedest pdllumaaga.
Kinniistut 1abib magistraalkraav ja kaguosa Instituudi teelt algav Kotka tee.
Planeeritav ala on hoonestamata ja puudub kérghaljastus.

-3
GEODEESIA JA GEOLOOGIA

Planeeritava ala kohta on koostatud topogeodeetiline alusplaan koos
tehnovérkude paigutusega M1:1000 (OU M. K. Konsultatsioonid t66 38-geo
2001 a.) Koordinaadid on L-EST 92 susteemis ja kdrgused balti stusteemis.
Planeeritava ala kohta on koostatud geoloogiline iseloomustus (OU M. K.
Konsultatsioonid t66 104 2001 a.)

-4
OLEMASOLEV MAAKASUTUS

Kinnistu Uuetoa-VII (katastritunnus 72701:002:0020) on suurus on 2,40 ha.
Maa sihtotstarve on maatulundusmaa.



[1-5
OLEMASOLEV HOONESTUS

Planeeritaval alal puudub hoonestus

11-6

TEHNOVORGUD

Planeeritaval alal puuduvad tehnovérgud
-7

TANAVAD JA LIIKLUS

Kinnistu kaguosa labib Kotka tee.

11-8

KESKKONNAKAITSE

Planeeritaval alal pinnasereostust ei esine.
11-9

MUINSUSKAITSE

Muinsuskaitsealused objekte planeeritaval alal ei ole.



I OSA
PLANEERIMISLAHENDUS

-1
PLANEERINGU POHIMOTTED

Planeeringus on ette nahtud Uuetoa-VIl kinnistu maakasutuse sihtotstarbe
muutmine ja uue krundijaotusplaani koostamine: kinnistu jagatakse 15
ehitusdigusega vaikeelamu krundiks suurusega 1202 — 1736 m? (elamumaa)
ja Uheks tanava krundiks (transpordimaa)

-2
MAAKASUTUS, EHITUSOIGUS, SERVITUUDID

Joonisel DP-2 on antud kruntide kasutamise sihtotstarve, ehitiste suurimad
ehitusalused pinnad, suurim lubatud taiskorruste arv ja ehituste arv krundil.

Hoonete valisviimistlus -vaba

Harja suund -paralleelselt voi risti krundi piiriga
Teedepoolsed piirded -puitlippidest kdrgusega 1,2 m
Hoonestusviis -lahtine

TulepuUsivusaste -TP-3

Kruntide ehitusdigus vt joonis DP-2

Servituute planeeringus ette nahtud ei ole.

-3
LIIKLUSKORRALDUS

Planeeritud krundidele on juurdepaas projekteeritud Kotka teelt algavalt
tanavalt. Tanavale moodustatakse eraldi  kinnistu  sihtotstarbega
transpordimaa. Projekteeritud tanava ristprofiil on antud joonisel DP-2. Tee
kaitsetsooni laius on 15 m. Tanava planeerimisel on arvestatud Uuetoa-VII
kinnistuga piirneva Vilsi 1 planeeringuga, mis tagab kahepoolse valjasdidu
Instituudi teele.

Lahimad Uhistranspordi peatused on Laagri bussipeatus ja Laagri

raudteejaam.
Parkimiskohtade kontrollarvutus
Pos. | Ehitise Norm. Normatiivne Planeeringus
Nr. | otstarve arvutus parkimiskohtade | ettenahtud
arv parkimiskohtade
arv
1-15 | vaikeelamu 1+1 2 30

Kokku planeeringu alal 30




-4
TEHNOVORGUD

[1I-4-1 VEEVARUSTUS
Planeeritava ala suurus on 2,4 ha, millele on planeeritud 15 Uhepere elamut.

Planeeritava ala veega varustamine on ette nahtud Vilsi 1 detailplaneeringu
jargi rajatavast puurkaevust. Perpektiivselt on vdimalik peale piirkonna
Uhisveevargi ja kanalisatsiooni arengukava valjatootamist planeeritavad
veetrassid Uhendada (ringistada) edaspidi rajatavate trassidega. Rajatavate
veetorustike pikkus on ca 810 jm (sellest Uuetoa-VII kinnistul 370 jm).
Planeeritava elamugrupi veevajadus:

Q=7m%d ehk15I/s

[11-4-2 KANALISATSIOON

Planeeringus on ette nahtud perspektiivselt rajatava kanalisatsioonitrassi
asukoht kuni eelvoolude valjaehitamiseni. Piirkonna kanalisatsiooni
eelvoolude valjaehitamiseni  varustatakse kbéik hooned plastikust
kogumiskaevudega.

Drenaaz.
Planeeritud ala labivad olemasolevad kraavid, ning taiendavat drenaazi ette
nahtud ei ole.

11I-4-3 TULETORJE VEEVARUSTUS.
Tule kustutamiseks on vaja vett 5 I/s. Vajalik tulekustutusvee 3-tunnise varu
hoidmiseks on ette nahtud tule kustutusvee mahuti Vilsi 1 kinnistul. Peale

piirkonna veevarussusteemi valjaehitamist paigaldatakse planeeringualale
tuletdriehtdrandid.

[lI-4-4 ELEKTRIVARUSTUS.

Vt. Inseneribiiroo T. Roosilent & KO OU t66 nr 01TR130 “Uuetoa VII
maauksuse elektrivarustus. Planeering”



-5
KESKKONNAKAITSE

Planeeritaval alal puudub kérghaljastus. Moodustatavatele uuele kinnistule
nahakse ette haljastus koos elamute projektidega koostatavate
haljasusprojektide jargi. Kruntide teepoolsesse serva rajada kdrghaljastus.
Planeeringuga on ette nahtud elamud Uhendada Uuetoa-VIl ja Vilsi 1
detailplaneeringuga projekteeritud tsentraalse veevargiga ja perspektiivselt
uhendada piirkonda rajatavate kanalisatsioonitrassidega. Kuni tsentraalse
kanalisatsioonisusteemi valjaehitamiseni kasutatakse heitvete kogumiseks
plastikust 15 m®* mahuga kogumismahuteid.

Olmejaatmete kogumisel ja kaitlemisel lahtuda Saue Vallavalitsuse poolt
kehtestatud jaatmekaitluse eeskirjadest. Kogil majavaldustel peavad olema
sOlmitud jaadtmekaitluslepingud. Planeeringus on ette nahtud kohad
prugikonteinerite paigutamiseks. Prugikonteiner peab olema betoneeritud voi
asfaltkattega alusel. Sorteeritud jaatmete kogumiskoht on ette nahtud Vilsi 1
detailplaneeringus.

11-6
ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Lahtine hoonestusviis

Lubatud suurim harja kérgus 10 m maapinnast

Katuse kalle 10-51°

Katusehari risti vdi paralleelne krundipiiridega

Lihtsa kaasaegse arhitektuurse mahuga vaikeelamu (katusekorrusega voi
Uhekordne)

Garaaz elamu mahus voi blokeeritud elamuga

e Korvalhoone vajadusel vaike ehitusmaht (kuur vdi aiatédriistade panipaik)
e Valisviimistlus naturaalsetest ehitusmaterjalidest (puit vooder, kivivooder
puhta vuugiga, mineraalkrohv)

IV OSA

TERRITOORIUMI BILANSS
Tahis Maakasutuse sihtotstarve Pindala m? %
EE Vaikeelamumaa 19 996 85,3
L Transpordimaa 3968 16,5

KOKKU 23 964 m? 100%



