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1. JOONISED
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Il SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kéesoleva to6ga on koostatud Harjumaal, Saue vallas, Alliku kiilas asuva Uuetalu tee 3
(72701:002:0745) kinnistu detailplaneering, eesmargiga osaliselt muuta kehtestatud Uuetoa
IV ja Aaviku mii detailplaneeringut. Detailplaneerimise projekti koostamise aluseks on
omanikupoolne sooviavalduse ja Saue Vallavolikogu otsus 28.august 2014 otsus nr 45.
detailplaneeringu algatamiste kohta.

Detailplaneeringu koostamise ldhtedokumendid:

B Saue valla tildplaneering (2012).

B Uuetoa IV ja Aaviku mii detailplaneering, kehtestatud Saue Vallavolikogu otsusega
23.10.2003.a. nr 076.

Saue valla tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2014-2025
Etteantud tehnilised tingimused tehnovdrkude projekteerimiseks

Saue valla jadtmehoolduseeskiri

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemiseadus

Muud kehtivad digusaktid

Maa-ala plaan, TVG GRUPP, t66 nr. 1114-03-G, koostatud 10.11.2014.a.

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Alliku kiilas Uuetalu tee 3 kinnistu ja ldhiala kinnistu detailplaneeringu koostamise
eesmargiks on kinnistu kruntimine, maasihtotstarbe muutmine elamu- ja sotsiaalmaaks
(iildkasutatav maa) ning chitusdiguse médramine kuni kolme {iiksikelamu ja abihoonete
rajamiseks. Uhtlasi méiratakse detailplaneeringus iildised maakasutustingimused ning
heakorrastuse, haljastuse, juurdepddsude, parkimise ja tehnovorkudega varustamise
pohimdtteline lahendus.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1. Planeeritav maa-ala. Situatsiooni analiiiis. Kehtivad kitsendused.

Uuetalu tee 3 kinnistu asub Saue Vallavolikogu 23. oktoobri 2003. aasta otsusega nr 076
kehtestatud Alliku kiila Uuetoa IV ja Aaviku kinnistute detailplaneeringu koosseisus,
millega jagati 10,0 ha maa-ala 42-ks elamu-, &ri-, tootmis,- transpordi- ja maatulundusmaa
krundiks ning maérati ehitusdigus 29 elamu ja kahe drihoone rajamiseks. Uuetalu tee 3
kinnistu maasihtotstarve muudeti 100% &drimaaks ning méérati ehitusdigus kuni 2-
korruselise drthoone ja koos seda teenindava korvalhoone rajamiseks. Detailplaneeringu
kohaselt kavandati kinnistule kauplusehoone rajamist.

Detailplanceringuga késitletav maa-ala paikneb Laagri alevikust pdhjapool. Juurdepéis
planeeritavale alale toimub Harku-Laagri maanteelt piki olemasolevat Kotka teed,
teepikkusega 0,8 km. Sealt edasi kuni Laagri aleviku keskuseni tuleb veel ligikaudu 1,5 km.
Perspektiivsete iihendusteede rajamisel oleks otsetee alevikku alla 1 km-i.



Planeeritav maa-ala, paikneb varemkehtestatud Uuetoa IV ja Aaviku mii elamukvartali
detailplaneeringu maa-alal — muutes iiht osa varemkehtestatud detailplaneeringust. Lisaks
on antud piirkonnas kehtestatud mitmeid elamualade detailplaneeringud, mis on kdesolevaks
ajaks osaliselt realiseerunud. Antud alast lddne pool paikneb Uuetalu mii elamukvartali
detailplaneering (kahel pool Uuetalu pdik &ddres) ning antud alast idas paikneb valdavalt
ridaelamutega hoonestatud Klaokse-12, Klaokse-13 ja Klaokse -14 elamukvartal.
Analoogselt naaberaladega planeeritakse ka vaadeldavale alale viikeelamuid. Vahetult
timbritseval alal on elamud valdavalt traditsioonilise viilkatusega hoonetiiiibi stiilis.
Katusekalded on valdavalt vahemikus 20-45 kraadi. Planeeritav ala paikneb elamukvartali
nurgakrundil piirnedes pohja poolt Uuetalu teega ning lddne poolt Uuetoa teega. Louna
poolt piirneb ala Uuetoa tee 13 iiksikelamukrundiga ning idast Uuetalu tee 1 ning Tootsi tee
22 iksikelamukruntidega. Teisel pool Uuetoa teed paikneb olmasolev 110 kV kdrgepinge
ohuliin.

Uuetalu tee 3 kinnistul hoonestus ja tehnovorgud puuduvad. Tehnovdrgud on lahendatud
piki olemasolevaid teid ja tdnavaid varemkehtestatud t66de kdigus.

Ala reljeef on tasane, viikese langusega lddne suunas. Maapinna korgusmérgid on
vahemikus +32.16 — 32.00. Planeeritav ala kujutab endast lagedat tithermaad, kus igasugune
kdrghaljastus puudub. Aja jooksul on maa-alale veetud pinnast ning ehitusmaterjali.

Kehtivad kitsendused

Planeeritaval alal kehtivad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
- 110 kV ohuliini kaitsevoond — 25 m;
- Persp. 330 kV ohuliini kaitsevoond - 40 m.

3.2. Maaomand planeeritaval alal.

Kehtiv maakasutus
Planeeritaval maa-alal paikneb iiks katastriiiksus, mis moodustati vastavalt Uuetoa IV ja
Aaviku maatiksuste detailplaneeringu alusel.

- Uuetalu tee 3 (katastritunus 72701:002:0745, suurus 5 156 m2.
Sihtotstarve — drimaa (A100%).

Detailplaneeringujargsete kruntide maakasutuse sihtotstarve- vastavalt moodustatavate
kinnistute tabelile detailplaneeringu joonisel, leht DP-03.

4. PLANEERINGUGA KAVANDATAV
4.1. Uldosa

Detailplaneeringu eesmérgid ja iilesanded tulenevad Planeerimisseadusest. Kehtestatud
detailplaneering on planeeritaval alal ehitustegevuse aluseks. Planeeringu alal kehtib
kehtestatud detailplaneering. Planeerimislahendus 1dhtub olemasolevast olukorrast,
looduslikest tingimustest ning tdiendavatest tingimustest ning nduetest. Planeeringu
lahenduse eesmirk on kujundada keskkonda sobiv, loodust sddstev, privaatne ning turvaline
elukeskkond.  Mahuliselt jatkatakse planeeringuga ldhiiimbruses véljakujunenud
ehitusmastaapi.



4.2. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala Allika kiila tiheasustusalas — Kotka
tee elamupiirkonnas, mis on peamiselt hoonestatud iiksik-, kaksik- ja ridaelamutega. Antud
maa-ala asub Alliku kiila véljakujuneva hoonestusega alal. Asukoha skeemilt M 1:20 000
ning kontaktvoondi skeemilt, joonis DP-01 on niha teedevork, juurdepéésutee planeeritavale
alale, asustuse struktuur ning ehituslik situatsioon laiemalt. Uuetalu tee 3 kinnistu asub Saue
Vallavolikogu 23. oktoobri 2003. aasta otsusega nr 076 kehtestatud Alliku kiila Uuetoa IV ja
Aaviku kinnistute detailplaneeringu koosseisus, millega jagati 10,0 ha maa-ala 42-ks elamu-,
ari-, tootmis,- transpordi- ja maatulundusmaa krundiks ning méérati ehitusdigus 29 elamu ja
kahe drihoone rajamiseks. Uuetalu tee 3 kinnistu maasihtotstarve muudeti 100% &rimaaks
ning médrati ehitusdigus kuni 2-korruselise drihoone ja koos seda teenindava kdrvalhoone
rajamiseks. Detailplaneeringu kohaselt kavandati kinnistule kauplusehoone rajamist.
Planeeringuala 1dbib 35-110kV elektridhuliin, mis on kavas rekonstrueerida vastavalt
koostatavale Harju maakonna teemaplaneeringule. Saue valla tildplaneeringus jaab Uuetalu
tee 3 kinnistu tihehoonestusala keskele nn valgele alale, mis oli arvestatud olemasolevate ja
perspektiivsete elektriliinide kaitsevoondi alaks. Transpordimaad kavandati enamjaolt
elektriliinide kaitsevoondisse. Uuetalu tee 3 kinnistu jadb osaliselt olemasoleva elektriliini
35-110kV kaitsevoondi ja perspektiivse Harku-Kiisa 330kV elektriliini kaitsevoondi
koridori. Kehtiv detailplaneering néeb ette planeeringualale elamupiirkonna rajamist, mis on
kiesolevaks hetkeks osaliselt vilja arendatud.

Uldplaneeringu muutmise pohjendus:

Arvestades Kkinnistu suurust ja asukohta, siis majanduslikult ei ole sinna otstarbekas
védikekauplust rajada. Kinnistule ei ole kidesolevaks hetkeks asutud rajama
planeeringujargseid ehitisi, sh ei ole véljastatud chituslube. Seetdttu soovib taotleja
detailplaneeringu elluviimisest kehtestatud kujul osaliselt loobuda ja teeb ettepaneku
kinnistu sihtotstarbe muutmiseks elamumaaks ning ehitusdiguse méaramiseks liksikelamute
ja abihoonete rajamiseks. Viikekaupluse asemel kuni kolme iiksikelamu ehitamine ei too
kaasa sisulisi muutusi piirkonna hoonestustiheduses ega liikluskorralduses. Elamukruntide
kavandamine olemasolevate elamute vahele on loogiline, maakasutuse ja sellega seotud
mdjude osas piirkonna elanike suhtes pigem positiivne. Uldplaneeringu seletuskiri sitestab,
et olemasolevaid katastriiiksusi vOib kasutada edasi nende senise kasutusotstarbe jirgi ja
kuna Uuetalu tee 3 kinnistu maakasutuse sihtotstarbeks on kehtiva detailplaneeringu alusel
madratud drimaa, siis drimaana oleks kinnistut voimalik jatkuvalt kasutada.

Detailplaneeringuga tehakse aga ettepanek muuta Kinnistu sihtotstarve elamu- ja
sotsiaalmaaks.

Detailplaneeringuga moodustatakse kolm alates 1 380 m? suurusega iiksikelamu krunti ja
1000 m? suurune sotsiaalmaa sihtotstarbega krunt. Saue valla iildplaneeringu seletuskirja (1k
11) punkt 4.4 sidtestab, et tiheasustusalal uute liksikelamute kruntide suuruseks peab #ildjuhul
olema 1 500 - 2 400 m2. Uldplaneeringu seletuskirja rakendussitetes (lk 23) on sitestatud:
,Uldplaneeringu seletuskirjas sitestatud kaalutlusdiguse korral konkreetse piirangu
mitterakendamiseks (nt on kasutatud sdnastust ,,reeglina® voi ,,iildjuhul®) toimub erandi
tegemine Saue Vallavalitsuse (0igusaktis sdtestatud juhul Saue Vallavolikogu) igakordse
otsustuse alusel”. Vastavalt Saue Vallavalitsuse ning huvitatud isiku vahel solmitud
kirjalikule kokkuleppele, moodustatakse iiks ca 1000 m? suurune sotsiaalmaa sihtotstarbega



krunt, kuhu kavandatakse lasteménguvéljaku rajamist ning mis vdorandatakse tasuta Saue
vallale. Viiksemate kui 1500 m? suuruste elamukruntide planeerimine ongi tingitud
asjaolust, et planeeritava kinnistu suurusest tulenevalt jddks pérast ca 1000 m? suuruse
sotsiaalmaa krundi moodustamist elamumaa kruntide jaoks alles natuke alla 1400 m? iihe
elamukrundi kohta.

Planeeritav ala paikneb piirkonnas, kus on varem viljaehitatud infrastruktuuriga elurajoon.
Planeeringuala {imbritsevad elamumaa sihtotstarbega osaliselt hoonestatud kinnistud.
Arvestades piirkonnas véljakujunenud hoonestust ja elamukruntide suurust, ei tekita
vastuolu kolme ca 1 380 m? elamukrundi moodustamine ja hoonestamine tiheasustuse
pohimdtetega, sest kogu piirkonna hoonestus on planeeritud iisna tihedalt ning on
hoonestatud pohiliselt iihepere- ja ridaelamutega, kus elamukruntide suurusteks on ca 1500
m? - 2500 m?.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta 2003. aastast kehtiva detailplaneeringu kohane
arimaa elamu- ja sotsiaalmaaks. Detailplaneering ei muuda kehtiva iildplaneeringu
pohilahendust.

4.3 Maakasutus ja territooriumi bilanss.
Servituudid ja kaitsevoondid.

Arimaa (A100%) sihtotstarbega Uuetalu tee 3 kinnistu baasil moodustatakse kolm
elamumaa (E100%) krunti ning iiks sotsiaalmaa (U100 %) sihtotstarbega krunt:

- krunt pos. nr 1 - suurusega 1384 m? (EE);

- krunt pos. nr 2 — suurusega 1382 m? (EE);

- krunt pos. nr 3 — suurusega 1387 m? (EE).

- krunt pos. nr 4 — suurusega 1001 m? (Um)

Territooriumi bilanss:
- 3 elamumaa krunti (EE) — 4153 m? (80.6 %)
- 1 sotsiaalmaa krunt (Um) — 1001 m? (19.4 %)

Planeeritavad servituudid ja kaitsevoondid:

Joonisele on kantud tiimbritsevate tdnavate 5.0 m teekaitsevoond.
Kitsendused vastavalt joonisele, leht DP-03.

4.4 Krundijaotus ja krundi ehitusdigus

Elamumaa kavandamisel on ldhtutud olemasolevast asustusstruktuurist ning seatud
eesmargiks selle jatkamine. Planeeritavad hoonestusalad paiknevad véljakujunenud
hoonestuse ldheduses, moodustades nii iihtse terviku korvalkinnistutel asuvate
majapidamistega ning antud piirkonnas laiemalt moodustub terviklikum milj66. Uuetalu tee
darde planeeritakse 2 iiksikelamumaa krunti ning Uuetoa tee ddrde planeeritakse iiks
iiksikelamumaa krunt ning 1 sotsiaalmaa krunt. Hoonestustingimuste véljatéotamisel on
aluseks voetud valla iildplaneering, samuti on arvestatud varemkoostatud piirkondlike
hoonestustingimustega. Detailplaneeringuga on maéédratud ehitusalad ja planeeritavate
kruntide ehitusdigused, vastavalt tabelile DP joonisel, leht 3 Pdhijoonis ja tehnovorgud.
Ehitusdiguse médramisel on arvestatud olemasoleva 110 kV korgepinge oOhuliini 25 m
kaitsevoondiga ning persp 330 kV korgepinge Shuliini 40 m kaitsevoondiga.



Ehitusalad ja hoonetevahelised kujad on méiératud peamiselt ldhtuvalt valgustingimustest,
tuleohutusnduetest ja eelpoolnimetatud kaitsevoonditest. Vastavalt ehitusseadusele voib
kruntide hoonestamine toimuda vaid kinnitatud ehitusprojektide alusel ja ehitusloa
olemasolul. Kruntide maakasutuse sihtotstarve, kruntidel paiknevate ehitiste suurimad
ehitusalused pinnad, suurim lubatud korruselisus ning suurim lubatud hoonete arv krundil
vastavalt joonisele, lent DP-03.

Elamumaa krundile on lubatud 1 pdhihoone ning kuni 2 abihoonet ehitisealuse pinnaga kuni
300 m2. Hoonete max. arvu madramisel krundil ei ole arvestatud kasvuhooneid.

Sademeterohkel aastaajal on tegemist liigniiske alaga, seetdttu ei ole keldrite rajamine
majanduslikult otstarbekas, mistdttu vajalikud majandusruumid niha ette elamute mahus voi
eraldiseisvatena. Olenevalt maapinnast ja asukohast voib pinnas olla vdga erinev, mistottu
on soovitav teostada edaspidise projekteerimise kiigus tdiendavaid ehitusgeoloogilisi
uurimusl.

Elamute korruselisus kuni 2 korrust ja korgus maapinnast katuseharjani kuni 9,0 m,
abihoonetel 1 korrus ja kdrgus maapinnast katuseharjani kuni 5,0 m. Krundi téisehituse % -
25 %. Planeeritavale alale on seatud jargmine ehitusdigus:

Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa;

Hoonete suurim lubatud arv krundil 1+2 (iiksikelamu + abihoone)
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 345 m?

Hoonete suurim lubatud korgus 9,0 m

Pos 2

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa;

Hoonete suurim lubatud arv krundil 1+2 (iiksikelamu + abihoone)
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 345 m?

Hoonete suurim lubatud korgus 9,0 m

Pos 3

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa;

Hoonete suurim lubatud arv krundil 1+2 (iiksikelamu + abihoone)
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 345 m?

Hoonete suurim lubatud korgus 9,0 m

Pos 4

Sotsiaalmaa krundile kéesoleva detailplaneeringuga chitusdigust ei kavandata. Krundile
kavandatakse perspektiivis lastemdnguviljaku rajamist. Enne lasteménguviljaku
kavandamist sotsiaalmaa krundile, tuleb Saue Vallavalitsusel tellida elektromagnetvilja
tugevuse mootmine. Kui elektri- ja magnetviljade tugevuse néitajad iiletavad lubatud piire
ning ei voimalda kinnistule lasteminguvéljaku rajamist, siis tuleb Saue vallal kaaluda
lastemanguviljaku rajamist planeeringuala ldhipiirkonda ning sotsiaalmaa sihtotstarbega
krunt liinikaitsevoondis jadb ilma ehitusdiguseta iildkasutatavaks maaks nt haljasalaks.



4.5 Ehitiste arhitektuurinouded. Piirded.

Planeeritavale maa-alale rajatavate hoonete arhitektuur peaks olema kaasaegne ja lihtne ning
arvestama planeeringu taotlusega sulanduda hoonestus limbritsevasse keskkonda. Hoone
projekti koostamisel tuleb ldhtuda konkreetse piirkonna echitustavadest. Elamust ja
abihoonest on soovitav kruntide kaupa luua stiililisi tervikuid. Hoone vilisviimistlus
miiratakse konkreetse ehitusprojektiga.

Arhitektuursed tingimused

Hoonestusviis — lahtine. Katuseharja suund risti voi paralleelne krundi esipiiriga. Katus:
viilkatus voi ithepoolse kaldega katus, kaldenurgad iiksikelamutel 20° - 40°.
Projekteeritavate hoonete sokli kdrgus maapinnast voib olla 30-50 cm.
Vilisviimistlusmaterjalina kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale. Soovituslik kasutada
naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon, krohv voi tellis). Lubatud on erinevate vélisvoodri
materjalide kombineerimine. Puitu vOib kombineerida maakivi, looduskivi voi
krohvpinnaga. Virvitoonidest eelistada heledaid toone.

Krundi piirete osas tuleks nenede rajamisel 1dhtuda arhitektuurse ilme tihtlustamisest.

Piirded - piirete rajamise korral lahendatakse ehitusprojektiga. Piirded — ldbipaistvatest
materjalidest. Piirdeaedade kdrgus maapinnast voib olla kuni 1,5 m.

Esipiireteks kasutada puitaeda, kinnistute vahel voib kasutada, vorkpiire + haljastus. Samuti
voib Kinnistu piiri markeerida ainult haljastusega.

4.6 Haljastus ja heakord.

Planeeritaval alal korghaljastus puudub. Seetdttu on ette ndhtud elamukruntide 15%
korghaljastuse rajamise ndue. Selle ndudega saavutatakse suurem varjatus naaberkruntide ja
voimalike tuulte eest. Lisaks sellele saab haljastusega ala rajada planeeritavale sotsiaalmaale.
Teede &dirde nidha ette tihe pddsasrinne. Haljastuse rajamisel arvestada ndudmistega
istutuskaugustele liinidest ja trassidest. Koik krundisisesed teed ja platsid ndha ette
kovakattega.

4.7 Keskkonnakaitse ja jidtmekaitlus

Planeeritaval alal keskkonda reostavad objektid puuduvad. Otseseid kahjulikke
keskkonnamdjutusi planeeritavast tegevusest ei tulene. Pohilised keskkonda mdjutavad
tegurid tulenevad ehitustegevusest. Detailplaneeringu ellurakendamine eeldatavalt olulisi
negatiivseid mdjusid kaasa ei too, kui edaspidi tagatakse koikidest kehtivatest
keskkonnakaitselistest nduetest ja headest tavadest kinnipidamine. Jddtmete kéitlemine
korraldada vastavalt Saue valla jddtmehoolduseeskirja tingimustele.

Olmepriigi - Olmejddtmete kogumise ja sorteerimise koht on planeeritud krundisiseselt.
Tahked jadtmed kogutakse priigikonteineritesse. Juurdesdiduteed peavad olema piisava
kandevdimega. Priigikonteineri asukoht kii-sel méadratakse konkreetse ehitusprojektiga
asendiplaanil. Konteiner peab paiknema koval alusel. Jddtmete vedu korraldav firma peab
omama jddtmeveoluba. Planeeritaval alal tuleb kogu jddtmekditlus lahendada vastavalt
Jadtmeseadusele ja Saue valla jaddtmehoolduseeskirjale.



4.8 Liikluskorraldus. Vertikaalplaneerimine.

Teede lahenduse aluseks on kehtestatud Uuetoa -IV ja Aaviku mii detailplaneering.
Juurdepéis planeeritavale alale toimub Laagri-Harku mnt.-It lahtuva Kotka tee (kohalik valla
maantee) kaudu. Joonisele on kantud tinavate teekaitsevoond - 5,0 m krundi piirist.
Soiduteed on maantee tiiiipi, ilma &irekivideta. Hoonete ehitusprojektide koostamisel
arvestada liihiajalise peatumise vdimalusega teepervel, kruntide sissepddsude korval.
Planceritavate kruntide sissesoiduteede min. laiusteks néiha ette 3,5 m

Parkimine lahendada omal krundil. Vastavalt elamute parkimisnormatiivile néhakse
védikeelamu kohta 2 parklakohta. Parklate paiknemine krundil lahendatakse konkreetse
elamu sidumisprojektiga.

Vertikaalplaneerimine arvestada maapinna loodusliku kaldega, olemasoleva juurdesdidutee
kdrgusmirkidega. Uldine maapinna reljeef siilitada looduslikul kujul, va. hoonete iimber,
kus maapinda vdiks normaalolukorras tdsta 10 - 20 cm vorra. Krundisiseste teede katte pind
rajada natuke korgemale limbritsevast maapinnast. Teede pdikkalle 0.025. Sadeveed teedelt
ja platsidelt immutatakse loomuliku languse suunas haljasalale. Teedealune mullakiht
kasutada dra kohalikuks téiteks.

4.9 Tuleohutus

Detailplaneering on koostatud ja hoonete ehitusprojektid koostada jirgides ndudeid vastavalt
Vabariigi Valitsuse 27.oktoober 2004.a médrusele nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded®. Tuletdrjevesi saadakse varemplaneeritud tuletdrjehiidrandist, mis asub
Uuetoa tee ja Uuetalu tee ristmikul, vastavalt DP pohijoonisele, leht DP-03.
Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt normatiivdokumentidele.

-Naaberkinnistute hoonetevaheline tuletdrjekuja peab iildjuhul olema 8.0 m.

- tuletdrjetehnika juurdepéés hoonetele on tagatud.

- hoonete lubatud maksimaalne kdrgus — 8.5 m.

- hoone maksimaalne korruselisus on 2

- hooned kuuluvad min. tuleohutusklassi TP3.

Tuletdrje veevarustus vastavalt EVS 812, osa 6:2012 ,,Tuletdrje veevarustus® nouetele.

4.10 Kuritegevuse ennetamine.

Kuritegevust ennetavate ja kuriteohirmu vihendavate meetmete hindamisel on toetutud EVS
809-1 2002. Kuriteoohtu vidhendavad rajatavad piirded. Nihtavust ei tohiks vdhendada
umbsete, labindhtamatute piiretega. Turvalisust tdstab asjaolu, et planeeritav ala paikneb
ehituslikult holmatud alal, naaberaladele on kerkinud vo6i kerkivad uued viikeelamud.
Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud ja klaasid ning tugevad seinakattematerjalid
viahendavad vandalismiaktide ja sissemurdmiste ohtu. Pimedal ajal tuleb Kkinnistu
valgustada. Planeeringu alal on soovituslik rakendada naabrivalve pdhimdtteid.

4.11 Planeeringu elluviimise tegevuskava

Planeeringu elluviimiseks tuleb teostada jargmised toimingud:
- kehtestatud detailplaneeringu alusel katastriliksuste moodustamine ja
Kinnistusraamatusse kandmine;



- vajalike servituutide seadmine.

- Enne ehitusloa taotlemist kinnistutele tuleb tehnovorgud kuni liitumispunktideni
vilja ehitada.

- Liitumislepingute sdlmimine.

- Ehitusprojekti koostamine.

- Ehitusloa taotlemine.

- Hoone ehitamine ja vastuvdtmine.

- Elektrivarustuse kohta projekti koostamine
(todjoonised vaja kooskdlastada Elektrilevi OU-ga).

Uhendused tehnovdrkudega (elektrivarustus, vesi ja kanalisatsioon) rajatakse kokkuleppel
tehnovorke valdavate ettevotetega. Kruntide ehitusdigused ning lokaalne tehnovarustus
realiseeritakse kruntide valdajate poolt.

5. INSENERVARUSTUS
5.1 Veevarustus ja kanalisatsioon. Sadeveed

Vaadeldava ala teed ja tehnovorgud on lahendatud Uuetoa-IV ja Aaviku mi
detailplaneeringugu kdigus. Kéesoleva t66ga muudetakse osaliselt varemkehtestatud Uuetoa-
IV ja Aaviku mii detailplaneeringu Uuetoa tee 3 Kinnistul. Detailplaneeringu koostamise
eesmargiks on drimaa sihtotstarbega kinnistu timberkruntimine ja maasihtotstarbe muutmine
elamumaaks — kuni kolme iiksikelamu rajamiseks ning iiheks sotsiaalmaa krundiks.
Kéesoleva tooga on lahendatud moodustatavatele kruntidele liitumispunktide méairamine.
Vastavalt AS Kovek tehnilistel tingimustele Uuetalu tee 3 kinnistu detailplaneringu UVK
osa koostamiseks 20.02.2015.a. on hetkel viljatddtamisel kogu Kotka elamupiirkonna UVK
kompleksne skeemlahendus.

Veevarustus

Detailplaneeringus ndha ette ajutise lahendusena veelihenduse Uuetalu tee ja Uuetoa tee
tdnava olemasolevast veevarustuse tupikvorgu De 40 mm torustikust (vt. tehn. tingimuste
lisa 1 — VK liitumispunktide asendiplaan). Kinnistute veevarustuseks néha ette elamute
toitetorustik De 32 mm kuni Kinnistu piiri taga asuvasse liitumispunkti, kus paikneb
maakraaan ca 0.5 — 1.0 m kinnistu piirist védljapool. Uue veearustuse ringvorgu De 110
torustike valmimisel iihendatakse olemasolevad liitumispunktid iimber AS Kovek poolt
rajatud ringvorgu toitele.

Tuletorje veevarustus

Tuletdrje veevarustus vooluhulgaga kuni 10 1/s on vodimalik peale projekteeritava ja
véljaehitatava veevarustuse ringvorgu Dell0 mm ldhipiirkonna hiidrantidest 150 m
raadiuses.

Reovete kanalisatsioon

Reovete &drajuhtimine on vodimalik peale projekteeritavate isevoolsete kanalisatsiooni
tanavatorustike Del60 mm viljaechitamist Uuetalu ja Uuetoa teel. Planeeritavatele
kinnistutele ehitatakse vilja kanalisatsiooni liitumispunktid asendiplaanil méargitud kohtades.
Kanalisatsioonitorustik nihakse ette lahkvoolne.

Saju-, pinna- ja drenaaZivete &rajuhtimine on voOimali peale projekteeritava ja
véljachitatava isevoolse drenaazi ja sadevete torustiku rajamist Uuetalu ja Uuetoa teel.




5.2 Soojavarustus.

Elamute soojavarustus lahendatakse lokaalkiittena voi kohtkiittena — niiteks soojuspumbad,
paikesepatareid, kiittekolded.

5.3 Elektri- ja sidevarustus

Kéesoleva t66ga on koostatud Saue vallas, Alliku kiilas asuva Uuetoa tee 3 detailplaneering,
eesmargiga osaliselt korrigeerida kehtestatud Uuetoa IV ja Aaviku mii detailplaneeringut ja
ndha tmberplanceritavale maa-alale ette 3 ehitusdigusega tiksikelamu krunti. Vaadeldava
ala teed ja tehnovorgud on lahendatud Uuetoa-IV ja Aaviku mii detailplaneeringugu kéigus.
Vastavalt Elektrilevi OU Tallinn-Harju regioon tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks
nr 227254 12.02.2015.a. ndha tarbijate varustamine ette Tootsi AJ 0.4 kV kaabelliini F1 nr
19830 asuva jaotuskilbi Uuetoa JK11 toitele ning kaabelliini F6 nr 19997 toitele. Igale
elamumaa krundile on oma arvesti koht. Vorguiihenduse Ilubatud maksimaalne
labilaskevoime 3x(3x16A). Liitumiskilbid on planeeritud kruntide vahetus ldheduses.

Detailplaneeringus on mdiératud tehnotrassid 0.4 kV kaabelliinile ning asukohad
liitumiskilpidele.Olemasoleva jaotuskilbi Uuetoa JK11 kdrvale Uuetalu teel on planeeritud
2.- kohaline liitumiskilp kruntide pos. nr.1 ja 2 elektrivarstuse tagamiseks. Liitumiskilbid
peavad olema vabalt teenindatavad. Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu
sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu.
Detailplaneeringule on kantud 110 kV korgepinge ohuliini 25.0 m kaitsevoond ja
perspektiivse 330 kV korgepinge ohuliini 40.0 m kaitsevoond.

Sidevarustus

Lahendatakse raadio- voi mobiilsidevorgu kaudu.

Koostas:
T. Sirp



