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I ULDOSA

Kéesoleva detailplaneerimisprojekti on tellinud Aivar Tootsi temale kuuluva kinnistu
jagamiseks ja katastritiksuse maa sihtotstarbe muutmiseks.

Arvestatud on tellija soovidega, kehtivate piirangutega, ressursi- ja tehnovérkude valda-
jate poolt véljastatud tehniliste tingimustega, kehtiva seadusandluse ja normidega.

LAHTEANDMED

Planeeringu koostamisel on kasutatud A GEO OU poolt koostatud topo-geodeetilist alus-
plaani (t66 nr.1040, 02.06.2001.a.).

Arvestatud on jargmiste varem koostatud projektidega:
e Harju maakonna tldplaneeringuga
e Uuetoa IVA, IVB ja IVC detailplaneering (Ado Eigi AB)

PROJEKTI ULDEESMARGID

¢ Kinnistu jagamine ja maakasutuse sihtotstarbe miiramine;
e Hoonestustingimuste véiljatotamine;

e Liikluskorralduse lahendamine;

e Servituutide ja piirangute maaramine;

e Insenervorkude lahendus ja ressursside kasutamine;

o Keskkonnakaitseliste abindude viljatéotamine.



II OLEMASOLEYV OLUKORD

ASUKOHT

Detailplaneeringuga késitletav kinnistu asub Harjumaal Saue vallas Alliku kiilas Uuetalu
maaiiksuse maatiikil 1. Kasitletav ala jadb Laagri-Harku teest ladne poole endisele pdllu alale.
Kinnistu on 8,02ha suurune, katastriiiksuse nr.72701:002:0481 sihtotstarbega péllumajandus-
maa 95% ja metsamajandusmaa S%.

ARENGUEELDUSED JA PIIRAVAD TINGIMUSED

+ + + +

ala 1aheduses on olemasolevate teede- ja iihistranspordivork;

maa-ala on tasase reljeefiga ja valdavalt kohe ehituse alustamiseks kdlblik rohumaa;
alal ei ole lammutatavaid ehitisi;

elamukvartali jaoks sobiv asukoht Tallinna laheduse tdttu.

kinnistut 1abib kdrgepingedhuliin oma kaitsekoridoriga, mis eeldab servituudi seadmist;
kinnistu ei asu juurdepidsutee vahetus laheduses, eeldab cal20m uue elamukvartalile juurde-
péddsutee rajamist lUle naaberkrundi ja vastavasisulist kooskdlastust ning transpordiservituudi
seadmist.

elamukvartali veevarustuse tarbeks tuleb rajada puurkaev;

territooriumil ja selle vahetus ldheduses ei ole kanalisatsioonikollektorit, tuleb rajada esime-
ses etapis elamukvartal kogumismahutitega ja teises etapis otsida koos omavalitsusega vdi-
malusi ihiskanalisatsiooniga liitumiseks;

planeeritaval alal puudub milj6od vaartustav kdrghaljastus;

olemasolev liigvee drenaazisiisteem tuleb sailitada voi taastada,



SAUE VALLAS ALLIKU KULAS ASUVA UUETALU I MAAUKSUSE DE-
TAILPLANEERINGU KESKKONNAMOJU HINNANG

1. OLEMASOLEV OLUKORD

Maaiiksus Uuetalu I paikneb Saue vallas Alliku kiilas Laagri asulast calkm pGhjakaa-
re suunas. Maaiiksus on pikliku kujuga, pdhja-lduna suunaline, mdGtmetega
ca600x150m drenaaZiga kuivendatud maa-alal.

Kinnistu 13unapiiri laheduses kulgeb Paaskiila jogi. Paaskiila jokke suubuvad ka kin-
nistut labivad lahtised kogujakraavid.

Hoonestus maa-alal puudub. Vahesel mééral on haljastust lepa-kase v3sa néol kin-
nistu Idunapiiril oleva piirdekraavi ja Padskila joe vahelisel alal.

Paaskiila jdgi antud piirkonnas voolab 2-3m siigavuse oru pdhjas. Oru ndlval on tihe
lepa-kase v&sa. Puude 1abimd3t valdavalt alla 10cm. Juurdepads maaiiksusele toimub
kruusakattega teed mooda Laagri - Harku asfaltteelt, mille kaugus kinnistust on um-
bes 1km. Maa-alal puuduvad veevarustuse ja kanalisatsioonivdrgud ning maa on ol-
nud kasutamisel kultuurrohumaana, mida kdesoleval ajal ei kasutata. :
Maa-ala labib kdrgepingeliin.

2. DETAILPLANEERINGULINE LAHENDUS

Detailplaneeringu kohaselt on maakasutus ette néhtud elamumaana. Maatiksusele on
ette nahtud paigutada 29 elamukrunti. Elamute veega varustamiseks on maaiiksusele
planeeritud rajada puurkaev, mille sanitaarkaitse tsooni on keskkonnaminister oma
kirjaga nr.11-2-1/2764 5.septembrist 2001.a. ndustunud vahendama 30 meetrini. Ela-
mute veega varustamiseks rajatakse veetorustik. Tuletdrje kustutusvesi saadakse ra-
jatavatest veemahutitest.

Piirkonnas puudub kanalisatsioon. Samuti puudub piirkonna kanaliseerimiseks pdhi-
métteline lahendus skeemi tasemel. Piirkonna kanaliseerimine on vdimalik lahendada
heitvete juhtimisega Laagri - Tallinn kanalisatsioonivdrgu kaudu Tallinna kanalisat-
siooni. AS Tallinna Vesi andmetele on Laagri - Tallinn kanalisatsioonisiisteemis re-
serv olemas. Kaesolevas projektlahenduses on eeltoodut arvestades kuni pohilahendu-
se projekteerimiseni ja valjachitamiseni vdimalik juhtida heitveed elamutest kogu-
mismahutitesse viljaveoga. Samas on arvestatud hilisema liitumisega uldkanalisat-
siooni.

Maa-alal on erinevatel aegadel tehtud drenaazkuivendus. DrenaaZsusteemis ja nende
lahtised kogujakraavid ei ole rajatud kinnistute piire arvestavalt. Drenaazsiisteemide
I3hkumine ehitustoode kaigus toob kaasa niiskusreziimi muutumise nii kinnistul kui
ka naaberkinnistutel. Kinnistul haljastus praktiliselt puudub ning see tuleb rajada
vastavalt planeeringule.

Kinnistuga piirneva Passkiila jde kalda ulatuse laius on 100m ja ehituskeeluala laiu-
seks on 50m.

Eeltoodu pdhjal tuleks kinnistut labivast piirdekraavist Paiskiila joe poole jdav ala
jatta hoonestamata ning kasutada seda ala uldkasutatava maana puhkealana ja laste
manguplatsina. Ala vajaks vastavat heakorrastamist. Alal asuvad kivihunnikud ja
kannuvallid tuleb 4ra kasutada puhkeala korrastamisel.

KOKKUVOTE
1. Piirkonnas ulatusliku elamuehitamise arendamiseks on vajalik koostada kogu piir-
konna kohta iild- ja detailplaneering. Praegune iiksikute kinnistute detailplanee-



ringute koostamine on kaootilise iseloomuga, eriti insener-tehniliste vdrkude
arendamise seisukohalt.

2. Arvestades piirkonna kanalisatsioonilahenduse puudumist on ajutise lahendusena
heitveed vdimalik kanaliseerida kogumismahutitesse. Hiljem on elamute kanali-
satsioon vajalik ithendada piirkonna kanalisatsioonisiisteemi.

3. Olemasolevad kinnistut ldbivad lahtised kogujakraavid on vajalik sailitada lahtis-
tena. Samuti on vajalik taastada ehitustoode kéigus vigastatud drenaazsiisteemid ja
torustikud, et valtida niiskusreziimi muutumist piirkonnas.

4. Kinnistu [dunapiiril piirdekraavist Paaskiila joe poole jaiv ala jatta hoonestamata,
kuna ulatub Paiskila jGe ehituskeelu alale. Ala heakorrastada ja kasutada ildka-
sutatava maana.

Eelpooltoodud nduetega arvestamisel detailplaneeringu rakendamine ei too kaasa ne-
gatiivset keskkonnamdju.



III PLANEERIMISLAHENDUS

1. ASENDIPLAANILINE LAHENDUS

Kinnistu on ké#esoleva detailplaneerimisprojektiga jagatud 17 viikeelamukrundiks, 2
tildmaakrundiks, 3 tootmismaakrundiks ja liiklusmaakrundiks. Kinnistu planeeringut
mdjutavad oluliselt késitletava kinnistu piklik kuju, piki kinnistut 1dbiv kdrgepingeliini
2x25m laiune kaitsekoridor, olemasolevad kuivenduskraavid, jdedédrne ehituskeeluala ja
kaldaulatuse tsoon, rajatava puurkaevu 30 m-ne kaitsetsoon. Kdrgepingeliini kaitsekori-
dori on planeeritud elamukvartali sisetee ja puurkaevu sanitaarkaitsetsoon.

2. ARHITEKTUURNE LAHENDUS

Planeeritud véikeelamud on ette ndhtud paigutada kruntidele ehitusjoonele (5m ténava-
poolsest krundipiirist) lahtise hoonestusviisiga. Uhel krundil ei tohiks olla iile kahe hoo-
ne: elamu ja abihoone. Hoonete arhitektuur vdiks olla stiililt lihtne, pdhjamaine ja kasu-
tada voiks naturaalseid materjale (puit, kivi), soovituslikult vdiks rajada viilkatusega
suhteliselt madalaid (harjakdrgus max 9m) hooneid millede iimber rajada kdrghaljastus.
Oluline oleks sellise planeeritud vdikese asumi puhul, et naaberkinnistute hooned moo-
dustaksid omavahel grupiti ansambli ega erineks iiksteisest kardinaalselt. Iga kinnistu
timber v6ib rajada piirdeid, mille joonised esitada hoonete tehnilistes projektides ja koos-
kolastada valla arhitektiga. Elamute projekteerimiseks viljastab vastava avalduse esita-
misel Saue valla arhitekt konkreetsed projekteerimistingimused. Ajutiste hoonete asukoht
ja rajamistingimused méératakse projekteerimisloaga.

Kruntide ehitusdigus on antud vastavas tabelis joonisel NR.3 MAAKASUTUSPLAAN.

3. TULEKAITSEABINOUD

Rajatavad elamud v&ivad kuuluda tulepiisivusklassi TP3. Kasutatavate ehitiste tuleohutu-
se projekteerimisnormide kohaselt on asumis eraldi maa-alune tulekustutusvee-hoidla
koos veevotukaevuga, mille asukoht tagab normidekohase 200m teenindusraadiuse tule-
torjeautodele.

4. HALJASTUS JA HEAKORD, KESKKONNAKAITSE

Iga elamukrundi tédpne haljastuse ja heakorra osa tuleb lahendada vastavalt ehitatava ela-
mu valdaja soovile ja kehtivatele seadustele ning normidele.

Planeeritavat kinnistut labivad kolm kuivenduskraavi. Planeeritava ala pdhjaossa jaiv
kogujakraav tulev jétta avatuks, tagades kraavile iihest kiiljest ca 6,0 meetri laiune juur-
depéis. Selleks on kahele elamukrundile ja iihele tootmismaakrundile méaératud kraavi ja
selle teenindusmaa servituut. Planeeritava ala keskkohta 14biva kraavi vdib panna torusse.



Planeeritava ala 16unaosa labiv kraav, mis jééb planeeritavale tildmaakrundile, vib jédda
avatuks.

Tekkinud jddtmed komposteeritakse v3i kogutakse konteineritesse omal krundil. Priigi
draveo kohta sdlmitakse vastavat teenust pakkuva firmaga leping. Iga krundi valdaja peab
tagama regulaarse priigi draveo.

Pééskiila joe kaldakaitsetsooni ei ole elamukrunte planeeritud. Antud tsooni jé4b iildmaa-

krunt, millel on juurdepiédsuna jGe suunas jalgtee.
Joogivee ja heitvee osa v.t. osa: IV INSENERVORKUDE LAHENDUS.

5. TEED JA LIKLUSKORRALDUS

Kinnistu pohjakaare pool (jéab kisitletavast alast véljapoole) on valla haldusalas olev
kiilavahetee, mis viib Laagri-Harku teeni. Planeeringus on sellelt teelt ette nzhtud juurde-
péésutee elamukvartalini teemaa-ala laiusega 12,0 m.

Planeeritava sisetdnava teemaa-ala laius on 11,95 — 23,7 m (vt. joonist TEEDE POIKI-
PROFIILID I JA II). Tee laiuseks on 4,7 m. Teekaitsevo6nd teemaa-ala serval on 0 meet-
rit, tihtides krundipiiriga. Teed kaetakse tolmuvaba kattega.

Teemaa-alale rajatakse koik iihised tehnovorgud. Kdikidele teemaa-alasse rajatud tehno-
vorkudele on médratud servituut vorguvaldajate kasuks.

Parkimine on ette nghtud omal krundil, iildkasutatavaid parklaid ette nihtud ei ole.



IV INSENER-TEHNILINE LAHENDUS

I ELEKTRI- JA SIDEVARUSTUS

1.Uldandmed

Planeeritava Saue vallas, Alliku kiilas asuva Uuetalu maaiiksuse elektrivarustuse alu-
seks on EE Jaotusvdrgu Tallinn-Harju piirkonna poolt vilja antud tehnilised tingimu-
sed nr.7732, 07.08.2001.a.

Planeeritava maaiiksuse telefoniside on lahendatud vastavalt Eesti Telefoni poolt an-
tud tehnilisele lahendusele nr. 25341/00/623AS(459), 21.09.2001.a.

2. 10kV liinid ja alajaamad

Planeeritavate elamute elektrienergiaga varustamiseks paigaldada neile eraldatud
kruntidele kaks r/b kioskalajaama HEKA-1. Alajaamade vahele paigaldada 10kV
maakaabel. Toide alajaamadele votta Laagri alajaama Harku 10kV fiidrilt. Selleks
ehitada puitmastidel 10kV Shuliin olemasolevast liinist projekteeritava alajaamani.

3. 0,4kV kaabelliinid

Elamute elektrienergiaga varustamiseks paigaldada tee ddrde krundi piirile transiit ja
arvestikilbid. Transiitkilpide toide kioskalajaamadest lahendada 0,4kV kaabelliinide-
ga.

Transiitkilpide toide lahendada ringtoitena. 0,4kV toitekaablid transiitkappidest ela-
muteni lahendatakse elamute sidumisega.

4. Vilisvalgustus

Kvartali vélisvalgustus lahendatakse puitmastidel valgustitega, mille toiteks kasuta-
takse AMKA Shukaablit. Mdlema alajaama juurde esimesele vilisvalgustuse mastile
paigaldatakse arvesti ja lilituskilp.

5. Telefoniside

Maatiksuse telefoniseerimiseks tuleb Pilliroo tn. Sidekaevu nr. 11856 kdrvale paigal-
dada sidekapp. Sidekapist kvartalini paigaldada sidekanalisatsioon, mille 1&ppu pai-
galdada sidejaotuskapp piilar.

Planeeritavate elamute perspektiivseks telefoniseerimiseks paigaldatakse piki teed
plasttorudest sidekanalisatsioon ja ndhakse ette sidekappide kohad hargnemisteks.
Majade tihendused lahendatakse plasttorudes kaabliga elamute sidumisel.

.,.L_‘.



II VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Planeeritav ala (8,02 ha) on jagatud 17 viikeelamukrundiks, 2 iildmaakrundiks, 3
tootmismaakrundiks ja liiklusmaakrundiks.

1. Veevarustus

Veega varustamiseks on ettenahtud rajada puurkaev pumbamaja ja veetorustik, per-
spektiivse ringistamis véimalusega. Puurkaev-pumbamaja rajamiseks tuleb tellida er-
aldi projekt.

Veevajadus:
— Maj.joogivesi 10,2 m’/d ehk 3,4 m*/h
— Kastmisvesi 8,5 m*/d ehk 1,4 m’/h
~ Kokku 18,7 m*/d ehk 4,8 m*/h

Veevdrk on projekteeritud plastsurvetorudest PN10 libimddduga d110 kuni d32.
Majatihendused on planeeritud d32 maakraaniga.

Tulekustutusvesi siilitatakse maa-alustes reservuaarides. On projekteeritud kaks oma-
vahel seotud reservuaari kogumahuga 54 m>. Arvutuslik tulekustutusvee vajadus on 5
I/s 3 tunni viltel. Peale torustiku ringistamist v&ib tuletdrjevee reservuaarid asendada
hiidrantidega.

2. Kanalisatsioon

Tsentraalne kanalisatsioon planeeritaval maa-ala puudub. Krundid kanaliseeritakse
kogumiskaevude baasil. Perspektiivis kanalisatsiooni eelvoolu viljaehitamisel on
voimalik krundid kanaliseerida vastavalt Saue valla iildplaneeringule, mis praegu
puudub. Vajadusel tuleb olmereovesi iile pumbata. Kanalisatsiooni iihistorustik on
projekteeritud d160 plasttorudest T8.

Kogumiskaevud tuleb paigaldada ehitistele mitte lihemale kui 4 m.

Arvutuslik dravool:
~  Olmereovesi 10,2 m’/h ehk 3,4 m*/h

Sajuvesi hajutatakse loomuliku languse suunas haljasaladele.

Olemas olevad drenaazitorud tuleb sdilitada v&i vajadusel imber t3sta.



