SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Laagri aleviku osalise detailplaneerimise korrektuuri aluseks on kinnistu Uue- Kértsi 1
omaniku tellimiskiri ning Saue Vallavalitsuse korraldus nr.902 14.09.2000.a..

Kéesolev korrektuur hdlmab ainult kinnistut Uue-Kortsi 1. Korrektuuri iiks eesmérk on
seniste maade sihtotstarvete osaline muutmine ja korrigeerimine. Teine eesmérk on viia
litkkluslahendus vastavusse AS TINTER-PROJEKT poolt tehtud Tallinn-Parnu-Ikla
mnt., 181k Péadskiila-Kanama km 13.0...18.2, perspektiivse liikluskorralduse projektiga.
Kolmas eesmérk tuleneb piirinaabri, AS Tamro Eesti, soovist ehitada 1. ja 2. liiklusetapi
perioodiks oma sissesdiduteele litklusmaa kinnistu, eesmérgiga see &ra osta.

Kéesoleva t66 koostamisel on arvestatud ja kasutatud jargmisi materjale:

- Lahteiilesanne detailplaneeringu koostamiseks

- Topo-geodeetiline alusplaan M1:500 (OU Geometria, t66 nr.390, Tallinn 2000.a.)

- Laagri aleviku osalise detailplaneerimise projekt (OU Véllamie GHBC, Tal-
1inn1997.a.), taaskehtestatud Saue Vallavolikogu otsusega nr.37, 23.03.2000.a.

- Tallinn Pdrnu mnt. 18ik Padskiila-Kanama km 13.0...18.2 (AS Tinter-Projekt, t66
nr.86-00LK, Tartu 2000.a.)

- Saku valla iildplaneering, 2. etapp (AS Maaplaneeringud, Tallinn 2000, koostam-
1sel)

2. LAHTEOLUKORD

Korrektuuriga késitletav territoorium on valdavas osas tasane looduslik rohumaa. Kaks
véiksemat puudegruppi paikneb ala pGhjaosas.

Planeeritaval maa-alal paikneb puitelamu koos abihoonetega (Pdrnu mnt.497A) ning
viikesemahuline autolammutustédkoda.

Kinnistut ldbivad pikisuunaliselt Saue linnast lihtuvad, AS Tallinna Vesi kuuluvad 2

kanalisatsiooni survetrassi ning NL aegadest sdjavéele kuulunud, praegu mittetddtavad
sidekaablid.

Juurdepéis elamule ja autolammutusele on tagatud Parnu mnt.-It.

Kinnistu piimeb l6unakaarest 55m pikkusel 16igul Saku valla territooriumiga, mis on
samutl looduslik rohumaa, mille sihtoistarve Saku valla {ildplaneeringu kohaselt on
tildmaa.

Lédnekiiljest on kinnistu piirinaabriks Pdrnu mnt., pdhjakiiljest Seljaku tn. ja idakiiljest
AS Tamro Eesti.

Uldgeoloogilised uuringud on tehtud varasemate t66de kidigus (AS Minaron, t36 nr.5,
1997.a.).



3. PLANEERIMISLAHENDUS
3.1. Planeerimispohimaotted

Planeerimislahenduse juures on arvestatud jargmiste piiravate tegurite ja pdhimdtetega:

- liikluskorralduse aluseks on vdetud Parnu mnt. liiklukorralduse projekti 2. ja
3.ehitusjark

. on arvestatud Pdrnu mnt. teekaitsevéondiga 50m (liiklusohutus, ndhtavus)

- on arvestatud Pdrnu mnt. liiklusest tuleneva miiraga

- on arvestatud naaberkinnistu, AS Tamro Eesti soovidega

- on 100% kinni peetud ol. olevate kinnistute piiridest

- analoogselt idapoolsete naaberkinnistutega, on Seljaku tn. poolne ehitusjoon
madratud 50m kaugusele, mdddetuna ol. olevate elamute piirdeaiast, véltimaks
teistlaadse hoonestuse liigset ldhedust elamutele ning vdhendamaks vdimaliku
mira levimist.

3.2. Projekteeritud drihooned

Kinnistule on projekteeritud kaks uut &ri- ja tootmise sihtotstarbega keskkonda mitte-
hdiriva tootmisega krunti. Siilitatakse #ri- ja tootmismaa sihtotstarbega krunt, kus
kdesoleval ajal on autolammutustdskoda.

Arvestades Pérnu mnt. vahetut ldhedust, sellest tulenevat saastatust ning liiklusmiira, on
hoonestuseks lubatud ala védga piiratud. Sellest tingituna on kolmel vdimalikul &ri-
hoonel viiest peafassaad pooratud Parmu mnt.-It sisemaa suunas.

Eelistatud on planeeritaval alal ettevdtlus, kus miiraprobleemile ei pea esitama kérgen-
datud piiranguid.

3.3. Projekteeritud elamud

Planeeritavale kinnistule Uue-Kortsi 1 ei ole ette ndhtud tihtegi uut elamukrunti. Kin-
nistul paikneb praegu iiks elamu oma majapidamisega. Nimetatud kinnistul on ehitus-
joon maéératud oleva hoone Parnu mnt. poolse kiiljega.

3.4. Projekteeritud haljastus

Kdikidele projekteeritud uutele kinnistutele on tungivalt soovitav rajada madal-tihe hal-
jastus piki Pamu mnt. poolset serva (vt. projektlahenduse joonis) peamiselt igihaljaste
kddbuspuude voi pddsaste kooslusena vai neist moodustatud hekkidena.

3.5. Keskkonnakaitse. Miiravastased abinoud

Planeeritavale alale ei ole keskkonda reostavaid objekte ega reostavat tootmist ette nah-
tud.



Olmejédtmetele ja vdimalikust tootmistegevusest tulenevatele jaitmetele on igale kin-
nistule ja seal paiknevale hoonele eraldi ette nihtud olmepriigi ja sorteeritud jd4tmete
konteinerid.

Kdige suuremat tihelepanu nouab planeeritaval alal Pérmu mnt. liiklusmiira. Seepérast
ongi alale kavandatud vaid éri- tootmisettevdtted, milledele ei seata nii kérgeid miira-
norme kui elamutele: ‘Sellele vaatamata tuleb kdikidele hoonetele ette niha 3-kordsed
pakettaknad ning hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda ehitusnormi EPN16.1 heliiso-
latsiooni nduetest. 1999.a. liiklusloenduse andmete pShjal l4bib Parnu mnt. vaadeldavas
15igus 17500 autot/66pdevas

Kui ehituskonstruktsioonidega ei saa tagada ndutavat miirataset, tuleb tdsiselt kaaluda
liigendatud miiraseina rajamist maanteele kdige lahemate hoonete ette, kasutades nende
pindu reklaami paigaldamiseks. Miira kaitseks tuleb istutada ka puid-pddsaid (vt. eel-
mine peatiikk).

Juhul, kui kdivitub Pdmu mnt. imberehituse 3.etapp )Keila-Pazskiila ja Méanniku raud-
tee ihendamine), siis tédnase projektlahenduse korral on Parnu mnt. vaadeldavas piir-
konnas siivistatud, mille tagajérjel tekib kinnistu Uue-Kortsi 1 suhtes looduslik
miirasein.

Péarnu mnt. rekonstrueerimise 1.etapis ehitatakse Seljaku tn. ja Parnu mnt. ristmik tim-
ber valgusfooridega reguleeritud ristmikuks.

Jérjest suureneva ehitustegevusega ning sellest ldhtuva liikluse suurenemisega, osutub
tulevikus otstarbekaks muuta Pdmu mnt. linnast kuni Laagri Maximarketini lin-
natdnavaks, kus rakendatakse linnatdnavatele kehtestatud norme. Lubatud kiirus oleks
siis 50km/h, mis omakorda vihendaks tekkivat miira. Tdna on Pidrnu mnt. vaadeldavas
16igus lubatud s&idukiirus 70km/h.

3.6. Territooriumi bilanss ja tehnilis-majanduslikud niitajad

Detailplaneeringu liigituse alusel:

1. Viikeelamute maa-ala EE 2 618m? 10.1%
2. Arimaa A 13 754m> 53.2%
3.Keskkonda mittehiiriv tootmismaa Thk 6352m’ 24.6%
4. Transpordimaa L 3 142m? 12.1%
Planeeritav ala kokku 25 866m* 100%

Suletud brutopindade bilanss

1. Elamumaa E 300m? 6%
2. Arimaa A 3250m? 65%
3. Tootmismaa T 1 460m- 29%
4. Transpordimaa L - -

Planeeritav ala kokku 5010m? 100%



10
4. TEED JA VERTIKAALPLANEERIMINE
4.1. Teed ja liiklus

Detailplaneeringus kiésitletav kinnistu asub piki Tallinn-Parnu- Ikla (riigimaantee,
pOhimaantee nr.4 E67) maanteed, 16igus AS Tamro Eesti juurdesdidust Saku teelt kuni
Seljaku tn.-ni.

Praegu on nimetatud kinnistul tiks puitelamu koos abihoonetega (aadress Parnu
mnt.497A) ning samal territooriumil asuv viikesemahuline autolammutustéokoda.
Modlemale objektile on juurdepéds tagatud Parnu mnt.-It.

Detailplaneeringuga on vaadeldavale alale ette néhtud kaks uut 4ri- ja keskkonda mitte-
héirivat tootmismaa krunti, séilitamisele kuulub ol. olev 4ri- ja tootmismaa sihtotstar-
bega krunt, kus praegu on autolammutus.

Planeeringuga on Parnu mnt.-It juurdesait kaikidele kruntidele, nii olevale elamukrun-
dile, autolammutusele kui ka uutele kruntidele,lahendatud iihe sissesdidu kohaga, mis
on nihutatud Seljaku tn. poole.

Planeeritud kruntidele juurdepis jaab eelpool nimetatud kohta ka pérast Pérnu mnt.
rekonstruktsiooni 3.ehitusjérjekorda.

3. ehitusjérjekorras on etie nihtud AS Tamro Eestl tarbeks uus sissesdit Seljaku tn.-lt.
Omanike omavaheliste kokkulepete alusel vdiksid uut teed kasutada ka planeeutavate
kruntide omanikud, viltimaks tiilikat Pdmu maanteed.

Uutele &ri- ja tootmiskruntidele on antud pdhimdtteline hoonestuse, siseteede ning
parkimiskohtade paigutus.

4.2. Vertikaalplaneerimine

Kéesoleval ajal on vaadeldav territoorium tasane looduslik rohumaa, kahe puudegrupiga
pShjapoolses osas.

Maapinna kérgusmargid kdiguvad 39m-st kuni 43m-ni. Maapinna iildkalle on Saku tee
poolselt alalt Seljaku tn. ja Parnu mnt. ristmiku poole.

Kruntide tdpsem vertikaalplaneerimine lahendatakse jargmises staadiumis koos krundi
Ja hoonestustuse 1&pliku planeeringuga. Kéesolevas t6s on antud vertikaalne lahendus
uuele juurdepddsuteele kaheks ehitusjdrjekorraks.

Territooriumi sadeveed juhitakse restkaevude kaudu ette niahtud sadevete kanalisat-
siooni. Restkaevude tdpsed asukohad ning iihendustorude pikkused antakse jirgmises
projektstaadiumis.

Vertikaalplaneerimise taitekdrgus ei tileta 0.5m. Ol.oleva elamuga krundil ning auto-
lammutuse krundil séilitatakse olev olukord.
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4.3. Parkimine

Elamukrundil nihakse ette 4 parkimiskohta (s.0. 2 kohta garaazis ja 2 kohta garaazi
ees).

Ari- ja tootmishoonete puhul on parkimised ette nihtud nii avatud parkimiskohtadena
territooriumil kui ka vajadusel hoonetes.

Parkimiskohtade kontrollarvutus krundil

Jrk. | Pos. Krundi Normatiivne Normatiivne Planeeringus
nr. | nr. planeeritud arvutus parkimiskohtade | ettendhtud kohtade
sihtotstarve arv arv krundil
1 2 3 4 5 6
1 1 elamu 1/2...3 2...3 4
2. 2 Arimaa 150/50 3 5
tootmismaa 150/100 1.5 2
3 3 Arimaa 1100/50 22 25
tootmismaa 500/100 5 5
4. | 4 Arimaa 2000/50 40 40
tootmismaa 800/100 10 10
kokku 91
e VEEVARUSTUS

Veevarustus on lahendatud AS Kovek poolt hallatava, Sillaku tn. asuva puurkaevu
(nr.6244) baasil.

Puurkaevust kuni AS Tamro Eesti kinnistu kirdepiirini on vélja ehitatud DN100 veeto-
rustik (haldaja AS Tamro Eesti). Nimetatud punktist vdetakse veelihendus (jéitkatakse
ol. olevat torustikku) kinnistul Uue-K&rtsi 1 paiknevatele uutele kruntidele.

Planeeritud veetorustik rajatakse veevarustuse plastmasstorudest DN100. Torustikule
paigaldatakse vastavalt normidele tuletdrjehtidrandid. Tuletérje veevajadus on maksi-
maalselt 151/s kolme tunni jooksul. Kuna ténane tiheastmeline puurkaev ei rahulda seda
nduet, on rajatavate hoonete juurde planeeritud pool maa-alused tuletérjevee mahutid,
milles hoitakse vajalik viline ja sisemine veekogus. Hoidlate maht mé4ratakse sGltuvalt
rajatavate hoonete kubatuurist, tulevaste investeerijate tegevusalast ja véimalikust toot-
misprotsessi iseloomust (51/s—v=54m?; 10l/s—v=108m?; 151/s—v=162m?). Sisemise
tuletdrjevee saamiseks on ette ndhtud veehoidlate kérvale pumbasahtid, kumbki kahe
pumbaga.

Orienteeruv planeeritavate kinnistute veevajadus on 9m’/d. Planeeritavale alale, pérast
moodustatavate kruntide piire, paigaldatakse plastist veemdddukaev.




6. KANALISATSIOON

Planeeritava ala olmeheitveed juhitakse kokkuleppel AS Tamro Eesti nende territoori-
umil vélja ehitatud isevoolsesse kanalisatsioonitrassi, mis suubub Seljaku tn. ise-
voolsesse ©200 kanalisatsioonitrassi. Eelvooluks on AS Tallinna Vesi kanalisatsioon-
islisteem.

Sademeveed juhitakse Parnu mnt. olmekanalisatsiooniga paralleelselt kulgevasse @400
sademevee kanalisatsioonitorustikku.

7. ELEXKTRI- JA SIDEVARUSTUS
7.1.  Uldist

Harju maakonna Laagri aleviku kinnistu Uue-Kortsi 1 detailplaneeringu elektri- ja
sidevarustuse osas on madratud kinnistu perspektiivne elektri- ja sidevajadus ning antud
elektri- ja sidevarustuse pohimdtteline lahendus.

Reserveeritud on maa-alad elektri-, side- ja tdnavavalgustusvorkude ning rajatiste (tra-
foalajaamad) ehitamiseks, méédratud on servituudialad nende vorkude eksplu-
ateerimiseks.

Elektrivarustuse osas on arvestatud Eesti Energia Jaotusvorgu tehniliste eeltingimustega
...................... , sidevarustuse osas aga AS Eesti Telefon tehniliste eeltingimustega

N°25341/00546As(424).

Lo Elektrivarustus

Planeeritaval alal asub elamu koos autolammutustéékojaga. Olemasolev elektrikoormus
on ligikaudu 30 kW. Vastavalt detailplaneeringule moodustatakse planeeritava ala va-
bale territooriumile kolm &rikrunti pluss olemasolev autolammutustédkoda, olev elamu
jadb aga elamumaaks.

Seoses uue kahetasandilise ristmiku ehitamisega antud piirkonda muutub Pdrnu maantee
telg, mis hakkab kulgema planeeritava hoonestuse poole.

Nii Pdrnu maantee uus ehitatav osa, ehitatav sissesdidutee kui ka olemasolev Seljaku
tdnav valgustatakse.

Arvutusliku perspektiivse elektrikoormuse médramisel on arvestatud jérgmiste tingi-
mustega:

- #rthoonetes ja elamus mitteelektriline kiite, v.a. sansdlmede pérandakiite

- drithoonetes ja elamus salvestatav soojaveevarustus

- elamus elektripliit ja elektrikeris



Arvutustulemused on koondatud tabelis ET1.

tabel ET1

Jrk Nimetus Uhik | Hulk |Koormus| Markusi
nr kW
1. |Olemasolev (rekonstrueeritav) elamu m? 300 15
2. |Arikrunt N°2 - 300 35
3. |Arikrunt N°3 * -"- 1600 70
4. |Arikrunt N°4 -"- 2800 100

Vilisvalgustus obj 1 5

Kokku 225

Kokku koos eriaegsuse ja kadudega 200

Olemasolevate ja ehitatavate hoonete elektrivarustus baseerub olemasoleval Tamro ala-
jaamal, kust ehitatakse objektide liitumiskilpideni 0,4 k'V kaabelliinid.

Kruntide N°2 ja N°3 hoonestamiseks tuleb likvideerida olemasolevat elamut toitev

0,4 kV Shuliin. Seega tuleb elamu uue toiteliini ehitamiseks kaasata ka kruntide N°2 ja
°3 omanike rahalised vahendid.

Kui krundi N°3 elektrikoormus {iletab 100 kW, tuleb tema elektrivarustuseks ehitada
trafoalajaam toitega olemasolevast 10 kV elektrivérgust.

Trafoalajaama ehitamiseks on trafoalajaamale reserveeritud krunt suurusega 42 m?. Uue

trafoalajaama ehitamisel viiakse Seljaku ténava olemasolev 0,4 kV elektrivork uue ala-
jaama toitele.

7.3. Sidevarustus

Planeeritavale kinnistule moodustatakse 3 drikrunti ning 1 vidikeelamu krunt, millest
viimane on olemasolev, drihooned aga ehitatavad.

Telefoniabonentide arvu orienteeruv arvutus on toodud tabelis ET2, kusjuures telefo-

niabonendi all on mdeldud "puhast" telefoni- vdi andmesideliini andmete edas-
tuskiirusega kuni 56 kbit/s.

Suuremates drihoonetes on arvestatud, et kasutatakse kodukeskjaamu (PBX).

tabel ET2
Jrk Nimetus Uhik | Hulk [Abonente| Mirkusi
nr
1. |Olemasolev (rekonstrueeritav) elamu obj 1 2
2. |Arikrunt N°2 ir 300 2
3. |Arikrunt N°3 - 1600 3
4. |Arikrunt N°4 2800 11

Kokku ' 20
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Sidevarustus baseerub Laagri automaattelefonijaamal (RSS). Objektide sidevarustuseks
ehitatakse Seljaku tdnava olemasolevalt sidekanalisatsioonilt objektideni sidekanalisat-
sioon, kuhu paigaldatakse sidekaablid 1dhimast telefonikapist.
Uute ehitatavate hoonete telefoniseerimiseks Jalgimée tee alguses tuleb piki Pému
maanteed kulgev sidekanalisatsioon ehitada vihemalt kaheavalisena.

7. GAASIVARUSTUS

Planeeritavale alale ei ole tsentraalset gaasivarustust ette ndhtud.



