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Laagri alevik Urdametsa Kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringu kehtestamine

Laagri alevikus Urdametsa (72703:001:0593, suurusega 14 581 m?, sihtotstarve iihiskondlike
ehitiste maa 100%) kinnistu ja ldhiala detailplaneering algatati Saue Vallavalitsuse
22. detsembri 2015. aasta korraldusega nr 1005. Detailplaneeringu eesmérgiks on muuta
tihiskondlike ehitiste maa sihtotstarve drimaaks ning méératakse ehitusdigus drihoonete
rajamiseks.

Urdametsa kinnistu jaab Laagri alevikus Topi liiklussoime eritasandilise ristmiku rambi alale.
Kinnistu piirneb pdhja-kirdesuunal Topi liiklussdlmega, 144nesuunal rajatava Gate Tallinn
kaubanduspargi planeeringuala dri- ja tootmismaadega ning Idunasuunal Leevikese kinnistuga
(&rimaaga). Tegemist on hoonestamata ja kdrghaljastusega kinnistuga.

Planeeringuga on méédratud drimaa krundile ehitusdigus kokku kuni 3 drihoone rajamiseks,
millest tiks hoone voib olla kuni 14 korruseline, kdrgusega maapinnast kuni 45 m (koos
tehnosiisteemidega). Planeeritavad &rihooned vdivad olla mitmefunktsionaalsed: nii
teenindus-, biiroo- kui ka majutus- ja kaubanduspinnad. Maksimaalne maapealne suletud
brutopind kokku kdigi kolme hoone jaoks on médratud kuni 32 000 m? ning maapealne
ehitiste alune pind kuni 4 000 m?. Samuti on hoonetele ette nihtud kaks maa-alust korrust
autode parkimiseks. Kokku on ette ndhtud planeeringualale ca 320 parkimiskohta. Osaliselt
on parkimiskohti ette ndhtud ka hoonestusalale. Parkimiskohtade tdpne vajadus selgub
ehitusprojekti kdigus, kui on teada tépne planeeritavate hoonete (kas biiroohoone- teenindus-
vdi/ja majutushoone) brutopind ja kasutusotstarve.

Planeeritavatele hoonetele on médratud planeeringu alusel arhitektuurilised nduded, mis
nduavad hoonetele esinduslikku vélisilmet. Enne hoonetele ehitusloa taotlemist tuleb esitada
vallale eskiisprojekt kooskdlastamiseks. Urdametsa kinnistu on kaetud kdorghaljastusega.
Hoonestusala planeerimisel on piititud véimalikult palju arvestada olemasoleva haljastuse
sdilitamisega, mille tulemusena on kinnistu tdisehitusprotsendiks médratud kuni 27%.

Saue valla tildplaneeringu kohaselt jadb kinnistu tiheasustusalale, millele ei ole mésratud
juhtotstarvet. Uldplaneeringu seletuskiri sitestab, et miiratlemata juhtotstarbega aladel
kehtivad hajaasustusega alade maakasutus- ja ehitustingimused. Saue valla iildplaneeringus
jdeti Urdametsa kinnistu juhtotstarbeta maaks pdhjendusega, kuna maa-ala oli reserveeritud
Topi liiklussélme ja Juuliku-Tabasalu tee ehitamiseks. Urda maaiiksus, mille jagamise
tulemusena moodustati Urdametsa kinnistu, anti munitsipaalomandisse Vabariigi Valitsuse
korraldusega 1999. aastal. Vastavalt Saue Vallavolikogu 17. juuni 2010. aasta otsusele nr 054
andis Saue Vallavolikogu loa Urda kinnistu jagamiseks ning tasuta vddrandamiseks riigile tee
(TOPi ristmiku) ehitamiseks. Urda kinnistust moodustati transpordimaa krunt. Saue
Vallavalitsuse 20. septembri 2011. aasta korraldusega nr 579 jagati Urda kinnistu kolmeks



katastriiiksuseks, millest iiks moodustati Juuliku-Tabasalu tee rajamiseks ning vodrandati
riigile. Teise kinnistu (Ussi kinnistu) sihtotstarbeks mérati tildkasutatav maa ning Urdametsa
kinnistu maasihtotstarbeks méérati iihiskondlike ehitiste maa.

Arimaaks muutmisega on eelkdige pohjendatud asukohast. Urdametsa kinnistu imbruskonnas
koosneb maakasutus reeglina #ri- ja tootmismaadest ning mdistlik oleks ehituslikult
drihoonete funktsiooni jdtkamine. Arisihtotstarbe kavandamine olemasolevate dri- ja
tootmismaade ldhedusse on loogiline. Urdametsa kinnistu piirneb rajatava Gate Tallinn
kaubanduspargi planeeringualaga ning tegemist on areneva &ri- ja tootmistegevuse
piirkonnaga Tallinn-Parnu-Ikla maantee #ires. Ala on soodne asukoht tihe suurema
magistraali 4éres ning loob hea logistilise iihenduse ettevdtlusele. Juurdepads planeeritud alale
on Tallinn-Pérnu-Ikla maanteelt Topi eritasandilise ristmiku ja Tabasalu-Juuliku tihendustee
kaudu. Urdametsa kinnistuga kiilgnevalt maa-alalt on kavandatud peatdnav, mis on
perspektiivis iihendustee riigimaantee ja Saue linnaga, vdimaldades nii Saue-Laagri asumite
ihendust.

Detailplaneering on vastu vdetud Saue Vallavalitsuse 23. mai 2017. aasta korraldusega nr
366. Detailplaneeringu avalik véljapanek toimus 24. maist kuni 7. juunini 2017. aastal.
Avaliku viljapaneku perioodil ~detailplaneeringu kohta kirjalikke vastuvditeid ega
ettepanekuid ei esitatud.

Arvestades eeltoodut ning kiesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva detailplaneeringu
(koostaja KMK Stuudio OU, t66 nr 1602) seletuskirjas toodud pdhjendusi ning vottes aluseks
“Planeerimisseaduse” § 139 15iked 1, 3 ja 4, Saue Vallavolikogu 27. augusti 2015. aasta
masruse nr 14 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas® § 4 punkti
3, annab Saue Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1.  Kehtestada Harju maakonnas Saue vallas Laagri alevikus Urdametsa kinnistu ja lahiala
detailplaneering, mille eesmérgiks on kinnistu maasihtotstarbe muutmine drimaaks ning
méiratakse ehitusdigus kuni 3 drihoone rajamiseks, millest liks hoone vdib olla kuni 14
korruseline, korgusega maapinnast kuni 45 m (koos tehnosiisteemidega). Lahendatud on
juurdepazsud ning krundi tehnovarustus, esitatud servituutide vajadus, mdératud haljastuse ja
heakorrastuse nduded (koostaja KMK Stuudio OU, t66 nr 1602).

2. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil v3i teda asendaval isikul teatada
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Eesti Péevaleht ja Koduvald ning Saue valla
veebilehekiiljel ning saata detailplaneering ja kédesoleva korralduse &rakiri Harju
maavanemale ja riigi maakatastri pidajale.

3.  Kdiesoleva korralduse peale voib 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest esitada vaide Saue Vallavalitsusele “Haldusmenetluse seaduses™
sitestatud korras vdi kaebuse Tallinna Halduskohtule “Halduskohtumenetluse seadustikus®
sdtestatud tahtaegadel ja korras.

aldus jdustub teatavakstegemisest.
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