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1. PLANEERINGU LAHTEANDMED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Saue Vallavalitsuse korraldus 13.03.2007.a., nr. 206,
Jogisoo kiila, Untaugu maaiiksuse (72703:002:0132) detailplaneeringu algatamise kohta.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljargnevate ldhteandmetega:

- maa-ala topograafiline plaan, M 1:500, OU Optiset, 2007;

- Saue valla iildplaneering;

- etteantud tehnilised tingimused tehnovorkude projekteerimiseks.

2. PLANEERINGU ULDEESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on:

- kinnistu jagamine kaheks maaiiksuseks, maaiiksus 1 — maatulundusmaa ja maaiiksus
2 — viikeelamumaa. Maaiiksus 2-le ehitusdiguse seadmine iihekorteriga viikeelamu tarbeks;

- krundi ehitusdiguse midramine (maakasutuse sihtotstarve, krundi maks. tdisehituse
%, suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete suurim lubatud ehitusalune pind, hoonete
suurim lubatud korgus, hoonestusele esitatavad nduded);

- krundi hoonestusala, see tdhendab krundi osa, kuhu voib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid, piiritlemine;

- juurdepddsuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide, haljastuse ja
keskkonnakaitseabindude lahendamine;

- servituutide vajaduse médramine.

3. OLEMASOLEY OLUKORD

Planeeritaval alal kinnistud Untaugu kinnistu (72703:002:0132), 4,62ha,
maatulundusmaa

Planeeritavale alale juurdepéis | olev tee Kanama-Jdgisoo T-11116 maanteelt 1dbi
reformimata maa

Planeeritav ala piirneb Untaugu 1 (72703:002:0133) mii;

Sepa-2 (72703:002:0410) mii;

Sepa-3 (72703:002:0530) mii;

Kolmeristi (72703:002:0058) mii;

Sinilille (72703:002:0062) mii;

Aru 2 (72703:002:0223) mii;

Aru (72703:002:0222) mii;

Taara 7 (72703:002:0160) mii;

Taara (72703:002:0510) mii;

riigi reservmaa piiriettepanek nr. AT0712060068;




reformimata maa

Geodeesia

topograafiline plaan, M 1:500, 2007 .a.,
koordinaadid L-Est’97,

korgused Balti siisteemis,

maapinna reljeef kerge 1duna-pdhjasuunalise
langusega,

absoluutsed korgused vahemikus 37,0 - 36,0

Planeeritaval alal olevad

hooned

olev taluhoonestus

Planeeritaval alal olevad teed

olev kruuskattega juurdepdésutee

Planeeritaval alal olevad

olevad 10kV ja 0,4kV Ghuliinid,liitumiskilp,

tehnovorgud puurkaev
Rohelised alad, kinnistu 1dunaosa on lage, metsaala algab
keskkonnakaitse taluhoonestusest pohjapool;

kinnistu jiéb osaliselt rohevdrgustiku tuumalale

Kaitstavad loodusobjektid ja
kultuurimiilestised

puuduvad




SKEEM 1
ASUKOHA SKEEM



LEPPEMARGID



4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1. Planeeringu pohimotted

Detailplaneeringu lahendus arvestab Saue valla {ildplaneeringuga (vt. skreem 1):

- detailplaneeringuala j4éb hajaasustusalale;

- planeeringulahendus arvestab kinnistu osalise paiknemisega rohevorgustiku
tuumalas;
Planeeringulahendus arvestab 20m véljapoole kinnistu piire jadva alaga.
Juurdepéds planeeringualale toimub modda olevat juurdesdiduteed, kéesoleval ajal jitkuvalt
riigi omandis olevat maad (vt. Restitutsioonindude tdend lisa 2.2.). Saue vald ei soovi
juurdesoiduteed munitsipaliseerida (vt. Saue Vallavalitsuse seisukoht. Menetlusdokumendid).
Reformimata maal kulgeva juurdesdidutee osas saab notariaalse servituudilepingu solmida
pérast selle maa reformimist, omaniku selgumist.
Planeeritav kinnistu on jagatud kaheks maaiiksuseks: Maaiiksus 1 — maatulundusmaa ja
Maaiiksus 2 — viikeelamumaa.
Maaiiksusel 1 kulgevale olevale juurdesdiduteele tuleb sdlmida notariaalne servituudileping
Aru mii kasuks.
Maaiiksusel 2 kulgevale olevale juurdesdiduteele tuleb sdlmida notariaalne servituudileping
Maaiiksus 1, Taara 7 mii ja Aru mii kasuks.
Planeeritud hoonestusala kaugus naabermaaiiksuste hoonetest on ca 50m.

Koik taluhooned sailuvad.

4.2. Maaiiksuste ehitusdigus, hoonestusala, servituudid

Kruntide ehitusdigus ja servituutide vajadused on toodud tabelis “Néitajad kruntide kohta”
(p.4.9 ja joonis 2).

Planeeritav kinnistu on jagatud kaheks maaiiksuseks: Maaiiksus 1 — maatulundusmaa ja
Maaiiksus 2 — vdikeelamumaa.

Viikeelamumaa (EE)

Hoonestusala médramisel on arvestatud naabermaaiiksustel juba paikneva hoonestusega

(kaugus olevast juurdepéddsuteest 25m, kaugus naabermaaiiksuste hoonetest S0m).



Hoonete vilisviimistlus (elamu ja abihoone) | lihtne vélisviimistlus grupis

Harja suund soovitavalt paralleelne voi risti krundi piiriga

Katuse kalle ja harja tiitip 12°-45° viilkatus

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast elamu kuni 10m, abihoone kuni 5,0m

Hoonete suurim lubatud korruselisus elamu kuni 2 korrust, abihoone 1 korrus

Kontaktvoond planeeringuala timbrusele juurdepéds planeeringualale on mahasodiduga
Kanama-Jdgisoo maanteelt modda olevat
juurdepdidsuteed, kidesoleval ajal reformimata
maad

Krundi piirded piirde kaugus teest iihtne Untaugu 1 piirdega,
piirete vilisilme peab moodustama iihtse
terviku, lahendatakse hoonete projekteeri-
misel (maks. kdrgus 1,5m)

Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepiisivusklassiks TP 3.
Detailplaneeringu joonisel on néidatud soovitatav ehitatavate hoonete paiknemine

krundil, juurdepddsud hoonetele ja parkimisvdimalus.

Maatulundusmaa (M)

Ulejédnud kinnistuosa on planeeritud maatulundusmaaks. Oleva taluhoonestusega alal ei ole

ette ndhtud uute hoonete ehitamist, puudub vajadus ehitusdiguse néditamiseks.

4.3. Veevarustus, kanalisatsioon, kuivendusvork

Veevarustus
Maaiiksus 2 veevarustus on lahendatud planeeritud puurkaevu baasil iihele elamule.
Puurkaevu sanitaarhooldusala on 10m. Elamu planeeritav veevajadus 0,5m?/d.

Maaiiksusel 1 paikneva taluhoonestuse veevarustus on endiselt oleva puurkaevu baasil.

Tuletdrjevesi saadakse planeeritud kaheosalisest mahutist mahuga vihemalt 54 m?, et oleks
tagatud kustutusvesi 5 1/sek kolme tunni jooksul. Mahuti tditmine toimub veetorustikust.
Kindlustada mahuti aastaringse kasutamise voimalus. Veemahuti korvale rajada soojustatud
veevotukaev. Veevotukaevu maht vdhemalt 3m?, ihendustoru ©200mm. Samasse on

planeeritud tuletorjeauto iimberpddramisplats 12 x 12m.




Hoonete tulepiisivusklassiks on arvestatud TP3, hoonetevaheline kuja tule leviku
takistamiseks on arvestatud 8m.

Tuletdrje veevotukoht rajada vastavalt standard 812 osa VI nouetele.

Kanalisatsioon

Reovee kogumiseks elamukrundilt on ette ndhtud plastkonstruktsioonis reoveemahuti
(soovitav 5-10m?), mis tagab mahuti tiihjendussageduse 10 — 20 péeva.

Uhe elamu reoveehulk on 0,5m3/d.

Krundiomanikul sdlmida leping vastavat teenust pakkuva ettevotjaga.

Kuivendusvork

Planeeringualal sdilub endine veereziim. Sadeveed imbuvad pinnasesse.

4.4. Elektrivarustus ja side

Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt OU Jaotusvdrgu Tallinn-Harju regiooni poolt vilja
antud tehnilistele tingimustele nr.130076, 13.11.2007.a. (vt. lisa 2.1), mille kohaselt
ithepereelamukrundi elektrienergiaga varustamine on ette ndhtud ”Saue” alajaama “Kanama”
10kV ohuliini fiidrile planeeritud uuest mastalajaamast (50kVA). Krundi piirile paigaldatakse
liittumiskilp.

Liitumiskilbi peakaitsmeteks on planeeritud a’ 3x25 A.

Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt.

Side

Sidevarustus on planeeritud raadiolahendusena.

4.5. Kiite

Kiittesiisteemi liik lahendatakse hoonete projekteerimisel.
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4.6. Teed ja parkimine

Olev kruuskattega juurdesdidutee Kanama-Jogisoo maanteelt planeeringualale on laiusega
3,5m. Teele on planeeritud moddasdidukohad vastavalt standardi EVS 843:2003p.7.1.6
nduetele. Peale- ja mahasdit maanteele on planeeritud vastavalt Pohja Regionaalse
Maanteeameti kooskdlastuskirja nr. 80130, 21.02.08 tingimustele (vt. lisa Kooskolastused).
Planeering on kooskdlastatud juurdesdiduteed kasutavate maaomanikega.

Maaiiksusel 1 kulgevale olevale juurdesdiduteele tuleb sdlmida notariaalne servituudileping
Aru mii kasuks. Maaiiksusel 2 kulgevale olevale juurdesdiduteele tuleb sdlmida notariaalne
servituudileping Maaiiksus 1, Taara 7 mii ja Aru mii kasuks.

Reformimata maal kulgeva juurdesdidutee osas saab notariaalse servituudilepingu solmida
parast selle maa reformimist, omaniku selgumist. Saue vald ei soovi juurdesdiduteed
munitsipaliseerida (vt. Saue vallavolikogu maa- ja planeeringute komisjoni protokoll lisa 2.3.).

Maaiiksusele 2 on nédidatud voimalik sobiv sissesdidukoht ja parkimisvdoimalus 2-le autole.

4.7. Haljastus ja keskkonnakaitse

Haljastus

Maaiiksus 1 — maatulundusmaal sdilub olemasolev haljastus.
Maaiiksus 2 on lage ala. Tdpsemaid ettepanekuid haljastuse rajamiseks saab teha jargmises

projekteerimise staadiumis, kui hoonestusele on juba konkreetne asukoht valitud.

Keskkonnakaitse

Keskkonnakaitse abindud planeeritaval maa-alal on:

- vidhene uusehitiste arv ja suured maaiiksused toovad kaasa véikeseid keskkonna
muutusi;

- kinnipidamine seadusjirgsetest kaitsevéonditest (puurkaevu sanitaarhooldusala 10m,
10kV Ghuliini kaitsevoond 10m, 0,4kV Shuliini kaitsevoond 2m);

- rohevorgustiku tuumalaga arvestamine;

- naabermaatiksustel hoonestuse omavahelise kaugusega 50m arvestamine;

- tehnosiisteemide véljachitamine ja nende laitmatu funktsioneerimise tagamine;

- kinniste konteinerite paigaldamine olmejditmete kogumiseks ja véljaveolepingu

sOlmimine;
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- oleva haljastuse maksimaalne sdilitamine ja uue haljastuse rajamine;

- reovee viljaveolepingu sOlmimine;

4.8. Kuritegevuse riske vihendavad nouded.

Et tagada elanikele turvaline elukeskkond on vastavalt 1.jaan.2003.a. kehtima hakanud
Planeerimisseaduse § 9 lg.2 p.15 {iheks detailplaneeringu koostamise eesmérgiks ka
kuritegevuse riske vdhendavate nouete ja tingimuste seadmine. Kuritegevuse ennetamine
ja kuriteohirmu vihendamine peab toimuma koos politsei ja turvateenistusega ning ldbi
planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. See tihendab, et planeeringu koostamisel
tuleb planeerimisvdtete ja -lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.
Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vdhendamise eesmirgil tuleb tagada:

- vaadeldava ala korrashoid ( teedevdrgu plaanipdrane ja Oigeaegne rajamine,
territooriumi korrashoid - soovitav kogu elamugrupi elanike iihiselt planeeritud hooldus-
ja korrastustodde korraldamisega, mis omakorda suurendab ka {ihtekuuluvustunnet ja
naabrivalve rakendumist );

- tdnava- ja hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid ( valgustuse olemasolu
vidhendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid );

- planeerimislike ja kujunduslike votetega ala vdimalikult suurema néhtavuse (
jélgitavuse ) tagamine, mis tOstaks ka naabrivalve efektiivsust
( pimedate halva ndhtavusega kohtade minimiseerimine, ala nihtavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga - korgetele ldbipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele -eelistada
labipaistvaid vork- voi lippaedu jm. );

- varguste ja sissemurdmiste riski vdhendamiseks soovitada hoone projekteerijatel

kasutada turvalisemaid aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm. vétteid.
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4.9. Andmed maaiiksuste moodustamiseks, niitajad maaiiksuste kohta, planeeritava

maa-ala bilanss.

Andmed maaiiksuste moodustamiseks

maaiiksuse maaiiksuse maaiiksuse moodustatakse maaiiksuse
nr. planeeritud planeeritud maaiiksusest senine
sihtotstarve suurus sihtots-
m? tarve
maaiiksus 1 M 36150 Untaugu M
maaiiksus 2 EE 10050 Untaugu M
Niiitajad maaiiksuste kohta
maa- maa- ehitus- | tiis- maksimaalne hoonete maa siht- sulet. min. piirangud,
iiksuse | iiksuse alune ehit. korruselisus/ arv siht- otstarbe bruto- tule- servituudid
nr. plan. pind % maksimaalne elamu / ots- osakaal pind piisiv.
suurus m? kérgus abihoone tarve % m? Klass
m’ elamu/abihoone
1 36150 396 1 2/10m / 1/5 M 100 474 TP3 10kV Shuliini kaitsevoond ja
olev olev 1/5,5m olev olev liiniservituut ~ vorguvaldaja
olev kasuks.
Osaliselt rohevdrgustiku
tuumala.
Juurdesdidutee servituut Aru
mii kasuks.
2 10050 300 3 2/10m / 1/2 EE 100 660 TP3 10kV ja 0,4kV  oShuliini
1/5,0m kaitsevoond ja liiniservituut
vorguvaldaja kasuks.
Puurkaevu san.hooldusala.
Juurdesdidutee servituut
Maaiiksus 1, Aru mi ja
Taara 7 mii kasuks.
Planeeritava maa-ala bilanss
tihis maakasutuse sihtotstarve pindala %
m2
M Maatulundusmaa 36150 78
EE Viikeelamumaa 10050 22
KOKKU 46200 = 4,6ha 100




Untaugu maaiiksuse detailplaneeringu kooskolastused
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pos. kooskolastaja kooskolastuse kooskolastuse tdielik &rakiri kooskolastuse mirkused
nr. nr. ja kuupdev originaali
asukoht
1 Pohja-Eesti Piiistekeskus 20.02.2008 Kooskolastatud Kaust 1/6
nr. 207 T. Vaher joonis 3
2 OU Jaotusvork 14.02.2008 Tutvunud Kaust 1/6
PR . se Andro Ennok joonis 3
Tallinn-Harju piirkond Detailplaneering kooskdlastatud tingimustel:
15.02.2008 Todjoonised kooskolastada tdiendavalt
nr. 1415 J. Armas
3 Harjumaa 20.02.2008 Puurkaevu asukoht ei ole vastuolus loodus- Kaust 1/6
. nr. 30-11- ja veekaitseliste nouetega kiri lisas
Keskkonnateenistus 7100482 1 Kirss
4 Pohja Regionaalne 21.02.2008 Koosk®dlastatud tingimustel Kaust 1/6 Seletuskiri ja
Maanteeamet nr. 80130 (tingimused vt. kiri lisas) joonis 3 joonised on
P. Paju kiri lisas tdiendatud vastavalt
tingimustele
5 Maaiiksuse omanikud
Untaugu mii
(72703:002:0132)
Vaike Roots Kaust 1/6
12.02.2008 Lahendusega ndus L
5090042 & joonis 2
Medium Invest OU
Roland Kore 12.02.2008 Lahendusega ndus Kaust 1/6
5528598 joonis 2
6 Naabermaaiiksuste
omanikud
Aru mii
(72703:002:0222)
Mati Odar 15.02.2008 Lahendusega ndus Kaust 1/6
5047890 joonis 2
Taara 7 mii
(72703:002:0160)
Sirje Isop 12.02.2008 Lahendusega ndus Kaust 1/6
5187698 joonis 2
Untaugu 1 mii
(72703:002:0133)
Raimo Udris 13.02.2008 Lahendusega ndus Kaust 1 /6
5156988 joonis 2
Kristina Udris
13.02.2008 Lahendusega ndus Kaust 1/6
joonis 2
Taara mii
(72703:002:0510)
Aino Tammeleht 21.02.2008 Lahendusega ndus
Kaust 1/6
6717778 joonis 2
reformimata maa ja riigi
reservmaa ettepanek nr.
AT0712060068
Maa-amet 02.07.2008 Maa-amet ei esita vastuviiteid koostatud Kaust 1/6
nr. 6.2-3/5060 planeerimisettepaneku suhtes. kiri lisas

R. Vallner

Peaarhitekt

J. Vihi
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