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SELETUSKIRI
1 ULDANDMED
11 Planeeringu objekt ja asukoht

12

13

14

15

Harju maakonnas, Saue vallas, Vanamdisa kiilas asuva Tuuleveski 1 kinnistu
detailplaneering. Planeeritava ala suuruseks on 8,6 ha.

Projekteerijad

AS NORD PROJEKT reg.nr.10056556
Kaluri tee 5, 74001 Haabneeme
Litsents EE- 9667

tel. +37 2 6 306 240

fax +37 2 6 306 241

E-mail: info@nordprojekt.ee

Detailplaneeringu koostamisel osalesid:

Arhitekt Meeli Truu, Viire Ernesaks
Insenerid Jakob Jasman
Villu Kiviorg

Projektijuht  Ain Andressoo
Projekti tellija

AS Ober-Haus

Alusmaterjalid

Projekteerimise ldhteiilesanne Saue Vallavalitsuselt 13.mai 2002.a.

Varem koostatud projektid

1) Tuuleveski 1 kinnistu detailplaneering AS Eesti Projekt t66 nr.AS-830

2) Saue-Laagri generaalplaan AS Véllamie GHBC 1993

3) Saue vallas Tule ja Kasesalu tn, vahelise to0stuspiirkonna detailplaneering
4) Saue linna iildplaneering 1992. a.

5) Maaiiksuse plaan M 1:500

Uurimistood

Detailplaneeringu mahus on teostatud geodeetilised uurimistodd AS Elisor
poolt aprillis 1998.a., to6 nr. G-178-98, korrektuur 08.07.2002.a.
Koordinaadid L-EST 92, korgused Balti siisteemis.
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16 Annotatsioon

Detailplaneeringu mahus on teostatud tilalmainitud uurimist6od, selgitatud
vilja ldhteolukord kinnistute, maavalduste, hoonestuse ning iildsituatsiooni
osas. Kavandatud on krundi vdimalik hoonestus, insenervarustuse lahendid ja
servituudid.

2 LAHTEOLUKORD

20 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala on suurusega 8.6 ha.

Planeeritav maa-ala asub Harju Maakonnas, Saue vallas, Vanamdisa kiilas
Tallinn-Parnu mnt 16. kilomeetril.

Territoorium on pohjast ja lddnest iimbritsetud Saue valla maadega, 1dunast
piirneb Tuuleveski 1 kinnistu Tuuleveski talu maaga ja idas Tallinn-Péarnu
maanteega.

21 Kehtivad maakasutused

Kinnistu nimetus Katastritunnus ha Sihtotstarve Omanikud

Tuuleveski 1 72703:001:0920 8,63 | maatulundusmaa | AS Ober-Haus

23 Hoonestus ja rajatised

Kasitletaval alal hoonestus puudub.
Vorkudest on territooriumil Tallinn-Pdrnu maanteega paralleelselt kulgev
reovee survetorustik.

24 Vertikaalplaneerimine

Kisitletav ala on laugjas, viikese kaldega Tddva joe suunal. Maapinna
absoluutsed korgused jddvad vahemikku 30.20... 31.70.

25 Teed

Planeeritavalt ala 1dbib Tallinn-Parnu maanteelt algav killustik-kattega tee.
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ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS JA
HOONESTUS

Uldlahendus

Planeeringu maakorralduslikuks eesmérgiks on kehtiva, AS Eesti Projekt poolt
koostatud, Tuuleveski 1 kinnistu detailplaneeringu timberkruntimine.
Umberkruntimise kiiigus moodustatakse senise 11 tootmismaa krundi asemele
3 suuremat krunti, voimaldamaks vajadusel rajada ka suuremaid laopindu
lahtuvalt turu ndudlusest.

Maakasutus

Kasitletavale alale moodustatakse detailplaneeringuga 6 tootmismaa krunti:

3 rajatavatele laopindadele, 2 krunti alajaamadele (60 ja 45 m?) ning krunt
reovee pumplale. Tallinn-Pérnu mnt dérde jadvast haljasalast moodustatakse
kaks sotsiaalmaa sihtotstarbega krunti, samuti moodustatakse sotsiaalmaakrunt
planeeritava ala loodeossa jddvale segametsa alale (ka puurkaevu kaitsetsoon).
Kruntide vahel olevale sisetdnavale moodustatakse transpordimaa krunt,
teekoridori laius 20 m.

Hoonestus

Kruntidele detailplaneeringu kédigus antud hoonestustingimused on toodud
joonisel GOO3. Territooriumile vdib rajada kuni 9 max kahekorruselist
laohoonet, suurim lubatud kdrgus maapinnast 15 m.

Virvitoone, katusekaldeid ja viimistlusmaterjale ei ole ette antud, need jddvad
konkreetset maja projekteeriva arhitekti médrata.

Keskkonnahoid ja haljastus

Planeeritava ala loodenurgas asuv segamets siilitatakse sotsiaalmaana, mujal
territooriumil olemasolev korghaljastus puudub. Detailplaneeringus on ette
nihtud hoonestusest, parklatest ja trassidest vabaks jddvad alad haljastada.
Piki Parnu mnt kaitsevoondit on kavandatud korghaljastusriba, soovituslikult
lehtpuud (pérnad, kastanid, vahtrad). Haljasalade osakaal maa-alal on iile

30 %.

Rg:oveepumpla kaitsetsoon on 10 m, arvestdes, et 66pdevane vooluhulk on 8-9
m’/d.

Puurkaevu teenindusteele projekteeritava truubi 14bimdot ja pohja korgusarv
kooskolastada projekteerimisel Harju Maaparandusbiirooga.
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Projekteeritavtootmis- jm. tehnoloogia peaks olema reeglina hoonestusisene.

Keskkonnaohtliku tootmistegevuse voi ladustamise korral méératakse
keskkonnakaitselised abindud jargmistes projektstaadiumites.

Vertikaalplaneerimine ja liikluskorraldus

Vertikaalplaneerimise aluseks on maapinna ja olemasolevate teede
korgusarvud, projekteeritavate hoonete +0.00 ning tehnoloogilistest nduetest
tingitud korgusarvud.

Projekteeritavate teede koridoride laius on 20 m, asfaltkattega sdidutee
laiuseks on kavandatud 7 m. Sadeveedrastus tagatakse olemasolevate kraavide
baasil.

Sademete veed katuselt ja asfalteeritud pindadelt juhitakse Maidla (Soolika)
ojja. Sealjuures vodimaliku oOlireostusega veed parkimisplatsilt ldbivad
puhastuse. Puhastatud vesi juhitakse kraavide kaudu samuti ojja.

Juurdepiddsud kruntidele on kvartali sisetdnavalt. Pirnu maanteega
paralleelselt kulgev sisetdnav on Saue-Laagri generaalplaani kohaselt ette
nihtud tihendada iihelt poolt Saue linnaga ja teiselt poolt perspektiivse Parnu
mnt. liikluss6lmega. Kuni sisetidnava iihenduseni Sauega toimub juurdepéis
Pirnu maanteelt modda olemasoleva pdlluvahetee kohale kavandatavat
juurdesdiduteed. Hiljem juurdesdidutee asendatakse tupikteega analoogselt
Kanamaa poole kavandatavaga.

Teede kaitsevoondid on toodud hoonestustingimuste plaanil.

Jaatmekaitlus

Territooriumi haldajad on kohustatud sdlmima jadtmekaitlusettevottega
jaatmekdiitluslepingu voi vedama nende valduses oleval territooriumil tekkivad
jaatmed ise jaatmekaitluskohta.

Projekteeritavates hoonetes nihakse ette vastav ruum jaditmete sorteeritud
kogumiseks, milledele on tokestamata vaba juurdepiis vOi organiseeritakse
jadtmete kogumine krundil. Kui jaitmeruumi tahetakse lukustada, tuleb
kindlustada priigivedajate vaba sissepdis vastavalt jadtmekaitluslepingule.
Jadtmeruumi el tohi kasutada muuks otstarbeks.

Eraldi kogutakse olmejdatmeid ja taaskasutatavaid jadatmeid (vanapaberit ja
pappl ning immutamata puitu). Voimaluse korral on soovitav eraldi koguda ka
klaas-, metall- ja plasttaarat.
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38 Parkimiskohtade kontrollarvutus

Krundi Ehitise Normatiivne Normatiivne Planeeringus
Nr. otstarve/liik arvutus parkimiskohtade arv ettendhtud
parkimiskohtade
arv krundil
1 Ladu 6600:200=33 33 33
2 Ladu 25500:200=127.5 128 161
3 Ladu 5200:200=26 26 37
4 Puurkaev - - -
5 Ténav - - -
6 Heitvee pumpla - - -
7 Alajaam - - -
8 Alajaam - - -
9 Haljasala - - -
10 Haljasala - - -
Kokku: 187 231
8
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INSENERVARUSTUS

Vesivarustus ja kanalisatsioon

Tuuleveski 1 kinnistu planeeritud krundid varustatakse veega kinnistule
planeeritavast puurkaev-pumplast. Veevarustuse jaotustorustik monteeritakse
veevarustuse plasttorudest ja paigaldatakse teede haljasribade alla.
Planeeritava ala veevajadus on ca 8+9 m3/d; 1+1,5 1/s. Tuletdrje vesi saadakse
puurkaev-pumpla juurde planeeritud 2x55 m® mahutist ja kolmest
planeeritavale alale planeeritud 2x55 m’ mahutist. Tuletdrje veemahutid on
ette nihtud maa-alused, aastaringseks kasutamiseks. Arvutuslik vooluhulk
vélisveekustutuseks on 10 1/s.

Kvartali reovee kanalisatsioon on ette ndhtud plasttorudest ja kaevudest ning
paigaldatakse teede haljasribade alla. Reoveed pumbatakse kvartali piiril
olevatesse Saue reovete survetorudesse. Selleks tuleb rajada kahekambriline
turvapumpla. Pumplas toimugu reovete koguse médtmine. Uhendused Saue
survetorudega teostatakse siibrite sdlmega, tagamaks vdimaluse kasutada
molemat survetoru.

Arvestades vdoimaliku naaberkinnistute kanaliseerimise vajadusega ja ldhtuvalt
minimaalsest kiirusest survetorus on pumpla toodanguks valitud 7+8 1/s.
Vihmaveed kinnistult juhitakse dra olemasolevate kraavide abil (osaliselt
ogvendatakse kraavi trassi).

Sadevee drastus

Planeeritavat maa-ala ldbivad olemasolevad maaparandusobjekti peakraavid,
millised planeeringu kohaselt kohandatakse tinavakraavideks.
Sadeveedrastuse rajamisel on ette ndhtud veepuhastite projekteerimine ja
ehitus. Sadeveepuhastite arv, paiknemine, to6pohimdote ja joudlus oleneb
kruntide kasutuselevotu jirjekorrast, kavandatava tootmisprotsessi iseloomust,
autoparklate suurusest jne.

Maa-alal on 1959 — 60 aastatel ehitatud sadeveedrenaaz, mille sédilitamine ei
ole kruntide hoonestamisel ja heakorrastamisel vajalik.

Info ja konsultatsioon Harju Maaparandusbiiroo, telefon 679 6805.

Elektrivarustus

Kiesoleva detailplaneeringuga lahendatakse Harju maakonna Saue valla
Vanamoisa kiila Tuuleveski 1 kinnistu (territooriumi kogupind 8,6 ha)
elektrivarustus.

Lahenduse aluseks on Eesti Energia AS Jaotusvorgu Tallinn-Harju piirkonna
tehnilised tingimused nr. 20257 28.05.2002.a.

Detailplaneeritaval alal puuduvad igasugused ehitised ning seda ei ldbi ka
tikski elektriliin. Detailplaneeringuga luuakse voimalus ehitada antud
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43

territooriumile ladude hooneid ehitusaluse pinnaga 31 000 m?, samuti
planeeritakse rajada sinna vee puurkaev-pumpla ning kanalisatsiooni
tilepumpla. Ladude pohiline kiite tagatakse viéikeste Olikiitte agregaatidega,
viikeste kontoriblokkide kiite — elektriga. Ladude territooriumite ning
juurdepiisuteede valgustus teostatakse korgrohu naatriumlampidega 8-10 m
korgustel metallmastidel, valgustuse liilitamiseks ndhakse ette vastav
automaatika.

Planeeritavate objektide eeldatav tarbimisvéimsus on 1000 kW, mis tagatakse
kahe eraldiseisva HEK A-tiiiipi kioskalajaamaga omaette moodustatavatel
kruntidel. Alajaamad projekteeritakse ldbijooksva 10 kV skeemiga.
Alajaamadele luuakse voimalus 60pédevaringseks juurdepiisuks
liiklustidnavatelt.

Et luua reservtoite voimalus pumplatele iihe trafo voimaliku avarii korral,
paigaldatakse krundile 7 (iildpinnaga 60 m”) kahetrafoline HEKA-2
kioskalajaam trafodega 2x400 kVA.

Krundile 8 (iildpinnaga 45 m?) paigaldatakse iihetrafoline HEKA-1
kioskalajaam trafoga 630 kVA. Planeeritav trafoalajaamade koormatus ei ole
tile 80%.

Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb planeeritavate trafoalajaamade toiteks
projekteerida 24 kV kaabelliin alates TOPi 110/10 kV alajaamast 14bi
planeeritavate alajaamade kuni Vanamodisa kiila Uus-Aru 3 krundile
varemplaneeritud trafoalajaamani. Kaabli trass kulgeb pohiliselt piki Tallinn-
Pirnu maanteed tee tsoonis, trassi kogupikkus ca 3,5 km (vt joonis G-006/1).
10 kV (24 kV) kaabelliinid ning kioskalajaamad projekteerib ning ehitab

AS Jaotusvork pédrast vorguithenduse kasutamise lepingu sOlmimist.
Uksikute tarbijate (laokorpuste) toiteks paigaldatakse kioskalajaamadest kuni
objektideni AXMK-1 kV tiilipi kaablid pinnases, neid kaableid jdib
teenindama tarbija. Objektide tarbitava elektrienergia kommertsarvestuseks
tuleks alajaamade juurde paigaldada liitumiskilbid.

Koikide objektide sisestuskilpide juurde projekteeritakse maandusseadmed
vastavalt eeskirjadele EEI3-4:1994.

0,4 kV magistraalvork planeeritavates hoonetes teostatakse 5-sooneliste
AMCMK ja MMJ tiiiipi kaablitega kaabliredelitel. Pingesiisteem hoonetes
TN-S.

PShimaotteline insenervorkude lahendus ning trafoalajaamade paigutus on
nédidatud projekti koosseisus oleval insenervorkude koondplaanil (joonis G-
006).

Sidevarustus

Kéesoleva detailplaneeringuga lahendatakse Harju maakonna Saue valla
Vanamdisa kiila Tuuleveski 1 kinnistu (territooriumi kogupind 8,6 ha)
sidevarustus.

Lahenduse aluseks on AS Eesti Telefoni Televorkude tehnilised tingimused
nr. G1-8-41145-6/471 13. augustist 2002.a.

Detailplaneeritava ala Tallinn-Pdrnu mnt dérses servas paiknevad AS Eesti
Telefonile kuuluvad 3 sidemaakaablit, mis on kdesoleva projektiga ette ndhtud

10
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sdilitada olevates kaevikutes. Sidekaablitele nihakse ette servituudid AS Eesti
Telefon kasuks.

Planeeritavate objektide sidevarustuseks on kiesoleva detailplaneeringuga ette
nihtud sidekanalisatsiooni rajamine alates olevast sidekaabli jatkumuhvist
Tallinn-Pédrnu mnt 17-ndal kilomeetril kuni objektideni. Piki Tallinn-Pirnu
maanteed planeeritav sidekanalisatsioon (ca 550 m) peaks olema kaheavaline,
et oleks perspektiivselt voimalik sinna iimber tOsta olevad sidemaakaablid.
Tuuleveski 1 kinnistule planeeritav sidekanalisatsioon vdib olla iiheavaline.
Sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest &J100 mm, trassi nurkadesse
paigaldatakse KKS-2 tiiiipi /b poolkaevud.

Planeeritavale sidekanalisatsioonile seatakse servituut AS Eesti Telefon
kasuks.

Objektide sidevarustuseks paigaldatakse sidekanalisatsiooni
hargnemiskaevude juurde sidejaotuskapid (piilarid).

Sidekaablid alates sidejaotuskapist SAU16 projekteeritakse ja paigaldatakse
AS Eesti Telefon poolt pérast liitumislepingute solmimist.

PShimotteline sidevorgu lahendus on nididatud projekti koosseisus oleval
insenervorkude koondplaanil (joonis G-006).

11

02010_DPL



Tuuleveski 1 kinnistu detailplaneering
AS Nord Projekt projekt 02010

5 TULEOHUTUSABINOUD

Planeeringu teedevork tagab tuletdrjevahenditega juurdepididsu koikidele
projekteeritavatele hoonetele.

Planeeritavate laohoonete tulepiisivusklass on TP-2, millest ldhtuvalt on
tuleohutuskuja 5 m krundipiirist. Hoonete tulepiisivusklassi muutmisel
muutuvad ka tuleohutuskujad vastavalt EPN 10.1 nduetele.

Tuletdrje vesi saadakse puurkaev-pumpla juurde planeeritud 2x55 m® mahutist
ja kolmest planeeritavale alale planeeritud 2x55 m’ mahutist. Tuletorje
veemahutid on ette nihtud maa-alused, aastaringseks kasutamiseks. Arvutuslik
vooluhulk vélisveekustutuseks on 10 1/s.

12
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6 KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

Jrk. Kooskolastav Koosk®dlastuse kuup., Kooskolastuste tekst
nr. instants nr ja originaalteksti voi lithikirjeldus; viited lisatud
paiknemine kirjadele
2 3 4

Saue Vallavalitsus

2 | Eesti Energia AS
Harjumaa Elekter

Nr. 3195 kuupidev
28.08.02
Joonisel G006

Detailplaneering kooskolastatud
tingimustel: To6joonised
kooskdlastada tdiendavalt.

Eesti Energia AS-i Jaotusvork
Tallinn-Harju piirkond.

ins. J. Maljugina /allkiri/

3 AS Eesti Telefon
Televorgud

28.08.2002.a. nr. 471
Joonisel GO06

Tuuleveski 1 detailplan. koosko-
lastatud AS Televorkudega
tingimustel: toojoonistele taodelda
teh.tingimused T.Tara /allkiri/

4 | Harju Péisteteenistus

27.08.2002 N 1247
Joonisel GO06

Kooskdlastatud Harjumaa
Péisteteenistus inspektor
Andres Mill /allkiri/

5 | Harjumaa ja Tallinna

05.09.02 Nr. 1227

Kooskolastatud. Tallinna

Tervisekaitsetalitus Joonisel G004 Tervisekaitsetalituse direktori
asetditja, Harjumaa osakonna
juhataja Rein Rannamade /allkiri/

6 | Harju Maaparandusbiiroo | 03.09.2002 Joonisel Kooskdlastatud Harju Maaparan-
G006 dusbiiroos: Puurkaevu
teenendusteele projekteeritava
truubi 1abimoot ja pohja
korgusarv meiega kooskodlastada.
juhataja ast. T.Lepp /allkiri/
7 | Harjumaa 03.09.2002 Kiri lisatud.
Keskkonnatalitus nr 1-6/2191
8 | AS Tallinna Vesi 29.08.02.a. Kooskdlastatud krundijaotuskava
Joonisel G006 muudatus. Ehitusprojektide

koostamiseks taotleda tehnilised
tingimused. U.Siilivask /allkiri/
AS Tallinna Vesi tehnilise
osakonna juhataja asetiitja.

9 | Riigi Maanteeamet

29.08.02 7-1/1095

Kiri lisatud.
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10 | Naaberkinnistute

27. aug. 2002.a.

Miiratekitav tootmine lubatud

omanikud Joonisel G003 hoonete sees. Kooskdlastatud.
Jaanus Valdek /allkiri/ Tuuleveski
2 esindaja
11 | Harju Teedevalitsus 03.09.02 Nr.354 Kooskdlastatud Harju
Joonisel G003 Teedevalitsuse teedeosakonnaga
Tingimustel: 1 Kooskdlastatud
Maanteeameti kooskolastuse nr.
7-1/1095 29.08.02 tingimustel.
Liiklusohutuse peaspetsialist
K.Kaldam /allkiri/
12 | AS Ober-Haus 10.09.2002 Kooskdlastatud. Tiit Nou AS
Joonisel G003 Ober-Haus
Arakirjad diged :
/T. Jaansalu/
14
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7 LISAD

10.
11.
12.

13.
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Lihteiilesanne Tuuleveski 1 kinnistu detailplaneerimise
koostamiseks 13. mai 2002

Saue Vallavalitsuse korraldus nr. 231 14.03.2002 det. algatamise
kohta

Leping detailplaneeringu diguse iileandmise kohta AS-le Ober
Haus 14.03.02

Viljavote ajalehest Harjumaa. Reede, 5. aprill 2002
Maaiiksuse plaan
Kinnistusregistri viljavote registriosa nr. 3743

Eesti Energia jaotusvorgu Tallin-Harju piirkond, tehnilised
tingimused nr. 20257, viljastatud 28.05.02

AS Eesti Telefon tehnilised tingimused nr G1-8-41145-6/ 471
13.08.2002

AS Tallinna Vesi tehnilised tingimused 4.11.98 NR 50-17/1545
Maaparanduskraavide ja dreenide paiknemisskeem

Avaliku arutelu protokoll 1. aug. 2002

Avaliku arutelu protokoll 22. aug. 2002

Kiri Tuuleveski 2 omanikule, Eesti Posti kviitung
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8 JOONISED

Asukoha skeem

Tugiplaan
Hoonestustingimuste plaan
Krundijaotusplaan

Vertikaalplaneerimine,
liikluskorraldus

Insenervorkude koondplaan

Elektri- ja sidevarustuse skeem

02010_DPL
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