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Saue linn Tule tn 24 Kkatastriiiksuse ja lahiala
detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikustamine

L Detailplaneeringu koostamise péhieesmdrk

Saue Vallavalitsus algatas 25. jaanuari 2023. aasta korraldusega nr 89 Saue linnas Tule tn 24
(72501:001:0284) katastriiiksuse ja lahiala detailplaneeringu, eesméargiga suurendada kinnistu
taisehituse protsenti 54%-ni ja maarata ehitusdigus 4 hoone pistitamiseks.

I1. Kinnistu asukoha kirjeldus

Tule tn 24 (72501:001:0284) katastriliksus pindalaga 13292 m2 asub Saue linnas, Saue vallas.
Idapoolt piirneb planeeritav ala Tule tdnavaga ja loodepoolt elamumaadega. Planeeringualast
pohja- ja ldunapoole jddvad ari-, tootmis- ja transpordimaad.

1. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk, sisu ja toimunud menetlus

Detailplaneeringu koostamise eesmark on suurendada kinnistu tdisehituse protsenti 54%-ni ja
maéirata ehitusdigus 4 hoone piistitamiseks ehitisealuse pinnaga 7177 m? ja kdrgusega kuni 12
m. Planeeringuga kavandatakse olemasolevad ehitised rekonstrueerida ja piistitada Tule tdnava
poolsele kiiljele uus hooneosa, et tagada iihtlane ja sujuvate ilileminekutega tidnavadirne
hoonestus ning luua tdnapidevastele nouetele, sh keskkonnanduetele vastav kaasaegne
tootmiskompleks. Ajutine PVC hall kuulub likvideerimisele. Planeeringualast loodesse jadvate
elamute ja olemasolevate tootmishoonete vahel siilib ligi 30 m laiune haljasvoond, kus kasvavad
elujoulised lehtpuud. Detailplaneeringuga on ette ndhtud haljastuse tihendamine kortermaja ja
toostushoone vahel. Krundile juurdepaas on Tule tanav T23 katastriiiksuselt.

IV. Vastavus tildplaneeringule

Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasustusalas
ning planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks on madairatud tootmismaa.
Uldplaneeringu kohaselt vdib tootmis- ja drihoonete korral krundi tiisehituse protsent olla
reeglina kuni 40% (st on jaetud pdhjendatud kaalutlusvoimalus ka selle suurendamiseks).
Piirkonnas asub mitmeid kinnistuid, mille tdisehituse protsent on iile 40%. Néiteks Tule tn 24a
ja Tule tn 30 kinnistutel kehtivate detailplaneeringute alusel voib tédisehituse protsent olla kuni
60%. Tule tn 29 kinnistul on kehtiva detailplaneeringuga lubatud tdisehituse protsent 47%.
Vaadeldes iihtse tervikuna samale omanikule kuuluvaid ning omavahel piirnevaid Tule pdik 1,
Tule poik 1a ja Tule tn 24 kinnistuid ning vastavalt esimesele kahele antud ja kolmandale
planeeritavat ehitusodigust, oleks nende kolme kinnistu tdisehituse keskmine protsent ca 49%.
Seni valjakujunenud praktika pdhjal on Saue vald pohjendatud juhtudel lubanud taisehituse
protsenti tosta kuni 50%-ni, seega kolme naaberkinnistu ehitusdigust koosmdjus ja kogumis
vaadeldes oleks see praktika ka antud asukohas tdidetud. Sisulisteks péhjendusteks on asjaolud,



et kaasaegne tootmine on tiha rohkem robotiseeritud ja inimt66jou vajadus vdheneb, seega
vaheneb ka vajadus tootajate autode parkimiseks. Tule tn 24 on lubatud selline tootmistegevus,
mille puhul detailplaneeringuga maaratud parkimiskohtade arv on piisav. Tootmist
teenindavate veoautode manododverdamine ja muu sisemine logistika on krundil vdimalik
jatkuvalt tagada. Detailplaneeringu eesmark on kooskdlas Saue valla tildplaneeringuga.

V. S6Imitud kokkulepped ja arendaja kohustused

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/2/2023 margitud
pohimotetel. Vallal on 6igus jatta detailplaneeringu kohastele hoonetele ehitusload ja
kasutusload véljastamata, juhul kui arendaja ei tdida halduslepingus nimetatud kohustusi, mis
on arendaja ja valla vahelisel kokkuleppel ehitusloa ja kasutusloa taotlemise ja viljastamise
eelduseks. Sellesisulise kehtiva kokkuleppe olemasolu detailplaneeringu ala kinnistu igakordse
omanikuga on eelduseks detailplaneeringu elluviimiseks. Arendaja kohustub koiki tegevusi
finantseerima omadest vahenditest. Saue vallal on digus loobuda detailplaneeringu elluviimise
soovist ja tunnistada detailplaneering kehtetuks planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2
alusel, kui arendaja ei tdida oma kokkuleppega véetud kohustusi, ei taga detailplaneeringuala
kinnistu vodrandamisel kokkuleppe iilevotmist detailplaneeringuala kinnistu omandanud
kolmanda isiku poolt ja detailplaneeringuala igakordne omanik ei s6lmi Saue Vallavalitsusega
eelnimetatud kokkuleppega samasisulist uut kokkulepet.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja 135 16ike 1, Saue valla
tildplaneeringu, Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel 25. jaanuar 2023. aastal s0lmitud (nr 12-
2.14/2/2023) halduslepingu detailplaneeringu koostamise korraldamise osalise iileandmise
kohta, annab Saue Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Vétta vastu ja suunata avalikustamisele Harju maakonnas Saue vallas Saue linnas Tule tn 24
katastriiiksuse ja ldhiala detailplaneering, eesmargiga suurendada kinnistu tdisehituse
protsenti 54%-ni ja maarata ehitusdigus 4 hoone piistitamiseks.

2. Planeeringualal on lahendatud juurdepaisud ning tehnovorkude lahendus ning maaratud
haljastuse ja heakorra néuded.

3. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistii voi teda asendaval isikul teatada
avalikustamisest ajalehtedes Eesti Paevaleht ja Saue Valdur ning Saue valla veebilehel ning
korraldada detailplaneeringu avalik vailjapanek Saue vallamaja ruumides aadressil Kiitise tn
8, Saue linn.

4. Korralduse peale voib 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest esitada Saue
Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses satestatud korras voi esitada kaebuse
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud tdhtaegadel ja korras.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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