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Saue linn Tule tn 24 Kkatastriiiksuse ja
ldhiala detailplaneeringu kehtestamine

L Detailplaneeringu koostamise péhieesmdrk

Saue Vallavalitsus algatas 25. jaanuari 2023. aasta korraldusega nr 89 Saue linnas Tule tn 24
(72501:001:0284) kinnistu ja lihiala detailplaneeringu ning jattis sama korraldusega
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks
on suurendada Kinnistu tdisehituse protsenti 54%-ni ja madrata ehitusdigus 4 hoone
piistitamiseks.

I1. Kinnistu asukoha kirjeldus

Tule tn 24 katastriliksus asub Saue linnas, Saue vallas. Ida poolt piirneb planeeritav ala Tule
tdnavaga ja loode poolt elamumaadega. Planeeringualast pdhja ja lduna poole jadvad dari-,
tootmis- ja transpordimaad. Juurdepdads planeeritavale alale on tagatud Tule tdnavalt.
Planeeringualal on olemas koik vajalikud iihendused tehnovorkudega. Tegemist on hoonestatud
maa-alaga, mille loodenurk on kérghaljastatud. Planeeritava maa-ala suuruseks on 1,3 ha.

1. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk, sisu ja toimunud menetlus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on suurendada kinnistu taisehituse protsenti 54%-ni
ja miarata ehitusdigus 4 hoone piistitamiseks ehitisealuse pinnaga 7177 m? ja kdrgusega kuni
12 m. Planeeringuga kavandatakse olemasolevad ehitised rekonstrueerida ja piistitada Tule
tanava poolsele kiiljele uus hoone, et tagada iihtlane ja sujuvate ilileminekutega tdnavadirne
hoonestus ning luua tdnapdevastele nouetele, sh keskkonnanduetele vastav kaasaegne
tootmiskompleks. Ajutine PVC hall kuulub likvideerimisele. Planeeringualast loodesse jadvate
elamute ja olemasolevate tootmishoonete vahel sdilib ligi 30 m laiune haljasvo6nd, kus kasvavad
elujoulised lehtpuud. Detailplaneeringuga on ette nahtud haljastuse tihendamine kortermaja ja
toostushoone vahel. Krundile juurdepads on Tule tdnav T23 katastritiksuselt. Planeeringuga on
lahendatud juurdepads, parkimine, krundi tehnovarustus ning madratud haljastuse ja
heakorrastuse nouded. Katastriiiksusel on olemas iihendus uhisveevarustuse ja -
kanalisatsiooniga.

Detailplaneering vdeti vastu ja suunati avalikustamisele Saue Vallavalitsuse 6. septembri 2023.
aasta korraldusega nr 834. Detailplaneeringu avalikustamine toimus 11. oktoobrist kuni 24.
oktoobrini 2023. Avaliku véljapaneku perioodil detailplaneeringu kohta kirjalikke vastuvaiteid
ning ettepanekuid ei esitatud.



IV. Kehtivad detailplaneeringud

Planeeritaval alal kehtib Saue Linnavolikogu 24. martsi 2011. aasta otsusega nr 79 kehtestatud
Tule tn 24, 24b ja 24c ning Tule pdik 1 ja 3 kinnistute detailplaneering. Planeeringuga on Tule tn
24 kinnistule nihtud ette ehitusdigus kahe hoone piistitamiseks ehitisealuse pinnaga 4800 m?
(taisehituse protsent 36%) ja korgusega kuni 10 m. Saue Vallavalitsuse 16. septembri 2020. aasta
korraldusega nr 936 kehtestati Saue linna Tule tn 22b kinnistu ja ldhiala detailplaneering, mis
ulatub osaliselt ka Tule tn 24 kinnistule. Planeeringu eesmark oli kinnistute timber kruntimine
ja ehitusdiguse maaramine Tule tn 22a kinnistule, kuid Tule tn 24 kinnistu osas jai kehtima
varasema planeeringuga antud ehitusoéigus. PlanS § 140 Ig 8 sitestab, et uue detailplaneeringu
kehtestamisega muutub sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering
kehtetuks.

V. Vastavus iildplaneeringule

Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasustusalas
ning planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks on madratud tootmismaa.
Uldplaneeringu kohaselt vdib tootmis- ja drihoonete korral krundi tiisehituse protsent olla
reeglina kuni 40% (st on jaetud pdhjendatud kaalutlusvdimalus ka selle suurendamiseks).
Piirkonnas asub mitmeid kinnistuid, mille tdisehituse protsent on iile 40%. Naiteks Tule tn 24a
ja Tule tn 30 kinnistutel kehtivate detailplaneeringute alusel voib taisehituse protsent olla kuni
60%. Tule tn 29 kinnistul on kehtiva detailplaneeringuga lubatud tdisehituse protsent 47%.
Vaadeldes iihtse tervikuna samale omanikule kuuluvaid ning omavahel piirnevaid Tule pdik 1,
Tule pdik 1a ja Tule tn 24 kinnistuid ning vastavalt esimesele kahele antud ja kolmandale
planeeritavat ehitusodigust, oleks nende kolme kinnistu taisehituse keskmine protsent ca 49%.
Seni valjakujunenud praktika pdhjal on Saue vald pohjendatud juhtudel lubanud taisehituse
protsenti tdsta kuni 50%-ni, seega kolme naaberkinnistu ehitusdigust koosmdjus ja kogumis
vaadeldes oleks see praktika ka antud asukohas tdidetud. Sisulisteks péhjendusteks on asjaolud,
et kaasaegne tootmine on iitha rohkem robotiseeritud ja inimtd6jou vajadus viaheneb, seega
vaheneb ka vajadus tootajate autode parkimiseks. Tule tn 24 on lubatud selline tootmistegevus,
mille puhul detailplaneeringuga maaratud parkimiskohtade arv on piisav. Tootmist
teenindavate veoautode mandodverdamine ja muu sisemine logistika on krundil véimalik
jatkuvalt tagada.

Detailplaneeringu kehtestamise tingimuseks iildplaneeringuga maaratud tiheasustusega
alal on liitumine ihisveevargi ja -kanalisatsiooniga ning kavandatavate tegevustega
kaasnevale liikluskoormusele vastav juurdepaidsuvéimalus avaliku teedevérgu kaudu.
Katastriiiksusel on olemas iithendus iihisveevarustuse ja -kanalisatsiooniga ning juurdepaas
avalikult teelt. Lahtuvalt eeltoodust on detailplaneeringu lahendus kooskdlas Saue valla
tildplaneeringus toodud nduetega.

VI. S6Imitud kokkulepped ja arendaja kohustused

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/2/2023 margitud
pohimdtetel. Vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel s6lmitud kirjalikule kokkuleppele,
kohustub arendaja finantseerima oma vahenditest detailplaneeringu koostamise korraldamise
ning avalikustamisega seotud kulud.

Arvestades eeltoodut ning kdesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva detailplaneeringu
(Duograaf 0U, t66 nr 2203) seletuskirjas toodud pdhjendusi ning vottes aluseks
planeerimisseaduse § 136 16ike 2, § 139 loiked 1, 3 ja 4, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018.
aasta maaruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 4
punkti 3, Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel 25. jaanuaril 2023. aastal sélmitud (nr 12-



2.14/2/2023) halduslepingu detailplaneeringu koostamise korraldamise osalise iileandmise
kohta, annab Saue Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Kehtestada Harju maakonnas Saue vallas Saue linnas Tule tn 24 katastriliksuse ja ldhiala
detailplaneering, eesmargiga suurendada kinnistu tdisehituse protsenti 54%-ni ja maarata
ehitusdigus 4 hoone piistitamiseks. Planeeringualal on lahendatud juurdepéaés, parkimine,
krundi tehnovarustus ning méiratud haljastuse ja heakorrastuse nduded (Duograaf OU, t66
nr 2203).

2. Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/2/2023 margitud
pOhimotetel ning preambulas ja detailplaneeringu seletuskirjas viidatud nduetele. Saue vallal
on 0igus loobuda detailplaneeringu elluviimise soovist ja tunnistada detailplaneering
kehtetuks planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2 alusel.

3. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistii v0i teda asendaval isikul teatada
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Saue Valdur ning Saue valla
veebilehekiiljel ning saata detailplaneering ja kdesoleva korralduse arakiri valdkonna eest
vastutavale ministrile ja riigi maakatastri pidajale.

4. Korralduse peale voib 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest esitada Saue
Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sdtestatud korras voi kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud tdhtaegadel ja korras.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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