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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise alused:

e Planeerimisseadus

e Saue linna planeerimis- ja ehitusmiirus

e Maaomanike HARMET OU (03.06.08 nr.12-6.1/803), PPN CARGO OU (08.05.08.nr 12-
6.1/691) ja ERATO OU (26.05.08 nr 12-6.1/757) taotlused detailplaneeringu algatamiseks.

e Detailplaneerimise algatamise otsus 19.02.2009 nr.175

Detailplaneeringu koostamise lihtematerjalid:

e Saue linna lildplaneering

o Eesti Standardile EVS 809-1:2002 "Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1. Linnaplaneerimine

e vorguvaldajate tehnilised tingimused

e Saue Linnavolikogu 08.01.2004. otsusega nr 93 kehtestatud Saue linna Tule tn 24A AS
Paulig Baltic territooriumi detailplaneering (Talone OU t56 nr TA 03054)

¢ Saue linna Kadaka piirkonna tildplaneering, kehtestatud Saue Linnavolikogu 15.04.2004
méérusega nr 31 (Arhitektuuribiiroo Stuudio Beeta t66 nr 04-B/2003)

e Saue Linnavolikogu 11.08.2003 otsusega nr 74 kehtestatud Saue Kadaka piirkonna Vana-
Keila mnt 2 ja 2A maa-ala detailplaneering (TU Arhitektuuribiiroo Alis t66 nr 05-2002)

e Saue Linnavolikogu 15.03.207 otsusega nr 92 kehtestatud Vana-Keila mnt 4a maaiiksuse
detailplaneering (OU Lootusprojekt t&6 nr 0510 ja INSPRO t56 nr 01-07).

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:
e Topogeodeetiline alusplaan: GEO S.T., t66 nr.2M7239, 2008.a.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on korrastada kinnistute piirid, luua iiks uus
maaliiksus, muuta maaiiksuste sihtotstarbed riigikaitsemaadest dri-tootmismaaks, mésrata
maaiiksuste kasutusviisid, ehitusdigused ja piirangud, anda liikluse ja tehnovarustuse
lahendused.

Detailplaneering muudab Saue Linnavolikogu 21.06. 2001 miiirusega nr 57 kehtestatud
Saue linna iildplaneeringut, mis méiirab ala juhtfunktsiooniks riigikaitsemaad.

2. OLEMASOLEY OLUKORD

Planeeritav ala, mis paikneb suhtelises Saue linna geograafilises keskmes, on piiratud
idakaarest Tule tédnavaga (T2,transpordimaa) ja kinnistuga Tule tn 22b (irimaa), 13unakaarest
kinnistuga Tule 24a (AS Paulig Baltic, tootmismaa), ld4inekaarest kinnistutega Aniisi T2
(liiklusmaa), Kadakamarja 36 (elamumaa), Kesa tn20 (tootmismaa) ja pohjakaarest kinnistuga
Tule pdik 5 (sotsiaalmaa) ja reformimata riigimaaga (tulevane liiklusmaa).
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Planeeritav ala on valdavalt halvas seisukorras oleva asfaltkattega tehismaastik vihese
korghaljastusega, kus paiknevad tiks 2-korruseline endine admin.-hoone, kolm arvestatava
mahuga tootmishoonet ja iiks viikesemddduline balloongaasi miiligipunkt. Maa-alal
paiknevad mitmed tehnovdrgud.

Kdrghaljastus paikneb valdavalt kinnistu kagu- ja edelanurgas, iiksikpuudena ka loodenurgas.
Liigiliselt on esindatud saar, tamm ja kask.

Varasem maa omanik kogu planeeritaval alal oli EV Politseiamet, millest tuleneb ka maade
senine sihtotstarve riigikaitsemaa. Maad miiiidi aastatel 2007...2008.

Uued omanikud (planeeringu tellijad) ja nende pdhitegevus planeeritaval alal:

I.Harmet OU - Tule psik 1 (72801:003:0093)  biiroohoone ja selle haldamine
- Tule pdik 1 (72703:001:0175) sama
- Tule poik 3 (72801:003:0074)  puitkilpidest ehitussoojakute
montaaz ja valmistamine
- Tule tn 24 (72801:003:0094) hetkel kasutuseta
- Tule tn 24 (72801:001:0174) sama

2. PPN Cargo OU - Tule tn 24b (72801:003:0073) balloongaasi miiiik ja vahetus

3.ERATOOU - Tule tn 24c (72801:003:078) jirelhaagiste diagnostika, hooldus
ja remont

Lisaks eelpoolnimetatutele jaéb planeeringualasse seni veel reformimata riigimaa riba 1326m?,

mis varemkoostatud detailplaneeringu jirgi (AS Talone) oli ette ndhtud liiklusmaaks (on
jéédnud katastrisse kandmata)

Viljavotted kinnistusregistrist on lisatud seletuskirjale (lisa 1).
Planeeritava ala suuruseks on 2.7 ha.

3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed.

Planeeritava ala kontaktvoond (pShja-, ida ja Idunakaares) on poliifunktsionaalne piirkond,
kus paiknevad enamus Saue linna dri-tootmisettevotteid. Kontaktvoondi lddnekaarde jéib
vastukaaluks dri-tootmisele valdavalt viikeelamute piirkond. Ala ldbib pdhja-Idunasuunaline
Tule tdnav, mis on vaieldamatult Saue linna peaténav ja linna visiitkaart.

Vaatamata planeeringuala paiknemisele praktiliselt linna keskmes, on tegemist siiski
kompaktse ja laiale iildsusele suletud alaga, mis ei mdjuta oluliselt viljakujunenud linna
sotsiaal- ega infrastruktuuri. L&bi olemasoleva biiroohoone (pos 1) rekonstrueerimise vdib

eeldada koos Tule pdik tdnava viljachitamisega vastava linnaruumiosa taaselavnemist ja
aktiivsemat kasutuselevotmist.
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Planeeritaval alal on hea logistiline asend nii Saue linna kui ka ldhipiirkonna tihtsate keskuste
suhtes. Tallinna ringtee laheduse t3ttu on autotranspordile kdik kiired litkumissuunad avatud.

Uhistransport Tallinna kesklinna ja vastupidi funktsioneerib probleemideta. Planeeritavale

alale ldhimad bussipeatused paiknevad Tule ténaval (bussiliin nr 190), planeeritava ala
vahetus ldheduses. Reisijate raudteepeatus jéib ca 1km kaugusele.

3.2. Planeerimislahenduse pohimotted

Planeeritaval alal paiknevad valdavalt 70-ndatel aastatel rajatud tootmis-(auto)teenidushooned
ja iiks adminhoone. Tulenevalt nende suhteliselt kdrgest amortisatsiooniastmest ja tinase maa

sihtotstarbe mittevastavusest tegelikule olukorrale tuleneb vajadus kiesoleva detailplaneeringu
koostamiseks. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jirgmiste pShimdtetega:

- Planeeritaval alal jitkub hetkeseisuga analoogne dri-tootmistegevus, mis vastab
linnatingimustele kehtestatud keskkonnanduetele. On lubatud vaid hoonetesisene
tootmistegevus, millest ei ldhtu  hoonetest viljapoole ulatuvaid  mdjutusi
naaberkinnistutele ega sanitaarkaitsevéondeid.

Tootmise sisu muutumise vdi iimberprofileerimise korral tuleb vastav tegevus allutada

tdnastele piirnormidele (miira, Ghusaaste).

- Suurim juurdeehituse maht on lubatud olevale admin-hoonele tiiendava (kolmanda)
korruse ehitamiseks, mis teenib eelkdige paremat linnaruumi tditmise eesmérki:
- on sobilikumas vastavuses Tule pdik tinava vastaskiiljel paikneva adminhoonega
- loob tuntavama Tule p&ik tdnavafrondi
- varjab pdhjakaarest tootmishoonete mahud
- mahu suurendamine loob #rilise impulsi ja huvi hoone kiiremaks iimberehitamiseks
Jja kaasajastamiseks.

- Pos 2 on lubatud piiratud juurdeehitus eelkdige 1dhtuvalt Tule tn ehitusjoone iihtlustamisest
ja tootmishoonele ilmekama fassaadi loomise vdimaldamiseks (nt. kontori/biiroo blokk),
samuti olevate kahe hoone ithendamiseks. See vdimaldab tootmispindade liitmise ja nende
efektiivsema drakasutamise.

- Pos 4 on antud véimalus tegevuse laiendamiseks, mis v3imaldab iihtlasi 13petada balloonide
ladustamise vilitingimustes ning paremini heakorrastada kinnistu.

- Kinnistule pos 3 on tootmise paremaks korraldamiseks ja oleva tootmispinna paremaks
drakasutamiseks lubatud tdiendavalt ehitada kiilm laohoone (vi varjualune), ning
tootmishoonega seotud voi eraldi paiknev kontorihoone.

NB! Ehitatavas laohoones vdi varjualuses on keelatud ladustada tuleohtlikke ja hku
saastatavaid materjale tulenevalt AS Paulig Baltic kooskdlastuse tingimusest.

- Koik hooned kinnistul vajavad head juurdepdésu ning autotranspordile head manddverdus-
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ruumi. Sellest tulenevalt ei piirata planeeritava ala siseselt erinevaid kinnistuid (v.a. pos 4)
piiretega ( ol.ol. situatsioon), vaid markeeritakse asfaltpinnaga iihes tasapinnas olevate
piirikividega. Territooriumi kasutamine toimub omanike vastastikusel kokkuleppel ning
servituutidega eraldi ei koormata.

- Varemplaneeritud liiklusmaa kinnistu pos 5 piiritletakse analoogselt. Tegemist on jitkuvalt
riigimaaga. Planeeringuline ettepanek on muuta see planeeritava ala kinnistuomanike
ithisomandis olevaks eramaaks ldbi vastava ostu-miiiigi protsessi.

- Planeeritaval alal tootmisprotsesside sissepoole pddratud tegevus ei héiri naaberkinnistuid.

Planeering annab vdimalused ning tingimused ala korrastamiseks ning tinavafrontide
ilmestamiseks.

3.3. Planeeritud Kinnistud, ehituséigus, arhitektuursed néouded.

Planeeritud kinnistutele on seatud jiremine ehituséigus:

1. Pos 1 (Tule poik 1):

Planeeritud kinnistu suurus - 3590m?
Krundi kasutamise sihtotstarve - drimaa 100%,
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 1 hoone
Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala  -1150m?
Lubatud max tdisehituse % -25

Lubatud suurim korruste arv -3

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast - 12m

Hoone suurim lubatud suletud brutopind - 3450m?
Minimaalne tulepiisivusklass - TP2
Parkimiskohtade arv - 36 (P20 + P16)
Arhitektuursed nouded:

- katusekalle — 0°...(10°)

Vilisviimistluses voib kasutada virvitud betooni v&i krohvipindu, domineerida véivad suured
klaasipinnad. Keelatud on profiilplekk, plastmaterjal ja puit.

Kolmas juurdeehitatav korrus peab hoone suhteliselt monotoonsele fassaadile lisama aktsendi
kas mdningase liigenduse, riitmimuutuse, kontrastiprintsiibi v6i méne muu arhitektuurivétte
ldbi. Samas peab see haakuma orgaaniliselt kogu hoone kui tervikuga. Lpptulemus peab
jddma kerge, Shuline ja kaasaegne.

Eskiisprojekt tuleb td6protsessi kiigus eelnevalt tutvustada ja kooskdlastada linnaarhitektiga.

2. Pos 2 (Tule tn 24):

Planeeritud kinnistu suurus -13293m?
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Krundi kasutamise sihtotstarve - tootmismaa 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 2 hoone

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala  -4800m?

Lubatud max téisehituse % -36

Lubatud suurim korruste arv -3

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast - 10m

Hoone suurim lubatud suletud brutopind - 5850m?

Minimaalne tulepiisivusklass - TP2

Parkimiskohtade arv -45 (P18 + P10 + P9 + P8)

Arhitektuursed nouded:

- katusekalle — 0°...(10°)

Vilisviimistluses v&ib kasutada vérvitud betooni v&i krohvipindu, virvilisi tsementkiud-
fassaadiplaate voi selle analooge, domineerida vdivad suured klaasipinnad (juurdeehitatav
osa). Keelatud on profiilplekk, plastmaterjal ja puit.

Juurdeehitatav osa (Tule tn fassaad) peab olema vidrika arhitektuurse lahendusega. Samas
peab see haakuma orgaaniliselt kogu hoone kui tervikuga. Lopptulemus peab jddma kerge,
Ohuline ja kaasaegne. Virvigammas kasutada pastelseid toone.

Projekti koostamisel ( juhul, kui ei ole tegemist esimese renoveeritava hoonega planeeritaval
alal) jélgida ka naaberkinnistute lahendusi .

Eskiisprojekt tuleb to6protsessi kdigus eelnevalt tutvustada ja kooskélastada linnaarhitektiga.

3. Pos 3 (Tule tn 24c):

Planeeritud kinnistu suurus -7331m?
Krundi kasutamise sihtotstarve - dri-tootmismaa 20% / 80%
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 3 hoone

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala  -2100m?
Lubatud max tidisehituse %  -29
Lubatud suurim korruste arv - 3

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast - 10m

Hoone suurim lubatud suletud brutopind - 4000m?
Minimaalne tulepiisivusklass -TP2
Parkimiskohtade arv - 14 (P6 + P8)
Arhitektuursed nouded:

- katusekalle — 0°...(10°)

Vilisviimistluses voib kasutada vérvitud betooni vdi krohvipindu, virvilisi tsementkiud-
fassaadiplaate v&i selle analooge. Keelatud on (ol.ol. fassaadide véljavahetamisel)
profiilplekk, plastmaterjal ja puit. Kontoribloki ehitamisel vdivad domineerida suured
klaasipinnad.

Samas peab see visuaalselt haakuma tootmishoonega. Lopptulemus peab jiima selge ja
kaasaegne. Virvigammas kasutada pastelseid toone.
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Projekti koostamisel ( juhul, kui ei ole tegemist esimese renoveeritava hoonega planeeritaval
alal) jélgida ka naaberkinnistute lahendusi .
Eskiisprojekt tuleb tooprotsessi kdigus eelnevalt tutvustada ja kooskdlastada linnaarhitektiga

4. Pos 4 (Tule tn 24b).

Planeeritud kinnistu suurus - 1369m?
Krundi kasutamise sihtotstarve - drimaa 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 1 hoone
Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala  -210m?
Lubatud max tdisehituse % -16
Lubatud suurim korruste arv -1
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast - 9m
Hoone suurim lubatud suletud brutopind -210m?
Minimaalne tulepiisivusklass -TP2
Parkimiskohtade arv -3
Arhitektuursed néuded:

- katusekalle — 10°...20°

Viélisviimistluses voib kasutada vérvitud betooni voi krohvipindu, vérvilisi tsementkiud-
fassaadiplaate voi selle analooge. VGivad domineerida suured klaasipinnad.. Keelatud on
(ol.ol. fassaadide védljavahetamisel) profiilplekk, plastmaterjal ja puit.

Arhitektuurne 16pptulemus peab jddma lihtne ja kaasaegne. Vérvigammas kasutada pastelseid
toone.

Projekti koostamisel ( juhul, kui ei ole tegemist esimese renoveeritava hoonega planeeritaval
alal) jalgida ka naaberkinnistute lahendusi .

Eskiisprojekt tuleb tooprotsessi kdigus eelnevalt tutvustada ja kooskSlastada linnaarhitektiga.

5. Pos 5 (Tule tn 24d):

Planeeritud kinnistu suurus - 1326m?
Krundi kasutamise sihtotstarve - transpordimaal00%
Parkimiskohtade arv -3

3.4. Piirded

Tule tn pdik poolt piiratakse kinnistu Tule pdik 3 jdiga ristkiilikukujulise vorgusilmaga,
rohelise PVC kattega vdrkpiirdega metallpostidel (sama viimistlus) kuni Tule pdik 1 oleva
admin.hooneni, kus sissesdiduvidravad jadvad hoone esifassaadiga iihele joonele. Piirdeaia
maksimaalne lubatud kdrgus =1.8m planeeritavast maapinnast (+10 cm ol.ol. maapinnast).
Piirde kinnistupoolsele kiiljele rajatakse tihe igihaljas elupuuhekk (h=1.8...2.0m). Tule pdik 1
admin.hoone esist kinnistuosa piiretega ei piirata (hoone esifassaad on piirdeks). Samas
viimistluses, v.a. hekk, jatkub piire piki Tule pdik 1 kinnistu piiri ning kogu pikkuses piki Tule
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tn fronti kuni kinnistuni Tule tn 24a (AS Paulig). Viljaspoole kinnistu piiri istutatakse 3
mullapalliga Gihtlase vahega pérna (vdi tamme) (vt. joonis “Projektlahendus™). Olemasolev
piire, mis paikneb tina valel “joonel”, likvideeritakse. Olemasoleva Tule tn kergliiklustee ja
kinnistu pos 2 vaheline ala tasandatakse, heakorrastatakse (k.a. puude istutamine) ja kaetakse
muruga Kinnistu pos 2 omaniku poolt ja -vahenditega. Sissesdiduvidravad varustatakse
automaatikaga ning valmistatakse metallkonstruktsioonis piirdeaiaga analoogviimistluses.
Planeeritava ala kogu [unapoolne kinnistute piir on tinaseks lahendatud naaberkinnistu Tule
tn 24a (AS Paulig Baltic) peenteras-profiil varbpiirdega (rohekas-hall). Tiendavat piiret ette
ei ndhta. Nimetatud kinnistu paikneb planeeritava ala suhtes ca 1m kdrgemal. Kdrguste vahe
lahendatakse planeeritava ala poolt korrastatud rohendlvaga. Rohendlv peab omama min. 2m
laiust horisontaalpinda piki piiret, kuhu istutatakse tihe elavpuuhekk kdrgusega kuni 3m.
Samas tuleb tagada heki ja oleva piirde vahel min 1m laiune hekihaljastusest vaba ala
tagamaks ~AS  Paulig Baltic territooriumi  piirdeaia  turvakaamerate hiirimatu
funktsioneerimise. Aniisi ténavaga iihine kinnistupiiri osa kuni avariipdisu viravani jatkub
edasi heki kdrgusega 1.8...2.0m analoogselt Tule ténava poolse heki kdrgusega.

Planeeritava ala ld4nepoolne piire (kinnistud Tule 24c ja Tule pdik 3) lahendatakse alates
Aniisi tn, Kadakamarja 36 ja Tule tn 24c iihisest piiripunktist pshja suunas min 0.6m kdrguse
betoonsokliga (tugimiiiiriga, mis eraldab erinevad kdrguste vahed). Reljeefi kasvades tduseb
astmeliselt ka betoonsokkel. Betoonsoklil paikneb samane, jiiga ristkiilikukujulise
vorgusilmaga, rohelise PVC kattega vdrkpiire metallpostidel. Elavheki rajamise vajadus ja
sobivus (piirneb oleva kdrghaljastusalaga) jadb madrata tulevikus praktilisest vajadusest.

4. KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS JA HEAKORD

4.1. Miira

Vastavalt Sotsiaalministri 4.mirtsi 2002.a. méédrusega nr 42 “Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miira mddtmise meetodid” on tegemist
III kategooria alaga - segaala (kaubandus-, teenindus- ja tootmisettevdtted). Elamud ja
tihiskasutusega hooned planeeritaval alal puuduvad.

Liiklusmiira ekvivalenttase III kat. olemasoleval alal on péeval 60 dB ja 65sel 50dB.
Planeeritav ala ei ole mdjutatav vilise liiklusmiira suhtes, sest liikluskoormus Tule tinaval on
véike ja kinnised (tootmis)hooned paiknevad ténavast piisavalt kaugel. Samuti puuduvad
muud miiraallikad.

Tootmishoonetest endast lihtuva miira ekvivalenttase III kat. olemasoleval alal on pieval
60dB ja 66sel 45dB.

Olemasolev ettevdtlus-tootmine planeeritaval alal toimub hoonetesiseselt ning vdimalik miira-
tase hoonest viljas ja véimalik Shusaaste on kontrollitud ja fikseeritud (tegevusluba).

Sellistest tingimustest lhtudes puudub vajadus miiraprognoosi koostamiseks konkreetse
piirnormi ldhedase miiraallika puudumise tttu.

NB! Pos 4 ja pos 3 tootmishoone rekonstrueerimisel on ventilatsiooni viljatdmme lubatud
paigutada vaid hoone ida-kirde tsooni. Sellise paigutusega on tagatud nende kaugeim asend
Kadakamarja elupiirkonnast ja AS Paulig tootmistsehhist.

Samuti kdrgendatud saasteohust tulenevalt on kinnistul pos 4 keelatud jirelhaagiste parklas
tiihikdigul téStavate veoautode parkimine.
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4.2. Haljastus ja heakord

Planeeritav ala kui pikemat aega eksisteerinud dri-tootmisala on haljastusvaene ja valdavalt

kaetud tehispinnaga. Vaatamata sellele esineb alal korghaljastust 33 loetletud ihikus,
paiknedes peamiselt piki planeeritava ala piire kagu-, edela- ja loodenurkades.

Sellest tulenevalt on kiesoleva t66 koosseisu lisatud puittaimestiku ja haljastuse hindamine,
mis teostati 2009 a. varakevadel. Planeeritava ala Katastripiiridest kiill vélja jadv, kuid
vaieldamatult oma mdjudega planeeritavale alale paikneb Tule tn Hires iiks I viirtusklassi
Jédv kaheharuline tamm. Planeeritaval alal esineb 4 Il viirtusklassi Jjadvat tksikpuud ( 1
harukask, 3 tamme) ja kaks pd&sast (magimand). 11T vértusklassi puid esineb 13 korral jalv
védrtusklassi puid 12 korral, liigiliselt valdavalt saared, tammed ja kased.

Olevate puude suur Il ja IV viirtusklassi jadv liigitus tuleneb praktiliselt olematust
kasvupinnasest. Puud on kantud nii tugi- kui pshiplaanile nende tegeliku vOraulatustega.

Detailplaneeringu lahteiilesanne seab ndudeks 20% kogu planeeritavast alast jatta haljasalaks,
millest omakorda 60% on kdrghaljastus. Lahteiilesanne jitab siiski véimaluse lahendada see
ka asendushaljastusega.

Seoses sellega, et tegemist on olemasoleva ja igapdevaselt toimiva kompaktse tootmisalaga,
kus vajaliku territooriumi olemasolust on pigem defitsiit kui iilejadk, ei ole lihteilesandes
plistitatud nduet vdimalik tdita. Samuti on Saue linna kui terviku huvides ergutada tema
territooriumil paikneva #ri-tootmistegevuse jatkumist ( eriti olemasolevas situatsioonis) ja
tookohtade hoidmist-loomist.

Detailplaneeringuga on tagatud 1 véadrtusklassi tamme kasvutingimuste parendamine ja
kaitsmine (vOraaluse kasvupinna loomine). Eriti tihelepanelikult tuleb tehispinna
eemaldamisel jalgida, et juurekava ei saaks kahjustada ja tiivi vigastada!

Sdilitatud on koik II vadrtusklassi puud parendades nende kasvutingimusi kasvupinnase
lisamise-laiendamise ning tehispinna piiramisega direkividega labi ala heakorrastustoode, mis
aitab viltida autode sattumise puutiivedele liiga lihedale.

Seoses  territooriumi  lddne-loode poolse kinnistute ala tasandamisega (tehiskiinka
likvideerimisega) ja kinnistu piirile piirdeaia rajamisega, samuti kinnistule pos 3 ldunapiirile
vajaliku ladu-varjualuse rajamisega likvideerub 5 III vairtusklassi ja 4 IV visrtusklassi puud.
III védrtusklassi puude kompensatsiooniks on ette nahtud 7 uue mullapalliga puu (harilikud
tammed) istutamine samadesse piirkondadesse selleks juba parendatud pinnasele. Samuti on
ette ndhtud piki kogu planeeritava ala 1una ja osaliselt piki pohjapiiri igihalja tiheda
rohemiitiri rajamine (elupuud). Lisaks istutatakse Tule tn dirde 3 pérna. (vdi tamme).

4.3. Jidtmemajandus

Planeeritaval alal on kogu jditmekiitlus lahendatud vastavalt Jéictmeseadusele ja Saue linna
Jadtmehoolduseeskirjale. Tuleb jirgida vastavate seaduste tditmist.

Tootmisjadkide priigikonteiner (tootmisjddgid tekivad vaid pos 2 kinnistul toimuvast
tootmistegevusest, 100% puit, mis utiliseeritakse tootja poolt hakkepuidul to6tavatesse
katlamajadesse) on paigutatud tootmishoonete mahtu. Sorteeritud tootmise véikejddkide ja
olmepriigikonteinerid paiknevad hoonete mahus.

Saue linna Tule tn 24, 24b ja 24c ning Tule pdik 1 ja 3
kinnitute DP

(==
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5. TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS. PARKIMINE

Koikidele planeeritud kinnistutele on juurdepiis tagatud Tule ténavalt (planeeringuala siseselt
eri kinnistuid omavahel piiretega ei piirata. Mirgistatakse vaid piirikividega vms.
asfaltpinnaga tihes tasapinnas). Kinnistule pos 1, millel paikneb ala ainus poliifunktsionaalne
biiroohoone, on lisaks vaba juurdepéis koos vastava parkimisega Tule pdik tinavalt. Samuti
padseb Tule pdik tdnavalt tiiendavalt juurde kinnistule pos.2 ja pshimdtteliselt ka kinnistule
pos 3. Viimase puhul omab see siiski rohkem evakuatsioonilist tdhendust: planeeritav ala peab
olema ldbitav pédstetehnikale Tule ténavalt Tule pdik tinavale ja vastupidi.

Parkimine on lahendatud koikidele planeeritud kinnistutele vastavalt kehtivatele
normatiividele ja tdiendavatele vGimalustele.. Kinnistul pos 1 paikneb suhteliselt suur
renoveeritav  biiroohoone, mille tulevane tegelik asustustihedus/kiilastatavus on tipselt
prognoosimatu. Et viltida vdimalikku parkimiskohtade nappust (vaatamata normatiivsete
kohtade olemasolule ) ning vaba ruumi olemasolust, on planeeritud oluliselt rohkem
parkimiskohti kui normatiiv ette néeb.

Parkimiskohtade kontrollarvutus krundil

Jrk. Objekt Normatiivne Normatiivne Planeeringus ette-
nr. arvutus parkimiskohtade arv | nihtud kohtade arv
L Pos 1 1/200 1/200x3450=17 36
2 Pos.2 1/400 1/400x5850= 14.6 45
3 Pos.3 1/400 1/400x 4000=10 14
4 Pos.4 1/400 1/400x210=0.5 3
5 Pos 5 - - 3
kokku 42.1 101

Parkimisnormatiivid on vdetud EVS 843:2003 tabel 10.1 jirgi Normatiivid kehtivad
Linnakeskuse Linna klass I1I-V kohta.

6. TEHNOVORGUD.

6.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Kéesoleva td6ga on koostatud Saue linnas, Tule tdnav 24, 24b, 24¢ ning Tule pdik 1 ja 3
asuvate kinnistute veevarustuse, kanalisatsiooni projekt detailplaneeringu staadiumis.
Projekteerimise ldhteandmeteks on OU Stuudio Beeta t56 nr. 01B-2008; AS Tallinna Vesi
tehnilised tingimused 28.05.09 PR/0920846-2; Saue Linnavalitsuse tehnilised tingimused
sadevete drajuhtimiseks kinnistutelt Tule pdik 1,3 ja Tule tn. 24, 24a, 24b, ja 24c 10.02.2009
nr. 12-6.1/217, OU GEO S.T. poolt koostatud Tule tn.24, Tule poik 1 ja 3 maa-ala
geodeetilised uurimistodd nr. 2M7239.

Saue linna Tule tn 24, 24b ja 24c¢ ning Tule pdik 1 ja 3
kinnitute DP
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6.1.1. Veevarustus.

Detailplaneeringu ala olemasolev veevarustus on lahendatud Saue linna olemasoleva Tule
tdnava lihisveetorustiku DN150mm baasil.

AS Tallinna Vesi tehniliste tingimuste 28.05.09 PR/0920846-2 kohaselt on detailplaneeringu
ala planeeritav veevarustus lahendatud olemasolevast Tule tinava iihisveetorustikust (Tule
pdik 1 ja Tule 24) vdi Tule-Aniisi tinavat ithendavast Del10 iihisveetorustikust (Tule poik 3
ja Tule 24b, 24c). Igale kinnistule on planeeritud iiks iihendus ihisveetorustikust,
litumispunktiga max. 1m  kinnistu piirist. Liitumispunkti paigaldada pikendatud spindliga
siiber /maakraan.

Kinnistute Tule pdik 3, Tule tn 24 ja Tule 24b, 24d tarbeks on liitumispunktid viljaehitatud
koos Tule-Aniisi torustike rajamisega.

Liabi planeeringulahenduse liidetakse kinnistud Tule p&ik 3 ja Tule tn 24. Seetdttu veesisendid
kinnistutele ja nende 14bimdddud kuuluvad tipsustamisele jirgnevate projekteerimisetappide
kédigus vastavalt sobivaimale lahendusele. Veetorustikule tagada normidekohased
vahekaugused, siilitades vdimalikult olemasolevat kdrghaljastust.

Olemasolevad, kinnistuid teenindavad veetorustikud kuuluvad likvideerimisele.

Rajatavate veesisendite orienteeruv pikkus on 25m.

Tulekustutusvesi

Néutav vélimine tulekustutusvesi on 15l/s kolme tunni jooksul (162 m3). Arvestuslik
liheaegsete tulekahjude arv on 1.

Vajalik tulekustutusvesi tagatakse linna ringvérgu olemasolevatest hiidrantidest Tule tinava
DNI50 tihisveetorustikul ning Tule ja Aniisi tédnavat ithendaval De110 iihisveetorustikul

6.1.2. Olme- ja sajuvee kanalisatsioon.

Késitletava planeeringu ala reo- ja sajuvee kanalisatsiooni lahkvoolne siisteem on rajatud
moraalselt vananenud asbotsementtorudest. Siisteem on I3iguti iihisvoolne, 16iguti lahkvoolne
ning kinnistutelt pole omaette iihendusi linna torustikesse. Planeeringuala reoveed on iihe
tihendusega juhitud Tule ténava reovee iihistorustikku DN200. Planeeringuala ala iihisvoolne
torustik on juhitud Tule tinava DN300 sajuvee siisteemi iihe tihendusega ja  ldbi
puhastusseadme.

Planeeritavate kinnistutele on ettenshtud rangelt lahkvoolne kanalisatsioon. Reovee
eelvooluks on olemasolevad reovee kanalisatsiooni torustikud De200 Tule tinaval ja De200
Tule-Aniisi tdnaval ning sajuvee eelvooluks olemasolevad sajuvee kanalisatsiooni torustikud
De300 Tule tinaval ja De250 Tule-Aniisi tinaval.

Planeeritavatele kinnistutele on igaiihele ette nahtud iiks reovee ja tiks sajuvee liitumispunkt,
milleks on kinnistu piirist max. 1m viljaspool asuv liitumiskaev. Kinnistute Tule poik 3 ja
Tule 24b, 24c, 24d tarbeks on liitumispunktid viljaehitatud koos Tule-Aniisi torustike
rajamisega, kusjuures sajuvee osas tuleb jargmistes projekteerimisstaadiumides olemasolevad
Del60 16igud liitumiskaevust kuni tinavatoru kaevuni asendada 16ikudega De200mm.
Asfaltpindadelt kogutud sajuveed puhastada enne iihendamist littumispunkti ~ (6li-
liivapiitidurid). Planeeritavate isevoolste reo- ja sajuvete kanalisatsiooni torustike labim&6dud
on vastavalt De160mm ja De200mm.

Saue linna Tule tn 24, 24b ja 24c ning Tule poik 1 ja 3
kinnitute DP



Kanalisatsiooni torustikud rajada paralleelselt teiste kommunikatsioonidega, tagades
normidekohased vahekaugused, siilitades vdimalikult olemasolevat korghaljastust.
Planeeritava ala piiridesse jadv olemasolev reovee kanalisatsioon ja sajuvee kanalisatsioon ei
leia edaspidi kasutust ja tuleb likvideerida.

Rajatavate reovee liitumistorustike orienteeruv pikkus De160 - 25m

Rajatavate sajuvee liitumistorustike orienteeruv pikkus De160 - 50m

6.2. Soojusvarustus

Detailplaneeringu ala kuulub AS Fortum Termest kaugkiitte piirkonda, kinnistut libib
olemasolev osaliselt maapealne, osaliselt maa-alune soojustrass, millised kuuluvad
demonteerimisele.

Vastavalt AS Fortum Termest tehnilistele lihteandmetele nr.35 02.11.2009 on planeeritud
moodustatavate kinnistue Tule pdik 1, Tule p&ik 3, Tule 24 ja Tule 24C soojusvarustus
kavandatud iihendusega olemasoleva Tule ténaval paikneva maa-aluse soojustrassiga.
Detailplaneeringu ala eelisoleeritud torudest maa-alune soojustrass on ette nihtud paigaldada
osaliselt olemasolevale Tule tinava haljasribale, osaliselt kavandatud parkimisplatside maa-
alale kiilgnevalt kinnistute piiridega, normidekohase vahekaugusega muudest planeeritud ja
olemasolevatest insenerkommunikatsioonidest.

Orienteeruv kinnistute soojuskoormus perspektiivse hoonestusega voib kujuneda 2,4MW,
sOltuvalt rajatavate hoonete soojusvajadustest ja suurusest kuulub soojusvajadus
tdpsustamisele jargnevates projekteerimisstaadiumites.

Kinnistu hoonete soojusvarustuseks paigaldada maa-alune eelisoleeritud terastorudest
soojustrasss koos sulgeseadmetega sisseldike koha lahedal olemasoleva soojustrassiga ja
kavandatud kinnistute majaiihendustel

Soojustorustik mérkida mérkesiltidega.

Soojussdlmed hoonetes koos soojuse kulumdstjaga paigaldada vélisseinaga kiilgnevasse
aknaga varustatud ruumi,

Soojustrassi kaitsevéondi laius Sm.

6.2.1. Gaasivarustus

Detailplaneeringu ala gaasivarustuse projekt on koostatud vastavuses kehtivatele  AS
Fortum Termest tehnilistele ldhteandmetele nr.35 02.11.2009 kinnistu Tule 24B osas
tihendusega olemasoleva B-kategooria MOP4bar OP4bar gaasitorustikuga Tule 24B kinnistu
ldheduses.

Detailplaneeringu ala gaasitorustik on ette néhtud paigaldada osaliselt olemasolevale teede ja
parkimisplatside ~maa-alale normidekohase vahekaugusega muudest planeeritud ja
olemasolevatest insenerkommunikatsioonidest.

Uhendus rajatava Tule tinava kesksurve torustikuga teha sadulithendusega toru pealt,
paigaldades tihenduskoha l&hedusse kinnistu piirile terasest PE tehaseisolatsiooniga
pikendatud spindliga kuulkraani, kape DN180 all.

Antud piirkonnas gaasitorustiku projekteerimise jirgmistes staadiumites poorata erilist
téhelepanu olemasolevate insenerkommunikatsioonide paiknemisele.

Gaasitorustik paigaldada 15cm liivalusele , kaeviku tagasitiide teha liivaga.

Gaasitorustiku peale 0,35m kdrgusele paigaldada kollane plastist mérkelint.

Saue linna Tule tn 24, 24b ja 24c¢ ning Tule poik 1 ja 3
kinnitute DP



Gaasitorustiku peale paigaldada isoleeritud kontrolltraat, mille otsad tuua vilja kuulkraanide
kapede alla.

Gaasitorustik iihendada automaatse keevitusega 100% kontrolliga.

Gaasitorustik mérkida mérkesiltidega.

Orienteeruv gaasitorustiku pikkus planeeritaval alal (ilma majaiihendusteta) ~10m, orienteeruv
gaasikulu 14nm3 /h, 0,1milj. nm3 aastas.

6.3. Elektri- ja sidevarustus

6.3.1. Uldist

Tule tn 24,24b,24¢,Tule pdik 1,Tule pdik 3 kiinistute detailplaneering Saue linnas krundib
iimber olemasolevad kinnistud ning moodustab planeeritaval alal 4 4ri-ja tootmisfunktsiooniga
krunti.

Elektrivarustuse osas on médratud planeeritava ala arvutuslik elektrikoormus ning antud
elektrivarustuse pohimétteline lahendus,arvestades OU Jaotusvdrk tehniliste tingimustega nr
158118;09.02.2009

Sidevarustuse osas on madratud planeeritava ala orienteeruv sidevajadus ning antud
sidevarustuse pShimdtteline lahendus,arvestades Elion Ettevétted AS tehniliste tingimustega
nr.14852295, 20.01.2010.

Lahendatud on ka kruntide sisene ja viline teevalgustus.Tehnilisi tingimusi selleks pole
taotletud.

6.3.2. Arvutuslik elektrikoormus

Arvutusliku - elektrikoormuse mésramisel on ldhtutud kruntide funktsioonist ja lubatud
maksimaalsest brutopinnast. Arvutustulemused on toodud tabelis ET1.

Elektrikoormused Tabel ET1

Pos. Nimetus Uhik Hulk Koormus Markusi
Nr. ja funktsioon kW
Ari krunt Tule p&ik 1(A100) m?2 2350 65 Orient.
1 koormus
Ari- ja tootmismaa krunt, Tule pdik| m2 2650 75 sama

2 |3 (A20,Thk80)

Sama, Tule tn 24 m2 2300 65 sama

(O8]

4 | Sama, Tule tn 24¢ m2 4000 100 sama

Saue linna Tule tn 24, 24b ja 24¢ ning Tule p&ik 1 ja 3
kinnitute DP



Pos. | Nimetus | Uhik | Hulk | Koormus | Markusi
Nr. Jja funktsioon kW
5 |Sama, Tule 24b | om2 | 420 | 20 sama
Territooriumi Ob;. sama
6 |valgustus(iihiskasutuses teed) 1 3
7 |Kokku, koos eraegsuse ja kadudega 265

6.3.3. Elektrivarustuse siisteem.

Olemasolevaid tarbijaid(hooneid ja rajatisi varustatakse elektrienergiaga Autoregisterkeskuse
10/0,4kV alajaamast. AGA Gaas kinnistut, Tule tn 24b, toidetakse Roto 10/0,4kV alajaamast
.Tarbijaid toidetakse eelnimetatud alajaamadest lidbi 0,4kV kaabelliinide,Tule 24b kinnistut
1&bi 0,4kV kaabelliini nr 30545 ja liitumiskilbi.

Autoregisterkeskuse alajaam on kahetrafone sisseehitatud alajaam,kuhu on paigaldatud kaks
trafot  vdimsusega 250kVA.Selle trafoalajaama 10kV  pool(jaotla) kuulub OU
Jaotusvdrgule,olles seega nn servituut hoone sees OU Jaotusvork kasuks.Tarbijal tuleb tagada
O0pdevaringne juurdepdds nimetatud alajaama 10kV jaotlale.

Autoregisterkeskuse alajaama 0,4kV pool koos trafodega kuulub tarbijale,olles seega temast
toite saavate tarbijate thisomand,nagu ka muud iildkasutatavad teed ja kommunikatsioonid.
Planeeritavat ala libivad OU Jaotusvdrk 10kV kaabelliinid nr 8223,8224,10923 ja nr 16820.
Nende kaabelliinide teenindamiseks on seatud servituut OU Jaotusvdrk kasuks.

Esimeses jérjekorras siilub olemasolev elektrivarustuse siisteem.K&igile tarbijatele tuleb
kindlalt fikseerida peakaitse suurus,arvestades ol.ol.peakaitse suurusega 3x250A.

Kui tarbijate koormus tduseb,tuleb vajadusel vahetada vilja teda toitvad 0,4kV kaabelliinid ja
vajadusel ka trafod.Igasugune olemasoleva elektrikoormuse t3us on rahaline,st,et tuleb tasuda
tdiendavat liitumistasu OU Jaotusvdrgule.

Antud planeerimisprojektis pole arvestatud Autoregisterkeskuse trafoalajaama viljatdstmisega
hoonest(kinnistult) Tule 24c,sest see maksab tarbijale minimaalselt 1,5 milj krooni.Kui hetkel
asub alajaam optimaalses asukohas(tarbijate koormuskeskmes),siis uue eraldiseisva alajaama
chitamisel asuks ta krundi servas,seega oluliselt halvemas olukorras,kui hetkel.Need on
peamised pohjused,miks uue alajaama ehituse kavandamisest on loobutud.

AGA Gaas kinnistu elektrivarustus on erinev ja sdltumatu teistest planeeritava ala
kinnistustest.

Ette on ndhtud olemasolevate 10KV kaabelliinide nr.10923 ja 16820 osaline iimbertdstmine
kohtades,kus nad jaavad kavandatavate autoseisukohtade v&i laoplatside alla.

6.3.4. Tee- ja territooriumi valgustus.

Planeeritaval ~ alal on  olemas territooriumi  valgustus,mis on lahendatud
prozektorvalgustusena.See ei sobi kokku uue planeerimispShiméttega,mille t5ttu tuleb
prozektorvalgustus asendada iihiskasutuses olevate teede valgustusega kusjuures iga krundi

Saue linna Tule tn 24, 24b ja 24c ning Tule pdik 1 ja 3
kinnitute DP



valgustuse eest hoolitseb selle krundi valdaja.Uhiskasutuses oleva tee ja teede valgustuse
viljaehitamise ja hoolduse lahendavad krundiomanikud iihiselt.

Uus teevalgustus on ette néhtud Tule pdikténavale ja Tule tinava kergliiklusteele.Uldjuhul
chitatakse nende teede valgustused vilja Saue linna vahenditega.

6.3.5. Sidevarustus.

Planeeritava ala kinnistute telekommunikatsiooniks, tulevad nad iihendada Elion Ettevétted
AS telekommunikatsiooni pShivorguga, milleks on olemasolev sidekanalisatsioon, mis kulgeb
piki Tule ja Tule p&ikténavat.

Vastavalt Elion Ettevotted AS tehnilistele tingimustele nr.1414852295 tuleb igale kinnistule
anda individuaalne, teistest kinnistutest s&ltumatu sisend. Uued sisendid ehitatakse
kinnistutele Tule 24, Tule 24c,Tule pdik3.

Igal kinnistu omanikul tuleb tdpsustada oma sidevajadus, taotleda konkreetsed tehnilised
tingimused ja sdlmida liitumisleping Elion Ettevdtted AS-ga, kui viimane puudub .Kui
krundiomanik on tditnud k&ik tehnilistes tingimustes ja liitumislepingus toodu, paigaldab
vajaliku mahuga sidekaabli Elion Ettevotted AS.

Vastavalt telekommunikatsiooniseadusele, on teenusepakkuja valik vaba, mis ei s6ltu
sellest,kellele kuulub vork.

7. TULEOHUTUS

Planeeritavate hoonete minimaalne tulepiisivusklass — TP2.

Noutav vélimine tulekustutusvesi on 15 I/s kolme tunni jooksul . Arvestuslik iiheaegsete
tulekahjude arv on 1.

Vajalik tulekustutusvesi tagatakse linna ringvdrgu olemasolevatest hiidrantidest Tule tinava
DN150 tihisveetorustikul ning Tule ja Aniisi tinavat {ihendaval De110 iihisveetorustikul.

Tulekustutusvee parameetrid peavad vastama EVS 812-6 nduetele.

Pddstetehnikale on tagatud juurdepéds planeeritavale alale kolmest punktist: Tule téinavalt,
Tule pdik tdnavalt ja hddaolukorras ka Aniisi tdnava tupikotsast libi piirdeaia.
Projekteeritavad-renoveeritavad hooned peavad vastama VV miirus nr 315 nduetele

8. ERINOUDED

Planeeritaval kinnistul erinevatest seadustest tulenevaid kitsendusi (v.a. servituudid) ei ole.

9. KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Vastavalt Eesti Standardile EVS 809-1:2002 "Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1. Linnaplaneerimine" kuulub planeeritav ala olemasoleva iri, toostus ja
biiroode piirkonda.

Saue linna Tule tn 24, 24b ja 24¢ ning Tule pdik 1 ja 3
kinnitute DP
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Planeeringu koostamisel on arvestatud jargmiste aspektidega:

- kogu planeeritav ala on piiratud piirdega, mis seab piiratud juurdepadsu kdrvalistele
isikutele ja juhuslikele liiklusvahenditele

- kogu territoorium on valgustatud ja kompaktne.

- ala imbritsevad tdnavad on heakorrastatud ja varustatud tinavavalgustusega

- hooned on varustatud elektrooniliste turvasiisteemidega

Saue linna Tule tn 24, 24b ja 24c ning Tule p&ik 1 ja 3
kinnitute DP



