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SELETUSKIRI.

1. PLANEERINGU EESMÁRK

Detailplaneeringu eesmárgiks on Tule tn 20 ja 20a kinnistute liitinine üheks krundiks, hoonestusala
laiendamine Tule tn 20a kinnistu maa-alaleja hoonestusöiguse muutmine.

2. ASUKOHTJAÜMBRUSKOND.

Planeeritav ala paikneb Saue linna keskel Tule tánava ááres. Nöukogude ajast saadik on olnud tootmismaa.
Laia haljasvööndiga Tule tánava maa-ala on kinnistu kirde küljel. Kagu küljel on tootmismaa krundid. Loode
küljel on garaazid. Edela küljel on parklaja tánav; kaugemal kooli staadion.

3. ÜLDPLANEERENG.

Saue linna üldplaneeringus on maa-ala keskkonda mitteháirivate tööstusettevötete maa-ala.

4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Kinnistud.
Tule tn 20 kinnistu suurus on 20975 m2, sihtotstarve tootmismaa.
Tule tn 20a kinnistu suurus on 3000 m2, sihtotstarve tootmismaa.
Hooned.
Tule tn 20 kinnistul on Tule tánava poolsel küljel kaks kaarhalli plokeeritult keskel oleva kontorihoonega ja
kaks viiUiallija krundi piiril üks avatud katusealune.
Tule tn 20a kinnistu on hoonestamata.
Maastik.
Enamus maa-alast on asfalteeritud vöi kaetud hoonetega. Laiemad haljasalad on Tule tánava poolja kinnistu
loodeserval. Kitsad ribad onTule tn 20 kinnistu kaguja edela külgedel.
Kinnisftil on 6 suurematja 1 váike hoone.

Juurdepáás.
Juurdepáásud maa-alale on Tule tánavaltja Nurmesalu tánavalt garaazide sissesöidutee kaudu.
Tehnovörgud.
Tule tn 20 kinnistu on varustatud köigi vajalike tehnovörkudega.

5. PLANEERIMISLAHENDUS.

Krunt:
Krundi suurus on 23975 m2.
Sihtotstarve on 100% tootmishoone maa.

- Kmndi suurim ehitusalunepind on 9500 m2; táisehitus on 39,9%.
- Detailplaneeringuga laiendatakse hoonestusala kagu suunas Tule tn 20a kinnistu maa-alale.
- Váhemalt 13,5% krundist on haljaspind. Suuremad haljaspinnad on kinnistu kirde- ja loodepoolsetel

külgedel. Körghaljastus on varem planeeritud loode ja edelapoolsetele haljasaladele. Pöosasftis on varem
planeeritud kinnistu edela ja loodekülgedele. Táiendav halajspind on kavandatud Tule tn 20a kinnistu
maa-ala edelaja kagu külgedele.

- Kmndipiiridele vöib rajada kuni 1,8 m körgused piirded. Tule tánava pool on piü-e hoonestusejoonel.

Hoonestus:
Olemasolev hoonestus sáilib. Kinnistu loode küljel on hoonestusala kaugus kinnistu piirist 9 m; lááne küljel
15 m; kaguküljel enamuses 4-8 m; olemasoleva hoonete kohal 3 m. Tule tn 20a kinnistu maa-alale
soovitakse püstitada PVC-kattega hall.
- Hooned vöivad olla kuni 2-korruselised. Brutopind on arvestatud eeldusel, et váhemalt */2 hoonetest on 1-

korruseline, kuni Vi 2-korruseline. Korruselisus söltub konkreetse objekti funktsionaalsest skeemist.
Kontori osa on 2-korruseline. Tootmine on enamuses ühel korrusel.

- Hoonestuse maksimaalne körgus maapinnast vőib olla kuni 11 m. Olemasolevatest hoonetest on suurima
viilhalli harja körgus u. 10 m.

- Kinnistule vöib rajada kuni 9 hoonet (7 on olemas).
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Juurdepáásud. parkimine.
Olemasolevad juurdepáásud sáilivad. Kimiistul on neli juurdepaásu. LTís on kagu küljelt Tule tanavalt Tule

tánavajuurdepáásu kaudu, kolm on loode küljel Nurmesalu tánavalt garaazide juurdesöiduteede kaudu.
Parkimine on lahendatud omal krundil. Vajalike parkimiskohtade arvestus on tehtud Eesti Standard EVS

843:2003 áárelinna normatiivi alusel. Pőhijoonisel on náidatud parkimiskohtade vöimalik paiknemine, kokku
97 kohta. Lahendus tápsustada hooneprojektiga. Tule tn 20 kirmistule on koostatud parkla laiendamise
projekt.

Vertikaalplaneering.
Maa-ala üldreljeefon váljakujunenud, planeeringuga seda ei muudeta.
Olemasolevad körgusmárgid on Tule tánava pool 34.18-34.88, maa-ala edela küljel 35.89-36.67. Uldreljeef

on kerge kaldega Tule tánava (kirde) suunas.

Prüsi.
Maa-alal on oma prügikonteinerid. Toimub jaátmete liigiti kogumine vastavalt tegevusalale. Prügi

váljaveoks on sölmitud leping vastava ettevötega.

Kuritegevuse riske váhendavad abinöud.
Maa-alal on olemas tánavavalgustus. Maa-ala on piiratud lábipaistva taraga, tegemist on suletud

tootmisalaga. Maa-alal on valvesignalisatsioonja kokkulepe turvateenistusega.

Tehnovörgud.
Detailplaneeringuga ei muudeta ega kavandata uusi tehnovőrke. Kavandatud PVC-hall (ladu) ei suurenda

koormusi.
Veevarustus.
Majandusjoogivesi saadakse kinnistule Tule tánava veetrassist. AS-ga Tallma Vesi on sölmitud
Veevarustuseja kanalisatsiooniteenuste leping nr 21 1492/03, 08.05.2001.
Kanalisaísioon.
Planeeringuga kanalisatsioonilahendust ei muudeta. Kinnistu reoveed juhitakse Tule tánaval olevasse
kanalisatsioonitrassi.
Sademeveed.
Sademeveed juhitakse kinnistii sisesesse sademeveekanalisatsiooni. Varem on kinnistule planeeritiid liiva- ja
ölipüüdja.
Soojusvarustus.
Kinnistu on varustatud kaugkütte ti-assidega. Fortum Termest AS-ga on sölmitud Soojuse müügileping SA-
3087, 15.12.2006.
Elektrivarustus.
Kinnistu liitumispunkt asub Sami alajaamas, tarbija toitekaablite kingadel. Elektrienergia möötesüsteem on
olemasolev ja asub alajaamas. Eesti Energia AS-ga on sölmitud Elektrienergia ostu-müügi ja vörguteenuse
osutamise leping nr 275008001-5/23.04.2002.
Kinnistul on toimiv tánavavalgustus
Sidevarustus.
Sideühendus toimib olemasoleva sidekapi SAU106, sidekanalisatsiooni ja kaevude (14396, 14396a) kaudu,
mis paikiievad kinnistu territooriumil.

Tulekaitse abinöud.
Tootmis-ja laohoonete tulepüsivus on TP3 (metallhallid). Kontorihoone tulepüsivus on TPl.
Hoonestuse(-osade)jaotus tuletökkesektsioonideks mááratakse hooneprojektidega.
Hoonestusala kaugus kinnistu piirist on enamuses váhemalt 4 m. Váiksem on olemasoleva villhalli kohal
maa-ala kagu küljel (3 m). Naaberkinnistu detailplaneeringus (Tule 20 b) on sellega arvestatud, kuja laius on
8m.
Tuletorjevee 20 1/s tagavad Tule ja Nurmesalu tánaval dl50 mm ühisveetorustikul paiknevad hüdrandid.
Lahim hüdrant paikneb kontorihoone joonel Tule tánaval, teine on maa-ala pöhja nurgast 25 m kaugusel,
kolmas on Nurmesalu tánaval 72 m kaugusel maa-ala láánenurgast. Lisaks on üks hüdrant maa-ala keskel
platsil.
Varavad on planeeritud váhemalt 6 m laiused. Taraga piiratud alale on kolm sissepáásu. Hoonete vahel on
lábisőidu vöimalus.

arhitekt Ivo-Martin Veelma
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TÜLE TN 20 JA 20a KINNISTÜTE DETAILPLANEERINGarhitekt I.M.Veelma

Saue linn, Harjumaa
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