


SELETUSKIRI.

1. PLANEERINGU EESMARK

Detailplaneeringu eesmirgiks on Tule tn 20 ja 20a kinnistute liitmine iiheks krundiks, hoonestusala
laiendamine Tule tn 20a kinnistu maa-alale ja hoonestusdiguse muutmine.

2. ASUKOHT JA UMBRUSKOND.

Planeeritav ala paikneb Saue linna keskel Tule tdnava édires. Noukogude ajast saadik on olnud tootmismaa.
Laia haljasvoondiga Tule tinava maa-ala on kinnistu kirde kiiljel. Kagu kiiljel on tootmismaa krundid. Loode
kiiljel on garaazid. Edela kiiljel on parkla ja tdnav; kaugemal kooli staadion.

3. ULDPLANEERING.
Saue linna iildplaneeringus on maa-ala keskkonda mittehdirivate té6stusettevGtete maa-ala.
4. OLEMASOLEYV OLUKORD.

Kinnistud.

Tule tn 20 kinnistu suurus on 20975 m?, sihtotstarve tootmismaa.

Tule tn 20a kinnistu suurus on 3000 m?, sihtotstarve tootmismaa.

Hooned.

Tule tn 20 kinnistul on Tule tédnava poolsel kiiljel kaks kaarhalli plokeeritult keskel oleva kontorihoonega ja
kaks viilhalli ja krundi piiril iiks avatud katusealune.

Tule tn 20a kinnistu on hoonestamata.

Maastik.

Enamus maa-alast on asfalteeritud vi kaetud hoonetega. Laiemad haljasalad on Tule tdnava pool ja kinnistu
loodeserval. Kitsad ribad onTule tn 20 kinnistu kagu ja edela kiilgedel.

Kinnistul on 6 suuremat ja 1 véike hoone.

Juurdepéis.
Juurdepéisud maa-alale on Tule tidnavalt ja Nurmesalu tdnavalt garaazide sissesdidutee kaudu.

Tehnovérgud.
Tule tn 20 kinnistu on varustatud k&igi vajalike tehnovorkudega.

5. PLANEERIMISLAHENDUS.

Krunt:

- Krundi suurus on 23975 m>.

— Sihtotstarve on 100% tootmishoone maa.

— Krundi suurim ehitusalunepind on 9500 m?; tdisehitus on 39,9%.

- Detailplaneeringuga laiendatakse hoonestusala kagu suunas Tule tn 20a kinnistu maa-alale.

- Vihemalt 13,5% krundist on haljaspind. Suuremad haljaspinnad on kinnistu kirde- ja loodepoolsetel
kiilgedel. Kdrghaljastus on varem planeeritud loode ja edelapoolsetele haljasaladele. PG3sastus on varem
planeeritud kinnistu edela ja loodekiilgedele. Tédiendav halajspind on kavandatud Tule tn 20a kinnistu
maa-ala edela ja kagu kiilgedele.

- Krundipiiridele vdib rajada kuni 1,8 m kdrgused piirded. Tule tdnava pool on piire hoonestuse joonel.

Hoonestus:

Olemasolev hoonestus siilib. Kinnistu loode kiiljel on hoonestusala kaugus kinnistu piirist 9 m; ldéne kiiljel

15 m; kagukiiljel enamuses 4-8 m; olemasoleva hoonete kohal 3 m. Tule tn 20a kinnistu maa-alale

soovitakse piistitada PVC-kattega hall.

- Hooned vdivad olla kuni 2-korruselised. Brutopind on arvestatud eeldusel, et vihemalt /2 hoonetest on 1-
korruseline, kuni % 2-korruseline. Korruselisus sGltub konkreetse objekti funktsionaalsest skeemist.
Kontori osa on 2-korruseline. Tootmine on enamuses iihel korrusel.

- Hoonestuse maksimaalne kdrgus maapinnast v3ib olla kuni 11 m. Olemasolevatest hoonetest on suurima
viilhalli harja k6rgus u. 10 m.

- Kinnistule v&ib rajada kuni 9 hoonet (7 on olemas).



Juurdepédsud, parkimine.

Olemasolevad juurdepéisud sdilivad. Kinnistul on neli juurdepazsu. Uks on kagu kiiljelt Tule ténavalt Tule
tdnava juurdepéisu kaudu, kolm on loode kiiljel Nurmesalu tdnavalt garaazide juurdesGiduteede kaudu.
Parkimine on lahendatud omal krundil. Vajalike parkimiskohtade arvestus on tehtud Eesti Standard EVS
843:2003 adrelinna normatiivi alusel. Pohijoonisel on ndidatud parkimiskohtade vdimalik paiknemine, kokku
97 kohta. Lahendus tdpsustada hooneprojektiga. Tule tn 20 kinnistule on koostatud parkla laiendamise
projekt.

Vertikaalplaneering.

Maa-ala iildreljeef on viljakujunenud, planeeringuga seda ei muudeta.

Olemasolevad kdrgusmirgid on Tule tinava pool 34.18-34.88, maa-ala edela kiiljel 35.89-36.67. Uldreljeef
on kerge kaldega Tule tdnava (kirde) suunas.

Priigi.
Maa-alal on oma priigikonteinerid. Toimub jddtmete liigiti kogumine vastavalt tegevusalale. Priigi
viljaveoks on sdlmitud leping vastava ettevotega.

Kuritegevuse riske vihendavad abinGud.
Maa-alal on olemas tinavavalgustus. Maa-ala on piiratud Idbipaistva taraga, tegemist on suletud
tootmisalaga. Maa-alal on valvesignalisatsioon ja kokkulepe turvateenistusega.

Tehnovorgud.

Detailplaneeringuga ei muudeta ega kavandata uusi tehnovorke. Kavandatud PVC-hall (ladu) ei suurenda
koormusi.

Veevarustus.

Majandusjoogivesi saadakse kinnistule Tule tdnava veetrassist. AS-ga Tallina Vesi on s6lmitud
Veevarustuse ja kanalisatsiooniteenuste leping nr 211492/03, 08.05.2001.
Kanalisatsioon.
Planeeringuga kanalisatsioonilahendust ei muudeta. Kinnistu reoveed juhitakse Tule tdnaval olevasse
kanalisatsioonitrassi.
Sademeveed.

Sademeveed juhitakse kinnistu sisesesse sademeveekanalisatsiooni. Varem on kinnistule planeeritud liiva- ja
8lipiitidja.

Soojusvarustus.

Kinnistu on varustatud kaugkiitte trassidega. Fortum Termest AS-ga on sGlmitud Soojuse miitigileping SA-
3087, 15.12.2006.
Elektrivarustus.
Kinnistu liitumispunkt asub Sami alajaamas, tarbija toitekaablite kingadel. Elektrienergia mdotesiisteem on
olemasolev ja asub alajaamas. Eesti Energia AS-ga on s8lmitud Elektrienergia ostu-miiiigi ja vOrguteenuse
osutamise leping nr 275008001-5/23.04.2002.

Kinnistul on toimiv tdnavavalgustus
Sidevarustus.

Sideiihendus toimib olemasoleva sidekapi SAU106, sidekanalisatsiooni ja kaevude (14396, 14396a) kaudu,
mis paiknevad kinnistu territooriumil.

Tulekaitse abindud.

Tootmis- ja laohoonete tulepiisivus on TP3 (metallhallid). Kontorihoone tulepiisivus on TP1.
Hoonestuse(-osade) jaotus tuletSkkesektsioonideks méiratakse hooneprojektidega.

Hoonestusala kaugus kinnistu piirist on enamuses vdhemalt 4 m. Viiksem on olemasoleva villhalli kohal
maa-ala kagu kiiljel (3 m). Naaberkinnistu detailplaneeringus (Tule 20 b) on sellega arvestatud, kuja laius on
& m.

Tuletorjevee 20 I/s tagavad Tule ja Nurmesalu tinaval d150 mm uhisveetorustikul paiknevad hiidrandid.
Lihim hiidrant paikneb kontorihoone joonel Tule ténaval, teine on maa-ala pShja nurgast 25 m kaugusel,
kolmas on Nurmesalu tinaval 72 m kaugusel maa-ala 144nenurgast. Lisaks on iiks hiidrant maa-ala keskel
platsil.

Viravad on planeeritud vihemalt 6 m laiused. Taraga piiratud alale on kolm sissepaédsu. Hoonete vahel on
1abisdidu vGimalus.
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