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T60 pst 5 ja Vana-Keila mnt 80 kinnistute detailplaneering

EESSONA

Kéesolev planeering holmab Harju maakonnas Saue linnas paiknevaid T66 pst 5 ja Vana-
Keila mnt 80 kinnistuid.

Toogrupp
Planeeringu koostamisega tegeles BF Projektibiiroo OU t66grupp koosseisus:

- Kadri Kuning — arhitekt
- Karina Mamontova — nooremarhitekt
- Reimo Ilp — projektijuht

1. SISSEJUHATUS

Kéesoleva detailplaneeringu aluseks on:
- Saue Linnavalitsuse 08.02.2006.a. korraldus nr. 43 ,,Saue linnas T66 pst 5 ja Vana-
Keila mnt 80 kinnistute detailplaneeringu algatamine”
- lisa ,,Saue linnas T66 pst 5 ja Vana-Keila mnt 80 kinnistute detailplaneeringu
koostamise ldhteiilesanne”.

Detailplaneering on koostatud T66 pst 5 ja Vana-Keila mnt 80 kinnistute omanike tellimusel

ja koost60s.

1.1. Lihteandmed

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud OU EmPe Geodeesia poolt mdddistatud
topogeodeetilist plaani (t66 nr. 262, 14.08. 2006.a.).
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2. OLEMASOLEYV OLUKORD

2.1. Asukoht

Planeeritav maa-ala paikneb Harju maakonnas, Saue linnas, Vana-Keila mnt 80 ja T66 pst 5
kinnistutel. Planeeringu maa-ala hdlmab ka Vana-Keila mnt 80 kinnistu 1dunakiiljel asuvat
sissesdiduteed.

Planeeritav maa-ala piirneb pdhjast ja kirdest To6 pst 3 kinnistuga (72801:001:2320,
elamumaa, 851 m?), idast Vana-Keila mnt 72 kinnistuga (72801:001:2770, elamumaa, 1075
m?), idast ja kagust Vana-Keila mnt 76 kinnistuga (72801:001:2760, elamumaa, 652 m?),
kagust Vana-Keila mnt 78 kinnistuga (72801:001:2780, elamumaa, 692 m?), lunast Vana-
Keila mnt 82 kinnistuga (72801:001:3240, elamumaa, 793 m?), edelast ja l44nest Vana-Keila
mnt 84 kinnistuga (72801:001:3400, elamumaa, 952 mz), ladnest To66 pst 7 kinnistuga
(72801:001:1540, elamumaa, 1135 m?). Detailplaneeringu ala piirneb loodest riigi omandis
oleva maaga.

2.2. Maastikuline iseloomustus

Planeeritava maa-ala maapinna kérgused kdiguvad ~2 m vahemikus.

To66 pst.5 kinnistu maapinna korgused jadvad vahemikku 32.90 kuni 33.44, korguste vahe on
54 cm-t. Kinnistu looduslik maapinna kalle on krundi sisemusse, moodustub lohk.
Vana-Keila mnt. 80 kinnistu maapinna kdrgused jddivad vahemikku 33.10 kuni 35.35,
korguste vahe on 2,4 m. Kinnistu looduslik maapinna kalle on sissepoole, selle piiri suunas,
mis jaib kinnistu T66 pst. 5 poole. Vana-Keila mnt. 80 krundi pind tduseb uue planeeritava
juurdepédsutee suunas.

2.3. Olemasolev taimestik
Vana-Keila mnt 80 kinnistul kérghaljastus puudub ja krundi ld&nepoolne kiilg on #éristatud
madala kuusehekiga.

2.4. Olemasolevad hooned, rajatised ja maakasutus

Too pst 5 kinnistu katastritunnusega 72801:001:1200 on hoonestamata, maakasutuse
sihtotstarve on elamumaa. Kinnistu on eraomandis ja kuulub Rein Tammis’ele.

Too pst 5 kinnistu katastritunnusega 72801:001:0050 on hoonestatud kahekordse
tiksikelamuga, kinnistu maakasutuse sihtotstarve on elamumaa. Kinnistu on eraomandis ja
kuulub Neeme Tammis’ele.

Vana-Keila mnt 80 kinnistu katastritunnusega 72801:001:0005 on hoonestatud ithekordse

abihoonega, kinnistu maakasutuse sihtotstarve on elamumaa. Kinnistu on kaasomandis ja
kuulub Neeme Tammis’ele 145/1492 ja Tiina Kérner’ile 1374/1492.
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2.5. Olemasolevad tehnovéorgud
2.5.1. Veevarustus

Too pst 5 (72801:001:0050) kinnistute varustamine veega toimub kinnistul asuvast
olemasolevast puurkaevust, mis asub krundi Idunapoolsel osal, kinnistu idapoolsest kiiljest 12
meetri kaugusel.

Vana-Keila mnt 80 kinnistul asub puurkaev krundi ldine osas, 9 meetri kaugusel krundi
piirist. Vajadusel, tervisekaitse ndudmisel, kaev likvideerida.

2.5.2. Kanalisatsioon
Vana-Keila mnt 80 kinnistul on kanalisatsiooni eelvooluks olemasolev Rauna tn.
reoveekanalisatsiooni tihistorustik.

2.5.3. Elektrivarustus
To6 pst 5 kinnistu liitumiskilp asub kinnistu ida ja kagu osas, maja taga, krundi piirist 3 m
kaugusel.
Vana-Keila mnt 80 kinnistu planeeritav liitumiskilp asub kinnistu loode osas, krundi

tagumises nurgas, 1 m kaugusel krundi piirist. Liitumiskilbi elektrivarustus on tagatud
Ohuliiniga, liitumispostist, mis asub krundi loode osas, taga nurgas.
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3.PLANEERIMISLAHENDUS

Kédesolevas detailplaneeringus on planeeritud liita T66 pst 5 kaks (2) Kkinnistut
katastritunnusega 72801:001:1200 ja 72801:001:0050 ja Vana-Keila mnt 80 kinnistu 145 m?
osa iiheks kinnistuks. Vana-Keila mnt 80 kinnistu on planeeritud 145 m® vorra viiksemaks.
Olemasolevast sissesdiduteest Vana-Keila mnt 80 kinnistu 1dunakiiljel on planeeritud
moodustada omaette transpordimaa krunt (Vana-Keila mnt T3).

3.1. Planeerimise eesmirk

- maakasutuse korrastamine

- ehitusdiguse médramine

- hoonestustingimuste médramine

- juurdepéédsuteede lahendamine

- tehnovorkude lahenduste koostamine

- teede ja tehnovdrkude servituutide méddramine

- liiklus ja parkimistingimuste loomine transpordivahenditele

- heakorrastuse, haljastuse ja priigi sorteerimise voimaluse lahendamine

Planeerimislahendus arvestab jargmisi piiranguid ja pShimétteid:

- veeseadusest tulenevad piirangud
- teeseadusest tulenevad piirangud
- looduskaitseseadusest tulenevad piirangud

3.2. Hoonestustingimused

Planeeritud Vana-Keila mnt 80 iiksikelamumaa krunti pos.nr. 1 on lubatud hoonestada iihe (1)
pShihoonega ja iihe (1) abihoonega maksimaalse ehitusaluse pindalaga 300 m*.

Planeeritud T66 pst 5 iiksikelamumaa krunti pos.nr. 2 on lubatud hoonestada iihe (1)
pdhihoonega ja iihe (1) abihoonega maksimaalse ehitusaluse pindalaga 250 m?.

Pdhihoone vdib olla kuni kahe (2) korruseline maksimaalse kérgusega 9 m.

Abihoone voib olla kuni tihe (1) korruseline maksimaalse kdrgusega 4,5 m.

Planeeritavale maa-alale rajatava hoone arhitektuur peab olema lihtne ja kaasaegne ning
arvestama planeeringu taotlust sobitada antud hoonestus iimbritseva keskkonnaga.

Hoone vilisviimistlus mératakse konkreetsete ehitusprojektidega.

Hoonete vilisviimistlusmaterjalidena vélisvoodriks on soovituslik kasutada puitu,
fassaaditellist ja krohvi. Lubatud on ka erinevate vilisvoodri materjalide kombineerimine.
Hoonete vilisvoodriks ei ole lubatud kasutada plekki.

Hoonete katusekattematerjalidena on soovituslik kasutada kivi, plekki ja bituumenit.

Palkmajad antud planeeringu alal ei ole lubatud.
Kaksikelamud antud planeeringu alal ei ole lubatud.
Puitelamuid ja kivielamuid antud planeeringu alal ei grupeerita.

-5
BF Projektibiiroo OU



T60 pst 5 ja Vana-Keila mnt 80 kinnistute detailplaneering

Planeeritavate hoonete katusekalle peab jdima vahemikku 0-45°.
Planeeritud kinnistul pos.nr. 1 ja 2 katuse harja suunale piiranguid €i ole.

K&esolevas detailplaneeringus on hoone asukoht krundil pos.nr. 1 soovituslik. Vana-Keila
mnt 80 krundi hoonestus jéib paralleelselt Vana-Keila mnt 82 eluhoonega.

Ehitiste vahelised kujad on lahendatud vastavalt normatiividele ja on #ra niidatud
P&hijoonisel ja Tehnovdrkude koondplaanil.

Planeeritava hoone projekteerimisel tuleb kasutada materjale, mis vastavad hoone
tulepiisivusklassile TP-3.

3.3. Servituudid ja kaitsevoondid
Planeeringus on ettendhtud T66 pst 5 krundile 5 meetrine tdnavakaitsevoond, mis on &ra
néidatud PShijoonisel ja Tehnovdrkude koondplaanil.
Trassidele servituute ei ole vaja rajada.

3.4. Haljastus ja heakord

Planeeritaval maa-alal tuleb olemasolevat haljastust maksimaalselt siilitada. Vajadusel teha
sanitaarraiet.

Detailsem haljasalade lahendus ja heakord antakse eraldi projektiga.

Elamumaa krundile on ette ndhtud priigikonteineri orienteeruv asukoht.

Krundile piirete rajamisel tuleb 1dhtuda arhitektuurse ilme, terviku loomisest. Piirdeaia kdrgus
voib olla kuni 1,5 m. Piirdeaiad peavad olema osaliselt 14bindhtavad.

Piirdeaiad lahendatakse koos ehitusprojektiga.

Vana-Keila mnt 80 krundile viiv juurdepdisutee lumekoristuse eest vastutab Vana-Keila mnt
80 omanik ise.

BF Projektibiiroo OU



T60 pst 5 ja Vana-Keila mnt 80 kinnistute detailplaneering

4. LIKLUSKORRALDUS, VERTIKAALPLANEERIMINE,
PARKIMINE

4.1.Teed ja juurdepiiisud

Sissesdiduteest, mis viib krundile Vana-Keila mnt 80, moodustada eraldiseisev liiklusmaa,
mis ei kuulu thegi teda timbritseva krundi juurde. Sissesdidutee maa-ala vormistatakse
munitsipaalomandisse Vana-Keila mnt T3 koosseisus.

Planeeritud krundil pos.nr. 2 sdilib olemasolev juurdepiés T66 pst-It.
Krundile pos.nr.l on olemasolev muldkattega juurdepddsutee Vana-Keila maanteelt.
Olemasolev muldkattega tee on planeeritud katta killustikuga.

4.2. Vertikaalplaneerimine

Tdpsem ja detailsem vertikaalplaneerimine teostatakse iga ehitusprojektiga eraldi, viltida
tuleb sadevete valgumist naaberkruntidele.

4.3. Parkimine

Parkimine korraldada omal krundil ning igale krundile on planeeritud vihemalt kaks (2)
parkimiskohta.
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5. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

5.1. Veevarustus

Planeeritud Vana-Keila mnt 80 (pos.nr.l) kinnistu veevarustus on planeeritud lahendada
vastavalt AS Tallinn Vesi tehnilised tingimused PR/0837472-1,véljastatud 05.08.2008.

Hilisemas projekteerimisjargus arvestada vGimalusega, et ldhedusse rajatakse
tuletdrjeveehiidrant.

5.2. Kanalisatsioon

Planeeritud T66 pst 5 (pos.nr.2) kinnistul asub olemasolev kogumiskaev.

Planeeritud Vana-Keila mnt 80 (pos.nr.1) kinnistu kanalisatsioon on planeeritud lahendada
vastavalt AS Tallinn Vesi tehnilised tingimused PR/0837472-1,viljastatud 05.08.2008.

6. ELEKTRIVARUSTUS

Planeeritava ala elektrivarustus on lahendatud vastavalt tehnilistele tingimustele — AS Eesti
Energia OU Jaotusvérgu Tallinn-Harju Regiooni tehnilised tingimused madalpinge
liitumiseks nr. 135025, 06.02.2008.a. ja kehtivad kuni 06.02.2010.a.

Planeeritud To66 pst 5 (pos.nr.2) kinnistu elektrivarustus toimub olemasolevast
elektriliitumiskilbist.

Planeeritud Vana-Keila mnt 80 (pos.nr.1) kinnistu elektrivarustus on planeeritud lahendada
vastavalt AS Eesti Energia OU Jaotusvérgu Tallinn-Harju Regioonilt taotletavatele
tehnilistele tingimustele.

7. SIDEVARUSTUS

Planeeritud Vana-Keila mnt 80 (pos.nr.1) kinnistu sidevarustus on planeeritud lahendada
vastavalt Elion Ettevottest AS-ilt taodeldavatele tehnilistele tingimustele.
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8. KESKKONNAKAITSE

8.1. Sadevetekanalisatsioon

Sadeveed suunatakse-hajutatakse haljasaladele. Elamu katustelt juhitakse sadeveed hajutatult
timbritsevale maapinnale, kus toimub sadevee imbumine pinnasesse.

8.2. Jiidtmekiiitlus

Olmejédtmed paigutatakse krundil asuvasse priigikonteinerisse. Jditmeveo korraldab
jddtmevaldaja. Ja4tmeid késitletakse vastavalt jaitmehooldus eeskirjadele.

9. TULEKAITSE .

Detailplaneering on koostatud ja hoonete ehitusprojektid tuleb koostada jirgides ndudeid
vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoober 2004.a. méirus nr 315 , Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnéuded®.

Tuletdrjevesi saadakse planeeritavatest tuletdrjeveehiidrantidest, mis asuvad krundi Rauna tn
6 juures nurgas, teemaa-alal ja krundi Vana-Keila mnt 62 juures teemaa-alal.

Vana-Keila mnt 80 krundist Rauna tn 6 krundi juures teemaa-alal paikneva
tuletdrjeveehiidrandini on ca 90 kuni 100 meetrit ja Vana-Keila mnt 62 krundi juures teemaa-
alal paikneva tuletdrjeveehiidrandist kuni Vana-Keila mnt 80 krundini on ca 87 kuni 90
meetrit.

T66 pst 5 krundist Rauna tn 6 krundi juures teemaa-alal paikneva tuletdrjeveehiidrandini on
ca 137 kuni 150 meetrit.

Planeeritud ehitusaladega on tagatud hoonete vaheline minimaalne tuleohutuskuja 8 m
ulatuses.

Krundil Vana-Keila mnt 80 paiknevad olemasolevad hooned, mis asuvad mdlemad, kas siis
osaliselt v3i tervenisti planeeritud ehituskeelualas. Olemasoleva eluhoone kiiljes oleva garaazi
ja korval krundil T66 pst 6 paikneva eluhoone vaheline kuja on 7,82 meetrit. Teine,
ihekordne hoone, paikneb tdies mahus planeeritud ehituskeelualas ja seega tuleb sellele

hoonele rajada tulemiiiir vastu krunti T6d pst 7, kuna kuja (vahemaa) eluhooneni on ainult 4
meetrit.

Hoonetele on tagatud tuletdrjetehnika juurdepéds, kas siis Vana-Keila maanteed v6i T66
puiesteed pidi.

Planeeritavate hoonete lubatud maksimaalne k&rgus on 9 m.
Hoone maksimaalne korruselisus on 2

Hooned vastavad tulepiisivusklassile TP-3
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10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVATE NOUETE JA
TINGIMUSTE SEADMINE

Elamu ehitamisel arvestatakse tiheasustuse ehitustihedusega.

FElamu juurde viivate sissepddsuteede selge eristamine vdhendab sissemurdmiste,
vandalismi, graffiti ja stititamiste riski.

Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vihendavad
vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski.

Sissemurdmiste v&i vandalismiaktide sihtmirkide tugevdamine peale riinnakut
vihendab intsidentide kordumise riski.

Kiired parandust6od véhendavad edasisi kahjusid ennetades uusi vandalismiakte,
graffitirinnakuid voi siiiitamisi. Kiirele korrastamisele aitab kaasa regulaarne
jérelevalve.

Stittimatust materjalist priigindude kasutamine vihendab siititamiste riski.
Kergestisiittivate materjalide eemaldamine v6i asendamine vihendab siiiitamiste riski.

Heakord, eriti kergestistittiva priigi kiire eemaldamine vihendab siilitamise ohtu.

Planeeringualal on soovituslik rakendada naabrivalve pShimdtteid.
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11. TEHNILIS-MAJANDUSLIKUD NAITAJAD

VANA-KEILA MNT 80
TOO PST 5
VANA-KEILA MNT T3

PLANEERITAVA MAA-ALA SUURUS

PLANEERITAVA ALA MAABILANSS
ELAMUMAA (EE)
TRANSPORDIMAA (L)

PARKIMISKOHTADE ARV
ELAMUMAAL
NORMATIIVNE
PLANEERITUD

ELAMUMAA KRUNTIDE ARV
TRANSPORDIMAA KRUNTIDE ARV

Endine pindala

72801:001:0005
72801:001:0050; 72801:001:1200

2511 m?
m? %
2367 m? 94 %
144 m? 6%
4
4
2

Planeeritud pindala

Vana-Keilamnt 80  (pos.nr.1) 1492 m?
To60 pst 5 (pos.nr.2) 875 m?
Vana-Keilamnt T3  (pos.nr.3) -
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1347 m?
1020 m?
144 m?
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