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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
(LAHTEDOKUMENDID)

1.1 Planeeringu koostamise alused
Planeerimisseadus

Kinnistu omaniku Elle Rajandu taotlus detailplaneeringu algatamise kohta.

Saue Vallavalitsuse 9. veebruari 2022 korraldus nr 141 ,Valingu kiila Tombu kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdgju strateegilise hindamise mittealgatamine.”

Saue Vallavalitsuse ja Arendaja vahel 26. jaanuaril 2022. aastal sélmitud kokkuleppe (nr 12-
2.14/2/2022)

1.2 Planeeringu koostamise lahtedokumendid

1.2.1 Oigusaktid
e Ehitusseadustik
e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile”
e Majandus- ja taristuministri 05. juuni 2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu
ja arvestamise alused”.
e Siseministri 30.03.2017.a. maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”
EVS 843:2016 Linnatdanavad
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e Saue valla jaatmehoolduseeskiri

e Sotsiaalministri 04. marts 2002 maarus nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Ghiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid” EVS 809:1:2002
Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

e EVS932:2017 Ehitusprojekt

e EVS 812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

e EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad, tuleohutusndouded

e EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.

1.2.2 Liigiltiildisemad planeeringud
Saue valla tldplaneering

1.2.3 Detailplaneeringud, mis kehtivad planeeringu alal
Kehtivad planeeringud puuduvad

1.2.4 Kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud kavad
Saue valla ja Laane-Harju valla ihine jaatmekava aastateks 2021-2026

Saue valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029

1.2.5 Planeeringu koostamisel tehtud uuringud
Geodeetilised t66d on teostatud Geodeesia Partner OU poolt aprillis 2020 t66 nr 36-20

1.2.6 Tehnilised tingimused
Transpordiameti kiri 07.03.2022 nr 7.2-2/22/3697-2 Seisukohtade vdljastamine Tombu kinnistu
detailplaneeringu koostamiseks

Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 380369

AS Kovek tehnilised eeltingimused Valingu kiilas Tombu kinnistu kavandatava arenduse kohta UVK
osa koostamiseks

Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 35290700
2. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav maa-ala asub Valingu kiilas riigi k&rvalmaantee 11117 Valingu-J&gisoo tee ja Odbiku tee
vahelisel maa-alal. Kinnistu on hoonestamata. Tegemist on endise pdllumaaga ja kinnistul ei ole
kdrghaljastust. Lahinaabruses on hoonestud elamumaid ja hoonestamata maatulundusmaid.
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Foto Maa-ameti fotolaost

3. PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID (KONTAKTVOONDI
ANALUUS NING PLANEERITAVA SOBIVUS ALALE)

Planeeritava ala kontaktvoondina on arvestatud planeeritava kinnistu lahilimbrust, kus asuvad
pohiliselt pereelamud. Detailplaneeringuga kavandatav hoonestus sobib Umbruskonnas vilja
kujunenud hoonestusstruktuuriga.

Teeninduseks vajalikud sotsiaalobjektid asuvad Saue ja Keila linnas.

4. PLANEERINGUS KAVANDATU
Detailplaneeringu koostamise eesmdrk on jagada Tombu kinnistu 15-ks elamu,- sotsiaal- ja
transpordimaa sihtotstarbega kruntideks ning maarata ehitusdigus Uksikelamute, kahe korteriga
elamu ja ridaelamu pistitamiseks. Kokku moodustatakse detailplaneeringuga 8 elamukrunti, millest 6
elamukrunti on ette nahtud tksikelamute plstitamiseks, ks elamukrunt kahe korteriga elamu ja ks
Uhe ridaelamu (3 boksiga) plstitamiseks. Lisaks planeeritakse viis transpordimaa krunti, millest (ks
krunt kavandatakse planeeringualale juurdepdasutee rajamiseks koos jalgratta- ja jalgteega, kolm
transpordimaa krunti moodustatakse planeeringualaga piirneva O6biku tee dirde, kuhu rajatakse
jalgratta- ja jalgteed ja Uks transpordimaa krunt moodustatakse 11117 Valingu-Jégisoo riigitee darde,
kuhu on véimalik perspektiivis kavandada kergliiklustee, mille vdljaehitamise kohustust arendajale ei
ole maaratud. Riigitee darde kergtee valjaehitamist korraldab tulevikus Saue vald. Lisaks kavandatakse
kaks sotsiaalmaa (lildkasutatav maa 100%) krunti, millest Ghele krundile kavandatakse laste
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méanguvaljaku rajamist. Tombu kinnistule kavandatakse juurdepaas avalikult kasutavalt teelt (O6biku
teelt). Planeeritava maa-ala suuruseks on ca 2,1 ha.

4.1 Vastavus iildplaneeringule
Saue valla Uldplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringu maa-ala tiheasustusalas ning maa-ala
maakasutuse juhtotstarbeks on kehtestatud lGldplaneeringu alusel maaratud pere- ja ridaelamumaa.

Viljavote Saue valla Gldplaneeringust

Saue valla lldplaneeringu seletuskirja punkti 4.4 kohaselt

e tupiktdnavaid reeglina ei kavandata;

e (ldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarve peab reeglina moodustama vahemalt
65% planeeritavast alast;

e elamualadel peab jalgsi liikumiseks sobiv avalik ruum (avalike ja erateenuste osutamise alad,
haljasalad, pargid, mdnguvaljakud, kergliiklusteed, avatud Guealad jms) moodustama
vahemalt 20% planeeritavast alast;

e pere- ja ridaelamumaa juhtotstarbe korral peab Uksik- ja kaksikelamute maa moodustama
elamuehituseks kavandatud kruntide maast vihemalt 70%;

e uute rida- ja korterelamukruntide kavandamisel peab koormusindeks (planeeritava ala
pindala suhe korterite arvu) planeeritavat ala kui tervikut arvestades tldjuhul olema 400-
800, suurenedes asula keskusest darealade suunas. Korterelamud vdivad reeglina olla kuni 5-
korruselised;

e uute Uksikelamukruntide suurus peab tldjuhul olema 1200—2400 m? ning
kaksikelamukruntide suurus tldjuhul 2000-3000 m?, suurenedes asula keskusest direalade
suunas;

e  Uksik-, kaksik- ja muu kahe korteriga elamu ehitamisel krundi tiisehituse protsent reeglina
olla kuni 25% .

Detailplaneering vastab Saue valla lildplaneeringule.

4.2 Kavandatud krundi ehitusoigus ja kasutustingimused
Kruntide ehitusdigused on antud pdhijoonise tabelis
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4.3 Olulisemad arhitektuurinéuded hoonetele

Uksikelamu krundile v8ib rajada kuni kahe maapealse korrusega elamu, kdrgusega (imbritsevast
planeeritud maapinnast kuni 9 m ja kaks (ihekorruselist abihoonet (autode varjualune, kuur,
jalgrattahoidla ja muud analoogsed mitteeluruumid) hoone k&rgusega Umbritsevast planeeritud
maapinnast kuni 5 m;

Kaksikelamu krundile vOib rajada lisaks elamule (kérgus planeeritud maapinnast 9 m) ka kaks
abihoonet kdrgusega kuni 5 m.

Ridaelamu krundile vdib rajada Uhe kolme boksiga elamu, abiruumid ndha ette elamu mahus,
abihooneid mitte kavandada (sh kasvuhooned). Ridaelamu bokside vahele voib ette ndha kuni 1,0
m korgusega piirde aia ja/v6i heki vastavalt kaasomanike omavahelistele kokkulepetele
(tulenevalt Asjadigusseadusest).

Fassaadi viimistlusmaterjal: on lubatud kasutada naturaalseid materjale puitu, kivi, krohvi, keelatud
on ehitada imarpalkhooneid ja kasutada hoonete viimistluses immiteerivaid materjale

Lubatud katusetitip: kalle 5 — 35°
Elamu ja abihooned peavad moodustama krundil Ghtse terviku ja piirkonda sobima

Keelatud on kuni 20 m? ja alla 5 m kdrgete ehitiste paigutamine véljapoole planeeringus ette nihtud
krundi hoonestusala;

Kruntide piirded

Krundi piirete korgus kuni 1,5 m. Piirded lahendada hoone ehitusprojektis (piirdeaed peab
moodustama hoonega Uhtse terviku). Keelatud on piirdeaiaks kasutada tihedat plankaeda.

Detailplaneeringuga kavandatud kinnistutest piirnevad perspektiivse riigitee darse kergliiklustee krundiga
kinnistud pos 1, 2, 3, ja 5 ning Gldmaa sihtostarbega kinnistu pos 4. Nendele elamukruntidele niha ette
krundi maantee poolsele osale labipaistvad metallist piirdeaiad. Pos 1 kinnistule kavandada piirde
detailplaneeringu p&hijoonisel naidatud riigitee ristmiku ndhtavuskolmnurga piirile.

Kruntidele projekteeritavate hoonete eskiisprojektid koosk&lastada valla arhitektiga.

4.4 Keskkonnakaitse
Planeeringuga ette nahtud elamukvartali rajamine ei kuulu olulise keskkonnamdjuga tegevuste
hulka.

Saue Vallavalitsus leiab detailplaneeringu algatamise korralduses, et Tombu kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu korral ei ole tarvis algatada KSH-d, sest nimetatud planeeringu puhul ei lletata
mdojuala keskkonnataluvust, ei pdhjustata keskkonnas p66rdumatuid muutusi, ei seata ohtu inimeste
tervist ja heaolu, kultuuriparandit voi vara. Lahtudes planeeritava maa-ala ja selle lahiimbruse
keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta elamute pustitamine ning sihtotstarbeline
kasutamine antud asukohas olulist keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud on
ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise
tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ja
Oigusaktide ndudeid. Planeeritaval alal ei ole kaitstavaid loodusobjekte, planeeringuga ei kavandata
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olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, O0hu saastamist. Kdesolevas detailplaneeringus ei ole lubatud tegevust, mis kuuluks
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Maa-ameti andmebaasi kohaselt ei paikne planeeritaval maa-
ala ja selle lahiimbruses Natura 2000 vorgustiku alasid, hoiualasid, pusielupaikasid, kaitsealuseid
parke. PGhjavee kaitstuse seisukohalt on Saue valla lldplaneeringu kaardi kohaselt tegu norgalt
kaitstud pShjaveega alaga. Saue valla tihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-
2029 kohaselt asub planeeringuala Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnas. Veevarustus ja
kanalisatsioon on lahendatud detailplaneeringu koostamise kaigus. Planeeringuga ei kaasne vahetut
vOi kaudset mdju inimeste tervisele ja heaolule, kavandatav tegevus ei avalda ka negatiivset
keskkonnamdju planeeringuala kontaktvoondisse jaavatele olemasolevatele kinnistutele ning
seetOttu ei pea vallavalitsus vajalikuks detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH algatamist.

Planeeringu ala asub (ksikelamute piirkonnas. Lahtudes planeeringuala ja selle Idhiimbruse
keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta Uksikelamute ehitamine ja sihtotstarbeline
kasutamine olulist keskkonnamdju olemasolevale.

4.4.1 Vertikaalplaneerimine ja sadevesi

Tanavamaale (transpordimaadel) peab vajadusel drenaaZi voi sadeveetorustiku projekteerima koos
eelvoolu torustiku/kraavitusega. Krundisiseselt ndhakse ette sadevete immutamine pinnasesse.
Hoonete ja teede projekteerimisel tuleb tagada, et sadeveed ei valguks naaberkruntidele ja teemaale.

4.4.2 Haljastuse ja heakord
Projekteeritav alal puudub kdérghaljastus, tegemist on endise pollumaaga. Vastavalt Saue valla
Uldplaneeringule - tiheasustusega alal, kus puudub kdrghaljastus, on lldjuhul kdrghaljastuse rajamise
arvestuslik miinimumnorm kuni 1500 m2 suuruse krundi kohta 1 puu, kuni 2000 m2 krundi kohta 2
puud, suurema krundi kohta 3 v&i enam puud. Detailplaneeringu pdhijoonisel on naidatud
voimalikuud puude asukohad.

4.4.3 Jddtmekditlus
Tekkivad jaatmed kogutakse konteineritesse, mis paigutatakse krundile sissesdidutee &arde,
arvestusega, et prigiveoauto paaseks konteinereid tihjendama. Konteinerite asukoht tdpsustatakse
ehitusprojekti kdigus.

Jadtmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt prigikaitlejaga
s6Imitud lepingutele.

Voimalikud tekkivad ohtlikud jaatmed kogutakse eraldi ja antakse lle vastavat litsentsi omavale
ohtlike jadatmete kaitlusettevottele.

4.5 Liikluskorralduse p6himotted, sh parkimiskohtade vajadus

Detailplaneeringu ala paikneb kahe tee ristumiskohas, tiks tee kiilgnev tee on riigitee nr 11117 Valingu-
J&gisoo km 1,5 - 1,73. Teine kiilgnev tee on munitsipaalomaduses olev O6biku tee (kohalik tee
7270349). Planeeritav kolmnurkne ala paikneb Uhe kiiljega riigitee kaitsevoondis. Planeeringu
joonistele on kantud EhS § 71 kohane tee kaitsevoond, mis on 30 m darmise sdidutee valimisest
servast. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 701g 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud

KMK Stuudio OU Saue vald, Valingu kila, Tombu kinnistu
01.11. 2022 ja lahiala detailplaneering



ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

Juurdepéas planeeritavale elamukvartalile on ette ndhtud Odbiku teelt.

Joonisel on ndidatud nahtavus kolmnurk riigiteele. Riigiteel on liilkumiskiiruseks arvestatud 70 km/h ja
Paasukese teel 50 km/h

Detailplaneeringu ala parkimiskohtade arv on vastavalt EVS 843:2016 3 autot iga Uksikelamu krundi
kohta ja 4 autot kaksikelamu krundi kohta ning 6+2 (kilaliste) autot ridaelamu kohta.

Asfaltbetoonkattega kergliiklustee on planeeritud O6biku tee poolsele alale ja tee kaugus sdiduteest
oleneb sidekaabli asukohast, sest sidekaabli omanik ei luba kergliiklusteed planeerida O6biku tee
dares oleva sidetrassi peale.

Arendusega seotud teed tuleb rajada enne planeeringualale mistahes hoone ehitamise alustamist
(vastav klausel on fikseeritud halduslepingus). PGhijoonisele on kantud hoonestusala kaugused riigitee
katte servast (Uhtivad riigitee kaitsevoondiga).

Planeeringu koostamisega on ette nahtud, et riigitee dares asuvatele elamukruntidele istutatakse
kaitsehaljastus — okaspuud, mis summutavad maantee miira, vibratsiooni ja dhusaaste. Tapsem
istutus antakse elamu projektis, soovitav on elamud paigutada Iiihima kiiljega maantee poole. Samuti
projekteerida elamute tee poolsed aknad kolme kihiliste klaaspakettidega.

Projekteerimisel tuleb tagada

¢ hoonetel: Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a ma&aruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mootmise, maidramise ja hindamise meetodid” lisas 1 toodud Il
kategooria liiklusmira sihtvaartused (pdeval 55 dB, 66sel 50 dB).

¢ siseruumides: Sotsiaalministri maaruse nr 42 ,,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdédtmise meetodid”“ maaratud miratasemete vaartused
siseruumides.

Detailplaneeringuga kavandatud kinnistutest piirnevad riigiteega korval oleva kergtee jaoks
reserveeritud transpordimaa korval elamumaa sihtostarbega kinnistud pos 1, 2, 3, ja 5 ning Gldmaa
sihtostarbega kinnistu pos 4. Vastavalt Transpordiameti kirjale nr 7.2-2/22/3697-6 on kruntidele pos
2, 3, 4 ja 5 lubatud kavandada piirded riigitee darde riigitee kaitsevoondisse vahemalt 1 m kaugusele
kinnistute riigitee poolsetest piiridest; pos 1 kinnistule on lubatud kavandada piirde riigitee
kaitsevoondisse planeeringu pd&hijoonisel (Leht 03) naidatud riigitee ristmiku nahtavuskolmnurga
piirile.

Riigitee nr 11117 Valingu- Jogisoo tee omanik (Transpordiamet) ei voéta endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringu elluviimisel arvestada jargnevaga.

1. Koik planeeringuga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
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2. Transpordiamet ei vota endale kohustusi rakendada planeeringuga kavandatud leevendus-
meetmeid riigitee liiklusest tulenevate héiringute (mdira, Ohusaaste, vibratsioon) mdju
vahendamiseks.

3. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi
kavandatakse muudatusi riigitee kaitse-voondis, siis tuleb kaasata Transpordiamet menetlusse.

4.5.1 Néuded kvartali siseteede projekteerimiseks
Teed projekteerida elamukvartalisse asfaltbetoonkattega (asfaltbetoon min AC 16 surf, 45% graniit,
paksusega 6 cm) katendi laius vahemalt 4,6 m.

Detailplaneeringualal ette ndhtud jalgratta- ja jalgteed projekteerida asfaltbetoonkattega
(asfaltbetoon AC 8 surf 45% graniit), teekatte minimaalse laiusega 2,5 m.

Kvartali teed ja kergliiklusteed projekteerida koos LED-optilise tanavavalgustusega.

4.6 Kuritegevuse riske vihendavad néuded ja tingimused

Detailplaneering on koostatud inimsdbraliku miljooga keskkonnatingimuste loomist ja sdilitamist
silmas pidades, mis vastab EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

Kuritegevuse ennetamiseks rakendatud meetmed
. Kruntide piiramine aiaga ja varavate lukustamine.
. Hoonete vahelise ala valgustamine pimedal ajal

4.7 Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduetena arvestada Siseministri maarus 07.04.2017.a. maarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nGuded tuletdrje veevarustusele” , Majandus- ja taristuministri 17.07.2015
maarus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile” ja kehtivaid standardeid:

EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

EVS 812-7:2008 Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusndude tagamine
projekteerimise ja ehitamise kaigus

EVS 865-1:2013 Ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1:Eelprojekti seletuskiri
Planeeritavate hoonete tulepliisivusklass on TP3, hoonete kasutusviis .

Tule leviku takistamiseks tGhelt hoonelt teisele ja sujuvaks tulekustutuseks ning paastetoodeks
peavad olema naaberkruntide hooned eraldatud lksteisest minimaalselt 8 m laiuste
tuleohutuskujadega ja see on detailplaneeringuga tagatud.

Tuletdrje vesi 10 I/sek saadakse kvartali keskele planeeritud tuletdrje veevdtu kohast.

4.8 Elamute soojavarustus
Elamute kiite on planeeritud keskkonnale sGbralike kiittestisteemide kasutamisega. Eelistada vGiks
Ohk-ohk voi vesi-ohk kombineeritud kittestisteeme, kuid tuleb arvestada, et hoone fassaadile
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paigutatavad soojuspumpade valimoodulid ei héiriks miraga naaberelamuid ja nende Guealasid.
Ridaelamu puhul paigutada valimoodulid tanavapoolsele kiiljele. Vajadusel tuleb koostada miira
modelleerimine.

Vertikaalset maakiitte slisteemi ei ole soovitav projekteerida, horisontaalse maakitte siisteemi
projekteerimisel arvestada krundi geoloogiat ja véimalikku ohtu p&hjavee reziimile.

5. TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED
Tehnovorkude lahendus on pohimdtteline ning tapsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude valdajalt
taotletud uute tehniliste tingimuste alusel.

5.1 Vee- ja kanalisatsiooni ithendused

Detailplaneeringu veevarustuse ja kanalisatsiooni osa on lahendatud vastavalt Saue valla vee-
ettevotja AS Koveki poolt on valjastatud tehnilistele eeltingimustele Valingu kilas Tombu kinnistu
kavandatava arenduse kohta UVK (iihisveevargi ja -kanalisatsiooni) osa koostamiseks 22.09.2020.

Detailplaneeringus on UVK vdrkude planeerimisel on juhindutud Saue valla Ghisveevirgi ja —
kanalisatsiooni arengukavast ning arvestatud Valingu kiila olemasolevate UVK vdrkudega.
Elamukvartali Gthenduskoht on UVK v&rkudega on ette nahtud Odbiku tee 5 kinnistu kohal, kuhu on
valja ehitatud As Koveki survekanalisatsioon ja veetrass.

5.2 Veevarustus

Elamukvartali veevarustus on ette nihtud olemasolevast veetorustikust De 75 mm Oé6biku tee 5
juures, kust alates on planeeritud veetorustik De 75 mm piki Odbiku tee dirset kuni arendusalani ja
sealt edasi Tombu planeeringu alale. Planeeringu alale on ette nahtud tdnava maale veevorgu
jaotustorustik ja kinnistute liitumispunktid ca 0,5 — 1,0 m krundi piirist.

Elamukvartalile planeeritud maksimaalne 66pdevane veetarbimine Qmax, d = 135*50*1,1=ca 7,4
m3/606p. Kilma vee arvutuslik vooluhulk Qa = 0,96 I/s.

Ridaelamul on ette nahtud igal boksil eraldi liitumispunkt - maakraan kinnistu sees.

Vee torustikud on planeeritud Ghises kaevikus isevoolse kanalisatsiooniga valjaspoole sdiduteede
asfaltbetoonkatte ala.

Veetrassi pikkus liitumispunktist kuni planeeringualani on ca 425 meetrit. Veetrass kulgeb mooda
munitsipaal omaduses olevat O6biku tee kinnistut véljaspool asfaltbetoonkatet.

5.3 Tuletorje veevarustus
Vilimine tulet&rje veevarustus (10l/sek) on lahendatud krundil nr 14 planeeritud veemahuti baasil.

5.4 Reovee kanalisatsioon

Tombu kinnistu planeeringuala reovee drajuhtimine on planeeritud O6biku tee d4res olemasolevasse
AS Kovek survekanalisatsiooni torustikku. Planeeritava kanali survetorustiku kogupikkus ca 520 m,
millest ca 425 m I8ik piki O6biku tee dart tuleb rajada puurimise meetodil ihiselt veetorustikuga.
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Elamukvartalisse on planeeritud reovee llepumpla (RVP), elamukvartali teenendamiseks, kuid saab
vOimaldada lahinaabritele Ghendust. Jargmistes projekteerimise etappides tuleb arvestada kuni 30%
RVP vdimsuse varuga.

Detailplaneeringuala isevoolne tdanavakanalisatsioon on ette ndahtud paralleelne ja samas kaevikus
veevarustuse tdnavavorgu torustikuga. Kanalisatsioon on ette nahtud lahkvoolne, pinna- ja
drenaazivee juhtimine kanalisatsioonitorustikku ei ole lubatud.

5.5 Saju-, pinna- ja drenaazivesi
Kuna tegemist on vaikeelamute kvartaliga, kus hoonestus koosneb (ksikelamutest ja (hest
ridaelamust on sademevee immutamine ette nahtud krundi pinnasesse.

5.6 Muud tingimused
Detailplaneeringu ja lahiala VK vorkude valjaehitamiseks tuleb koostada eraldi projekt, milleks
taotleda AS Kovek-ilt uued tehnilised tingimused peale kdesoleva detailplaneeringu kehtestamist.

Uldjuhul AS Kovek kinnistuvaliseid tehnorajatisi edasiseks majandamiseks vélja ei osta, omanik on
kohustatud k&ik VK torustikud-rajatised rajama omal kulul ja soovi korral andma need tasuta lle AS
Kovek-ile enne teenuslepingu sélmimist. Eraldi liitumistasu ei rakendata.

5.7 Elektrivarustus
Detailplaneeringu elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni
tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr 380369.

Planeeringu ala elektrienergia varustamine on planeeritud rekonstrueeritava alajaama tédkoja:
(Turba) baasil. Alajaamast on planeeritud elamukvartali objektidele valja eraldi fiidrite 0,4 kV
maakaabelliinid, mis kulgevad piki O6biku teed. Hoonete elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute
piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele
mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid on vabalt teenindatavad.

Jargmises projekteerimise etapis ndaha ette hoone elektritoide liitumiskilbist maakaabliga.

Elektrivdrgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneeringuga
on madratud ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Elektrikaabel on planeeritud O6biku tee maaiiksusele viljapoole asfaldi pinda.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb
esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Parast detailplaneeringu kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada liitumistaotlus, s6lmida
litumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pdérduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

5.8 Tanavavalgustus
Planeeringualale on kvartali sisetidnava ning O6biku tee dirde planeeritud tdnavavalgustuse jaoks
elektrikaabel.

Valgustuspostide planeeritud asukohad on margitud joonisel, kuid postide tdpsed asukohad
madratakse projekteerimise kaigus.
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5.8 Sidevarustus

Piirkonnas puudub véimalus liituda kaasaegse Telia kaabelvérguga. Alternatiivvariandina pakub Telia
interneti ja TV teenust mobiilvorgu baasil. Tingimus on antud AS Eesti Telekom
Telekommunikatsioonialastele tehnilistels tingimustele Nr 35290700.

Samades tingimustes on antud kaitlemisjuhis planeeritaval kinnistul paikneva Telia sidekaabli
TPP20x2 kohta. Planeeritav kergliiklustee on ette nahtud nii, et seda ei rajataks olemasoleva kaabli
peale. Tehnovdrkude joonisel on naidatud kaabli kaitsevoond 1+1 m.

Kergliiklustee rajamisel arvestada Telia sidekaabli asukohaga ja enne t60de algust teostada Telia
jarelvalve esindajaga objekti Glevaatus (avaldus saata aadressil jvpohja@bottel.com), mille kaigus

fikseerida olemasolevate liinirajatiste asukohad. Naha ette koik vajalikud t66d siderajatise
kaitsmiseks. Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis
vOib ohustada liinirajatist.

6. DETAILPLANEERINGU ELLU RAKENDAMISE KAVA
Valingu kiila Tombu kinnistu ja Il3dhiala detailplaneeringu elluviimine toimub vastavalt Saue
Vallavalitsuse ja Arendaja vahel (edaspidi nimetatud Pooled) 26. jaanuaril 2022 aastal s6lmitud ((nr12-
2.14/2/2022) Halduslepingu ja Kokkulepete alusel.

Vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel sélmitud kirjalikule kokkuleppele, kaasneb arendajal
kehtestatud planeeringu elluviimisega kohustus omadest vahenditest vilja ehitada kogu
detailplaneeringu jargne tehniline infrastruktuur ja avalik ruum (detailplaneeringuga maaratud
avalikult kasutatavad juurdepdasu- ja kergliiklusteed) ning detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks
madratud avaliku ruumi kinnistute tasuta vodrandamine vallale. Sellesisulise kehtiva kokkuleppe
olemasolu planeeringu ala kinnistute igakordse omanikuga on eelduseks detailplaneeringu
elluviimiseks. Saue vallal on 0digus loobuda detailplaneeringu elluviimise soovist ja tunnistada
detailplaneering kehtetuks planeerimisseaduse § 140 |6ike 1 punkti 2 alusel, kui arendaja ei tdida oma
kokkuleppega véetud kohustusi, ei taga detailplaneeringu ala kinnistute vodrandamisel kokkuleppe
Ulevotmist detailplaneeringu ala kinnistu omandanud kolmanda isiku poolt ja detailplaneeringu ala
igakordne omanik ei s6lmi Saue Vallavalitsusega eelnimetatud kokkuleppega samasisulist uut
kokkulepet.

Arendaja kohustused Halduslepingu ja Kokkulepete alusel

3.2.1 Arendaja kohustub omadest vahenditest valja ehitama Detailplaneeringu jargse Tehnilise
infrastruktuuri ja Avaliku ruumi ning véérandama Detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks maaratud
Avaliku ruumi kinnistud tasuta Vallale.

3.2.2 Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ning valja ehitama k&ik Detailplaneeringu kohased
teed, tehnovorgud- ja rajatised, sh juurdepddsuteed koos jalgratta- ja jalgteedega, vee- ja
kanalisatsioonitrassid  vee-ettevdtja  poolt madratava liitumispunktini,  valisvalgustuse,
elektrivarustuse, sidevorgu ning drenaaZislisteemi detailplaneeringuga ettenahtud ulatuses ning
taotlema eelnimetatud rajatistele kasutusload.
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3.2.3 Arendaja kohustub projekteerima ja valja ehitama Detailplaneeringuga kavandatud
asfaltbetoonkattega (asfaltbetoon min AC 16 surf, 45% graniit, paksusega 6 cm) juurdepdasu- ja
siseteed (katendi laius vahemalt 4,6 m) koos LED-optilise tdnavavalgustusega, mis hakkab kulgema
Detailplaneeringualal peale-mahasdiduga Odbiku teele, vastavalt (Kokkuleppe lisa nr 1, margitud pos
nr 13) asukohas ja ulatuses.

3.2.4 Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ja valja ehitama Detailplaneeringualal
asfaltbetoonkattega (asfaltbetoon AC 8 surf 45% graniit) jalgratta- ja jalgteed, teekatte minimaalse
laiusega 2,5 m, k.a jalgratta- ja jalgteed Odbiku tee dires koos LED-optilise tdnavavalgustusega
(vastavalt Kokkuleppe lisa nr 1 asukohas ja ulatuses, margitud pos nr 10, 11, 12 ja 13).

3.2.5 Pooled on ndustunud ja leppinud kokku, et Arendaja on kohustatud planeeringualale kavandama
avaliku ruumi (sotsiaalmaa krundid, Kokkuleppe lisas nr 1 margitud pos nr 4 ja 14), millest thele
krundile (pos nr 4) rajab oma kuludega laste manguvaljaku (minimaalse maksumusega kokku 25 000.-
eurot). Planeeringu koostamise kdigus muudeti laste manguvaljaku asukohta. Manguvaljak rajatakse
pohijoonisel margitud (pos nr 14) kinnistule.

3.2.6 Pooled on ndustunud ja leppinud kokku, et Arendaja kohustub tditma punktis 3.2.5 nimetatud
manguvaljaku rajamise kohustuse hiljemalt selleks ajaks, kui planeeringualale on valjastatud 50%
hoonete ehituslubadest.

3.2.7 Arendaja kohustub Detailplaneeringuga kavandatud transpordimaa ja sotsiaalmaa
katastriliksused tasuta tle andma Vallale koheselt parast Detailplaneeringu kehtestamist, arvestades
maamaootmistoddeks kuluva mdistliku ajaga. Arendaja ndustub ja on teadlik, et Vald ei véljasta
Detailplaneeringu kohaste hoonete ehituslube, kui Gleandmise kohustus on tditmata.

3.2.8 Arendaja on kohustatud peale Detailplaneeringuga ettendahtud vee- ning kanalisatsioonirajatiste
vdljaehitamist ja eelnimetatud rajatistele kasutuslubade saamist andma need tasuta Ule kohalikule
piirkonna vee-ettevotjale AS Kovek ning muud Detailplaneeringus ettendhtud ja rajatud tehnovdrgud
ja rajatised tuleb Arendajal ja vastavate teenuste pakkujatel omavahel saavutatud kokkulepete alusel
vOorandada edasi vorguettevdtjatele.

3.2.9 Pooled lepivad kokku, et Arendaja kohustub kdiki punktis 3.2 loetletud tegevusi finantseerima
omadest vahenditest ning tal ei ole digust nduda Vallalt Detailplaneeringus ettendahtud Avaliku ruumi
tasulist vodrandamist ega tasu voi hiivitist teede ning tehnovorkude ja —rajatiste valjaehitamise eest.
3.2.10 Arendaja on teadlik ja ndustub, et uute Detailplaneeringukohaste elamumaa katastritiksuste
moodustamine saab toimuda maakorralduslike jagamistoimingutena alles siis, kui Arendaja poolt on
taidetud elamute ehituslubade viljastamiseks vajalikud eeltingimused ehk vilja on ehitatud vastavate
elamute teenindamiseks vajalikud teed ja tehniline infrastruktuur ja nendele valjaehitatud rajatistele
on valjastatud Valla poolt ka kasutusload, enne Vald ehituslube Detailplaneeringukohastele hoonetele
ei valjasta.

3.2.11 Pooled lepivad kokku, et kui Arendaja soovib taotleda elamukruntide lahtimdddistamist ning
hoonete ehituslube enne Tehnilise infrastruktuuri ja Avaliku ruumi rajatiste valmisehitamist, siis on
Arendajal vdimalus tagada rajatiste valmisehitamist deposiidiga. Vastavalt Arendaja poolt tellitud ja
Valla poolt heaks kiidetud kalkulatsioonile deponeerib Arendaja summa koos 10% reserviga Valla
kontole ning Vald véljastab hoonete ehitusload. Deposiidiga tagatud ehitustood teostab Arendaja ise
paralleelselt hoonete ehitamisega ning taotleb Vallalt jark-jargult deposiidi vabastamist, vastavalt
Arendaja poolt tegelikkuses teostatud toodele ja nende maksumusele. Deposiidist vabastamise
aluseks on infrastruktuuri rajatiste véljaehitamisel toode tellija (Arendaja), ehitaja ja
jarelevalveinseneri poolt allkirjastatud vastuvdtuakt, mis esitatakse Vallale koos osalise deposiidi
vabastamise taotlusega.

Vallal on digus jatta Detailplaneeringu kohasele hoonetele ehitusload ja kasutusload valjastamata,
juhul kui Arendaja poolt ei ole tdidetud kdesoleva Kokkuleppe punktis 3.2.1-3.2.11 nimetatud
kohustused, mis on Arendaja ja Valla vahelisel Kokkuleppel ehitusloa ja kasutusloa taotlemise ja
vadljastamise eelduseks.
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11117 Valingu-Jogisoo riigitee &arde planeeritakse transpordimaa krunt, kuhu on vdimalik
perspektiivis kavandada kergliiklustee, mille valjaehitamise kohustust arendajale ei ole maaratud.
Riigitee darde kergtee valjaehitamist korraldab tulevikus Saue vald.

Lisaks on kokku lepitud
Transpordimaade krundid (4tk), mis on ette ndhtud avalikuks kasutamiseks voorandatakse arendaja

poolt peale teede vidljaehitamist ja kasutusloa saamist tasuta Saue vallale.

Valingu- JGgisoo tee darde planeeritud kergliiklustee transpordimaa (pdhijoonisel margitud pos nr 15)
vOorandab arendaja tasuta vallale koos detailplaneeringuga kavandatud transpordimaa ja sotsiaalmaa
katastriliksustega vastavalt halduslepingus toodud punkti 3.2.7 tingimustele.

Seletuskirja koostas

Mari Kallas
/allkirjastatud digitaalselt/
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VALINGU KULA TOMBU KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERINGU KOOSTOO KOONDTABEL

Kooskolastus
kehtib kuni
25.04.2023

vastavalt EhS §70 ja §78
nouetele. Toode teostamisel
Sideehitise kaitsevoondis

ldhtuda EhS ptk 8 Ja ptk 9
esitatud nduetest, MTM
madrusest Nr 73 (25.06.2015)
Ehitise kaitsevoondi  ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord
ja  kaitsevoondi  tdhistusele
esitatavad nouded, kohalda-
tavatest standarditest ning
sideehitise omaniku juhen-
ditest ja nduetest.

Antud kooskdlastus ei ole
tegutsemisluba  Telia  side-
ehitise kaitsevoondis
tegutsemiseks.

Sideehitise kaitsevoondis on
sideehitise  omaniku loata
keelatud igasugune tegevus,
mis vOib ohustada sideehitist.
Tegutsemisluba taotleda

Jrk. Kooskodlastav INSTANTS Kooskolastuse nr | Kooskdlastuse drakiri Kooskdlastuse Mérkused
nr ja kuupiev/ originaali asukoht
Kooskdlastuse
kehtivuse 10pp
1 2 3 4 5
1 Telia Eesti AS Projekti Telia sideehitiste kaitsevodndis | Digiallkirja kinnitusleht
kooskolastus nr tegevuste  planeerimisel ja | ja kooskodlastuse koopia
36403691 ehitiste projekteerimisel tagada | koikides kaustades
26.04.2022 sideehitise ohutus ja siilimine




hiliemalt 5 t60pdeva enne
planeeritud tegevuste

algust ja soovitud viljakutse
aega Telia Ehitajate

portaalis:
https://www.telia.ee/ehitajate-

portaal

Kooskolastuse andis:

Telia Eesti AS volitatud
esindaja

Arvo Sepp

e-post: Arvo.Sepp@boftel.com
telefon: 6402650

Elektrilevi OU

Kooskolastuse nr
9273185262
25.04.2022

Kooskdlastatud tingimustel:
* Toojoonised kooskolastada
tdiendavalt

* Toojooniste staadiumiks
taotleda uued tehnilised
tingimused tdpsustatud
koormustega.

Kooskdlastuse véljastas

Maie Erik

Elektrilevi OU volitatud
esindaja

/allkirjastatud digitaalselt/

Digiallkirja kinnitusleht
ja kooskdlastuse koopia
koikides kaustades

AS Kovek

06.juuni 2022

Heldi Habel
Projektijuht
/allkirjastatud digitaalselt/

Digiallkirja kinnitusleht
koikides kaustades



https://www.telia.ee/ehitajate-portaal
https://www.telia.ee/ehitajate-portaal

Tombu kinnistu omanikud

Rivo Rajandu 25.04.2022 /allkirjastatud digitaalselt/ Digiallkirja kinnitusleht
Elle Rajandu 26.04.2022 /allkirjastatud digitaalselt/ koikides kaustades
Piidsteamet 05.07.2022 nr Pidsteseaduse § 51gl1p 7 Digiallkirja kinnitusleht

7.2-3.1/4202-2

alusel Pddsteameti PGhja
padstekeskuse ohutus-
jarelevalve biiroo inspektor
Martin Ounapuu kooskdlastab
KMK Stuudio OU poolt
koostatud Harju maakond,
Saue vald, Valingu kiila, Tombu
kinnistu ja ldhiala detail-
planeeringu tuleohutusosa.
/allkirjastatud digitaalselt/
Martin Ounapuu
Ohutusjirelvalve biiroo
inspektor

ja kooskdlastuse koopia
koikides kaustades

Transpordiamet

06.09.2022 nr.
7.2-2/22/3697-6

Tombu kinnistu detail-
planeeringuga piirdeaedade
kavandamisest riigitee dirde
Tombu kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringuga kavandatud
kinnistutest piirnevad riigiteega
elamumaa sihtostarbega
kinnistud pos 1, 2, 3, ja 5 ning
iildmaa sihtostarbega

kinnistu pos 4. Planeeringuga
kavandatud kinnistutele pos 2, 3,
4 ja 5 lubame kavandada piirded
riigitee ddrde riigitee kaitse-
voondisse vihemalt 1 m kau-
gusele kinnistute riigitee
poolsetest piiridest; pos 1 kin-
nistule lubame kavandada piirde

Digiallkirja kinnitusleht
ja kooskdlastuskiri
koikides kaustades

Tingimused sisse
viidud DP seletuskirja
p.4.3jad.5




riigitee kaitsevoddnisse
planeeringu pohijoonisel (Leht
03) nédidatud riigitee ristmiku
nahtavuskolmnurga piirile.
/allkirjastatud digitaalselt/
Tuuli Tsahkna

peaspetsialist
projekreerimise osakonna
taristu kooskolastuse tliksus

Transpordiamet

24.10.2022 nr.
7.2-2/22/3697-8

Tombu kinnistu ja lidhiala
detailplaneeringu korduv
kooskolastamine

Planeeringu elluviimisel
arvestada jargnevaga.

1. Koik planeeringuga seotud
ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku
saamiseks.

2. Transpordiamet ei vota endale
kohustusi rakendada planeerin-
guga kavandatud leevendus-
meetmeid riigitee liiklusest
tulenevate héiringute (miira,
Ohusaaste, vibratsioon) mdju
vihendamiseks.

3. Kui kohalik omavalitsus annab
planeeringualal projekteerimis-
tingimusi EhS § 27 alusel voi
kavandatakse muudatusi riigitee
kaitsevoondis, siis palume
kaasata Transpordiamet
menetlusse.

Digiallkirja kinnitusleht
ja kooskdlastuskiri
koikides kaustades

Tingimused varem
sisse kantud DP
seletuskiri p.4.5




/allkirjastatud digitaalselt/
Tuuli Tsahkna
peaspetsialist
projekreerimise osakonna
taristu kooskolastuse iiksus

Projekti juht arh. Mari Kallas
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