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SISUKORD

SELETUSKIRI

LISAD
e Nissi Vallavalitsuse 8.07.2010 a. korraldus nr 191

Lisa 1 Valjavéte Uldplaneeringust

Lisa 2 Maa-ala plaan

Lisa 3 Detailplaneeringu lahtetilesanne

Detailplaneeringu koostamise korraldamise haldusleping

Valjavote ajalehest

Toa katastrilksuse plaan (51802:001:0211)

Eesti Energia Jaotusvérgu OU Tallinn-Harju Regiooni tehnilised

tingimused nr 185357 8.11.2010.a.

Valjavote Nissi valla tldplaneeringust

e Uldplaneeringu leppemargid

e Maa-ala geodeetiline plaan tehnovérkudega (OU Keila Maamdddu- ja
projekteerimisbiroo t66 nr T-100905)

JOONISED

e S-1 Asukohaskeem M1:10 000
DP-1 Detailplaan tehnovérkudega M1:1000



SELETUSKIRI

I OSA . .
LAHTEANDMED JA ULDEESMARGID

-1
PROJEKTEERIMISE LAHTEANDMED

Detailplaneerimise projekti koostamise aluseks on Nissi Vallavalitsuse
8.07.2010 korraldus nr 191 ,Detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahtellesande kinnitamine® ja korralduse lisad 1-3

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmisi varemtehtud voi
koostamisel olevaid t6id:
e Nissi valla Gldplaneering
e Maa-ala plaan tehnovérkudega M1:1000 ( OU Keila Maaméddu- ja
Projekteerimisblroo t66 nr T-100905)

-2
DETAILPLANEERINGU ULDEESMARGID

Projekti Gldeesméarkideks on:

e Planeeritavale alale Uhe elamumaa sihtotstarbega krundi
moodustamine

e Planeeritavale krundile ehitusdiguse seadmine Uhe Uksikelamu ja kuni

kolme abihoone pustitamiseks

Krundi hoonestusala maaramine

Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete maaramine

Tehnovorkude ja -rajatiste asukoha maaramine

Servituutide vajaduse mdédramine

Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Olulisemad arhitektuurinbuded hoonetele

Kuritegevuse riske vahendavad abindud



I OSA
OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

-1

ULDANDMED
¢ Planeeritav kinnistu ca 6,57 ha
e Planeeringuga haaratud ala ca 2,02 ha
¢ Olemasolevaid kinnistuid 1
¢ Planeeritud kinnistuid 2
sh. Uksikelamu krundid 1
-2

PLANEERITAVA ALA PIIRID JA ISELOOMUSTUS

Toa kinnistu paikneb Munalaskme kullas pdhja-lduna suunaliselt hajaasustus
piirkonnas, piirnedes laadnest Sepu teega, pdhjast Valja (51802:001:0047)
kinnistuga, idast jatkuvalt riigi omandis oleva maaga (piiriettepanek nr
AT030123038 (RMK)) ning léunast Ojakalda kinnistuga (51802:001:0214).
Toa kinnistut labib 1duna-pdhja suunaliselt Munalaskme oja. Planeeritav ala
on suhteliselt tasase reljeefiga, langusega loode suunas (abslt. Kérgused
+28.20 - +25.69). Osaliselt maa-ala kaetud koérghaljastusega, osaliselt
vOsaga. Planeeritav hoonestusala on osaliselt kdrghaljastuseta.

-3
GEODEESIA JA GEOLOOGIA

Planeeritava ala kohta on koostatud topogeodeetiline alusplaan koos
tehnovérkude paigutusega M1:1000 (OU Keila ~Maamoddu- ja
Projekteerimisbliroo).

Koordinaadid on L-EST 97 slUisteemis ja kdrgused balti stisteemis.

-4
OLEMASOLEV MAAKASUTUS

Toa kinnistu (katastritunnus 51802:001:0211) suurus on katastri andmetel
6.57 ha.

e sihtotstarve — maatulundusmaa
¢ |ooduslik rohumaa — 0.54 ha
e metsamaa — 4.49 ha
e Juemaa- 0.05 ha
* Muu maa 1.49 ha
sh. veealune maa 0.52 ha
-5

OLEMASOLEV HOONESTUS

Kinnistul paikneb (detailplaneeringuga seadustatav) Uks ehitatav elamu,
vundament ja keldrivare



11-6
TEHNOVORGUD

Planeeritaval alal puuduvad tehnovérgud.

-7
TANAVAD JA LIIKLUS

Toa kinnistu piirneb l1adnest Sepu teega. Planeeritavale krundile on
juurdepaas pohjapoolt Sepu teelt (Sepu tee L3) mdédda olemasolevat
pinnaseteed.

-8
KESKKONNAKAITSE

Toa maatksusel puuduvad keskkonnakaitse alused objektid.

-9
MUINSUSKAITSE

Muinsuskaitsealused objekte planeeritaval alal ei ole.



[ OSA
PLANEERIMISLAHENDUS

-1
PLANEERINGU POHIMOTTED

Planeeringus on ette nahtud Toa kinnistu maakasutuse sihtotstarbe muutmine
ja  krundijaotusplaani koostamine: Toa kinnistu jagatakse Uheks
ehitusdigusega vaikeelamu krundiks suurusega 20180 m? (elamumaa), ja
uheks maatulundusmaa kinnistuks.

Planeerimislahendus vastab Nissi valla Gldplaneeringule.

-2
MAAKASUTUS, EHITUSOIGUS, SERVITUUDID, PIIRANGUD

Joonisel DP-1 on antud kruntide kasutamise sihtotstarve, ehitiste suurimad
ehitusalused pinnad, suurim lubatud taiskorruste arv ja ehituste arv krundil.

« Hoonete valisviimistlus -vaba

« Harja suund -vaba

« Piirded (dueala) -puitlippidest kérgusega 1,4 m
« Hoonestusviis -lahtine

o Tulepilsivusaste -TP-3

Kruntide ehitusdigus vt joonis DP-1

Piirangud:

« Piiranguvéénd 100 m
« Ehituskeeluvédnd 50 m
+ Veekaitsevoodnd 10m
« Kallasrada 4m
-3

LIKLUSKORRALDUS

Planeeritud kinnistule on juurdepdas pdhja poolt Sepu teelt mobdda
olemasolevat pinnaseteed.

Lahim Ghistranspordi peatus on T11380 Riisipere-Vasalemma teel.

Parkimine korraldatakse planeeritaval krundil.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos. Ehitise Norm. Normatiivne Planeeringus
Nr. otstarve arvutus parkimiskohtade |ettendhtud
arv parkimiskohtade
arv
2 vaikeelamu 1+1 2 2
Kokku planeeringu alal 2

-4



TEHNOVORGUD
[1-4-1 VEEVARUSTUS

Planeeringuga on ette nahtud pistitada Uks Uksikelamu. Planeeritava elamu
veega varustamine on ette ndhtud lahendada planeeritava Sahtkaevuga

[11-4-2 KANALISATSIOON

Planeeritav elamu varustatakse plastikust reovee kogumismahutiga (10 m3).
Kinnistu valdajal tuleb vormistada kohalikus omavalitsuses veeheite luba ja
sblmida leping vastavat litsentsi omava firmaga kogumismahutite
regulaarseks tihjendamiseks ja purgimiskohta vedamiseks.

1-4-3 TULETORJE VEEVARUSTUS.

Planeeritud krunt asub hajaasustuses. Tule kustutamiseks on vaja vett 5 I/s.
Lahim nduetele vastav tulekustutusvee mahuti paikneb Karjafarmi kinnistul,
ca 400 m kaugusel. Tagatakse paastetehnika juurdepaas.

[1-4-4 ELEKTRIVARUSTUS.
[11-4-4-1 Uldist

Elektrivarustus rajatakse vastavalt OU Jaotusvérgu _Tallinn-Harju regiooni
tehnilistele tingumustele Nr 185357 08.11.2010 ja OU Jaotusvorgu Tallinn-
Harju regiooni ja tarbija vahel sdlmitavale litumislepingule.

I1I-4-4-2 Valisvalgustus
Valisvalgustust kavandatud ei ole.

-5
KESKKONNAKAITSE

Planeeringus on maksimaalselt sdilitatud olemasolevat koérghaljastust —
kérghaljastus sailitatakse valjaspool hoonestusala.

Olmejaatmete kogumisel ja kaitlemisel lahtuda Nissi Vallavalitsuse poolt
kehtestatud jaatmekaitluse eeskirjadest. Kinnistu omanik on kohustatud
sblmima  jaatmekaitluslepingu  vastavalt  jadtmeseaduse  nduetele.
Planeeringus on ette nahtud kohad prigikonteinerite paigutamiseks.
Prigikonteiner peab olema betoneeritud voi asfaltkattega alusel.

-6
ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

e Lahtine hoonestusviis

e Lubatud suurim harja kdrgus tksikelamul 9 m ja abihoonel 5 m
maapinnast

e Katuse kalle 35-45°

e Katuseharja suund vaba



e Lihtsa kaasaegse arhitektuurse mahuga vaikeelamu (kahekordne,

katusekorrusega voi thekordne)

e Korvalhoonete arhitektuurne lahendus peab jalgima elamu

arhitektoonikat

e Valisviimistlus naturaalsetest ehitusmaterjalidest (puit vooder,
kivivooder puhta vuugiga, mineraalkrohv, betoon).
e |Immiteerivaid materjale (plastik, profiilplekk jne) ei ole soovitav

valisviimistluses kasutada.
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KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kéesolev planeering vahendab kuritegevuse

riske kogu vaadeldavas

piirkonnas Uldise heakorrastatuse tdstmisega ja paikse elanikonna osa

suurenemisega.

IV OSA
TERRITOORIUMI BILANSS
Tahis Maakasutuse sihtotstarve
EE Vaikeelamumaa
M Maatulundusmaa
KOKKU
Koostas:
arhitekt

Mart Liho

Pindala m2 %
20180 30,7
45528 69,3

65708 m? 100%



