Tiigi Imaaiiksuse
detailplaneering

| ULDOSA

1.1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEALUSED JA -DOKUMENDID

Planeerimisseadus;

Harju maakonnaplaneering ja teemaplaneeringud:;
Saue valla tldplaneering;

Saue valla ehitusmaérus;

- Saue Vallavalitsuse korraldus nr.383, 18.aprill 2006.a. Tuula kiilas Tiigi 1 maatiksuse detailplanee-
ringu algatamise kohta.

1.2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD

Planeeringu koostamisel on kasutatud maaméédubiiroo Survey OU poolt koostatud topo-geodeetilist
alusplaani (t66 nr.217, juuli 2005.a.).

1.3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise eesmérk on Tiigi 1 kinnistul ehitusbiguse seadmine kuni kahe
véikeelamu ehitamiseks.

ULDEESMARGID:

maaiiksuse jagamine ja sihtotstarbe mééramine;
ehitusdiguse ulatuse masramine
hoonestustingimuste valjatéétamine;
liikluskorralduse lahendamine;

servituutide ja piirangute vajaduste mééaramine;
insenervérkude lahendus ja ressursside kasutamine;
keskkonnakaitseliste abinéude vljatéétamine.

K&esolev detailplaneering ei ole Saue valla iildplaneeringut muutev planeering.

Twnia kitla, Soue vald, Havjwnoo
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Il OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. ASUKOHT

Planeeringuga kasitletav ca 7,4ha suurune L-tahe kujuline maa-ala asub Harjumaal Saue vallas Tuu-
la kiilas. Planeeringuala paikneb T-11370 Keila — Aasmée riigimaantee ja Keila joe vahelisel alal, Kei-
la linnast I6una pool, Tallinn-Parnu mnt-st pdhja pool. Planeeringuala piirneb I8unast Tuula kila kes-
kuse tiheasustusalaga (uksikelamud ja korterelamud), la&nekaarde jaab metsatukk, péhja ja idakaar-
de pdliud. Keila-Aasmae riigimaantee j&&b planeeringualast ca 300m kaugusele I&8nesuunas.

Planeeringuala piirneb pohjast Kopli 2 mi-ga (maatulundusmaa), idast Jéekaaru mi-ga (maatulun-
dusmaa), I6unast Preegli mi-ga (maatulundusmaa) ja Tiigi mi-ga (hoonetega maatulundusmaa) ning
l&&nest Pargi mu-ga.

Juurdepéés planeeringualale on Keila-Adsmae T-11370 riigimaanteelt maha poérates (planeeringu-
alast loodes) l&bi Tuula kila (vt.kontaktala skeemi) valla registris olevate teede nr.421 ja nr.416 kaudu
|&bi eramaade.

2.2, ASENDIPLAAN
Kinnistu on L-kujuline endine pdllumaa, péllutee déres méned puud. Suhteliselt tasase reljeefiga, ker-
ge kaldega p&hjakaare suunas. Laanepiiril ja dapiiri piki példudevahelist teed on kraav, [dunapiiril on

drenaazitoru , | Pdllumajanduslikku drenaazi ole.

Kinnistu andmed:

nimetus Katastritksue nr pindala sihtotstarve kitsendused omanik
Tiigi 1 72704:001:0230 7,38ha 100% teed K-1 Reval Ekspert OU
maatulundusmaa. kraavid K-2

Kinnistu ei ole hoonestatud

2.3. ARENGUEELDUSED JA PIIRAVAD TINGIMUSED

+ Tallinna, Keila ja Saue linnade lahedus;
+ Kiire paas nii Tallinn-P&arnu mnt-le kui ka Tallinna ringteele;
+ miljodliselt sobiv asukoht véikeelamute rajamiseks (olemasoleva tiheasustusala laiendamine);

- juurdepaas labi eramaade;

- ala puhul on tegemist lageda pdéllumaaga;

- insenervorkude puudumine (veevarustus ja kanalisatsioon) Ihipiirkonnas;

- teenindusasutuste puudumine planeeringuala lghitmbruses;

- Tuula kula keskus on korrastamata ja vajaks vallapoolset tdhelepanu ja tuge piirkonna arenemi
seks.

Turda kiila, Saue vald, Harjumao
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Il PLANEERIMISLAHENDUS

3.1. MAA-ALA KRUNTIMINE

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu kohaseid piiranguid Tiigi 1 maaiiksuse planeerimisele
ei ole.

Saue valla dldplaneering késitleb kaesolevat ala kui hajaasustusala ja seega on 1ha suuruste krunti-
de planeerimisega tegemist uldplaneeringukohase detailplaneeringuga.

Kéaesolev planeeringulahendus naeb ette alale 2 Uksikelamu rajamise killa kompaktse hoonestusega
territooriumi piiril. Kui arvestuslikult on perekonnas 4 inimest, siis lisandub 4x2 = 8 inimest.

Tiigi 1 mi on k&esoleva detailplaneeringuga jagatud 4-ks krundiks jargmiselt:
e 2 Uksikelamu krunti:
lubatud ehitada kuni 3 hoonet:
- péhihoone kuni 2-korrust,
hoone ehitusaluse pinnaga kuni 200m?
brutopind kuni 350
lubatud katuseharja kérgusega kuni 9m
- 2 abihoonet - tks korrus
hoonete ehitusaluse pinnaga kokku 100m?
5 brutopinnaga » 100m?
lubatud katuseharja kérgusega kuni 6m
e 1 liiklusmaa krunt: teemaa-ala laiuseks on planeeritud 18m, maa-ala koosseisu on maaratud
ka olemasolevad kuivenduskraavid;
e 1 maatulundusmaakrunt.

tahis maakasutuse sihtotstarve pindala m? %
E ELAMUMAA 18 564 25,2
M MAATULUNDUSMAA 50 895 69,0
L TRANSPORDIMAA 4 295 5,8
KOKKU 7,38ha 100

Vastavalt Saue valla ehitusmaarusele on ette nahtud ca 15% kdrghaljastusega tldmaade planeeri-
mine. Kéesoleva planeeringulahendusega on ette nahtud 2 ca 1ha suurust elamukrunti, siis eraldi
tldmaa krundi kavandamine ei ole reaalselt vajalik ja otstarbekas.

3.2. ARHITEKTUURNE LAHENDUS

Planeeritud tksikelamud on ette néhtud paigutada kruntidele tahistatud hoonestusalale lahtise hoo-
nestusviisiga, jattes hajaasustusprintsiibil hoonestusalade vahele 30m. Uhel krundil véib olla kuni
kolm hoonemahtu (elamu ja kaks abihoonet). Hoonete arhitektuur peab olema traditsioonilise lahen-
dusega, olema stiililt lihtne, Eesti ehitustavasid jargiv. Kasutada traditsioonilisi materjale (puit, kivi,
krohvipinnad). Iga krundi arhitektuursed tingimused on antud P&hijoonisel Kruntide ehitusdigus.
Hoonete eskiisprojektid kooskdlastada valla arhitektiga.

Piirdeaeda vdib rajada detailplaneeringu p&hijoonisel ettendhtud asukohale. Piirdeaia joonised esita-
da hoonete ehitusprojektide koosseisus ja kooskdlastada valla-arhitektiga. Piirete kérguseks on 1,5m
— 1,8m ja materjaliks puit-lipp v&i puit-latt voi vérkpiire kombineerituna haljastusega. Arhitektuurselt
peaksid piirded olema kerged, labipaistvad.

Kruntide ehitusdigus on antud vastavas tabelis joonisel nr.4 POHIJOONIS.

Twrda kitla, Soue vald, Havjumada
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3.3 KESKKONNAASPEKTID, HALJASTUS JA HEAKORD

Kasitletav kinnistu on enamuses rohumaa, endine péllumaa, ilma madal- ja kdrghaljastuseta. Kaitsta-
vad loodusobjekte alal ei ole, reostunud alad puuduvad. Saue valla territoorium kuulub nérgalt kaits-
tud pdhjaveega alade hulka.
e Planeeritud kruntide veega varustamine on ette nahtud lahendada olemasoleva puurkaevu
baasil.
e Piirkonnas puuduvad Uhisveevark ja-kanalisatsioon. Reovesi kanaliseeritakse igale krundile
paigaldatavasse mahutisse.
Olemasolevate kraavide hooldamine on iga kinnistuomaniku seadusjargne kohustus.

Haljastus
Planeeringualast 1&dnes on metsaala, mis tasakaalustab Tiigi 1 kinnistu hetkelist kdrghaljastuse puu-

dumist ja avatust tuultele. Kuna tegemist on lageda alaga, on soovitatav eilmukruntide péhjakiljele
rajada kas vabakujuline okaspuuhekk, mis on seotud vabakujulise okas- ja lehtpuude segaistutus-
rihmadega véi traditsiooniline kuusehekk. Lisahaljastus vdiks olla kruntide erinevates osades, moo-
dustades kruntide vahele privaatsemad alad ning eristades kruntidele planeeritavat hoonestust.

Ohusaaste

Planeeringualale on ette ndhtud 2-e pere-elamu rajamine. Hoonete kiitmiseks on véimaliku erinevad
kutteliigid: kergkuttedli, elektrikite, puukite. Kaugkutet piirkonnas ette pole nahtud, lokaalkatlamaja-
de voi ahikittega korstnatest valjuv suits hajub tuultega kiiresti. Soovituslikult voiks planeeritud ela-
mutes kasutada alternatiivkitte véimalusi soojuspumpade néol.

Kuna piirkonnas puudub tana transiitliiklus, siis sellest tekkivat mira ja Shusaastet ei ole.

Arvutuslikult on planeeringuala autode arv kuni 4 autot.

Jaatmed

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Saue valla jadtmehoolduseeskirja nduetest.
Rakendada jaatmete sorteeritud kogumist omal krundil. Segaolmejaatmete jaoks paigutada krundile
prugikonteinerid. Planeeritaval alal on ette nahtud elamukruntidel koht olmepriigi konteineritele, mis
on paigutatud sissesdidutee &arde, kruntide teepoolsesse ossa. Ohtlikud jaatmed (nait. Hg-lambid,
patareid, vaetisekotid jms.) koguda tavajaatmetest eraldi. Tagamaks regulaarse jaadtmete araveo,
peab iga krundi omanik sélmima vastavat teenust pakkuva firmaga teenuse lepingu. Biolagunevad
jadatmed komposteeritakse omal krundil jargides komposteerimis-juhendeid.

Detailplaneeringuga haaratud territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pShjavett ning éhku reosta-
vat majandustegevust ei ole ette naha.
3.4. TEED JA LIIKLUSKORRALDUS
Juurdepé&as kruntidele on T-11370 Keila — Adsmae maanteelt Iabi Tuula killa keskuse valla registris
oleva tee nr.421 ja nr.416 kaudu, 1&bi eramaade. Tuula kila liikluskoormus on perspektiivselt suure-
nemas, siis on planeeringulahendusega Tuula keskust labivale olemasolevale teele tehtud teemaa-

ala ettepanek, et edaspidi oleks see véimalik munitsipaliseerida ja seelébi tagada tee korrashoid.

Planeeringuala sisene liiklus on ette nahtud erateelt, millele on Tiigi 1 mu piires moodustatud eraldi
liklusmaa krunt.

Parkimine on ette nahtud omal krundil (3 parkimiskohta krundile), uldkasutatavaid parklaid ette nah-
tud ei ole.

Twler kiila, Sowe vald, Havjumano
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3.5. TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusosa koostatud vastavalt Vabariigi Valitsuse Maarusele nr.315, 2004.

Rajatavad hooned véivad kuuluda tulepusivusklassi TP3. Hoonestusala kdige vaiksem vahemaa on
maéaratud 30m. Iga konkreetse hoone tulepusivusklass maaratakse selle ehitusprojektis vastavalt
kehtivale seadusandlusele ja normdokumentidele.

Tulekustutusvesi saadakse piirkonda paigaldatavast tuletdrievee mahutist (54m3) vastavalt EVS 812
osa 6 nbuetele.

3.6. KURITEGEVUSE ENNETAMISE ABINOUD ELAMUPIIRKONNAS (EVS 809-1:2002)

Elurajoonide integreerimine linna tervikstisteemi (tihermaadest vé&i infrastruktuurilistest téketest tekkiva
eraldatuse puudumine) ja uute elamute ehitamine linliku ehitustihnedusega (10-300 elamut 1 aakril, s.o.
0,404 hektaril) loob naabruskonna tunde ja véhendab kuriteohirmu ning tanavakuritegevuse riski.

Hea vaade Uhiskasutatavatele aladele akendest ja selge, hastivalgustatud teedevérgustik vahendavad
kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismi, vagivalla, autodega seonduva kuritegevuse ja stttamis-
te riski. Hea vaade elamute akendest rédudele ja aedadele véhendab salajasi vargusi, nt. pesu, t&oriis-
tade ja jalgrataste varastamist eravaldustest valjaspool elamuid. Eriti oluline on, et esimesel korrusel
paikneksid korterid véi kauplused.

Labi naabruskonna piiratud liikluse véimaldamine ja sel elavate inimeste valismaailmast taieliku eral-
damise valtimine véhendab kuriteohirmu (hoiduda "tarastatud kogukondade" ja "kindluste" ehitamisest).
Jalgrattateede ja jalgradade vorgustik vahendab samuti kuriteohirmu, valtides inimeste suurel territoo-
riumil laialihajutamist. On soovitav, et paeva vaiksetel tundidel on teatud suundades méned ratta- ja
jalgrajad Ghendatud.

Inimlikus méb6tkavas ehitamine (hiiglaslike kérghoonekarpide véltimine) ja elanikes omanikutunde teki-
tamine Uldkasutatavate kohtade suhtes vahendavad kuriteohirmu.

Atraktiivne masstikukujundus, arhitektuur, tdnavamoébel ja kénniteed suurendavad peremehetunnet ja
vaéhendavad seega nii kuriteohirmu kui ka vandalismiaktide ohtu.

Korrashoid ning eriti kui elanikud ise on motiveeritud aitama kutselisi hooldus- ja koristusorganisatsioo-
ne, suurendab omanikutunnet ja véhendab kuriteohirmu. Elanike vabatahtlikele hooldetésdele argita-
miseks on tohus luua piirkonda teatud omavalitsusliku elemendiga naabruskonna haldamissiisteem.
Kuriteohirmu saab vahendada politsei véi turvateenistuse poolt teostatava regulaarse jalgimise ja pat-
rullimise abil ( soovitava mitte autodes vaid jalgsi) eriti selliste ametnike poolt, kes tunnevad hasti antud
naabruskonda.

Kindlate reeglite satestamine hoonestu omaniku véi omanike lhenduse poolt tldkasutatavate kohtade
osas suurendab peremehetunnet ja parandab korrashoidu vahendades seega ka kuriteohirmu.
Planeering, arhitektuur ja suunaviidad annavad inimestele tunde, et nad on piirkonnas teretulnud, suu-
rendavad omaniku- ja kontrollitunnet ning vahendavad seega kuriteohirmu.

Tagumiste juurdep&asude, aga samuti umbsoppide valtimine kujunduses ning murdvaraste jaoks
(hdlpsalt) ligipdasetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine vahendab sissemurdmiste riski.
Uldkasutatavate teede ning elamute juurde viivate thiskasutuses olevate sissepédsuteede selge eris-
tamine vahendab sissemurdmiste, vandalismi, grafiti ja stlitamise riski.

Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vahendavad vandalismiaktide ja sis-
semurdmiste riski.

Sissemurdmiste voi vandalismiaktide sintméarkide tugevdamine peale riinnakut vahendab intsidentide
kordumise riski. Hinnates vandalismi kahjude piiramise véimalusi véiks isegi kaaluda sihtmargi téielikku
eemaldamist.

Kiired parandust66d véhendavad edasisi kahjusid ennetades uusi vandalismiakte, grafitirinnakuid v&i
stutamisi. Kiirele korrastamisele aitab kaasa regulaarne jérelvalve. Korrashoiustrateegia tootab kdige
paremini koos kindlate reeglitega Uhiskasutuses olevate paikade kohta, millest teavitavad noorukite
gruppe nii elanikud kui jérelvalvet teostavad isikud. Reeglid toimivad tdhusalt kui noortel on olemas
oma kogunemiskohad kus koos kaia.

Politsei v6i turvateenistuse poolt osutatav jalgimisteenus vahendab vagivallaohtu. Jalgimisega véib te-
geleda ka uksehoidja, majahoidja vi naabrivalve, mida véimalusel toetab videovalve, millega saavad
valvajad jalgida sissepaase, lifte, trepikodasid, garaaZe, jalgrattahoidlaid jne.

Ainult majaelanikele véimaldatud juurdepdasuga (kontroll-labipa&susiisteem) garaazid vahendavad au-
todega seotud kuritegude riski. Korraliku piirdega valisparklad on autovarastele vahem atraktiivsed.
Eraautode parkimine vahetult elamute ees voi kobaratena paigutatud vaikese pindalaga parkimisplatsid
tostavad omaniku- ja kontrollitunnet ning vahendavad seega autodega seotud kuritegude riski.

Tuvla &ila, Soue vald, Havjumaa
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Parklate ja garaaZide jalgimine politsei ja turvateenistuse patrullide, uksehoidjate v&i naabrivalve poolt,
teostatud videovalvega, vdhendab autodega seotud kuritegude riski.

Lukustatud sisenemisruumid ja jalgrataste hoiuruumid vahendavad jalgrataste ja postkastidest posti
varguste riski.

Suttimatust materjalist priiginbude kasutamine vahendab siiitamiste riski.

Kergestisuttivate materjalide eemaldamine voi asendamine véhendab stiitamiste riski.

Hea korrashoid, eriti kergestistttiva prugi kiire eemaldamine vahendab stititamise ohtu. Vajalik on pidev
jarelvalve.

Tuwle killa, Sove vald, Havjumaa
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IV INSERNERTEHNILINE OSA

4.1. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Piirkonnas thisveevarustus ja -kanalisatsioon puudub. Tiigi 1 maaiksusele kavandatud elamute vee-
varustus on ette nahtud olemasoleva puurkaevu baasil. Nimetatud puurkaev pass nr.3841 asub M&i-
sa 2 moodustataval maauksusel ja kuulub Rein Riga'le. Puurkaevu tehnilised naitajad voimaldavad
veega varustada ka asumi idasuunas arenevaid Raudsepa (algatatud Saue Vallavalitsuse
17.oktoobri 2006 korraldusega nr.1079) ja Pihlaka (algatatud Saue Vallavalitsuse 13.detsembril 2005
korraldusega nr.997) uusi elamualasid.

Planeeritud veetorustikud on ette nahtud transpordimaa-alale séidutee, kergliiklustee ja krundipiiride
vahele.

Liitumispunktid on kavandatud planeeritud transpordimaale.

Tulekustutusvesi saadakse Uldmaale paigaldatavast tuletdrievee mahutist teenindusraadiusega
150m.

Uhiskanalisatsiooni torustike puudumise tottu on ette nahtud olmereoveed kanaliseerida igale krundi-
le paigaldatavasse plastkogumismahutisse (min 8m3). Detailplaneeringulahendusega on reserveeri-
nud maa ka kanalisatsioonitorustike paigaldamiseks transpordimaale.

Sade- ja drenaazveed on ette néhtud suunata piirkonna olemasolevatesse kuivenduskraavidesse.
Sadevee thendused teostada PEH T8 plasttorudega, kasutades plastist kontrollkaeve. Torustikud
paigaldada killustikalusele.

Veevarustuse ja kanalisatsioonitorustike valjaehitamise tooprojekti koostamiseks tuleb taotleda Saue
Vallavalitsuselt taiendavad projekteerimistingimused ja ressursivaldajalt tehnilised tingimused.

4.2. ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse lahendus on koostatud Eesti Energia ASi Jaotusvérgu Tallinn-Harju piirkonna Tehni-
lised tingimused nr.105479, 08.01.2007 .a.
Tiigi 1 maauksusele kavandatud kahele elamukrundile on elektritoide ette nahtud Tuula alajaama

,F3“ fiidri 1ahimalt &huliinimastilt.

Ohuliinimastilt nr.8 kuni Tiigi 1 kinnistuni on elektrivarustuse tooprojekti , Tiigi 1 mu elektrivarustus”
koostanud OU Elekman (Tiigi 1 DP kaustale lisatud).

Liitumiskapp , Tiigi 1“-st on ette n&htud viia maakaabel kuni planeeritava teemaa-alani ning sealt piki
liklusmaad kuni elamukruntide vahelise piirini, kuhu paigaldatakse litumiskilp kruntide elektrienergia-
ga varustamiseks.

Liinide trassid ja liitumiskilpide asukohad on naidatud insenervérkude koondplaanil. Kaablite ristidiked
madratakse tédjooniste staadiumis.

Elektrivarustuse valjaehitamise té6projekti koostamiseks tuleb taotleda Saue Vallavalitsuselt téienda-
vad projekteerimistingimused ja ressursivaldajalt tehnilised tingimused.

4.4.SIDEVARUSTUS

Sidevarustuse lahendus on koostatud vastavalt AS Elion Ettevdtted poolt valjastatud tehnilistele tin-
gimustele nr.5773807, koostatud 20.12.2006.

Planeeringuala l&anepiiril, maantee aares, paikneb Elioni MKSB 7x4 maakaabli trass. Planeeritav
maakaabel on ette nahtud liita olemasoleva kaabliga sobivalt valitud kohas, mis arvestaks ka pers-

Tuula kiila Saue vald Harjumaa
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pektiivseid piirkonna arengusuundi. Tapne asukoht on margitud pbhijoonisel. Mélemale elamukrundi-
le on ette néhtud maakaabli sisestused.

Sidevarustuse valjaehitamise té6projekti koostamiseks tuleb taotleda Saue Vallavalitsuselt taienda-
vad projekteerimistingimused ja ressursivaldajalt tehnilised tingimused.

Tuula kiila Saue vald Harjumaa



