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Seletuskiri

1. Eesmirk
Kinnistu Tigare 9 detailplaneeringu eesmérgid on jargmised:
- kinnistu jagamine kaheks krundiks ja moodustatavatele kruntidele ehitus-
oiguse seadmine iiksikelamute tarbeks
- Kinnistutele juurdepddsuteede ja kinnistusisese liikluskorralduse lahendamine
- insenervorkudele pohimdttelise lahenduse andmine

2. Koostamise alused

2.1 Kehtiv iildplaneering
Kehtivaks on Saue valla iildplaneering, mille alusel antud kinnistule ei ole esitatud
detailplaneeringut mojutavaid piiravaid voi kitsendavaid tingimusi.

2.2 Detailplaneeringu algatamise otsus ja ldhteiilesanne
Kaéesolev detailplaneering on algatatud Saue Vallavalitsuse korraldusega 24.10.2006
Nr. 1111 ja teostamine toimub lepingu nr. 224 - 06 kohaselt.

2.3 Kehtivate detailplaneeringute nduded ja nendega arvestasmise vajadus
Teadaolevalt ei ole antud Kkinnistu osas kehtivat detailplaneeringut ning samuti

ei ole seonduvalt naaberkinnistute vOimalikest planeeringutest tulenevaid kehtestatud
arvestatavaid piiravaid tingimusi

2.4 Teostatud uuringud

Planeeritava maa-ala topo-geodeetilised mdddistamised on teostanud OU TS-Harkelt
novembris 2006.a. modtkavas 1:500, koordinaadid Lest-97 siisteemis ja korgused
absoluutsed Balti siisteemis. Maa-alal on maératud olemasoleva elamu sokli absoluut-
korgus, mis on aluseks uue hoonestuse, teede ja insenervorkude rajamisel.
Ehitus-geoloogilisi uurimistoid teostatud ei ole, vajadusel on vdimalik kasutada
olemasolevaid arhiveeritud mullastiku kaartidel esitatud andmeid.



3. Planeeritav ala ja secosed kiilgnevate aladega.

Planeeritav ala on suurusega 2,42 ha ja koosneb Kinnistust Tigare 9, katastri-

tunnus 72704:003:0044, asukohaga Maidla kiilas Saue vallas Harjumaal.

Maa-ala on ristkiilikukujuline ca 200m ulatuses loode-kagu suunas asetseva kujuga,
kirdepoolses kiiljes moodustab viljaldike kinnistu Tigare 1, millele juurdepdis lahenda-
takse kdesoleva planeeringu mahus ja toimub ldbi Tigare 9 Kinnistu vastava
servituudilepingu alusel.

Planeeritav ala piirneb jargmiste kinnistute ja kehtivate maakasutuse otstarvetega:

Tigare 1 72704:003:0041 maatulundusmaa
Kaasiku 72704:003:0185 maatulundusmaa
Uus-Kaasiku 72704:003:0215 maatulundusmaa
Kaasikufarmi 72704:003:0214 tootmismaa

Jirimée 72704:003:0161 maatulundusmaa
Tigare 4 72704:003:0022 maatulundusmaa

Planeeritavale kinnistule Tigare 9 on voimalik juurdepédds riigiteelt T-11244 Kiisa-
Maidla iile Kaasikufarmi kinnistu, mille omanikult on saadud pdhimdtteline ndus-
olek teeservituudi seadmiseks ( vt. Lahteplaan — leht 1, detailplaan — leht 2 )

4. Ulevaade olemasolevast olukorrast.

Planeeritavast alast 2,42 ha on kdlvikuline koosseis jérgmine :
- 1,96 ha ehk 80% alast on haritavat maad
- 0,40 ha ehk 18% alast moodustab looduslik rohumaa kagupoolsel osal,
- 0,06 ha ehk 2% alast moodustab juurdepéédsutee
Maa-alal puudub kdorghaljastus, maa-ala 1dbib pohja-louna suunaline olemasolev madal-
pinge oOhuliin paralleelselt juurdepadsuteega. Maa-ala kirdenurgas asub olemasolev
tiksikelamu — Tiigari talu, mille 1&him timbrus on talule iseloomulikult haljastatud —
heakorrastatud ja Oueala piiritletud stiilse puittaraga.
Planeeritav ala on kogu ulatuses tugeva langusega pdhja suunas, mida tuleks arvestada
vertikaalplaneerimise ja pinnavete drajuhtimise korraldamisel



5. Detailplaneeringu kontseptuaalne lahendus.

Kéesoleva detailplaneeringu kohaselt moodustatakse Kinnistul 2 ehitusdigusega

krunti, millistest pShjapoolsel krundil asub olemasolev iiksikelamu.

Ehitusdigusega krundid jagavad praktiliselt planeeritava ala pdhjapoolseks ja 1duna-
poolseks osaks — ehituskrundiks.

Ldunapoolse krundi idapiiril paikneb olemasolev juurdepédiasutee kinnistule Tigare 1 kui ka
pohjapoolsel krundil asuvale Tiigari talule.

Naaberkinnistul Tigare 1 asuv tiikk on kasutatav tuletdrjevee saamiseks.

6. Krundijaotus

6.1. Olemasolev krundijaotus ja servituudid ning piirangud

Planeeritaval alal puudub olemasolev krundijaotus, alale ei ole esitatud servituudi
seadmise nduet. Piirangu pohjustab olemasolevast erateest tingitud teekaitsevoond 10 m
ddrmise sOiduraja teljest, olemasolev madalpinge Shuliin ning naaberkinnistule Kaasiku-
farmi rajatud puurkaevu sanitaarkaitse tsoon

6.2. Planeeritud krundijaotus, pind ja maakasutuse sihtotstarve

Planeeringuga moodustatakse kinnistul Tigare 9 2 chitusdigusega krunti

Plan. krunt  Krundi pind Hoonestusala m?, Korruselisus Hoonete arv  Sihtotstarve
Nr. M?2 hoonete alune pind

Kruntnrl 10746 901 m? 204(ol.olev) 2 maks 2 100% E
Kruntnr2 13432 1526 m?/ kuni 300 2 1+1blokeerit. 100% E

7. Ehituslikud nduded
7.1 Hoonestusalade méaaramise pohimotted

Hoonestusalade suuruse ja asukoha méédramisel ldhtuti jargmisest :
- hajaasustuse pohimdte, s.o maksimaalselt hajutada hoonestust, milline tagab
suurema privaatsuse
- maksimaalselt siilitada olemasolevat looduskeskkonda
- minimaalsed sisemiste {ihendusteede ja insenervorkude pikkused



8. Kruntide ehitusdigus.
8.1 Krundi kasutamise sihtotstarve

Kéesoleva detailplaneeringu kohaselt on planeeritavate kruntide sihtotstarbed:
-kruntnr.l - 100% elamumaa (E -100% )
-kruntnr.2 - 100% elamumaa ( E — 100%)
Krundi kasutuse sihtotstarbed, nende osakaal ja planeeritava ala bilanss on toodud
joonisel nr.2 - Detailplaan tabelites.

8.2 Krundi iildpind, ehitusala ulatus ja ehitusalune pind.

Detailplaneeringu kohaselt on hoonete rajamine lubatud kruntidel nr.1 ja 2

Krundil nr. 1 arvestatud vdimalikuks ehitusala pindalaks 901 m?, millele on paigutatud
olemasolev hoonestus- iiksikelamu 204 m? ehitusalusel pinnal, krundi planeeritud iildpind
10746 m? ning tiisehituse protsent - 2,8 %

Krundil nr.2 arvestatud vdimalikuks ehitusala pindalaks 1526 m?, millele on lubatud
paigutada hoonestust 300 m? ehitusalusel pinnal, krundi planeeritud iildpind 13432 m?
ning téisehituse protsent - 2,2 %

8.3 Ehitiste lubatud suurim korgus.

Planeeringu kohaselt on kruntidel nr.1 ja 2 pohihooned-pereelamud maksimaalselt 2
korrust harjakorgusega kuni 9,0m maapinnast ja igat liiki abihooned 1 korruselised harja-
korgusega kuni 5,0m maapinnast.

9. Liikluskorralduse pdhimotted, parkimine, siseteede lahendus.
9.1 Liikluskorralduse pdhimdtted, parkimine.

Detailplaneeringu kohaselt on kinnistule Tigare 9 ette ndhtud juurdepdds mittetolmuvaba
kruusakattega riigiteelt T-11244 Maidla-Kiisa, milline antud kinnistult suunduva tee
kohal moodustab 120° ki#naku.
Tagatud on iihendustee ( kvartali sisetee ) ja riigimaantee ristmiku vdhim ndhtavuskolm-
nurk 6x200 m molemis suunas véljasdidul riigimaanteele jargmiselt :
- viljasdidul riigimaanteele vasakul on olemasolev riigitee tdielikult avatud
ndhtavusega iile 200 m
- viljasdidul riigimaanteele paremal on olemasolev korghaljastus ldhemal Kui
6 m soidutee #irest, seega tuleks vajadusel moned ndhtavust piiravad puud
maha votta.
Krundisisese teekatte laiuseks on 3,5 m arvestades vajadusega séilitada maksimaalselt
olemasolevat looduskeskkonda ning olemasolev tee on ette ndhtud juurdepdasuks
duealadele kruntidele 1 ja 2 ning olemasolevale Tigare 1 kinnistule.
Parkimine lahendatakse planeeritud kruntidel elamute sidumisprojektide mahus.
Kinnistuni Tigare 1 viiv tupiktee 16peb piésteautode iimberpodramise tarbeks platsiga
12x12m, mida on voimalik kasutada samaaegselt parkimisplatsina krundil. Olemasoleva
véljasdidutee ja riigitee ristmiku ette paigaldatakse liikluseeskirjas toodud nouete kohaselt
vastav liiklusmirk.



9.2 Siseteede lahendus.

Olemasolev sisetee kovakatte laiusega 3,5m kogupikkusega ca 250 m on tupiktee
juurdepédsuks planeeritud kruntidele nr.1ja 2 ning samuti kinnistule Tigare 1. Tee kulgeb
ca 130 m ulatuses planeeritaval kinnistul ja edasi 120m ulatuses kinnistul Tigare 1.
Planeeritava krundi nr.2 juurdepdds on samalt olemasolevalt siseteelt ning krundile nr.1
iile kinnistu Tigare 1 suunduvalt teelt.

Tupiktee 10peb olemasoleva loodusliku tiigiga kinnistul Tigare 1, milline on ette néhtud
tuletdrjevee saamiseks ja selle ees oleva kdva kattega platsiga 12x12 m vdimalikuks
paasteautode teenindamiseks.

10. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted.

Kuna planeeritaval alal puudub korghaljastus siis heakorrastuse-haljastuse 0sas on soovitav
rajada korghaljastust védrtuslike puuliikide istutamise néol. Privaatsuse loomiseks on
soovitav rajada hekke, madalaid kiviaia 16ike ning kasutada teisi aiakujunduslikke
votteid.

Kasvumullaga tuleks katta ka planeeritavate hoonete ldhim timbrus kuni 15 m ulatuses
ning kiilvata muru. Hoonestuse normaalse niiskusreziimi tagamiseks on soovitav rajatava
korghaljastuse kauguseks hoonest arvestada mitte alla 8-10m.

Piirdeacdade rajamine on soovitav hoonestuse Oueala piiramiseks ja koduloomade
litkkumise ning kuritegevuse tOkestamiseks.

Juurdepiiasuteed ja liiklemiseks ettendhtud Ouealad katta tolmuvaba kova kattega ( tihen-
datud killustik, tdnavakivi, asfalt, jt. )

11. Tehnovorgud.

11.1. Veevarustus.

Planeeritava krundi nr.2 majandus-joogiveega varustamine on ette ndhtud naaberkinnistule
Kaasikufarmi rajatavast puurkaevust, milleks on kinnistu omanikult saadud pohimotteline
ndusolek. Krundil nr.1 asuva iiksikelamu veevarustus on lahendatud kinnistul Tigare 1
asuva olemasoleva puurkaevu baasil.

Veetorustik krundini nr.2 rajada plastiktorudest @ 25mm liivalusel min. 1,5 m siigavusele,
torustikule paigaldada vajalik sulgemis- ja tithjendusarmatuur.

Arvutuslik iiksikelamu veetarbimine : maksimaalselt 0,6 m® d

11.2.Kanalisatsioon.

Planeeritavale alale ei ole ette ndhtud tsentraalset kanalistsioonisiisteemi, kuna antud
piirkonnas puudub tsentraalne kanalistsioonivork.

Majandus-heitveed on ette ndahtud koguda igal krundil eraldi keskkonnandutele vastava-
tesse maa-alustesse mahutitesse min. mahuga V=10m® ning krundi valdajal sdlmida
leping antud piirkonda teenindava jaatmekaitlus-heitvete véljaveo ja utiliseerimise



litsentsi omava firmaga mahutite nduetekohaseks tiihjendamiseks.

11.3.Sadevete drajuhtimine.

Sade- ja lumesulaveed kruntide hoonestuslaladelt juhitakse eemale vertikaalplaneerimisega.
Planeeritava ala pinnas on kiillalt hea infiltratsioonivoimega ja seega puudub vajadus
Drenaazi voi kuivenduskraavide rajamiseks.

11.4.Elektrivarustus.

Elektrienergiaga varustamine vastavalt tehnilistele tingimustele nr. 106341 18.12.2006
on ette nihtud Advardi jaotusalajaamast jaotusfiidrist F-3 olemasoleva 0,4kV Shuliini
lahimast mastist, milline on véljaehitatud kuni Kkinnistuni Tigare 1.

Krundi nr.1 elektriga varustamine toimub olemasolevast Ghuliini mastist, kuhu on
paigaldatud liitumiskilp.

Krundi nr. 2 liitumiskilp paigaldatakse krunti ldbiva ol.oleva madalpinge ohuliini
lahimale mastile.

Minimaalne taotletav elamu peakaitsme vOimsus: 3X 25 A

11.5.Sidevarustus.

Vastavalt omaniku-tellija soovile ei ole kdesoleva planeeringu mahus ette ndhtud
sidevarustuse lahendust. Vajadusel lahendatakse side ja muud kommunikatsiooniga
seotud kiisimused iga objekti puhul eraldi projektiga.

12. Tuleohutuse tagamine.

12.1. Ehitiste tulepiisivus ja kujad.

Planeeritava ala hoonestuse lubatav minimaalne tuleohutuse klass on TP3, millest
soltub krundi hoonetusalale paigutatavate hoonete omavaheline kaugus ( kuja)
Hoonestusala ulatuse ja kuju miiramisel on arvestatud tuleohutusest tingitud nduetega.

12.2.Vilimine tulekustutus.

Naaberkinnistul Tigare 1 olemasolev tiik veesiigavusega 1,8m tdidab samaaegselt ka
vélimiseks tulekustutuseks vajaliku veevotukoha iilesandeid tagades nii pindala kui
siigavuse osas ka talveperioodil vajaliku 56 m® veemahu siilimise.

Tiigi juurde on rajatud spetsiaalne tuletdrje veehaardekaev ja kdvakattega plats 12x12m
padsteauto limberpdoramiseks vastavalt EVS 812 osa 3 nduetele.

13. Keskkonnakaitse.
Keskkonnakaitselised abindud planeeritaval alal on :
- olemasolev viirtuslik korghaljastus kuulub séilitamisele
- majandus-joogiveega varustamine lahendatud naaberkinnistule projekteeritud
puurkaevu baasil
- kanaliseerimine on ette ndhtud keskkonnakaitselistele nouetele vastavate
lokaalsete kogumiskaevudega ning tithjendusteenust osutab vastavat litsentsi
omav firma
- tahkete olmejddtmete kiitlus lahendatakse kohaliku omavalitsuse poolt kehtes-



tatud korra kohaselt vastava jddtmekditlusfirmaga solmitud lepingute alusel
juurdepédsu — ja siseteed on rajatud tolmuvaba kova kattega

sade- ja sulaveed suunatakse kruntide hoonestusaladelt eemale vertikaal-
planeerimisega ja seejarel immutatakse pinnasesse

hoonestuse ja teede rajamisel eemaldada pealmine vdirtuslik kasvupinnase
kiht kuni 40sm siigavuses, pinnast kasutada hiljem haljastamisel

elamute kiitteslisteemide projekteerimisel arvestada kaasaegsete ja atmosfaéri
vihem saastavate kiitteliikide voimaliku kasutamisega

14. Kuritegevuse riske vidhendavad noduded.
Kéesolevas planeeringus on arvestatud jargmiste kuritegevuse riske vdhendatavate
asjaoludega:

planeeringulahendusega on loodud sobivad tingimused sotsiaalse kontrolli ja
omanikutunde tekkimiseks

labimoeldud hoonestuse paigutamine ja alade jalgitavuse-vaadeldavuse kindlus-
tamine planeerimis — kujunduslike votetega kombineeritult voimaldavad edukalt
korraldada kogu planeeritava ala turvamist

hoonestuse uste-akende lahenduses kasutada kaasaegseid luku- ja turvasiisteeme
vihendades seega vandalismiaktide ja sissemurdmiste riske

soidukite parkimise organiseerimine aiaga piiratud-suletud kruntidel vdhendab
nendega seotud kuritegevuse riske

tdnava- ja Ouevalgustuse rajamine ja korrashoid védhendab elanike kuriteo-
hirmu ning pidurdab kurjategijaid

planeeringuga tekkinud alade pidev korrashoid ja jélgitavus on olulised
aspektid kuritegevuse ennetamisel ja tokestamisel

15. Servituutide vajadus.

Kéesolev planeering seab jargmised servituudid :

Krundile nr.1 - ei teki servituute ega kitsendusi

Krundile nr. 2 — madalpinge Shukaabelliini kaitsevoond

Koostas:

eratee kaitsetsoon
naaberkinnistul asuva puurkaevu kaitsetsoon
rajatavate insenervorkude kaitsetsoonid

Toivo Kallaspoolik



IV Kooskolastuste koondtabel

1. Naaberkinnistu Kaasikufarmi omanik kooskolastab detailplaneeringu ja ndustub
kasutama ja varustama majandusjoogiveega ning seadma teeservituudi Tigare 9
ja Tigare 1 omaniku kasuks.

[ allkiri/ Urmas Korvas
OU Kalake juhatuse liege

07.02.2007.a.
2. Pohja —Eesti Paastekeskus - kooskolastatud 31.jaanuar 2007 nr. 292

/allkiri /  Jirgen Ermel

3. Olen nous Tigare 9 detailplaneeringuga
31.01.2007 .a.

/allkiri/ Margus Reintam
Tigare 1 omanik

Lisal - Detailplaan orginaalkooskolastustega

Lisa 2 - Elamu Tigare 1 ehitusluba

Lisa 3 - Elamu Tigare 1 kanalisatsiooni imbvéljaku kooskdlastus Tervisekaitse-
Talitusega

Lisa4 - Elamu Tigare 1 veevarustuse ja kanalistsioooni tehnilised tingimused

Lisa5 - olemasoleva puurkaevu joogivee mikrobioloogiline uuring nr. 3020



OU Kalake
Juhatuse liige
Hr. Urmas Korvas

Arakiri:
Saue Vallavalitsus

Avaldus.

Minu omandis oleva kinnistu Tigare 9 detailplaneeringu koostamise kdigus on selgunud
tdsiasi, et OU Kalake omandis olevale naaberkinnistule Kaasikufarmi koostatava detail-
planeeringu kohaselt on planeeritava kalakasvatuse tootmisprotsessis tekkiva muda
setitamise tiik ja imbvéljak sanitaarkaitsetsoonidega vastavalt 100m ja 50m,ette ndhtud
minu kinnistu vahetus ldheduses, millest tingituna langevad Tigare 9 Kinnistule
eelnimetatud sanitaarkaitsetsoonid kuni 70m ulatuses, mis muudab moodustatava kinnistu
ca 60% osas elamuchituseks kasutamiskolbmatuks.

Sellise olukorra loomine on lubamatu ja vastutustundetu.

Palun muuta Teie detailplaneeringut nii et planeeritavate rajatiste poolt tingitud
sanitaarkaitsetsoonid ei mdjutaks naaberkinnistute kasutamist.

Uhtlasi juhin Saue Vallavalitsuse tihelepanu antud situatsioonile ning loodan asjatund-
likku ja kiiret sekkumist kohaliku omavalitsuse poolt antud lubamatu olukorra
lahendamisel.

Margus Reintam
Kinnistu Tigare 9 omanik
Tel 5189 289






