Telliskivi vkt 1 detailplaneering Munalaskme killa Nissi vald 2

1  Sissejuhatus

Planeeritava ala asukoht on Nissi vallas Munalaskme kiilas Telliskivi vkt 1 katastriiksusel (tunnus
51802:001:0201). Planeeritav ala on suurusega 19844m? Planeeringu eesmargiks on Nissi
Vallavolikogu 14.12.2006 otsusega nr 52 kehtestatud Telliskivi detailplaneeringu alusel
moodustatud Telliskivi vkt 1 krundi ehitusala asukoha muutmine.

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

Planeerimisseadus

Nissi valla ehitusmaarus

Nissi valla Gildplaneering

Nissi Vallavalitsuse 25.04.2016 korraldus nr 153 Telliskivi vkt 1 detailplaneeringu
koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine
Siim Assi taotlus detailplaneeringu algatamiseks

Asjakohased digusaktid

RAXOEST OU poolt 25.05.2016 maddistatud geodeetiline alusplaan, 166 nr GE-45-16
0U Jaotusvark poolt 01.06.2006 valjastatud elekirivarustuse tehnilised tingimused nr
90141

1.2 Detailplaneeringu koostamise tilesanded

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Telliskivi vkt 1 krundi ehitusdiguse ulatuse
mazramine. Lisaks lahendatakse detailplaneeringu mahus juurdepéasud ja tehnovorkude ja -
rajatiste paigutus.

1.3 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Telliskivi vkt 1 kinnistu piirneb idas Munalaskme ojaga, pohjas Telliskivi vkt 2 kinnistuga ja Idunas
Sepu (Silla) teega. Kinnistu on hoonestamata. Kinnistut labib Idunakiiljel madalpinge ohuliin,
laanekiiliel madalpinge kaabelliin. Kinnistule on olemas juurdepaas kohalikult Sepu (Silla) teelt.
Kinnistu on suhteliselt tasane, kerge langusega Munalaskme oja suunas. Ojaga piirneval kinnistu
osal kasvab vésa, muus osas on kinnistul rohumaa. Munalaskme oja kalda piiranguvoond on 100m
ja ehituskeeluvdond 50m. L&him hoonestus on kirdesuunal paikneval Jaagu katastritiksusel
(tunnus 51802:001:0250) ja edelasuunal paikneval Valja katastriiiksusel (tunnus 51802: 001 :0047).

1.4  Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Kinnistu asub Nissi valla iildplaneeringu kohaselt detailplaneeringu kohustusega alal. Ala
juhtotstarbeks on elamuala (E5). Uhepereelamu vahimaks suuruseks on maaratud 15000m?.
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2 Planeeringuga kavandatav

Kehtestatud Telliskivi detailplaneeringuga on maaratud Telliskivi vkt 1 kinnistu piirid, suurus, maa
sihtotstarve. Kaesoleva planeeringuga méaaratakse Telliskivi vkt 1 kinnistu ehitusdigus, seadusest

tulenevad piirangud, servituutide vajadus, tehnovérkude vajadus ja paigutus ning olulisemad

arhitektuursed nouded ehitistele.

24 Kavandatav ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused

Pahijoonisel on naidatud krundi kasutamise sihtotstarve, voimalik ehitusala hoonetele ja rajatistele,

suurimad ehitusalused pinnad, korruselisus, ehitiste arv krundil.
Kaesoleva planeeringuga on maaratud Telliskivi vkt 1 kinnistu maksimaalseks voimalikuks
ehitusaluseks pinnaks 595m?, mis moodustab 3% kinnistu pinnast.

Kinnistu suurus

19844m?

Lubatud suurim ehitusalune pind

595m?

Krundi kasutamise sihtotstarve

EP 100% pereelamumaa

Uldplaneeringu juhtotstarve

E 100% elamumaa

Hoonete suurim korgus, arvestatuna
planeeritud maapinnast

9,0m (pdhihoone)
7,0m (abihooned)

Hoonete suurim korruselisus

1-2 / -1 (pdhihoone)
1 /-1 (abihooned)

Minimaalne tulepusivus

TP3 koigil hoonetel

Maapinna absoluutkdrgus m
Olemasolev / planeeritav (hoonestuse kohal)

+25.00 - +26.00 / +25.85

Hoonete suurim arv krundil

3 (pdhihoone + 2 abihoonet),

<20m? ehitusaluse pinnaga kuni 5m korge
vaikeehitis

Lubatud kuni 3, vdivad paikneda valjaspool
hoonestusala
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Olulisemad arhitektuursed néuded hoonetele: | Pdhihoone: Viilkatus, kalle 250~ 51°,
Katusetiiip, -kalle, harjajoone suund, harjajoone suund paralleelne voi risti krundi
vilisviimistluse materjalid, néuded avatéidetele | pohjapoolse piiriga, valisviimistluses kasutada
naturaalseid materjale — puit, looduskivi,
betoon, krohv; katusekatteks sileplekk voi
savikivi; avataited puit- voi puitalumiinium.
Abihooned: Viil-, pult- v6i telkkatus, kalle vaba
(2109), harjajoone suund paralleelne voi risti
pShihoone katuseharja suunaga,
valisviimistluses kasutada naturaalseid
materjale - puit, looduskivi, betoon, krohv;
katusekatteks sileplekk voi savikivi; avataited
puit- voi puitalumiinium.

Pirded Piirded ei ole vajalikud. Soovi korral voib
piirdeks kasutada pddsashekki (néiteks sirel,
aroonia, enelas jms) Mitte kasutada piiretena
voorliike.

2.2 Haljastus ja heakord

Munalaskme ojaga piimevale vosastikule teha sanitaarraie, sailitades elujdulised puud ja podsad.
Kinnistule voib rajada uut kdrghaljastust, pidades kinni kujadest hoonestuse ja tehnorajatistega.
Kinnistu taiendav (kérg)haljastus lahendatakse ehitusprojekti koosseisus voi eraldi projektiga.

Olmejaatmete kogumisel ja kaitlemisel lahtuda Nissi Vallavalitsuse poolt kehtestatud
jaatmekaitluse eeskirjadest. Kinnistule tuleb paigaldada sobiva mahutavusega jaatmete kogumise
konteiner ning s6imida jaatmekaitlusleping.

23 Juurdepéis - sissesoidutee kinnistule

Juurdepaasutee on ette nahtud Sepu (Silla) teelt. Juurdepaasutee laiuseks on kavandatud 3,5m.
Tee katendina kasutatakse kas tihendatud killustikku voi kruusa. Oueala kaetakse sillutiskividega.

24 Tehnovorgud ja rajatised

2441 Veevarustus ja kanalisatsioon
Veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse Telliskivi vkt 1 krundi piires. Kinnistu
veega varustamiseks on ette nahtud rajada puurkaev sligavusega ligikaudu 30m.
Kuna puurkaev teenindab vaid fiht kinnistut, on selle hooldusalaks kavandatud 10m.
Puurkaevu asukohta vt jooniselt PL - 03.
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241

Kanaliseerimiseks on ette nahtud septik koos imbsiisteemiga. Septik paigaldatakse
sissesoidutee dérde. Septiku kahe haruga imbvaljaku suurus on vahemalt 2,5x12m.
Septikut tiihjendatakse vastavalt vajadusele. Septiku ja imbvaljaku hooldusalaks on
kavandatud 10m. Septiku ja imbvéljaku asukohta vt jooniselt PL — 03.

Soojusvarustus

Elamu ja vajaduse! kdrvalhoonete soojusvarustuseks on kavandatud krundile
maakiittesiisteem. Lisaks sellele vaib hoonetes ette naha puukiittega soojusallikaid.
Maakiittestisteemi voimalikku paigaldusala vt jooniselt PL — 03

2.4.2 Elektrivarustus

Vastavalt Telliskivi maaiiksuse detailplaneeringule on planeeringualas Sepu (Silla) tee
ja Telliskivi tee L1 ristmikul vélja ehitatud 10/0,4 kV alajaam, millest on toodud
madalpinge kaabelliin Telliskivi vkt 1 kinnistu toiteks. Vastavalt varasemas
detailplaneeringus méaratud asukohale tuleb kinnistule paigaldada elektrivorgu
liitumiskilp ja sélmida vastav leping. Liitumiskilbi asukohta vt jooniselt PL - 03.
Vajadusel voib perspektiivis ette naha paikesepaneelide paigaldamise kinnistul.

2.4.3 Sidevarustus

2.5

2.6

29

Kinnistule ei nahta ette spetsiaalset sidevarustust.

Tuleohutuse tagamine

Tuleohutuse tagamise nduded ja meetmed on méaaratud Vabariigi Valitsuse
27.10.2004 maaruse nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnuded"
alusel ning Eesti Standardis EVS 812 toodud nduete ja rakendusjuhiste alusel.
Paastemeeskonnale on tagatud paastetdode tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju
kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega.

Vastavalt EVS 812-6:2012 p 5.2.3 ei nahta hajaasustusega piirkonna iksikelamule ja
selle abihoonetele ette eraldi valist veevtukohta kustutusveele. Lahim kasutuskolblik
veevatukoht asub ca 1,5km kaugusel! (teelt mG6detuna) Moisa katastriiiksusel (tunnus
51801:001:0632).

Tapsemad tulekaitsenduded maéaratakse hoonete ehitusprojektis lahtudes kehtivatest
normidest. Hoonete minimaalseks tuleplisivuskiassiks on maaratud TP-3.

Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused
Planeering vahendab kuritegevuse riske vaadeldavas piirkonnas tldise
heakorrastatuse tostmisega ja paikse elanikkonna osa suurenemisega.

Keskkonnatingimused

Kinnistul toimuv ei kujuta ohtu keskkonnale ega ole kahjulik. Planeeritavad hooned on
iseloomult eluhooned, seega ei kaasne planeeritava tegevusega olulist
keskkonnamaju ka tulevikus. Olmes tekkivate jaatmete vedu ja kaitlemine peab
toimuma vallas kehtestatud korra kohaselt.
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2.8 Detailplaneeringu rakendamise néuded
Planeeringu elluviimise jarjekord:

Rajatakse puurkaev

Soimitakse litumisleping ja ehitatakse vélja madalpinge kaabelliin
Ehitatakse elamu ja kdrvalhoone(d)

Paigaldatakse septik ja rajatakse imbststeem

Seletuskirja koostas Maie Kais /%/ﬁa%

Arhitekt
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