Saue vald, Alliku kiila, Teevahe ja Teevahe-1 kinnistute detailplaneering LOOB Projekt OU

SELETUSKIRI
1. ULDOSA.

1.1. Planeeritav ala.

Kaesoleva detailplaneeringuga planeeritav ala asub Saue vallas, Alliku kila
keskosas, Vaana j6e aares.

Planeeritava ala suuruseks on ~3,6ha.

Planeeringus on haaratud peamiselt kaks kinnistut aadressidega:

1) Teevahe MU, kat. tunnus 72701:002:2431, registriosa nr 3080702/30807,
sihtotstarve: maatulundusmaa;

2) Teevahe-1 MU, kat. tunnus 72701:002:0050, registriosa nr 4883002/48830,
sihtotstarve: maatulundusmaa.

Kinnistud , Teevahe® ja ,Teevahe-1“ kuuluvad samale omanikule, asuvad naabruses
ja moodustavad Vaana joe mdlemal kaldal loogilise terviku.

1.2. Algataja.

Kaesoleva detailplaneeringu on algatanud Saue Vallavalitsus oma korraldustega
nr.1244, 13. detsember 2001.a. ja nr.213, 07. marts 2002.a. vastavalt kehtivatele
oigusaktidele ning maaomaniku taotlusele.

1.3. Lahtematerjalide loetelu.

- EV Planeerimisseadus;

- Saue Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamiseks;

- Saue valla Gldplaneering;

- Saue valla ehitusmaarus;

- Maaserver OU poolt koostatud maaala geodeetiline alusplaan M 1:500 (koostatud
augustis 2001.a.);

- Kurasilla MU detailplaneering (OU Maaplaneeringud)

- Saue valla Ghisveevargi ja — kanalisatsiooni teemaplaneering

- Eesti Standard EVS 843:2003 ,Linnatanavad®;

- Eesti Standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®;

- tehnovorkude valdajatelt taotletud tehnilised tingimused.

1.4. Olemasolev olukord.

K&esoleval ajal on kinnistud hoonestamata kui mitte arvestada joe aares paiknevaid
ajutise iseloomuga puitkuure. Kinnistul ,Teevahe“ paiknevad endise talukoha 3
hoonet ja endise vesiveski varemed. Kinnistuid Iabib jalgrada ja jalakaigusild Ule j6e.
Joe vasakul kaldal paikneb mahajaetud aiandusmaastik koos lagunenud kuuride ja
monede vaikeste kasvuhoonetega, paremal kaldal on kasutamata maa, mis on
osaliselt kaetud vésaga.

Planeeritavale alale paaseb mddda kruusakattega teed, mis Uhendab omavahel
Laagri-Harku ja Saue-Hudru teid. Kruusakattega autotee katkeb mdlemal pool jége
ja jatkub jalakaijate rajana Ule olemasoleva silla.

Maapind on (ldjoontes tasane, vahese kaldega jée suunas, vaga suuri kdrguste
kéikumisi ei esine.

Tehnovorke planeeritaval alal ei ole.
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1.5. Planeeringu eesmargid.

Planeeringu koostamise eesmargiks on jagada kinnistud vaikeelamute ja
Uhiskondlike hoonete ehituskruntideks. Kinnistute struktuuris maaratletakse avaliku
kasutuse ja servituutide alad, millele on Ilubatud jalg- ning autoteede ja
juurdepaasude rajamine ning piirkonna  tehnovérkudega  varustamine.
Planeeringuga kavandatakse Vaana joe kalda ulatuse osaline vahendamine
kaldadarse tee jargi (vastavalt Keskkonnaministeeriumi kirjale 16-6/2502,
15.07.2003).

Lisaks elamukruntidele on planeeringus ettendhtud vdimalus endise vesiveski
taastamiseks olemasolevatele varemetele.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. Kruntide planeerimine.

Detailplaneeringuga on ette ndhtud moodustada planeeritaval alal 4 ehitusdigusega
elamumaa krunti 2 Uhiskondlike hoonete maa krunti ning planeeritava tee alusest
pinnast 3 transpordimaa kinnistut. Krundile, kus asub taastatav vesiveski on nahtud
ette voéimalus krundi osaliseks &rimaana kasutamiseks. Lisaks moodustatakse
kinnistu survekanalisatsiooni pumplale.

Kokku moodustatakse olemasolevatest Teevahe ja Teevahe-1 kinnistutest 11
kinnistut.

Maa-ala bilanss:

- elamumaa 23 645 m?, 66,9%

- transpordimaa 3 281 m?, 9,3%

— arimaa 1 004m?, 2,8%

— tootmismaa 42 m?, 0,1%

— sotsiaalmaa 7 330, 20,9%

ANDMED KINNISTUTE MOODUSTAMISEKS:

) . Planee
Krun Aadressi Planeeritud . L
tnr. ettepanek sihtotstarve -ritud Moodustatakse kinnistutest

sSuurus
K-1 Maare* elamumaa 9403 Teevahe MU 72701:002:2431
K-2 Verneri* elamumaa 5236 Teevahe MU 72701:002:2431
K-3  Képa-Veskir £amumaal  ga45  Toouahe MU 72701:002:2431
arimaa
K-4 Senta* elamumaa 5005 Teevahe MU 72701:002:2431
K-5 Teevahe tee 1* tra”:]ggrdi' 949  Teevahe MU 72701:002:2431
K-6 Teevahe sild* tra”;ggrdi' 185  Teevahe MU 72701:002:2431
K-7 Kotkatee — transpordi- 4 194 Tggyahe MU 72701:002:2431
pikendus maa

K-8 Paadikuuri* sotsiaalmaa 2500 Teevahe-1 MU 72701:002:0050
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K-9 Puhkemaja*  sotsiaalmaa 4830 Teevahe-1 MU 72701:002:0050

tra”rﬁggrdi' 956  Teevahe MU 72701:002:2431

K11  leevahe tootmismaa 42  Teevahe MU 72701:002:2432
pumpla

K-10 Teevahe tee 2*

* - tabelis toodud aadressid on aadressi ettepanekud, I6plikud aadressid maarab
Saue Vallavalitsus peale planeeringu kehtestamist.

2.1.1. Planeeritud piirangud.

Planeeritud kruntidele laieneb Vaana jée kalda ulatus, kus kehtib ehituskeeld.
Kaesoleva planeeringu alusel taotletakse osadel planeeritavatel kruntidel kalda
ulatuse vahendamist dUldiselt 50 meetrilt vastavalt krundi lahendusele kuni
olemasoleva kaldaaarse teeni.

Joedarsetele kruntidele K-1, K-2, K-3, K-4, K-8, K-9 kehtib piirang — kallasrada
avalikuks kasutuseks 4m tavalisest veepiirist.

Planeeringus maaratletud transpordimaa kinnistud on kdik avaliku kasutusega.
Vee-, kanalisatsiooni-, drenaazi- ja gaasitorustike rajamiseks ning teenindamiseks
kinnistutel K-5, K-6, K-7, K-10, K-11 ja Jaani 3 (kaasa arvatud avaliku kasutusega
maal) seatakse neile isiklikud servituudid trassivaldaja kasuks. Koigi nimetatud
trasside puhul on servituudi ala ulatus 1+1 meetrit trassi teljest kummalegi poole.
Tehnotrasside isiklikud servituudid on seotud konkreetse trassiga, s.t. trassi
asukoha muutumisel muutub ka servituudi asukoht, trassi likvideerimisel kaob ka
servituut.

Planeeringus on ettenahtud vajadus seada labipaasu ja tehnotrassidega seotud
servituudid ka naaberalal Jaani 3 kinnistule (avaliku kasutusega sild Ule Vaana jée
paikneb osaliselt Jaani 3 kinnistul).

KRUNTIDE EHITUSOIGUS:

Plane Hoo-  Maaka-

. e Ehitus Maks. KO- e sutuse  Sihtots-
Krun | Aadressi fitud alune &S U arv  sihtots- tarbe
dinr. ettepanek . ehituse | seli- .
suuru | pind % SUS kin- tarve osakaal
s nistul (DP/kat)
K-1 Maare* 9403 400 4,3 2/-1 3 EP/E 100
K-2 Verneri* 5236 300 5,7 2/-1 2 EP/E 100
EP/E -

K-3 Képa-Veski* 5005 400 8,0 2/1 3 80/20

BM/A
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K-4 Senta* 5005 300 60 201 2 EP/E 100
K5 ~ reevahe g4 0 0 0 0 LT/L 100
tee 1
K-6 Te;@he 185 0 0 0 0 LT/L 100
Ky Kotkatee —y.q; 0 0 0 LT/L 100
pikendus
K-8 Paadikuuri* 2500 200 80 211 2 EP/E 100
K-9 Puhkemaja* 4830 150 31 21 2 PL/Uh 100
K-1p reevahe  g5e g 0 O 0  PLUN 100
tee 2
K11  leevahe 42 20 476 1 1 OK/T 100
pumpla

* - tabelis toodud aadressid on aadressi ettepanekud, 16plikud aadressid maarab
Saue Vallavalitsus peale planeeringu kehtestamist.

2.2. Hoonestus.

Moodustavate elamumaa kinnistutele on dldjuhul lubatud rajada 2 hoonet (elamu ja
abihoone). Endise talukoha kinnistule (K-1) ja endise vesiveski kinnistule (K-3) vdib
rajada kuni 3 hoonet. Avaliku kasutusega sotsiaalmaa kinnistutele vdib rajada kuni
kaks hoonet.

Kdikide planeeritavate hoonete puhul tuleks soovitavalt kasutada kaasaegseid
arhitektuurivorme. Taastatava vesiveski ja taluhoonete puhul vdib kasutada
traditsioonilisemaid arhitektuurivotteid ja stilistikat. Oluline on naaberhoonete
projekteerimisel arvestada juba olemasolevate vdi projekteeritud hoonete
arhitektuurse lahendusega, et valtida arhitektuuriliste kontrastide teket.
Viimistlusmaterjalidena tuleks kasutada voimalikult loomulikke materjale: puitlaudis,
looduslik véi telliskivi (heledad toonid), varvitud krohv vms, valisviimistluses (seintes)
mitte kasutada terasprofiilplekki ja plastikkatteid. Umarpalkidest viimistlusega
hoonestust vdib kasutada kruntidel K-2, K-3 ja K-4 juhul kui vahemalt kahel
naaberhoonel on selline valisviimistlus, valtimaks palkhoone, kui muust

4 |
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hoonestusest erineva hoonetlubi kontrasteerumist Ulejaanud hoonestusega.
Ulejaanud kruntidel (tihehoonestusalas) labivalt marpalkidest hoonestust rajada
pole lubatud.

Metallkatete kasutamine seintes on lubatud ainult dekoratiivelementidena
erandjuhtudel ja sel juhul kombineerituna teiste materjalidega. Metallkatete lubamise
valisseintes otsustab hoone eskiislahenduse alusel vallaarhitekt konkreetsel juhul
eraldi.

Valisviimistluses kasutada domineerivalt heledaid toone. Tumedat tellist vms
tumedaid viimistlustoone vdib kasutada kombineerituna heledate pindadega, mitte
[abivalt.

2.3 Ehitusodigus kruntide kaupa:

1. K-1

- pindala: 9 403 m?

- krundi kasutamise sihtotstarve: DP — pereelamumaa (EP), kataster — elamumaa
(E) 100%

- lubatud ehitiste arv krundil: 3

- maks ehitusalune pind: 400m?

- ehitiste lubatud korruselisus: 2K/-1K (2 maapealset taiskorrust + soovi korral
maa-alune korrus)

- katuse kalle: 0-45°

- hoonete kérgus: elamu kuni 9m maapinnast, abihooned kuni 5m maapinnast

- tulepusivusklass: min. TP-3,

- piirangud: Vaana j6e kalda ulatuses ehituskeeluvdédnd, kallasrada 4m

- viimistlus: varvitud krohv, puit, klaas, tellis. Katusekate: (valts-)plekk, bituumen,
katusekivi

2. K-2

- pindala: 5236 m?

- krundi kasutamise sihtotstarve: DP — pereelamumaa (EP), kataster — elamumaa
(E) 100%

- lubatud ehitiste arv krundil: 2

- maks ehitusalune pind: 300m?

- ehitiste lubatud korruselisus: 2K/-1K (2 maapealset taiskorrust + soovi korral
maa-alune korrus)

- katuse kalle: 0-45°

- hoonete kérgus: elamu kuni 9m maapinnast, abihoone kuni 5m maapinnast

- tulepisivusklass: min. TP-3,

- piirangud: Vaana j6e kalda ulatuses ehituskeeluvoond, kallasrada 4m
riigimaantee teekaitsevoond 50m, riigimaantee sanitaarkaitsevoond 60m

- viimistlus: varvitud krohv, puit, klaas, tellis. Katusekate: (valts-)plekk, bituumen,
Kivi

3. K-3

- pindala: 5005 m?

- krundi kasutamise sihtotstarve: DP — pereelamumaa (EP), kataster — elamumaa
(E) 80% / DP — majutushoone maa (BM), kataster — drimaa (A) 20%

- lubatud ehitiste arv krundil: 3

- maks ehitusalune pind: 400m?2
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ehitiste lubatud korruselisus: 2K/-1K (2 maapealset taiskorrust + soovi korral
maa-alune korrus)

katuse kalle: 0-45°

hoonete kdrgus: elamu vdi majutushoone kuni 9m maapinnast, abihoone kuni
5m maapinnast

tulepUsivusklass: min. TP-3,

piirangud: Vaana j0e kalda ulatuses ehituskeeluvdédnd, kallasrada 4m,
riigimaantee teekaitsevoond 50m, riigimaantee sanitaarkaitsevodond 60m
viimistlus: varvitud krohv, puit, klaas, tellis. Katusekate: (valts-)plekk, bituumen,
katusekivi

. K4

. K-5

. K-6

pindala: 5 005 m?

krundi kasutamise sihtotstarve: DP — pereelamumaa (EP), kataster — elamumaa
(E) 100%

lubatud ehitiste arv krundil: 2

maks ehitusalune pind: 300m?

ehitiste lubatud korruselisus: 2K/-1K (2 maapealset taiskorrust + soovi korral
maa-alune korrus)

katuse kalle: 0-45°

hoonete kdrgus: elamu kuni 9m maapinnast, abihoone kuni 5m maapinnast
tulepusivusklass: min. TP-3,

piirangud: Vaana j6e kalda ulatuses ehituskeeluvodnd, kallasrada 4m;
riigimaantee teekaitsevddnd 50m, riigimaantee sanitaarkaitsevodond 60m,
kergliiklusteede nahtavuskolmnurk.

viimistlus: varvitud krohv, puit, klaas, tellis. Katusekate: (valts-)plekk, bituumen,
katusekivi

pindala: 949 m?

krundi kasutamise sihtotstarve: DP — tee ja tdnava maa (LT), kataster —
transpordimaa (L) 100%

lubatud hoonete arv krundil: 0

piirangud: vee-, kanalisatsiooni-, survekanalisatsiooni- ja gaasitrassi isikliku
servituudi vajadus 1m mdlemale poole trassi telge trassi valdaja kasuks

pindala: 185 m?

krundi kasutamise sihtotstarve: DP — tee ja tdnava maa (LT), kataster —
transpordimaa (L) 100%

lubatud hoonete arv krundil: 0

piirangud: vee-, survekanalisatsiooni- ja gaasitrassi isikliku servituudi vajadus
1m molemale poole trassi telge trassi valdaja kasuks

. K-7

pindala: 1 191 m?

krundi kasutamise sihtotstarve: DP — tee ja tanava maa (LT), kataster —
transpordimaa (L) 100%

lubatud hoonete arv krundil: 0

piirangud: vee-, kanalisatsiooni-, survekanalisatsiooni-, drenaazi- ja gaasitrassi
isikliku servituudi vajadus 1m molemale poole trassi telge trassi valdaja kasuks
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8. K-8

pindala: 2 500 m?

krundi kasutamise sihtotstarve: DP — puhkerajatiste maa (PL), kataster —
Uhiskondlike hoonete maa (Uh) 100%

lubatud ehitiste arv krundil: 2

maks ehitusalune pind: 200m?

ehitiste lubatud korruselisus: 2K/-1K (2 maapealset taiskorrust + soovi korral
maa-alune korrus)

katuse kalle: 0-45°

hoonete korgus: péhihoone kuni 9m maapinnast, abihoone kuni 5m maapinnast
tulepisivusklass: min. TP-3,

piirangud: Vaana joe kalda ulatuses ehituskeeluvdédnd, kallasrada 4m;
viimistlus: varvitud krohv, puit, klaas, tellis. Katusekate: (valts-)plekk, bituumen,
katusekivi

9. K-9

pindala: 4 830 m?

krundi kasutamise sihtotstarve: DP — puhkerajatiste maa (PL), kataster —
Uhiskondlike hoonete maa (Uh) 100%

lubatud ehitiste arv krundil: 2

maks ehitusalune pind: 150m?

ehitiste lubatud korruselisus: 2K/-1K (2 maapealset taiskorrust + soovi korral
maa-alune korrus)

katuse kalle: 0-45°

hoonete kdrgus: péhihoone kuni 9m maapinnast, abihoone kuni 5m maapinnast
tulepisivusklass: min. TP-3,

piirangud: Vaana joe kalda ulatuses ehituskeeluvdodnd, kallasrada 4m;
viimistlus: varvitud krohv, puit, klaas, tellis. Katusekate: (valts-)plekk, bituumen,
katusekivi

. K-10

pindala: 956 m?

krundi kasutamise sihtotstarve: DP — tee ja tdnava maa (LT), kataster —
transpordimaa (L) 100%

lubatud hoonete arv krundil: 0

piirangud: vee- ja kanalisatsioonitrassi isikliku servituudi vajadus 1m mdlemale
poole trassi telge trassi valdaja kasuks

. K-11

pindala: 42 m?

krundi kasutamise sihtotstarve: DP — kanalisatsioonirajatise maa (OK), kataster
— tootmismaa (T) 100%

lubatud ehitiste arv krundil: 1

maks ehitusalune pind: 20m?

ehitiste lubatud korruselisus: 1K

katuse kalle: vaba

hoone kdrgus: <5m maapinnast

viimistlus: soovitavalt krohv véi tellis.

Piirangud: riigimaantee teekaitsevodnd 50m, riigimaantee sanitaarkaitsevoond
60m; servituudiala kogu krundi ulatuses trassivaldaja kasuks
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2.4. Heakord ja haljastus.

Planeeringulahenduses on vdimalikult palju sailitatud olemasolevat kdrghaljastust.
Hoonete rajamisel tuleb arvestada olemasolevate puudega, seda ka vdimaliku
maapinna tdstmise puhul. Maapinna téstmise korral tuleb sailitatavatele puudele
tagada sobivad kasvutingimused puude Umber vdimalikult olemasolevat pinnase
korgust séilitades. Endise taluhoone Umber kasvavad vaartuslikud puud tuleb
sdilitada. Jbeaarsed vahevaartuslikud puud vdib likvideerida vastavalt
ehitusprojektile ning Saue vallas kehtivale puude mahavétmise korrale.

Teed kaetakse asfaltkattega. Parkimisalad ja soovitavalt ka krundisisesed
likumisteed kaetakse betoonkividest sillutisega. Jalakaijate teed kaetakse vastavalt
likluslahendusele kas asfalti voi kivisillutisega.

Piirdeaedu rajatakse Uldjuhul kinnistute piiridele (min 0,25..0,5m kaugusel
kergliiklusteest) valja arvatud kohtades, kus peab olema tagatud avalik labipaas.
Piirete rajamisel Vaana j0e &arde tuleb tagada kallasraja avaliku kasutamise
vBimalus 4m ulatuses tavalisest veepiirist, piire ei tohi takistada kallasrajale paasu,
ega seal liikkumist. Soovitavalt on piirded puidust, lipp voi lattpiirded kdrgusega kuni
1,5m. Kinnistutevahelise ja jdedarse piirdena voib kasutada metallvarkpiiret.

2.5. Keskkonnakaitse.

Kaesoleva planeeringuga ei planeerita maa-alale olulisi saasteallikaid.

Endise vesiveski taastamise korral j6e vobimalik paisutamine ning selle
keskkonnamdjud lahendatakse eraldi vee-ehitusprojektiga ning vajadusel selle
juurde kuuluva keskkonnamdjude hinnanguga. K&esolev planeering naeb ette
vBimaliku paisutatava ala krundil K-1 j6e idakaldal, tdpsem paisutatava ala
paiknemine ning suurus antakse vastava ehitusprojektiga. Koéik jde kaldaalas
teostatavad t66d tuleb kooskdlastada Saue Vallavalitsusega ning nende néudmisel
ka Harjumaa Keskkonnateenistusega.

Seoses gaasitorustike planeerimisega on rajatavaid elamuid kavas peamiselt kitta
keskkuttega lokaalsete gaasikatelde baasil. Péhjendatud lahenduste korral vdib
kasutada ka kitmiseks uldlevinud tahke- ja vedelkituseid voi niisugused veel
vahemlevinud kutteallikaid nagu soojuspumbad, ioonkatlad vms.

Kinnistutele paigaldatakse eraldi sorteeritavate jaatmete kogumise konteinerid
kohtadesse, kus on véimalik lihtsalt neid tihjendada. Jaatmete teisaldamine toimub
Uldises Saue vallas kehtivas korras jaatmeveo eeskirja alusel.

Piirkonna olmekanalisatsioon lahendatakse tsentraalsete vérkude baasil.

Kuna véimalus tsentraalseks sajuvete &arajuhtimiseks puudub, siis immutatakse
sajuvesi igal krundil eraldi oma kinnistu piires maasse.

2.6. Nouded miira ja vibratsiooni tokestamiseks hoonete projekteerimisel.
Peamiseks muraallikaks on piirkonnas laiendatava Allika-Laagri-Hutru maantee.
Kruntide K-2, K-3 ja K-4 hoonestuse projekteerimisel tuleb kasutusele votta
abindusid maanteelt kostuva liiklusmira vahendamiseks, naiteks:

- kasutada maanteepoolsetel akendel efektiivselt muratokestavaid klaase ja raame;
- mitte planeerida magamistube elamute teepoolsesse 0ssa;

- istutada kinnistu maanteepoolsesse &arde koos korg- ja madalhaljastust
(seejuures pidades silmas, et ei vahendataks nahtavust teede ristumise
nahtavusekolmnurgas).

Nimetatud kruntide hoonete projekteerimisel oluline arvestada, et projekteeritava
hoone valispiirde heliisolatsioon oleks R'w+Cy = 50dB (Eesti Standard 842:2003
"Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.”). Kui aken moodustab = 50%
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valispiirde pinnast, siis vdtta akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde
6humira isolatsiooni indeks. Valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb
arvestada, et ventileerimiseks ettenahtud elemendid (tuulutusavad
aknakonstruktsioonis voi varskedhuklapid valisseinas) ei vahendaks valispiirde
heliisolatsiooni sel méaaral, et lubatav miratase ruumis oleks Uletatud.

Soovituslik on kasutada hoone projekteerimisel massiivseid konstruktsioone. Hoone
ruumide paiknemine planeerida nii, et pdhilised eluruumid ja magamisruumid jaaks
hoones maantee suhtes varjatud kuljele. Teepoolsesse ossa paigutada mitte
eluruumid (naiteks: kodk, pesemisruumid, majapidamisruumid, garaaz).

Vibratsiooni torjeks vajalikud lahtekohad: pinnase geotehniline uuring, hoone
vundamendi tllp, hoone kandekonstrukisioon ja vajadusel ka vibratsiooni
mddtmised.

Vibratsiooni leviku valtimiseks hoonesse ja hoone konstruktsioonidesse mdédda
pinnast tuleb tapsustada rajatava hoone vundamenditliip, kas hoone rajatakse
plaat- vdi lintvundamendile. Kui hoone rajatakse plaat- v6i lintvundamendile, siis
tuleb hoone vundamendi alla rajada piisav vibratsiooni isoleeriv kiht. Vibratsiooni
isoleeriv kiht on vdimalik tekitada korraliku taitematerjalist aluspadja rajamisega voi
vibratsiooni isoleeriva materjali kihi paigaldamisega hoone vundamendi alla. Hoone
jaab pinnasest eraldatuna vibratsiooni isoleerivale materjali kihile.

Et vdhendada vibratsiooni levikut hoones, tuleks hoone projekteerimisel kasutada
massiivseid konstruktsioone. Samuti on vdimalik spetsiaalset vibratsiooni isoleerivat
materjali kasutada hoone kandekonstruktsioonide liitumiste lahendamisel ja
kandekonstruktsiooni liitumisel hoone vundamendiga. Hoone vahelagede
projekteerimisel tuleks kasutada nn. ujuvaid pdrandaid.

2.7. Liikluskorraldus.

Planeeritavale alale juurdepaasuks kasutatakse olemasolevaid Laagri-Harku ja
Alliku-Laagri-Huduru teid.

Kinnistule rajatakse Kotka tee (Laagri-Harku teelt tuleva juurdepaasutee)
pikendusena sisemiseks liiklemiseks tupiktdnavana kahesuunalise liiklusega
juurdepaasutee. Tupiktanava I6pus paikneb Umberpddramisala.

Vaana jdest idasse jaab Allika-Laagri-Hudru riigimaantee nr T-11184.

Olemasoleva, laiendatava riigimaantee ja planeeritavate elamumaa kruntide vahele
on moodustatud kaks transpordimaa kinnistut K-5 ja K-10. K-5 on ette nahtud
rigimaantee vdimalikuks laiendamiseks, ta jaab riigi omandisse ja vajaduse
tekkimisel liidetakse maantee tee kinnistuga. Krunt K-10 moodustatakse 3m-laiuse
jalg- ja kergliiklustee rajamiseks ja laheb perspektiivselt Gle kohaliku omavalitsuse
valdusesse.

Teede tdpsem lahendus antakse tee ehitusprojektiga. Kdesolevas planeeringus on
naidatud pdhimotteline  mahasdidu lahendus laiendatavalt riigimaanteelt
planeeritavatele kinnistutele K-2, K-3 ja K-4 sissepaasemiseks.

Hoonete kasutamiseks vajalik parkimine korraldatakse omal krundil.

Parkimiskohtade arvutus planeeritaval alal:

Normatiivne Planeeringujar
Aadress Ehitise liik Norm. Arvutus gne kohtade
kohtade arv arv
K-1 pereelamu 2 pk / elamukrunt 2 2
K-2 pereelamu 2 pk / elamukrunt 2 2
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Planeeringujar

Aadress Ehitise liik Norm. Arvutus Egr:gzg“gs gne kohtade
arv
: pereelamu/ | 2 pk/elamu + 1pk/
K-3 majutus 100m?bruto 4 4
K-4 pereelamu 2 pk / elamukrunt 2 2
K-8 Puhkerajatis 1pk/80m2bruto 5
K-9 Puhkerajatis 1pk/80m2bruto 4 4
Planeeritaval alal kokku 19 19

2.8. Vertikaalplaneerimine.

Planeeritaval alal kuigi suures osas vertikaalplaneerimist ei ole vajadust teha.
Sajuveed immutatakse pinnasesse ning ei voola naaberkinnistutele. Teede
vertikaalplaneerimine ja korguste sidumine olemasolevate teedega lahendatakse
ehitusprojektidega.

2.9. Kuritegevuse riskide vahendamine.

Planeeritaval alal ei paikne ega planeerita asutusi ja hooneid, mis oleksid
kérgendatud kuritegevuse riskiga. Planeeritav ala paikneb piirkonnas, kus on Uldiselt
madal kuritegevuse tase. Teed ja tanavad varustatakse vandaalikindlate
valgustitega. Tanavatel on hea nahtavus, ei planeerita majade vahelisi tupiktsoone
ja pimedaid nurki.

2.10. Tehnovorgud.
Kinnistud varustatakse vee, kanalisatsiooni, elektri ja gaasiga.

2.10.1. Vesi ja kanalisatsioon

Kéesolevas planeeringus on vee- ja kanalisatsiooni lahendamisel lahtutud ,Saue
valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukavast® (2003) ning AS Esmar Ehituse
poolt valjastatud ,Tehnilised tingimused detailplaneeringu alale kanalisatsiooni ja
veevarustuse lahenduse koostamiseks® 04.10.2006.a.

Vastavalt tehnilistele tingimustele liituvad planeeritavad kinnistud piki Kotka teed ja
Ule Vaana joe kulgeva veetrassiga. Veemagistraaltrassist teostatakse valjavotted
iga krundisisendi kohal ja sisendile paigaldatakse maakraan valjapoole krundi piiri,
mis on Uhtlasi ka liitumispunktiks Uhisveevargiga. Liitumispunktist toob iga krundi
omanik talle sobivat trassi mddda torustiku hooneni ning paigaldab hoonesse
veemOotja vastavalt vee-ettevdtja tingimustele.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on Vaana j6est laande kavandatud rajada
survekanalisatsiooni pumpla, kuhu koonduvad isevoolselt olmekanalisatsiooni
torustikud kruntidelt K-2, K-3 ja K-4. Pumplale on ette ndhtud eraldi kinnistu ja
kaitsetsoon  20m.  Survekanalisatsioonipumplast  juhitakse  kanalisatsioon
survetrassina Ule Vaana joe (ule silla) rajatavasse isevoolsesse Kotka tee
magistraaltorustikku.

Jéest idasse jaavatel kruntidel K-1, K-8, K-9 kogutakse tanava isevoolsesse
magistraaltrassi ja juhitakse perspektiivsesse reoveepumplasse Kotka tee aares.
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Kuna piirkonnas puudub sajuvete kanalisatsioon, siis immutatakse sajuveed kinnistu
piirides pinnasesse. Piirkonnas on ette nahtud Vaana jbest idasse jaavale alale
vBimalus drenaazisisteemi valja ehitamiseks.

2.10.2. Elekter

Detailplaneeringu elektriosa koostamise aluseks on OU Jaotusvérk poolt vélja antud
tehnilised eeltingimused nr. 93730, 27.07.2006.a.

Vastavalt tingimustele toimub planeeritava ala elektrivarustus "Laagri" alajaama
"Tooma" fiidrilt "Mikusilla" alajaamast, mis paikneb planeeritavast alast idas.
Alajaamast valjuva 0,4kV elektrikaabli dhuliiniga viiakse toide tarbijate
litumiskilpideni. Liitumiskilbid paigaldatakse kruntide piiridele. Liitumiskilbist kuni
elamu peakilbini paigaldab krundi omanik maa-aluse 0,4kV elektrikaabli.

Elamu peakilbi peakaitsmeks on arvestatud 3x25A.

Tanavavalgustusega kaetakse nii Teevahe tee kui ka Ule Vaana joe kulgev
jalakaijate tee, samuti ala Idunaosas paiknev tee.

Piirkonna elektrikaablite ja ténavavalgustuse lahendamiseks koostatakse eraldi
ehitusprojekt.

2.10.3. Gaasivarustus.

Kaesolevas planeeringus on gaasivarustuse lahendamisel lahtutud AS Esmar
Ehitus poolt valjastatud ,Tehnilised tingimused detailplaneeringu alale
gaasivarustuse lahenduse koostamiseks” 04.12.2006.a.

Vastavalt tehnilistele tingimustele liituvad planeeritavad hoonestatavad kinnistud
piki Kotka teed ja ule Vaana joe planeeritud A-kategooria gaasitorustikuga. Samas
nahakse ette ka B-kategooria gaasitorustike perspektivne pikendamine labi
planeeritava ala, ule Vaana jée Allika-Laagri-HlUuru maanteeni. Mdlemad trassid
Uhendatakse Kotka teele projekteeritud A- ja B-kategooria gaasitorustikega.
Gaasimagistraaltrassist (A-kat) teostatakse valjavotted iga krundisisendi kohal ja
sisendile paigaldatakse sulgeseadmed valjapoole krundi piiri, mis on Uhtlasi ka
litumispunktiks gaasivorguga. Liitumispunktist toob iga krundi omanik talle sobivat
trassi méoda torustiku hooneni.

2.11. Tuleohutusnéuded.

Planeeritavatele kinnistutele rajatavatele hoonetele on ettendhtud paastetehnika
juurdepadds moodda avalikke tédnavaid. Tupiktdnava I6pus on vaba paastetehnika
Umberpddramise ala.

Hoonete paigutamisel planeeritavas alas on lahtutud sellest, et takistamaks
voimalikku tule levikut ei asu erinevatel kinnistutel paiknevad naaberhooned
Uksteisele 1ahemal kui 8m. Krundi piirile lahemal kui 4m ei ole lubatud pdlevmaterjali
hoidmine voi ladustamine. Paasud hooneteni ja tuletdrie veevdtukohani peavad
olema korras ja aastaringselt kasutatavad.

Elamute projekteerimisel lahtuda EV Valitsuse maarusest nr 315, 27.10.2004
-Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded®.

Tuletdrjevee vétmine on kavandatud moédda Kotka teed ning Saue-Hudru maanteele
ehitatavale  veetrassile paigaldatavate = maapealsete  hldrantide  baasil.
Planeeringualasse on kavandatud 2 hidranti mélemale poole jdge avalikule tanava
maa-alale.
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