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SELETUSKIRI

1.ULDANDMED:
Omanik : OU Finantspartner (registrikood 10681515).
Esindaja: Antti Lougas

1.1. Sissejuhatus
Detailplaneerimise projekti koostamise aluseks on tellijapoolne

sooviavaldus Harju Projektbiiroo OU-le ja Saue Vallavalitsuse korraldus
nr.185 22.03.2005.a. detailplaneerimise algatamise kohta.
T66 koostamisel on arvestatud varem koostatud projektidega ja toddega:

B Saue valla iildplaneering (kehtestamisel)

® Maa ala topograafiline plaan FIE Raimo Riisenberg , t66 nr.RR-16-
05, koostatud 06.04.2005.a.

1.2. Planeeringu objekt ja asukoht.

Planeeritav ala paikneb tihel katastriliksusel: Tamme katastritiksus.
Detailplaneeringuga kisitletav Tamme kinnistu, suurusega 3.58 ha,
paikneb Saue vallas, Piiha kiila tthedamalt hoonestatud alal, Paldiski mnt.
200.0 m pohjapool. Juurdepids planeeritavale alale toimub piki
olemasolevat juurdepddsuteed mis lahtuvad Hiitiru-Saue mnt.-It la
Paldiski mnt.-It. Vastavalt Saue valla tildplaneeringule (kehtestamisel) on
vaadeldav piirkond reserveeritud elamuehituse otstarbeks. Antud
piirkonnas on ehitatud ja ehitamisel mitmeid uusi elamuid, nii
planeeritakse ka vaadeldavale alale 5 suurt ja privaatset
vaikeelamukrunti.

Pdhja-16unasuunaliselt pikliku kujuga kii piirneb 16unast Kulli kii ja
pOhjast Kubja kii-sega. Léaédnest piirneb vaadeldav ala Sepa, Tamme I,
Tamme II ja Kuldsaare korts-1V katastriliksustega, idast piirneb ala Pere-
Kaarle 1V, Vahepere ning Pikapere katastritiksustega.

2. LAHTEANDMED

2.1. Kehtiv maakasutus

Detailplaneeringuga késitletav Tamme kinnistu, suurusega 3.58 ha,
paikneb Saue vallas, Piiha kiilas. Tamme katastritiksuse katastritunnus
72701:002:0853, registriosa nr.30651. Tegemist on maatulundusmaaga.
Detailplaneeringujargsete kruntide maakasutuse sihtotstarve- vastavalt
moodustatavate kinnistute tabelile detailplaneeringu joonisel DP-2..

2.2. Hoonestus ja rajatised




Planeeritaval alal hoonestus puudub v.a. maa-ala 1dunaosas, kus
paiknevad Peeter Suure Merekindluse maarinde osa fortifikatsioonid: 3
pinnasega kaetud punkrit ja neid ithendavad muldvallid-kraavid, mis on
ehitatud enne I Maailmasdda. Tegemist on tolle ajastu sdilinud
rajatistega, millel on kultuuriline vaartus. Kuigi ei ole tegemist
maélestisega, tuleb rajatised siilitada ning kasutada huvitava dueala
kujundamiseks. Planeeritava ala loodenurka 1dbib 110 kV kdrgepinge
oOhuliin. Paralleelselt juurdesdiduteega , mis 1dbib kogu Tamme kii
pOhjast 1dunasse, paikneb osaliselt 0.4 kV ohuliin ja kulgevad
kuivenduskraavid. Samuti 14bib planeeritava ala 1dunaosa
kuivenduskraav, mis suubub teedirsesse kiivetti.

2.3. Haljastus

Maastikulisest seisukohast asub planeeritav ala suhteliselt metsasel alal,
kus pohiliselt kasvab lepp. Ala on vosastunud ja ldbipadsmatu. Kohati on
tegemist liigniiske alaga. Ala reljeef on iihtlase langusega pohja- ja
idasuunas. Piirkonna absoluutkorgused jddvad vahemikku +33.70 kuni
30.70 maa-ala kirdenurgas, vastav on ka voolusuund
kuivenduskraavides.

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS JA HOONESTUS
3.1. Uldised planeerimispdhimdtted
Detailplaneeringu eesmérgid ja iilesanded tulenevad
Planeerimisseadusest. Kehtestatud detailplaneering on planeeritaval alal
ehitustegevuse aluseks.
Planeeringuga on lahendatud :

- krundijaotus ja krundipiirid s.h. vajalike katastriiiksuste

moodustamiseks.

- ehitusdigus sh. krundi kasutamise sihtotstarve.

- haljastus ja heakorrastus

- teed, juurdepiisud, parkimine ja liikluskorralduse pohimaétted

- ehitustevahelised kujad, lubatud hoonestatud alad

- tehnovorgud

- servituutide vajadus

- keskkonnakaitse abindud

Planeerimislahenduses on arvestatud jargmiste pohimotetega:
- Kruntide ja ehitusalade moodustamisel on arvestatud Paldiski
mnt. 300.0 m sanitaarkaitsevoondiga ja 110 kV korgepingeliini
25.0 m kaitsevoondiga ning olemasolevate
fortifikatsioonidega.



- Teedevorgu kujundamisel on arvestatud olemasoleva
juurdesdiduteega;

- Plan. elamukvartali sisetee kujutab endast tupikteed

- Suhteliselt horeda tiheasustusala loomise eesmargil metsasel
alal on elamukrundid planeeritud suurtena min. 3200 — 3900
m?, kusjuures elamukrundid moodustavad 50% kogu
planeeritavast alast;

- Tagatakse olemasolevate kuivenduskraavide
funktsioneerimine;

- Siilitatava korghaljastuse osatdhtsus planeeritavatel
elamukruntidel min. 50 %.

3.2. Maakasutus ja territooriumi bilanss.

Kéesoleva tooga tehakse ettepanek planeeritavale alale 5
véikeelamukrundi, 1 tootmis-maatulundusmaa krundi (plan. puurkaev), 1
sotsiaalmaa krundi ning 2 transpordimaa krundi moodustamiseks.

Planeeritava ala maa bilanss sihtotstarvete jargi:

Elamumaa (E) 18 031 m?
Tootmis-maatulundusmaa (T25M75) 7635
Sotsiaalmaa (U) 5 669 m?
Transpordimaa (L) 4 489 m?

Planeeritava ala pindala: 35 824 m?

Elamukrunte ldabivatele kraavidele on mairatud kitsendused , mis
kohustab krundi omanikku voéimaldama kraavide ehitust ja hooldamist.
Planeeritava ala teede ja sotsiaalmaa maa-alale nihakse ette seadusjargne
kitsendus, mis voimaldab seal trasside ehitamist ja hooldamist ning
olemasolevate juurdepéddsude sédilimist naaberkinnistutele.

3.3. Kruntimine ja projekteeritud hooned

Kruntide ja ehitusalade moodustamisel on arvestatud Paldiski mnt. 300.0
m sanitaarkaitsevoondiga ja 110 kV korgepingeliini 25.0 m
kaitsevoondiga ning olemasolevate fortifikatsioonidega.

Arvestatakse olemasoleva juurdesdiduteega, tehnovorkude ja
korghaljastusega. Suhteliselt horeda tiheasustusala loomise eesmérgil
metsasel alal on elamukrundid planeeritud suurtena min. 3200 — 3900
m?, kusjuures elamukrundid moodustavad 50% kogu planeeritavast alast;
Mida suurem on kdrghaljastuse osakaal krundist seda tdpsemini on
chitusala pind looduses vilja valitud ja dra ndidatud. Ehitusalad on antud
selliselt, eeldades hoonete rajamist orientatsioonilt krundi sobivasse ossa,




arvestades juurdepddsu asukohta, parkimist, aia planeerimisvoimalusi ja
teiste naaberhoonete voimalikku paiknemist. Kruntide max. ehitusalune
pind on 250 m?, arvestamata kruntidel paiknevaid punkreid. Arvestada
kapitaalsete fortifikatsioonide — poolmaa-aluste punkrite eksponeerimise
vajadusega, mida tdhistavad looduses kiinkad ja huvitav reljeef.
Elamukrunte ldbivatele kuivenduskraavidele on méératud 1.0 m laiused
seadusjirgsed kitsendused kummalegi poole kraavi ndlvast, mis
voimaldab neid vajadusel hooldada. Kruntidele on méératud
ehitusdigused ja hoonestustingimused, vastavalt detailplaneeringu
joonisele DP-2. Tuleohutuskujade maaramisel on ldhtutud Eesti
projekteerimisnormidest EPN 10.1. Kasitletavasse elamukvartalisse on
planeeritud 5 pereelamukrunti ja 1 sotsiaalmaa krunt. Sotsiaalmaa krunt
on planeeritud vajadusega tagada sportimise, vabaaja veetmise ja lihiste
tirituste korraldamise voimalused planeeritaval alal. Toomis-

maatulundusmaa krundile planeeritakse puurkaev koos r=50.0 m
sanitaarkaitsealaga.

Elamuid vdib projekteerida max 2-korruselistena, kdrgusega maapinnast
kuni 8.5 m. Kruntidel voib max paikneda 2 hoonet, neist iiks elamu.
Hoonete max. arvu madramisel krundil ei ole arvestatud kasvuhooneid,
lehtlaid Hoonestusviis lahtine. Vastavalt ehitusseadusele voib kruntide
hoonestamine toimuda vaid kinnitatud ehitusprojektide alusel ja
ehitusloa olemasolul. Elamutest/abihoonetest on soovitav kruntide,
kvartalite kaupa luua stiililisi tervikuid. Hoonete vélisviimistlus vaba
v.a. imarpalk ja plastik. Harjajoon risti voi1 paralleelne krundipiiriga.
Katus: kahepoolne viilkatus voi eritasanditel {ihepoolse viiluga,
kaldenurgad 10-36. Hoonete tulepiisivusklass min. TP3. Pinnavesi on
maapinna ldhedal. Sellest 1dhtuvalt ei ole soovitav hooneid kellerdada.
mistottu vajalikud majandusruumid néha ette elamute mahus voi
eraldiseisvatena. Olenevalt maapinnast ja asukohast voib pinnas olla
védga erinev, mistottu on soovitav teostada edaspidise projekteerimise
kaigus tdiendavaid ehitusgeoloogilisi uurimusi.

3.4. Teed, liikluskorraldus ja vertikaalplaneerimine.

Detailplaneeringu graafilisele osale on kantud Paldiski mnt.T-8 300.0 m
sanitaarkaitsevoond, kuhu elamuid mitte ette ndha, nii nagu ka
olemasoleva juurdesdidutee 20.0 m teekaitsevoondisse.

Juurdepéis elamutele hakkab toimuma olemasoleva killustikkattega
juurdesdidutee kaudu. Uhendustee libib Tamme kii pdhjast-1dunasse,
mis 1dhtub Hiitiru-Saue ja Paldiski mnt.-It. Sellelt teelt 1dhtuv
kvartalisisene tee rajatakse tupikteedena. Nende teede baasil ndhakse ette
kahe transpordimaa kinnistu moodustamine. Teed on planeeritud anda
vallale. Kvartalisisese tee ja juurdesdidutee ristmiku ndhtavuskolmnurk




on 10x80.0 m. Seda ala mitte varjata haljastuse ega labipaistmatu
piirdega (H max=1.0 m). Juurdesdidutee ristmikust vihemalt 6.0 m
pikkusel sisetee 15igul niiha sdidutee laiuseks vihemalt 6.0 m. Uleminek
tavalisele soidutee laiusele kaldenurgaga 1:10. Tupikteede otsa rajatakse
timberkeeramisplats.

Kvartalisisese tee teemaa laiuseks on voetud 12.0 m, mis voimaldab
paigutada insenervorgud haljasribade alla. Sdidutee kdvakatte laiuseks
on ette ndhtud 4.6 m. Teed on maantee tiiiipi, ilma dédrekivita. Teede
iseloomulikud 16iked asuvad joonisel DP-3. Teede ehitusprojektide
koostamisel arvestada liihiajalise peatumise voimalusega teepervel,
kruntide sissepadsude korval. Teede ja planeeritavate
kommunikatsioonidega ristumised lahendada konkreetsete
ehitusprojektide jirgi. Koik teed kuuluvad asfalteerimisele. Tdpsem teede
lahendus antakse konkreetse tinava tooprojekti kiigus. Teede
planeerimisel arvestada maapinna loodusliku kaldega. Elamukvartali
teekatte pind rajada natuke korgemale timbritsevast maapinnast. Teede
poikkalle 0.025. Teedealune mullakiht kasutada dra kohalikuks téiteks.
Uldine maapinna reljeef siilitada looduslikul kujul, v.a. hoonete iimber,
kus maapinda voiks tosta max. 20- 30cm. Monevorra rohkem: 40-45
cm krundid nr. 1 ja 5 Sadeveed immutatakse loomuliku languse suunas
haljasalale. Parkimine lahendada omal krundil. VVastavalt elamute
parkimisnormatiivile ndhakse viikeelamu kohta 2 parklakohta,
soovituslikult 3. Vastavalt sellele on ka planeeritav parklakohtade arv.
Vihemalt 1 parklakoht néha ette garaazis vo1 autovarjualuses.
Parkimine lahendatakse konkreetse elamu sidumisprojektiga.

3.5.Haljastus ja heakord. Keskkonnakaitse.

Maastikulisest seisukohast paikneb planeeritav ala suhteliselt metsasel
alal, kus pohiliselt kasvab lepp. Saue valla iildplaneeringu kohaselt on
tegemist tihehoonestusalaga metsasel alal. Ala on vosastunud ja
labipddsmatu. Kohati on tegemist liigniiske alaga.

Et sidilitada voimalikult palju kdrghaljastust, on igal krundil dra ndidatud
ehitusalune pind. Mida suurem on korghaljastuse osakaal krundist seda
tdpsemini on ehitusalune pind looduses vilja valitud ja dra ndidatud.
Krundi maks. tiisehituse % jddb 7-9 % piiresse. Krundiosadel, mis ei jaa
ehitusalale ning on valdavaks korghaljastus ei tohiks lubada lageraiet.
Sanitaarraie on lubatud, kuid metsa tiius peaks seal jidma 40...50%
piiresse. Sdilitatava korghaljastuse osatdhtsus plan. elamukruntidel min.
50 % krundi pindalast. Ouemaa haljastus ja heakord lahendatakse
elamute projektide koosseisus. Arvestada kapitaalsete fortifikatsioonide
— punkrite eksponeerimise vajadusega, mida tahistavad looduses kiinkad
ja huvitav reljeef. Maapinna tostmisel hoonete timbruses tuleks seda




teha inertse mineraalse tiitepinnasega ning ala eelnevalt puhastada
taimestikust. Sel teel vilditakse orgaanilise aine edasist lagunemist
mullas, millega kaasneks maapinna madaldumine, paljudele taimedele
mittesobiva mullastiku teke ja pinnasevee reostumine
lagunemisproduktidega. Korghaljastusega kaetud ala hooldustingimused
méidratakse Saue Vallavalitsuse poolt kehtestatud korras.

Krundipiirded rajada labipaistvatena — puitlipp, vorkaed + hekk, Hmax =
1.5 m. Teededirsed piirded tdiendada betoonsokliga. Koik sdiduteed
rajada asfaltbetoonkattega.

Keskkonnakaitse

Planeeritaval alal keskkonda reostavad objektid puuduvad.
Detailplaneeringuga kavandatav ehitustegevus pinnasele ja pohjaveele
reostusohtu ei kujuta, kuna koik majandus-reoveed kuuluvad
kanaliseerimisele klaasplastist kogumismahutite baasil. Tahked jidtmed
kogutakse priigikonteinerisse. Jidtmete kditlemine korraldada vastavalt
jaatmehooldus eeskirja tingimustele. Jadtmete vedu korraldav firma peab
omama jdidtmeveoluba. Planeeritavad sdiduteed katta
asfaltbetoonkattega.

3.6. Kuritegevuse riske vihendavad meetmed.

Kuritegevust ennetavate ja kuriteohirmu vihendavate meetmete
hindamisel on toetutud Eesti VVabariigi standardile EVS 809-1 2002
Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja arhitektuur, osa 1.
Linnaplaneerimine. Planeeritaval alal vo1 vahetus laheduses puuduvad
peremeheta hooned. Turvalisust tdstab asjaolu, et planeeritav ala
paikneb ehituslikult hdlmataval alal, naaberaladele on kerkinud voi
kerkivad uued véikeelamud. Samuti vihendavad kuriteoohtu inimlik
modtkava ning territooriumi heakorrastatus ja rajatavad piirded.
Nihtavust ei tohiks vidhendada umbsete, 1abindhtamatute piiretega.
Stititamisriski vihendamiseks tuleb tokestada kdrvaliste isikute
juurdepéds priigikonteineritele. Pimedal ajal tuleb kinnistu valgustada,
samas jalgides, et valgus ei paistaks hdirivalt naaberelamute akendesse.
Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud ja klaasid ning tugevad
seinakattematerjalid vihendavad vandalismiaktide ja sissemurdmiste
ohtu. Valgustus, piirded ning kontroll vihendavad sissemurdmiste,
vandalismi, autodega seotud kuritegevuse, varguste ja siititamiste riski.

4. INSENERVARUSTUS
4.1. Veevarustus ja kanalsatsioon
Planeeringu kohaselt tuleb ehitamisele 5 pereelamut.




Veevajadus: Keskmine el. arv elamus — 4, veetarbijaid 4x5= 20elanikku.
Arvestuslik veetarbimisnorm on 1501/ie.

Kokku on veetarve 20x 0.15= 3.0m?/d.

Elamukvartalisse rajatakse tihisveevarustussiisteem. Veevarustus
lahendatakse Tamme kii pohjaossa rajatava puurkaevu baasil. Samas
paikneb ka 54.0 m? maa-alune tuletdrje veehoidla. Tuletorjevee vajadus
viliseks kustutamiseks on 5.0 I/sek. Joonisele on kantud puurkaevu 50.0
m sanitaarkaitsevoond. Detailplaneering on puurkaevu
sanitaarkaitsevoondi osas, mis jdib naaberkinnistule kooskdlastatud Sepa
mii omanikuga, mis paikneb eraldi joonisel. Veetorustikud monteerida
PN 10 plasttorudest Torustikud planeeritaval alal on planeeritud piki
transpordikinnistuid.

Kanaliseerimine :

Olmereovesi kanaliseeritakse klaasplastist kogumismahutite baasil V=
10.0 m?, mis kuulub perioodiliselt viljavedamisele vastavalt sdlmitud
lepingutele. Kogumismahuti asukoht tdpsustatakse hoonete
projekteerimise staadiumis.

Drenaaz

Elamukrunte ldbivatele kuivenduskraavidele on madratud seadusjargsed
kitsendused 1.0 m veekaitsevoond-hooldusala kraavi ndlvast kummalegi
poole, mis voimaldab ja kohustab ldbivaid kraave hooldama ja
vajadusel siivendama. On keelatud ldbivooluvee takistamist. Kohati
vajavad kraavi trassid korrigeerimist. Vana kraavi voib likvideerida alles
peale uue kraaviosa kasutuselevottu. Piirdeid voib rajada 1.0 m
kaugusele kraavi ndlvast. Liigniiskusperioodil tekkiva sadevee
arajuhtimiseks rajada imber hoone drenaaz, mis juhitakse otse
kuivenduskraavi voi tdnava planeeritavasse sadeveekanalisatsiooni, mis
planeeritakse paralleelselt veetorustikuga. Kraavide truubid rajada
konkreetse ehitusprojekti jargi olemasolevaid korgusi ja vooluhulkasid
arvestades.

4.2. Elektrivarustus

Tamme kinnistu 5 elamu elektrivarustuse lahendamiseks on Eesti
Energia AS Jaotusvorgu Tallinn-Harju piirkond véljastanud tehnilised
tingimused detailplaneeringuks Nr.62091 18.04.2005.a.

Elamute elektrienergiaga varustamine nédha ette “Teesu” 10/0.4 kV
alajaama 0.4 kV fiidri F-1 ohuliinilt. Alajaam paikneb planeeritava ala
vahetus ldheduses olemasoleva juurdepiisutee ddres vastavalt




situatsiooniskeemile M 1: 10 000. Planeeritavad 0.4 kV kaabelliinid on
ette ndhtud rajada piki transpordikinnistuid.

Planeeritav 0,4 kV elektrivork on planeeritud kaabelliinidega, ringliin,
transiitkilpidesse. Transiitkilpide korvale on planeeritud liitumiskilbid.
Igale krundile on oma arvesti koht. Kohad on planeeritud kruntide
vahetus lahedusse.

Igale krundile on arvestatud vdhemalt 3L 20 A. Kui t66 kédigus selgub, et
on vajalik enam, on see voimalik lahendada.

Elamute telefoniseerimine lahendatakse omanike soovi korral vastavalt
Elioni Ettevotted AS tehnilistele tingimustele.

Koostas: arhitekt: Tonis Sirp
GSM 56 67 63 59.



