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Haiba kiila Suve tee 2 Kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
mittealgatamine

I Taotluse sisu

Saue Vallavalitsusele on esitatud taotlus detailplaneeringu algatamiseks (katastritunnus
29701:006:0472, sihtotstarbega maatulundusmaa 100%, suurusega 6951 m?) Kinnistul,
eesmargiga kinnistu kruntimiseks, maasihtotstarbe muutmiseks ning ehitusdiguse madramiseks
elamute plstitamiseks.

II. Kinnistute asukoha kirjeldus, kontaktviénd ja olemasolev olukord

Suve tee 2 kinnistu suurusega 6951 m2 (29701:006:0472) asub Haiba kiilas, Saue vallas. Kiila
edelapoolses osas Riisipere-Kernu tee dires. Planeeringuala piirneb pdhjast Riisipere-Kernu
teega, idast Suve teega, l6unast elamumaa kinnistuga ja lddnest piirneb hoonestatud
maatulundusmaaga. Planeeringualale on tagatud juurdepéaés idakiiljelt olemasolevast Suve teest,
kuhu saab Riisipere-Kernu teelt.

III. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on 6951 m? suurusele Suve tee 2 Kkinnistutele
moodustada 3 elamumaa krunti, mis on suurusega 1500 - 1800 m? ja mida on vd&imalik
hoonestada tiksikelamuga. Samuti moodustatakse 1 transpordimaa krunt ja 2 iildkasutatava maa
krunti. Transpordimaa krunt kavandatakse juurdepiisuteede rajamiseks. Uldkasutatava maa
krundid on paigutatud Riisipere-Kernu mnt ja Suve tee ddrsesse alasse eesmairgiga anda
voimalus rajada koérg- ja madalhaljastus aitamaks vdhendada ldunasse jddva elamurajooni
joudvalt miira. Uhtlasi madratakse detailplaneeringus iildised maakasutustingimused ning
heakorrastuse, haljastuse, juurdepdisude, parkimise ja tehnovorkudega varustamise
pohimdétteline lahendus.

IV. Taotluse vastavus lildplaneeringutele

Saue valla tldplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasustusalas
ning planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud pere - ja ridaelamumaa.
Detailplaneeringu eesmark ei ole vastuolus Saue valla iildplaneeringuga. Suve tee 2 kinnistu
detailplaneering ldahtub Saue wvalla Uldplaneeringust, mis lubab antud kinnistule
planeerida ja projekteerida kinnistuid iiksik- ja paariselamutele ja mis lubab planeeringualal
muuta maatulundusmaa sihtotstarbe elamumaa sihtotstarbega maaks.

V. Sélmitud kokkulepped
Vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel sélmitud kirjalikule eelkokkuleppele, kaasneb
arendajal kehtestatud planeeringu elluviimisega kohustus omadest vahenditest valja ehitada



kogu detailplaneeringu jargne tehniline infrastruktuur ja avalik ruum ning vé6randama
detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks maaratud avaliku ruumi kinnistud tasuta Saue vallale.

VI. Keskonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine

Saue Vallavalitsus on keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) vajalikkust
kaalunud ldhtudes KeH]S § 33 ldigetest 3-6 esitatud nduetest ja kriteeriumitest ning jdudnud
tulemusele, et planeeringuga ette ndhtud tegevused ei kuulu olulise keskkonnamdjuga tegevuste
hulka. Saue Vallavalitsus leiab, et Suve tee 2 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu korral ei ole
tarvis algatada KSH-d, sest nimetatud planeeringu puhul ei {iletata mdjuala keskkonnataluvust,
ei pohjustata keskkonnas podrdumatuid muutusi, ei seata ohtu inimeste tervist ja heaoluy,
kultuuripdrandit v6i vara. Suve tee 2 kinnistu ja lahiala detailplaneeringuga ei kavandata
eeldatavalt olulise keskkonnamojuga tegevust, sh nditeks tootmist, ulatusliku elamurajooni
rajamist ega muud tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi v&i looduslike alade
kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu saastatust, olulist jddtmetekke voi miirataseme suurenemist.
Lahtudes planeeringuala ja selle ldhitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pOhjusta kolme tliksikelamu piistitamine ning sihotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist
negatiivset keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud on ehitusaegsed, nende
ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, kui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning &igusaktide
noudeid. Planeeringus kavandatav tegevus ei pdhjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega
loodusvarade taastumisvdime iiletamist, sest planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist moju
looduskeskkonnale. Planeeringualal ei paikne Natura 2000 vodrgustiku alasid, mida
planeeringuga kavandatav tegevus vdib mojutada. Detailplaneeringus kavandatav tegevus ei
kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara, sest planeeritava tegevusega ei kaasne olulist
liikluskoormuse, dhusaaste ega miiratasemete suurenemist. Planeeringualal ei ole tuvastatud
keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, samuti ei kaasne olulist m&ju veekeskkonnale.
Kaesolevas detailplaneeringus ei ole lubatud tegevust, mis kuuluks keskkonnaméju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 ldikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 124 1oiked 1-4 ja loike 10, § 128
16iked 1 ja 5-7, § 139 loike 2, haldusmenetluse seaduse § 43 loike 2 ja § 72 ldike 2,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ike 2 punktid 10 ja 22,
16ige 4, § 33 16ike 2 punkti 4 ja 16iked 3-6, § 35 loiked 3 ja 5-6, Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
madruse nr 224 “Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdéju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu® § 13 punkti 2, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari
2018. aasta maaruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ §
4 punktid 1 ja 2, § 5 punktid 1, 8-10, Saue valla iildplaneeringu, Saue Vallavalitsuse ja arendaja
vahel 27. juuli 2021. aastal sdlmitud kokkuleppe (nr 12-2.14/14/2021) detailplaneeringu
realiseerimisega sh. infrastruktuuri véljaehitamisega kaasnevate kohustuste ja nende
tileandmise kohta ning vara tasuta vodrandamise kohta ning vottes arvesse Suve tee 2 kinnistu
omaniku taotluse, annab Saue Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Algatada Harju maakonnas Saue vallas Haiba kiilas Suve tee 2 (29701:006:0472) kinnistu ja
lahiala detailplaneering eesmargiga kinnistu kruntimiseks, maasihtotstarbe muutmiseks
ning ehitusdiguse mairamiseks kolme iiksikelamu ja abihoonete piistitamiseks. Uhtlasi
madratakse detailplaneeringus ildised maakasutustingimused ning heakorrastuse,
haljastuse, juurdepadsude, parkimise ja tehnovdérkudega varustamise podhimotteline
lahendus.



2. Detailplaneeringu koostamisel arvestada Saue valla tildplaneeringu nduetega ning jargmiste
lisanduetega:

2.1 Uksikelamu kruntidele v&ib ette naha iihe kuni 2-korruselise elamu, kérgusega maapinnast
katuseharjani kuni 9,0 m ja 1-korruselised abihooned, kdrgusega maapinnast katuseharjani
kuni 5,0 m;

2.2 Kavandada juurdepaasutee Suve teelt krundini 1 ja 2 (detailplaneeringu p&hijoonisel Pos. 1
ja Pos. 2) ning krundini 3 (detailplaneeringu pdhijoonisel Pos. 3), koos LED-optilise
seadistusega tdnavavalgustusega ning taotleda teele kasutusluba ning vo6drandada
transpordimaa krunt, mis on ettendhtud avalikuks kasutuseks, parast viljaehitamist ja
kasutusloa viljastamist tasuta Saue vallale;

2.3 Vesivarustus, sadevesi ja kanalisatsioon lahendada vastavalt piirkonna vee-ettevotja AS
Kovek poolt viljastatud tehniliste tingimuste alusel;

2.4 Planeeringuga anda tuletdrje veevarustuse lahendus ja sademetevee drajuhtimise lahendus;

2.5 Hoonete planeerimisel arvestada piirkonnas viljakujunenud ehituslaadiga ja sobivusega
Umbritsevasse keskkonda ning arvestada olemasoleva korghaljastuse maksimaalse
sdilitamisega;

2.6 Kooskolastuste vajaduse maarab Saue Vallavalitsus esitatud eskiislahenduse alusel;

2.7 Detailplaneeringu algatamine tdhendab, et planeeringu koostamisele tuleb asuda.

3. Jatta Haiba kiila Suve tee 2 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamaju strateegiline
hindamine algatamata.

4. Saue Vallavalitsuse planeeringute koordinaatoril vdi teda asendaval isikul avaldada
ametlikus valjaandes Ametlikud Teadaanded 14 pieva jooksul korralduse joustumisest
teade detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamata jatmise kohta.

5. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil vdi teda asendaval isikul teavitada
detailplaneeringu algatamisest ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Saue Valdur, Saue valla
veebilehel ning védljaandes Ametlikud Teadaanded.

6. Saue Vallavalitsusel on digus l16petada algatatud detailplaneeringu menetlus ning tunnistada
kehtetuks kaesolev Kkorraldus, kui hiljemalt kahe aasta jooksul alates Kkorralduse
vastuvotmisest ei ole detailplaneeringu algatamist taotlenud isik vdi muu detailplaneeringu
kehtestamisest huvitatud isik esitanud Saue Vallavalitsusele detailplaneeringu
vastuvotmiseks vajalikku dokumentatsiooni.

7. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
oigustatud ootust, et vallavalitsus detailplaneeringu vastu vdtab v6éi kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga (planeeringu vastuvdotmine voi
kehtestamine).

8. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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