SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU LAHTEANDMED

Detailplaneeringu  koostamise aluseks on Saue Vallavalitsuse korraldus
14.09.2004.a., nr. 815, Vanamdisa kiilas, Suurevilja tee 45  kinnistu
detailplaneeringu algatamise kohta.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljargnevate ldhteandmetega:

- vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamise kohta;

maa-ala topograafiline plaan, M 1:500, OU Optiset, 2005.a.;

Saue valla iildplaneering;

Saue valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukava;

Vididna joe valgala veemajandusprojekt;

Pohja Regionaalse Maanteeameti kooskdlastus maja  ehitamiseks
teekaitsevoondisse;

- etteantud tehnilised tingimused tehnovdrkude projekteerimiseks.

2. PLANEERINGU ULDEESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on:

- Suurevilja tee 45 kinnistu kaheks iseseisvaks kinnistuks jagamine;

- kruntide ehitusdiguse méiramine ( maakasutuse sihtotstarve, krundi maks.
tdisehituse %, suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete suurim lubatud
ehitusalune pind, hoonete suurim lubatud kdrgus, hoonestusele esitatavad nduded );

- krundi hoonestusala, see tdhendab krundi osa, kuhu v&ib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid, piiritlemine;

- juurdepdisuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide, haljastuse ja
keskkonnakaitseabindude lahendamine;

- servituutide vajaduse méiramine.



3. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritaval alal kinnistud

Suurevilja tee 45 kinnistu (72701:002:0117),
4712m?, elamumaa

Planeeritavale alale juurdepéiis

Tutermaa-Vanamdisa kdrvalmaanteelt nr. 11186

Planeeritav ala piirneb

Hiitiru-Saue(T-11192) mii (72701:002:0376);
Tutermaa-Vanamdisa(T-1118) mi
(72701:002:0393);

reformimata maa

Geodeesia

Topograafiline plaan, M 1:500, 2005.a.,
koordinaadid L-Est’92,

korgused Balti siisteemis,

maapinna reljeef loodesuunalise langusega,
absoluutsed kdrgused vahemikus 33,0 - 32,2

Planeeritaval alal olevad hooned

elamu, 2 abihoonet

Planeeritaval alal olevad teed

puuduvad

Planeeritaval alal olevad

0,4 kV dhuliin, side dhuliin ja maakaabel,

tehnovéorgud gaasitoru
Rohelised alad, maa-ala on lage, suurem puudegrupp krundi
keskkonnakaitse 1dunanurgas

Kaitstavad loodusobjektid ja
kultuurimiilestised

Arheoloogiamilestis - asulakoht reg.nr.18976
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4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1. Planeeringu pohimotted

Detailplaneeringu lahendus arvestab Saue valla iildplaneeringuga ( vt. skreem 1 ):

- detailplaneeringuala jdidb tiheasustusalale, vdikeelamumaale;

- hoonestamisel peab arvestama Hiiliru-Saue ja Tutermaa-Vanamdisa
riigimaanteede teekaitsevoondiga 50 m ja sanitaarkaitsevoondiga 60 m. Pdhja
Regionaalne Maanteeamet on kooskdlastanud {ithe wuue elamu ehitamise
teekaitsevoondisse, kuna on tegemist tiheasustusalaga ( vt. kiri lisa 2.1. ). Nouded
miira vdhendamiseks vt. Keskkonnakaitse osas.

- detailplaneeringuala jddb territoriaalse kultuurimilestise - asulakoht
piiridesse.

Detailplaneeringuala on tsoneeritud viikeelamumaaks ja transpordimaaks.

4.2. Kruntide ehitusdigus, hoonestusala, servituudid

Kruntide ehitusdigus ja servituutide vajadused on toodud tabelis ‘“Niitajad
kruntide kohta” ( p.4.9 ja joonis 2 ).

Krundi 2 omanik peab voimaldama elektri &huliini ja veetrassi rajamist ja
hilisemat juurdepédédsu nende hooldamiseks.

Oleva teemaa laienduseks planeeritud krunt 3 on avaliku kasutusega.

Viikeelamumaa (EE)

Maa-alal paiknev elamukrunt on planeeringuga  jagatud kaheks
viikeelamukrundiks.

Krundile 1 on planeeritud maksimaalselt 1 iiksikelamu.

Elamu maksimaalne korruselisus on 2 ( teine korrus katusekorrus ), kdrgus
katuseharja peale elamul - 9 m.

Krundi maksimaalne ehitusalune pind on 100 m2.



Hoonete katuse kalle 30 - 45° ja katuseharja suund paralleelne krundil 2
paikneva elamu katusharjaga.

Krundil 2 paiknevad olevad elamu ja kaks abihoonet. Krundile on planeeritud
vdimalik hoonestusala iihe abihoone ehitamiseks olevate, liiklusohutuse
seisukohalt teele liiga lihedal asuvate abihoonete lammutamise korral.

Abihoone korgus katuseharja peale - 4,5 m.

Krundi maksimaalne ehitusalune pind on 180 m>.

Kruntide piirete vilisilme tdnavafrondis peab moodustama {iihtse terviku, piirete
maksimaalne kdrgus on 1,5 m.

Kruntidele on kantud hoonestusala piirid arvestades ehitusnormide ja
eeskirjadega.

Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepiisivusklassiks TP 3.
Detailplaneeringu joonisel on ndidatud soovitatav ehitatavate hoonete paiknemine

krundil, juurdepiddsud hoonetele ja parkimisvdimalus.

Transpordimaa (L)

Olevast olukorrast lihtudes on planeeringualaga kiilgnevatel riigimaanteede
16ikudel arvestatud teemaa laiuseks Hiiliru-Saue teel 18 m ja Tutermaa-
Vanamdisa teel 15 m.

Teemaa on maa, mis Oigusaktidega kehtestatud korras on médratud tee
koosseisus olevate rajatiste paigutamiseks ja teehoiu korraldamiseks.

Eeltoodut arvestades, samuti arvestades tee &didres kulgevaid olevat gaasitoru ja

side maakaablit, on planeeritud transpordimaa krunt 3.

4.3. Veevarustus, kanalisatsioon, kuivendusvork

Veevarustus
Planeeringuala perspektiivne veevarustus on lahendatud vastavalt antud
piirkonnale koostatud projektidele:

- Saue valla ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukava ( OU H kaks O,
2003 );

- Viina joe valgala veemajandusprojekt ( Schottli Keskkonnatehnika, 2005 ).



Kuni {ihisveevirgi rajamiseni orienteeruvalt 2009. aastal saadakse joogivesi
korvalpaikneva elamu puurkaevust, mille veekvaliteedi kohta on lisatud vee
analiiiisi tulemused ( vt.lisa 3).

Veetorustikud ehitada plasttorudest, elamule niha ette eraldi maakraan ja
veemdddusdlm.

Elamule on ette ndhtud 0,5 m’? 66péevas.

Veevarustuse kohta tuleb koostada eraldi projekt.

Tuletdrjevesi saadakse iihisveevirgi torustikele paigaldatavatest hiidrantidest.
Hoone tulepiisivusklassiks on arvestatud TP3, hoonetevaheline kuja tule leviku

takistamiseks on arvestatud 8 m. .
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Kanalisatsioon

Planeeringuala perspektiivne kanaliseerimine on lahendatud vastavalt antud
piirkonnale koostatud projektidele:

- Saue valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukava ( OU H kaks O,
2003 );

- Viina j0e valgala veemajandusprojekt ( Schottli Keskkonnatehnika, 2005 ).
Kuni {ihiskanalisatsiooni véljaehitamiseni orienteeruvalt 2009.aastal on reovee
kogumiseks elamukrundile ette ndhtud plastkonstruktsioonis reoveemahuti ( soovitav
5-10m?), mis tagaks mahuti tithjendussageduse 10 - 20 pdeva.
Krundiomanikul sdlmida leping vastavat teenust pakkuva ettevotjaga.

Kanalisatsiooni viljaviigu asukoht tdpsustatakse hoonete projekteerimisel.

Kuivendusvork

Planeeringuga on reserveeritud maa-ala perspektiivsele sadevete kollektorile
Hiitiru-Saue ja Tutermaa-Vanamdisa teede #dires, mille kaudu on voéimalik &dra
juhtida tdnavate sadeveed ja kruntide liigvesi.

Kuivendusvorgu rajamiseks tuleb tellida eraldi projekt.
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4.4. Elektrivarustus ja side

Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt EE AS Jaotusvorgu Tallinn-Harju
piirkonna poolt vilja antud tehnilistele tingimustele nr. 71681, 13.10.2005.a. ( vt.
lisa 2.2).

Krundil 1 paikneva elamu elektrienergiaga varustamine toimub vastavalt
kehtivale lepingule ( vt. lisa 2.3 ).

Krundi 2 elektrienergiaga varustamine toimub “Maide” 10/0,4 kV alajaamast, 0,4
kV Munkovi jaotusfiidri F-11 mastilt planeeritud maakaabliga krundi npiirile
paigaldatava liitumiskilbi kaudu.

Liitumiskilbi peakaitsmeteks on planeeritud a’ 3x25 A.

Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt.

Planeeringus on reserveeritud maa-alad teede &fres perspektiivsete madal- ja

korgepinge maakaablite paigaldamiseks.

Side

Sidevarustus on lahendatud vastavalt Elion Ettevdtted AS poolt vilja antud
tehnilistele tingimustele nr. 4338585, 06.01.2006.a. ( vt. lisa 2.4.).

Planeeringuga on ette néhtud krunti 1 l4biva side Shuliini likvideerimine (postini SAU
233). Tutermaa-Vanamdisa ja Hiiliru-Saue tee #drde on planeeritud side maakaabel
(postini SAU 233).

Tutermaa-Vanamdisa tee dérde on reserveeritud maa-ala perspektiivse side maakaabli

paigaldamiseks.

4.5. Kiite

Planeeringuga on ette ndhtud krundi gaasivarustus kdrvalplaiknevast gaasitorustikust
(4 bar).
Tutermaa-Vanamdisa tee ja Hiiliru-Saue tee #irde on reserveeritud maa-ala

perspektiivse gaasitoru paigaldamiseks.
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4.6. Teed ja parkimine

Vastavalt Pohja Regionaalse Maanteeameti kooskdlastuskirjale ( vt.lisa 2.1 ) on
voimalik iihe uue elamu ehitamine teekaitsevoondisse 50m ja sanitaarkaitsevoondisse
60 m, kuna on tegemist tiheasustusalaga ja juba oleva hoonestusega
kaitsev6ondites. Elamu ehitamine on lubatud tee teljest 25 m kaugusele.

Saue valla iildplaneeringu jargi jddb planeeringuala tiheasustusalale. Vastavalt
standardile EVS 843:2003 Linnaténavad, on Hiiliru - Saue ja Tutermaa - Vanamodisa
teed kisitletud kui pohitdnavad projektkiirusega 50 km/h.

Olevast olukorrast ldhtudes on planeeringualaga kiilgnevatel riigimaanteede
16ikudel arvestatud teemaa laiuseks Hiiliru-Saue teel 18 m ( s6idutee laius 6,0 m )
ja Tutermaa-Vanamdisa teel 15 m ( sdidutee laius 7,0 m ).

Teede ddrde on planeeritud kergliiklusteed ( jalakidijatjalgrattur ) laiusega 3 m.
Nihtavuskolmnurgas Tutermaa - Vanamdisa teelt Hiiiru - Saue teele véljasdidul
peab olema tagatud normidekohane nihtavus (20 x 150 m ).

Krunt 1 piirete projekteerimisel arvestada, et ristmiku n#htavuskolmnurgas oleks
piire ldbindhtav.

Juurdepidds planeeritava elamukrundini 2 on planeeritud mahasdiduga Tutermaa -
Vanamdisa teelt.

Krundile on ndidatud normidekohane v&imalus parkimiseks 2-le autole.

4.7. Haljastus, keskkonnakaitse, muinsuskaitse

Haljastus

Krundi 1 1dunanurgas paiknevat korghaljastust ( puuderida, vdsa ) tuleb piirata
arvestades ristmiku nihtavuskolmnurgaga.

Nihtavuskolmnurgast vilja jddvale alale teede ddrde tuleb rajada vodimalikult
laia ribana kaitsehaljastust.

Kruntide ja tee vaheline ala on planeeritud murualaks.
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Keskkonnakaitse

Keskkonnakaitse abindud planeeritaval maa-alal on:

- mira vidhendamiseks Ouealal on krundile planeeritud rajada
kaitsehaljastus voimalikult laia ribana ja mitmerindelisena;

- elamu ehitusprojektis peab olema tdidetud ndue helikindluse suurendamiseks
(eriline miiratokestav seinakonstruktsioon, helikindla konstruktsiooniga aknad).
Maanteepoolsesse kiilge on soovitatav projekteerida véheste avadega abiruume.

- tehnosiisteemide viljachitamine ja nende laitmatu funktsioneerimise
tagamine;

- kinnise konteineri paigaldamine krundile olmejddtmete kogumiseks ja
véljaveolepingu sdlmimine;

- uue haljastuse ja kaitsehaljastuse rajamine elamukruntidele;

- reovee viljaveo lepingu sdlmimine.

Muinsuskaitse

Planeeringuala paikneb territoriaalse kultuurimilestise alal - asulakoht ( reg. nr.
18976).

Kaitse all oleval asulakohal on mullat6dd ilma Muinsuskaitseameti loata keelatud
(Muinsuskaitseseadus § 24). Antud alal tuleb teostada eelnevad arheoloogilised
uuringud. Arheoloogilisi uuringuid voib 14bi viia ainult vastavat litsentsi omav firma
vBi asutus, mis kooskdlastab antud tegevuse Muinsuskaitseametiga ning teavitab
sellest kohalikku omavalitsust (Muinsuskaitseseadus § 34 ja 36). Need t66d toimuvad

tellija finantseerimisel (Muinsuskaitseseadus § 35).

4.8. Kuritegevuse riske vihendavad néuded.

Et tagada elanikele turvaline elukeskkond on vastavalt 1.jaan. 2003.a. kehtima
hakanud Planeerimisseaduse § 9 1g.2 p.15 iiheks detailplaneeringu koostamise
eesmirgiks ka kuritegevuse riske vidhendavate nduete ja tingimuste seadmine.
Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vihendamine peab toimuma koos

politsei ja turvateenistusega ning ldbi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste.
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See tdhendab, et planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvotete ja -lahenduste
abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.
Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vihendamise eesmirgil tuleb tagada:

- vaadeldava ala korrashoid ( teedevdorgu plaanipdrane ja Oigeaegne
rajamine, territooriumi korrashoid - soovitav kogu elamugrupi elanike iihiselt
planeeritud hooldus- ja korrastustoode korraldamisega, mis omakorda suurendab
ka iihtekuuluvustunnet ja naabrivalve rakendumist );

- tdnava- ja hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid ( valgustuse
olemasolu vdhendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid );

- planeerimislike ja kujunduslike vdtetega ala voimalikult suurema
ndhtavuse ( jdlgitavuse ) tagamine, mis tstaks ka naabrivalve efektiivsust
( pimedate halva nihtavusega kohtade minimiseerimine, ala n#htavuse tagamine
piirete konstruktsiooniga - korgetele ldbipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele
eelistada ldbipaistvaid vork- voi lippaedu jm. );

- varguste ja sissemurdmiste riski vihendamiseks soovitada hoone
projekteerijatel kasutada turvalisemaid aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm.

votteid.

4.9. Andmed kruntide moodustamiseks, niitajad kruntide Kkohta,
planeeritava maa-ala bilanss.
Andmed kruntide moodustamiseks
krundi krundi krundi moodustatakse krundi
nr. planeeritud planeeritud maaiiksustest senine
sihtotstarve suurus sihtots-
m? tarve
krunt 1 EE 1834 Suurevilja tee 45 E
krunt 2 EE 2546 Suurevilja tee 45 E
krunt 3 L 332 Suurevilja tee 45 E
Niitajad kruntide kohta
krundi | krundi ehitus- tiis- korru- hoonete maa siht- sulet. min. piirangud,
nr. plan. alune ehit. selisus arv siht- otstarbe bruto- tule- servituudid
suurus pind % (max.)/ krundil ots- osakaal pind piisiv
m? m? hoone elamu / tarve % m? klass
maks. abihoone
kérgus
elamu/abihoone
1 1834 100 5 2/9/- 1/- EE 100 200 TR3 tee kaitsevoond,

territoriaalne
kultuurimalestis
tehnotrasside
kaitsevoond ja
servituut
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2546 180 7 1/5/4,5 1/2 EE 100 180 TP3 tee kaitsevoond,
olev olev olev elamu ja olev territoriaalne
2 olevat kultuurimalestis,
(planeeritud abihoonet (tiks uus tehnotrasside
uus abihoone kaitsevoond ja
hoonestusala (uue abihoone olevate servituut
ithe ehitamisel hoone | abihoonete
abihoone max korgus 4,5m) | lammuta-
ehitamiseks misel)
olevate
abihoonete
lammutamise
korral)
332 - - - - L 100 - - avalik kasutus
tehnotrasside
servituut
Planeeritava maa-ala bilanss
tihis maakasutuse sihtotstarve pindala %
ml
EE Viikeelamumaa- 4380 93
iihepereelamute maa
L Transpordimaa 332 7
Kokku 4712 100




