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SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU LÁHTEANDMED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Saue Vallavalitsuse korraldus

14.09.2004.a., nr. 815, Vanamöisa külas, Suurevalja tee 45 kimiistu

detailplaneeringu algatamise kohta.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljárgnevate láhteandmetega:

- vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamise kohta;

- maa-ala topograafiline plaan, M 1:500, OU Optiset, 2005.a.;

- Saue valla üldplaneering;

- Saue valla ühisveevárgi ja -kanalisatsiooni arengukava;

- Váána jöe valgala veemajandusprojekt;

- Pöhja Regionaalse Maanteeameti kooskölastus maja ehitamiseks

teekaitsevööndisse;

- etteantud tehnilised tingimused tehnovörkude projekteerimiseks.

2. PLANEERINGU ÜLDEESMÁRGID

j

j

Detailplaneeringu koostamise eesmárgiks on:

- Suureválja tee 45 kinnistu kaheks iseseisvaks kinnistuks jagamine;

- kruntide ehitusöiguse mááramine ( maakasutuse sihtotstarve, krundi maks.

táisehituse %, suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete suurim lubatud

ehitusalune pind, hoonete suurim lubatud körgus, hoonestusele esitatavad nöuded);

- krundi hoonestusala, see táhendab krundi osa, kuhu vöib rajada krundi
ehitusoigusega lubatud hooneid, piiritlemine;

- juurdepáásuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide, haljastuse ja
keskkonnakaitseabinöude lahendamine;

- servituutide vajaduse mááramine.

J
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3. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritaval alal kinnistud Suureválja tee 45 kinnistu (72701:002:0117),
4712m2, elamumaa

Planeeritavale alale juurdepaas Tutermaa-Vanamöisa körvalmaanteelt nr. 11186

Planeeritav ala piirneb Hüüru-Saue(T-l 1192) mü (72701:002:0376);
Tutermaa-Vanamöisa(T-l 118) mü
(72701:002:0393);
reformimata maa

Geodeesia

Planeeritaval alal olevad hooned

Topograafiline plaan, M 1:500, 2005.a.,
koordinaadid L-Est'92,
körgused Balti süsteemis,
maapinna reljeefloodesuunalise langusega,
absoluutsed körgused vahemikus 33,0 - 32,2
elamu, 2 abihoonet

Planeeritaval alal olevad teed puuduvad

Planeeritaval alal olevad
tehnovörgud

0,4 kV öhuliin, side öhuliinja maakaabel,
gaasitoru

Rohelised alad,
keskkonnakaitse

maa-ala on lage, suurem puudegrupp krundi
löunanurgas

Kaitstavad loodusobjektíd ja
kultuurimalestísed

Arheoloogiamálestis - asulakoht reg.nr. 1 8976

^
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ASUKOHA SKEEM
VÁLJAVÖTE SAUE VALLA ÜLDPLANEERINGUST

M 1 : 20 000
SKEEM 1
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4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1. Planeeringu pőhimötted
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Detailplaneeringu lahendus arvestab Saue valla üldplaneeringuga ( vt. skreem 1 ):

- detailplaneeringuala jááb tiheasustusalale, váikeelamumaale;

hoonestamisel peab arvestama Hüüru-Saue ja Tutermaa-Vanamöisa

riigimaanteede teekaitsevööndiga 50 m ja sanitaarkaitsevööndiga 60 m. Pöhja

Regionaalne Maanteeamet on kooskölastanud ühe uue elamu ehitamise

teekaitsevööndisse, kuna on tegemist tiheasustusalaga ( vt. kiri lisa 2.1.). Nöuded

müra váhendamiseks vt. Keskkonnakaitse osas.

detailplaneeringuala jááb territoriaalse kultuurimálestise - asulakoht

piiridesse.

Detailplaneeringuala on tsoneeritud váikeelamumaaks ja transpordimaaks.

4.2. Kruntíde ehitusöigus, hoonestusala, servituudid

Kruntide ehitusöigus ja servituutide vajadused on toodud tabelis "Náitajad

kruntide kohta" ( p.4.9jajoonis 2 ).

Krundi 2 omanik peab vöimaldama elektri öhuliini ja veetrassi rajamist ja

hilisemat juurdepáásu nende hooldamiseks.

Oleva teemaa laienduseks planeeritud krunt 3 on avaliku kasutusega.

j

Váikeelamumaa (EE)

Maa-alal paiknev elamukrunt on planeeringuga jagatud kaheks

váikeelamukrundiks.

Krundile 1 on planeeritud maksimaalselt 1 üksikelamu.

Elamu maksimaalne korruselisus on 2 ( teine korrus katusekorrus ), körgus

katuseharja peale elamul - 9 m.

Krundi maksimaalne ehitusalune pind on lOOm2.

J
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Hoonete katuse kalle 30 - 45° ja katuseharja suund paralleelne krundil 2
paikneva elamu katusharjaga.

Krundil 2 paiknevad olevad elamu ja kaks abihoonet. Krundile on planeeritud
vöimalik hoonestusala ühe abihoone ehitamiseks olevate, liiklusohutuse

seisukohalt teele liiga láhedal asuvate abihoonete lammutamise konral.
Abihoone körgus katuseharja peale - 4,5 m.

Krundi maksimaalne ehitusalune pind on 180m2.

Kruntide piirete válisilme tánavafrondis peab moodustama ühtse terviku, piirete
maksimaalne körgus on 1,5 m.

Kruntidele on kantud hoonestusala piirid arvestades ehitusnormide ja
eeskirjadega.

Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepüsivusklassiks TP 3.
Detailplaneermgu joonisel on naidatud soovitatav ehitatavate hoonete paiknemine
krundil, juurdepáásud hoonetele ja parkimisvöimalus.

'.}

Transpordimaa (L)

Olevast olukorrast láhtudes on planeeringualaga külgnevatel riigimaanteede
löikudel arvestatud teemaa laiuseks Hüüru-Saue teel 18 m ja Tutermaa-
Vanamöisa teel 15 m.

Teemaa on maa, niis öigusaktidega kehtestatud korras on mááratud tee
koosseisus olevate rajatiste paigutamiseks ja teehoiu korraldamiseks.
Eeltoodut arvestades, samuti arvestades tee ááres kulgevaid olevat gaasitoru ja
side maakaablit, on planeeritud transpordimaa krunt3.

j

J

4.3. Veevarustus, kanalisatsioon, kuivendusvörk

Veevarustus

Planeeringuala perspektiivne veevarustus on lahendatud vastavalt antud
piirkonnale koostatud projektidele:

- Saue valla ühisveevárgi ja -kanalisatsiooni arengukava ( OÜ H kaks Q,
2003);

- Váánajöe valgala veemajandusprojekt ( Schöttli Keskkonnatehnika, 2005).

J
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Kuni ühisveevárgi rajamiseni orienteeruvalt 2009. aastal saadakse joogivesi

körvalpaikneva elamu puurkaevust, mille veekvaliteedi kohta on lisatud vee

analüüsi tulemused ( vt. lisa 3 ).

Veetorustikud ehitada plasttorudest, elamule naha ette eraldi maakraan ja

veemöödusölm.

Elamule on ette náhtud 0,5 m3 ööpaevas.

Veevarustuse kohta tuleb koostada eraldi projekt.

Tuletörjevesi saadakse ühisveevárgi torustikele paigaldatavatest hüdrantidest.

Hoone tulepüsivusklassiks on arvestatud TP3, hoonetevaheline kuja tule leviku

takistamiseks on arvestatud 8 m.
_ANDUR

pa?,PMST^Tusp^^aa-
Kanalisatsioon

Planeeringuala perspektiivne kanaliseerimine on lahendatud vastavalt antud

piirkonnale koostatud projektidele:

- Saue valla ühisveevárgi ja -kanalisatsiooni arengukava ( OU H kaks O,

2003);

- Váánajöe valgala veemajandusprojekt ( Schöttli Keskkonnatehnika, 2005).

Kuni ühiskanalisatsiooni váljaehitamiseni orienteeruvalt 2009-aastal on reovee

kogumiseks elamukrundile ette náhtud plastkonstmktsioonis reoveemahuti (soovitav

5 - 10m3 ), mis tagaks mahuti tühjendussageduse 10-20 páeva.

Krundiomanikul sölmida leping vastavat teenust pakkuva ettevötjaga.

Kanalisatsiooni váljaviigu asukoht tápsustatakse hoonete projekteerimisel.

j

J

Kuivendusvörk

Planeeringuga on reserveeritud maa-ala perspektiivsele sadevete kollektorile

Hüüru-Saue ja Tutermaa-Vanamöisa teede aáres, mille kaudu on vöimalik ára

juhtida tánavate sadeveed ja kruntide liigvesi.

Kuivendusvörgu rajamiseks tuleb tellida eraldi projekt.

fö
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4.4. Elektrivarustus ja side

EIektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt EE AS Jaotusvörgu Talliim-Harju
piirkonna poolt válja antud tehnilistele tingimustele nr. 71681, 13.10.2005.a. ( vt.
lisa 2.2 ).

Krundil 1 paikneva elamu elektrienergiaga varustamine toimub vastavalt
kehtivale lepingule (vt. lisa 2.3 ).

Krundi 2 elektrienergiaga varustamme toimub "Maide" 10/0,4 kV alajaamast, 0,4
kV Munkovi jaotusfiidri F-11 mastilt planeeritud maakaabliga krundi piirile
paigaldatava liitumiskilbi kaudu.

Liitumiskilbi peakaitsmeteks on planeeritud a' 3x25 A.

Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt.

Planeeringus on reserveeritud maa-alad teede ááres perspektiivsete madal- ja
körgepinge maakaablite paigaldamiseks.

J

Side

Sidevarustus on lahendatud vastavalt Elion Ettevötted AS poolt válja antud
tehnilistele tingimustele nr. 4338585, 06.01.2006.a. ( vt. lisa 2.4.).
Planeeringuga on ette náhtud krunti 1 lábiva side öhuliini likvideerimine (postini SAU
233). Tutermaa-Vanamöisa ja Hüüru-Saue tee áárde on planeeritud side maakaabel
(postini SAU 233).

Tutermaa-Vanamöisa tee áárde on reserveeritud maa-ala perspektiivse side maakaabli
paigaldamiseks.

4.5. Küte

j

Planeeringuga on ette náhtud krundi gaasivamstus körvalplaiknevast gaasitorustikust
(4 bar).

Tutermaa-Vanamöisa tee ja Hüüru-Saue tee áárde on reserveeritud maa-ala
perspektiivse gaasitoru paigaldamiseks.

41
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4.6. Teed ja parkimine

Vastavalt Pöhja Regionaalse Maanteeameti kooskölastuskirjale (vt.lisa2.1) on

vöimalik ühe uue elamu ehitamine teekaitsevööndisse 50mja sanitaarkaitsevööndisse

60 m, kuna on tegemist tiheasustusalaga ja juba oleva hoonestusega

kaitsevööndites. Elamu ehitamine on lubatud tee teljest 25 m kaugusele.

Saue valla üldplaneeringu járgi jááb planeeringuala tiheasustusalale. Vastavalt

standardile EVS 843:2003 Linnatánavad, on Hüüru - Saue ja Tutermaa - Vanamöisa

teed kásitletud kui pöhitánavad projektkiirusega 50 km/h.

Olevast olukorrast láhtudes on planeeringualaga külgnevatel riigimaanteede

löikudel arvestatud teemaa laiuseks Hüüru-Saue teel 18m ( söidutee laius 6,0 m )

ja Tutermaa-Vanamöisa teel 15 m ( söidutee laius 7,0 m ).

Teede áárde on planeeritud kergliiklusteed (jalakáija+jalgrattur) laiusega 3 m.

Náhtavuskolnmurgas Tutermaa - Vanamöisa teelt Hüüru - Saue teele váljasöidul

peab olema tagatud normidekohane náhtavus (20xl50m).

Krunt 1 piirete projekteerimisel arvestada, et ristmiku náhtavuskolmnurgas oleks

piire lábináhtav.

Juurdepáás planeeritava elamukrimdini 2 on planeeritud mahasöiduga Tutermaa -

Vanamöisa teelt.

Krundile on náidatud normidekohane vöimalus parkimiseks 2-le autole.

4.7. Haljastus, keskkonnakaitse, muinsuskaitse

J

Haljastus

Krundi 1 löunanurgas paiknevat körghaljastust ( puuderida, vösa ) tuleb piirata

arvestades ristmiku náhtavuskolirmurgaga.

Náhtavuskolmnurgast válja jáávale alale teede áárde tuleb rajada vöimalikult

laia ribana kaitsehaljastust.

Kruntide ja tee vaheline ala on planeeritud murualaks.

^
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Keskkonnakaitse

Keskkonnakaitse abinöud planeeritaval maa-alal on:

müra váhendamiseks öuealal on krundile planeeritud rajada

kaitsehaljastus vöimalikult laia ribana ja mitmerindelisena;

- elamu ehitusprojektis peab olema táidetud nöue helikindluse suurendamiseks

(eriline müratökestav seinakonstmktsioon, helikindla konstruktsiooniga aknad).

Maanteepoolsesse külge on soovitatav projekteerida vaheste avadega abiruume.

- tehnosüsteemide váljaehitamine ja nende laitmatu fiinktsioneerimise

tagamine;

- kinnise konteineri paigaldamine krundile olmejáátmete kogumiseks ja

váljaveolepingu sölmimine;

- uue haljastuse ja kaitsehaljastuse rajamine elamukmntidele;

- reovee váljaveo lepingu sölmimine.

Muinsuskaitse

Planeeringuala paikneb territoriaalse kultuurimálestise alal - asulakoht ( reg. nr.

18976).

Kaitse all oleval asulakohal on mullatööd ilma Muinsuskaitseameti loata keelatud

(Muinsuskaitseseadus § 24). Antud alal tuleb teostada eelnevad arheoloogilised

uuringud. Arheoloogilisi uuringuid vöib lábi viia ainult vastavat litsentsi omav firma

vöi asutus, mis kooskölastab antud tegevuse Muinsuskaitseametiga ning teavitab

sellest kohalikku omavalitsust (Muinsuskaitseseadus § 34 ja 36). Need tööd toimuvad

tellija finantseerimisel (Muinsuskaitseseadus § 35).

4.8. Kuritegevuse riske váhendavad nöuded.

Et tagada elanikele turvaline elukeskkond on vastavalt 1. jaan. 2003.a. kehtima

hakanud Planeerimisseaduse § 9 lg.2 p. 15 üheks detailplaneeringu koostamise

eesmárgiks ka kuritegevuse riske váhendavate nöuete ja tingimuste seadmine.

Kuritegevuse ennetaniine ja kuriteohirmu váhendamine peab toimuma koos

politsei ja turvateenistusega ning lábi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste.
j

J

Ü
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See tahendab, et planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvötete ja -lahenduste

abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu váhendamise eesmárgil tuleb tagada:

vaadeldava ala korrashoid ( teedevörgu plaanipárane ja öigeaegne

rajamine, territooriumi korrashoid - soovitav kogu elamugrupi elanike ühiselt

planeeritud hooldus- ja korrastustööde korraldamisega, mis omakorda suurendab

ka ühtekuuluvustunnet ja naabrivalve rakendumist );

tánava- ja hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid ( valgustuse

olemasolu váhendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid);

planeerimislike ja kujimduslike vötetega ala vöimalikult suurema

náhtavuse (jálgitavuse ) tagamine, mis töstaks ka naabrivalve efektiivsust

(pimedate halva náhtavusega kohtade minimiseerimine, ala náhtavuse tagamine

piirete konstruktsiooniga - körgetele lábipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele

eelistada lábipaistvaid vörk- vöi lippaedu jm.);

varguste ja sissemurdmiste riski váhendamiseks soovitada hoone

projekteerijatel kasutada turvalisemaid aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm.

vötteid.

4.9. Andmed kruntíde moodustamiseks,

planeeritava maa-ala bilanss.

Andmed kruntide moodustamiseks

naitajad kruntide kohta,

krundi
nr.

krundi
planeeritud
sihfotstarve

krundi
planeeritud

suurus

m2

moodustatakse
maaüksustest

krundi
senine
sihtots-
tarve

krunt 1 EE 1834 Suureválja tee 45 E
krunt2 EE 2546 Suureválja tee 45 E
krunt 3 L 332 Suureváljatee45 E

J

j

Naitajad kruntide kohta

krundi
nr.

1

krundi
plan.

suurus
m2

1834

ehitus-
alune
pind
m2

100

tais-
ehit.
%

korru-
selisus
(max.)/
hoone
maks.
körgus

elamu/abihoone

hoonete
arv

krundil
elamu /

abihoone

maa
siht-
ots-

tarve

siht-
otstarbe
osakaal

%

sulet.
bruto-
pind
m2

min.
tule-
püsiv
Mass

piirangud,
servituudid

5 2/9/- \1- EE 100 200 TP3 tee kaitsevöönd,
territonaalne

kultuurimalestis
tehnotrasside
kaitsevööndja

servituut

J

n
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1

2546

3
1

332

180
olev

(planeeritud
uus

hoonestusala
ühe

abihoone
ehitamiseks

olevate
abihoonete

lammutamise
korral)

7
olev

1/5/4,5
olev elamuja

2 olevat
abihoonet

(uue abihoone
ehitamisel hoone

max körgus 4,5m)

1/2
olev

(üks uus
abihoone
olevate

abihoonete
lammuta-

misel)

EE 100 180

L 100

TP3 tee kaitsevöönd,
territoriaalne

kultuurimalestis,
tehnotrasside
kaitsevőöndja

servituut

avalik kasutus
tehnotrasside

servituut

Planeeritava maa-ala bilanss

f!
i i (

i

tahis maakasutuse sihtotstarve pindala
m1

%

EE

L

Váikeelamumaa-
ühepereelamute maa

4380 93

Traiispordimaa
Kokku

332
4712

7
100
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