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Seletuskiri

1. Planeeringu eesmark:

Kéesoleva projektiga muudetakse planeeritav ala maatulundusmaast elamumaaks.
Planeeritav ala jagatakse kruntideks (2 drimaa, 17 iihepereelamute, 2 ridaelamute ja
nende teenindamiseks vajalikud 1 transpordimaa ja 1 drimaa/jddtmehoidlamaa/iildmaa
krunt). Méératletakse planeeritud kruntide ehitusdigus ja lahendatakse kogu
majadegrupi kommunikatsioonidega varustamine.

2. Planeeringu koostamise alused:

Kehtiv iildplaneering puudub, kuid Saue valla arengukava kohaselt on Hiiiiru kiila
loetud suuremate arenevate toostuspiirkondade hulka. Planeeringu koostamise
aluseks on.detailplaneeringu koostamise ldhteiilesanne ja Saue Vallavalitsuse
korraldus nr. 625 05.07.2001.a..

3. Oleva situatsiooni kirjeldus:

- Planeeritav ala asub Tallinn-Keila maantee ddres Vaéna joe ldheduses.
Planeeritavast alast vahetult pdhja- ja ida poole jddvad Hiiliru kiila tiheasustusega
piirkonnad.

- Planeeritava ala sihtotstarve kiesoleval ajal on maatulundusmaa.

- Suurevélja 3 maaiiksuse suurus on 71000m?, planeeritava ala suurus on
85684m?

- Planeeritaval alal iildiselt hoonestus puudub, ehitusluba on antud ja toimub
ainult 1 tihepereelamu ehitus.

- Olevad kommunikatsioonid: planeeritavat ala ldbivad 10 kv elektriliinid.

- Looduslik olukord: Keila maantee déres on korge kuusehekk, idapoone osa on
horeda kase-lepametsaga kaetud, osaliselt soostunud. Kirdenurgast edelasse kulgeb
kraav. Kdrgusmargid on 27,3 ja 22,9 vahemikus.

- Kaitsealuseid objekte ei ole

- Juurdepiaisuks on pinnasetee Keila maanteelt. Samuti piirned planeeritava
alaga vahetult Veski tee.

- Keila maanteel liikuva transpordi poolt pohjustatud miira taseme hindamiseks
sooritati Tervisekaitseinspektsiooni Fiilisika Kesklabori poolt kontrollmddtmine.

4. Planeering
Lahtudes Saue valla arengukavast, maaomaniku soovist, ja Tallinna linna suhtelisest

lahedusest, on planeeritav ala kujundatud {ihepereelamute grupiks. Paigutatud on 17
tihepereelamut krundi suurustega 1503...2983m?. Kruntidele juurdepdisudeks on
planeeritud 3 uut tdnavat, millede nimed on planeeringuga vilja pakutud. Hooned on
varustatud kommunikatsioonidega. Keila mnt.-1t sissesdidutee on suletud.



Perspektiivis suureneva liiklusmiira tokestamiseks on Keila mnt suunas maaiiksuse
piirile ette nahtud miiratdkkesein ja korghaljastuse voond. Juurdepiis planeeritavale
alale on Veski teelt. Planeeritava ala kirdenurka on planeeritud krunt drihoone jaoks,
kuhu on ette ndhtud paigutada, kauplus, toitlustamine, teenindus ja biirood.
Kagunurka jaab krunt spordiviljakute paigutamiseks. Arvestatud on Suurevilja 2 ja
Metsatuka kinnistutele juurdepédésu tagamisega Marju tdnava pikendamise teel.
Metsatuka kinnistule perspektiivis kavandatava iihepereelamu kommunikatsioonidega
varustamiseks on ette ndhtud servituudiala krundile nr. 20.

Planeeritavate kruntide ehitusdigus:

Elamukruntidele on lubatud ehitada max 3 hoonet, kuna krundid on piisavalt suured.
Ehituskeelualad on planeeringus méiiratud minimaalsed ldhtudes
tulekaitsenormatiividest, et jitta rohkem voimalusi ehitiste krundile paigutamisel.

Arhitektuurinduded :
Tehismaterjalist piirded on ette ndhtud max 1,6 m kdrgused, tiheduseaga max 50%.
Katusekalded on lubatud 0...40kraadi. Harjajooned paigutada paralleelselt voi risti
lahima tdnavaga.
Arhitektuurselt oluliselt eriilmelised hooned oleks soovitav paigutada omaette
gruppidena: Eraldi voiks grupeerida

- palkmajad

- ca0..15 kraadise katusekaldega kahekorruselised majad

- viilkatusega (15..40kraadi) hooned.
Vastavad nduded ja soovitused on antud joonisel nr. 4.

Kuritegevuse riske vihendavad abindud

- kasutada vilisuksena turvalukkudega turvaust, kasutada turvaketti ja
uksesilma

- Paigaldada roduustele tdiendavad kinnitused

- Tellida eramute valveteenus, soovitavalt turvafirmalt

- Hoida valisuks lukus ka kodusviibimise ajal

- Hoolitseda, et tinavavalgustus toimiks ja vélisukse iimbrus oleks pimedal ajal
alati valgustatud

- Haljastuse rajamisel mitte kasutada kdrgeid pddsaid kuhu voib kergesti end
peita

- Luua hea nédhtavus, kasutada madalaid pddsaid. Puude oksad voiksid alata 2m
korguselt

- Kuritegevust kui probleemi teadvustada paikkonna elanike poolt ja sellest
ajendatud tihist kokkuleppelist voi organiseeritud tegutsemist kuritegude
ennetamise eesmargil

- olles dra pikemat aega, paluda usaldusvairsetel naabritel voi1 tuttavatel
tregulaarselt tithjendada postkasti

- Paluda usaldusvéédrsetel naabritel oma kodul silm peal hoida

- Paigaldada autonoomne signalisatsioon ja informeerida naabreid kuidas
kéituda alarmi korral

- Liituda naabrivalvega

Haljastus:
Olemasolevat korghaljastust séilitatakse vaartuslikumas osas. Puurkaevu ja

puhastusseadmete territooriumidele rajatakse mets. Kruntidel séilitatakse voimaluste



piires vadrtuslik korghaljastus ja rajatakse tdiendavat korghaljastust. Keila maantee
ddres on mitmerealine korge kuusehekk, mida tdiendatakse maanteemiira
summutamiseks.

Samuti haljastatakse krundi nr. 7 territoorium v.a. dueala ja korgepingeliinide
koridorid.

Keskkonnakaitse abindud:
Priigi kogutakse konteineritesse ja veetakse minema priigiveo fima poolt. Konteinerite
paigutus on antud joonisel nr.4.

Kaitseluased objektid:
Objektide kaitse alla votmist planeeritaval alal ei ole ette nédhtud.

5. KOMMUNIKATSIOONID

Sidevarustus organiseeritakse vastavalt Elion AS poolt viljastatavatele tehnilistele
tingimustele. Esialgu on planeeritud 40 liitumist. Kéesolevas planeeringus on ndidatud side
jaotustrasside paigutus ja orienteeruv sidejaama asukoht.

Energiavarustus organiseeritakse vastavalt Harjumaa Elektrivorkude poolt véljastatud
tehnilistele tingimustele. Kdesoleval ajal on esitatud taotlus 3-faaslisele madalpinge
energiavarustusele vooluga 40x25A (sh. 23 kinnistut, tdnavavalgustus ja
tehnorajatised a’ 25A). Asumi elektrisiisteemi toide saadakse olemasolevatelt 10kV
dhuliinidelt kolme 10/0,4 kV mastalajaama kaudu. Uks nendest on olemas, iiks tuleb
rajada. Asumi elektrivorgu jaotusliinid rajatakse maakaablina. Detailplaneeringus on
méidratud kaablitrasside ja liittumiskilpide paiknemine, vajalikud tehnokoridorid ja
servituudid, orienteeruvad tihenduskohad kinnistutele ja vorkude paigutuse ristldiked.
Uhendusliinid kinnistutele on planeeritud krundi sissesdiduteega paralleelselt 2,0 m
laiuse servituudiga vorguvaldaja kasuks.

Veevarustus

on kavandatud Saue valla iildplaneeringu ja Uhisveevarustuse ja kanalisatsiooni
arengukavas méaratud piirkondlikust puurkaevust. Rajatakse uus Kambrium-Vendi
veehorisondi puurkaev, millest varustatakse ka teisi piirkonna maatiksusi vastavalt
ithisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukavale. Puurkaevule nidhakse ette 50 m
raadiusega sanitaartsoon. Maaiiksuse koguveetarve on 20 m*/d (keskmiselt 0,8 m*/d
kinnistu kohta). Veevarustusvork rajatakse maa-aluse plasttorustikuna (PN10). Vorgu
magistraaltorule (moot DN100) paigaldatakse tuletdrjehiidrandid (q=101/s, P=3,5bar).
Torustik paigaldatakse vastavalt nduetele kiilmumispiirist (>1,7m) siigavamale
paralleelselt teedega. Soltuvalt puurkaevu tootlikkusest ja veekvaliteedist voib esineda
veetootlussiisteemi rajamise ja vee varureservuaaride ehitamise vajadus.
Planeeritavasse veevarustussiisteemisaab perspektiivis liilitada ka tiheperemajad
kinnistutel Suurevilja 2 ja Metsatuka ja plan. alast pdhja poole jddva kinnistu veega
varustamine.

Kanalisatsioonisiisteem

on kavandatud vastavalt Saue valla {ildplaneeringule ja koostatavale ,,Saue valla
tihisveevarustuse ja kanalisatsiooni arengukavale®. Maaiiksuse tihiskanalisatsioon
rajatakse vabavoolse maa-aluse plast-torustikuna, reovesi koondatakse maatiksuse




madalamaisse punkti, kuhu rajatakse tihisveevarustuse ja kanalisatsiooni arengukava
kohaselt piirkondlik reoveepumpla. Pumplasse koondatakse ka teiste piirkonna
maaiiksuste reoveed ja pumbatakse rajatavasse Hiiiiru kiila piirkondlikku
reoveepuhastisse (joudlusega kuni 2000 ie). Maaiiksuse reovee puhastamiseks
lokaalpuhastit vaja ei ole. Pumplale ( Q > 10 m%d ) nihakse ette 20 m raadiusega
kuja.

Maaiiksuse kanalisatsioonitorustik paigaldatakse kanalisatsioonitorustikele ettendhtud
kiilmumispiirist (>1,2m) siigavamale paralleelselt teedega (voimalik on vee- ja
kanalisatsioonitoru iihte kaevikusse paigaldamine).

Planeeritavasse kanalisatsioonisiisteemi saab perspektiivis liilitada ka iitheperemajad
kinnistutel Suurevélja 2 ja Metsatuka ja plan. alast pdhja poole jddva kinnistu
kanaliseerimine.

6. TEED JA LIIKLUSKORRALDUS

Koikidele kruntidele on tagatud juurdepiis ja tupikteede otstes on vajaliku suurusega
platsid iimberpodramiseks. Krundile nr18. padsuks on ette ndhtusd servituut krundile
nr. 6. Teed on kavandatud tolmuvaba kattega. Suurema liiklusintensiivsusega Marju,
Nurme ja Oie tn. osad koosnevad kahesuunalise liiklusega sdiduteest ja jalgteest. Oie
tdnava tupikldpp on ette ndhtud 4m laiusena ja ilma konniteeta.

Kodik tdnavad varustatakse tinavavalgustustusega.

Tupikteed 16ppevad 12X15m tuletdrjeauto imberpdoramisplatsidega.

Veski tee ja planeeritud Marju, Nurme ja Oie tinavate kaitsevoondid on 10 meetrit
mdlemale poole tee teljest.

Parkimiskorraldus:

Uheperemajade projekteerimisel tuleb oma krundile ette niha parkimine 2-3 autole.
Ridaelamute (pos. 5,6) projekteerimisel ette ndha parklakohti 1,4 korteri kohta oma
krundil.

Uhiskondliku hoone (pos 1) normatiivne (sbp/50) parklakohtade arv on 24, proj. 49
Spordiviljakud (pos. nr 3) on ette ndhtud planeeritava ala elanikele, parkimist ette
nédhtud et ole.

Miirakaitse:

Paldiski mnt.-1t tuleva miira vihendamiseks ehitatakse miiratokkesein.

Paldiski mnt. m&jutsoonide ja kaitsemeetmete rakendamisel on arvestatud maantee
rekonstrueerimise plaani | klassi teeks.

Maanteeameti planeeringute osakonna poolt viljastatud andmete alusel on Tallinn-
Paldiski mnt. 15,6 km —I prognoositav liiklussagedus aastal 2020 jargmine:

SA + PA 11192
VA+RVA+BUSS 249

ARONG 168
Summa 11 609

Nimetatud andmete alusel méédrati ekspert Linda Madaliku poolt maksimaalseks
miiranivooks 77 db (liiklusintensiivsus 2000 a/h, sh. 10% raskeveokid ja sdidukiirus
100 km/h). Loomulikul teel vdheneb miira 14 db 100m kohta. Seega muutub miiratase
loomulikul teel ndutele (55db) vastavaks 158 m kaugusel Paldiski mnt. servast.



Miira moju vihendamiseks on kavandatud miiratdkke sein ja selle taha ca. 25 m
laiune okaspuude voond. Siilib ka olemasolev korge kuusehekk miiratokkeseina ja
Paldiski maantee vahel. 21-25 m laiune 5-8 m korguste okaspuude voond viahendab
miirataset 8-10 db vorra.

Moravarje seina efektiivsus soltub seina kdrgusest ja paiknemisest maantee suhtes
ning seina konstruktsioonist (materjalidest). Seina konstruktsioon tuleb lahendada
tooprojekti staadiumis.

Tulekaitse:

Planeeritavale alale on paigutatud 17 iihepereelamu krunti. Uhepereelamute
tulepiisivusklassid on lubatud minimaalselt TP-3. Ehituskeelualad on naaberkruntide
suunas 5m, teede suunas 3m.

Koikidele kruntidele on tagatud juurdepdidsud modda tinavaid, krundile nr. 18
servituudiala kaudu. T#navate maa-ala laiused on 6...10m. Marju ja Oie tinavate
tupikldpud on kujundatud 12X15m tuletdrjeauto timberpddramisplatsidena.
Tulekustutusvesi saadakse projekteeritud veevorgust g>101/s. 3 tuletorjehiidanti on
paigutatud arvestusega, et iihelegi krundile juurdepéisutee ei iiletaks 200m.



