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HARJUMAA, KERNU VALD, KIBUNA KULA
SUUREKIVI MU DETAILPLANEERINGU ESKIIS

SELETUSKIRI

Kéesolev detailplaneeringu eskiis koosneb seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad teineteist.

1. ULDANDMED

Planeeritava ala moodustab Suurekivi MU Kibuna kiilas, suurusega 10,24 ha, sihtotstarve
maatulundusmaa.

Kinnistu omanikud plaanivad Suurekivi kinnistule rajada dppekeskuse koos seda teenindavate
ehitiste ja rajatistega, sh: Oppehooned, eluhooned Jpilastele ja tootajatele, kabel-kirik,
spordirajatised, laohoone, motell ning kimpingud. Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala

elamumaa sihtotstarbega alal.

1.1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS
Detailplaneeringu koostamise aluseks on MTU Lootuse Kiila 29.02.2016 esitatud detailplaneeringu

algatamise taotlus ja Kernu Vallavalitsuse 20.06.2016 korraldus nr 332 ,,Suurekivi maatiksuse
detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmine”.

Detailplaneeringu koostamist finantseerib 10.03.2016 solmitud kokkuleppe kohaselt planeeringu
rakendaja MTU Lootuse Kiila. Detailplaneeringu eskiis on koostatud kinnistu omanike tellimusel.

Esmase eskiisi avalik arutelu toimus 12.06.2016 Laitse Seltsimajas.

1.2. PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on maa sihtotstarbe muutmine, tehnovérkude vajaduse ja
asukoha mddramine, liiklusskeemi (jalg- ja sdiduteed, parklad) viljatootamine, ehitusdiguse
andmine (elamud, tihiskondlikud hooned, spordirajatised, veehoidla) ja hoonestusalade médramine,
haljastuse ja heakorra pohimdtete fikseerimine, kujade ja kaitsevoondite médramine ning

keskkonnatingimuste seadmine, Vasalemma joe ehituskeeluvoondi vihendamine.

1.3. PLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEANDMED

Arvestamisele kuuluvad varem koostatud v&i koostatavad planeeringud ja dokumendid:
o Harju maakonnaplaneering;

e  Teemaplaneering "Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused";

° Kernu valla tildplaneering (kehtestatud 2006);

o Kibuna kiila arengukava 2013-2018 (2012);

° Kernu valla ehitusméiirus;

o Planeeringute leppemérgid (Keskkonnaministeerium 2002);

° Planeerimisseadus;

° Ehitusseadustik;

o Katastritiksuse plaan.

Detailplaneeringu eskiisi alusplaaniks on vdetud KIV Kolm Grupp OU poolt 2016 aprillis
koostatud digitaalne alusplaan tédpsusastmega 1:1000, t66 nr T-399.
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HARJUMAA, KERNU VALD, KIBUNA KULA
SUUREKIVI MU DETAILPLANEERINGU ESKIIS

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
Planeeritav ala asub Harjumaal, Kernu vallas, Kibuna kiilas. Suurekivi MU kinnistu suurus on
10,24 ha, katastritunnus 29704:001:0029, sihtotstarve — maatulundusmaa 100%, millest 9,86 ha on
metsamaa ja 0,38 ha veealune maa.
Kinnistu on ebakorrapdrase kujuga, pikema teljega kagu-edela suunal. PShjas piirneb kinnistu
Vasalemma jdega, juurdepdis on kinnistu kagunurgas.
Planeeritava ala reljeef on {ildises mahus tasane, iildised absoluutkdrgused jéavad 20,92-23,19 m
vahele, millele lisaks kulgevad piki kinnistu ida- ja lddnepiiri kraavid, loodenurgas viike tiik ning
ladnepoolse kraavi korval pinnasevall kdrgusega ca 0,5 m.
Ca 3 ha kinnistu keskel on kaetud metsaga, peamiselt kuused ja kased, {ilejdédnud on lage rohumaa,
ehitised puuduvad. Kinnistu ei ole liitunud tehnovorkudega.
Planeeringuala piirinaabrid on:
Pdhjas: - Rétsepa, 86801:001:0091, maatulundusmaa 100%;
Idas: - Joekalda, 29704:001:0026, maatulundusmaa 100% ;

- Joedire, 29704:001:0027, maatulundusmaa 100%;

- Metsadire, 29704:001:0025, maatulundusmaa 100%;
Idas: - Kibuna jaama tee, 29704:001:0001, transpordimaa 100%;

- Nurme vkt 10, 29704:001:0016, elamumaa 100%;

- Nurme vkt 9, 29704:001:0017, elamumaa 100%;

- Nurme vkt 8, 29704:001:0018, elamumaa 100%;

- Nurme vkt 7, 29704:001:0019, elamumaa 100%;

- Nurme vkt 5, 29704:001:0021, elamumaa 100%;

- Nurme vkt 4, 29704:001:0022, elamumaa 100%;
Lidnes: - Uuetoa, 29702:001:0031, maatulundusmaa 25%, iihiskondlike ehitiste maa 55%,

tootmismaa 20%.

Juurdepéds on kagunurgast kruusakattega Kibuna jaama teelt (klassita korvalmaantee nr 11384),

litklussagedusega 43 autot 6opdevas (loendus 2015), kiirusepiirang 60 km/h..

Suurekivi kinnistul kehtivad jargmised piirangud:

- Maaparandusehitise reguleeriv vork;

- Vasalemma joe kalda piiranguvoond (100 m), kalda ehituskeeluvoond (50 m), kalda
veekaitsevoond (10 m) ja kallasrada (4 m) tavalisest veepiirist;

- Avalikult kasutatava tee kaitsevoond 30 m ddrmise sdiduraja vdlimisest servast.
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HARJUMAA, KERNU VALD, KIBUNA KULA
SUUREKIVI MU DETAILPLANEERINGU ESKIIS

2.1. KONTAKTVOOND JA FUNKTSIONAALSED SEOSED

Rahvastiku tiheduse poolest on Kernu vald iiks hdredamalt asustatud alasid Harjumaa - 12 inimest
km? kohta. Kibuna kiilas asub iiks 1970.a. rajatud suvilakruntide piirkondi, mis moodustab
kompaktselt asustatud ala, kokku 768 suvilakrunti. 2014.a. andmetel elas Kibuna kiilas 118
ptsilanikku. Enamus suvilaid on endiselt vaid hooajalises kasutuses, kuid osa on timber ehitatud
aastaringseks elamiseks ja rahvaarv on kasvav. Kohapeal on to6kohti vihe, enamasti kdiakse t661
Keilas ja Tallinnas. Mitmed elanikud tegutsevad flitisilisest isikust ettevStjatena.

Pdhiline tdmbekeskus on Tallinn, mis asub Kibuna kiilast 43 km kaugusel. Ldhim kauplus asub
Kaasiku kiilas ca 4 km kaugusel, samas on ka seltsimaja. Ca 11 km kaugusel Laitses on lasteaed,
kauplus, tervisekeskus, noortekeskus ja raamatukogu. Podhikool jadb 15 km kaugusele Ruilasse,
kuhu on korraldatud transport koolibussiga.

Samas on planeeringualale 1dhedal suured maanteed - Tallinn-Haapsalu ca 6 km kaugusel ja Keila-
Haapsalu mnt ca 5 km kaugusel. Kdige ldhem tihistranspordi liik on elektriraudtee, Kibuna jaam
asub kinnistu juurdepddsust ca 150 m kaugusel. Lihim bussipeatus asub kinnistust edelas piki
Kibuna jaama teed ca 1,1 km kaugusel.

Legend:
kompaktse asustusega ala
M-15 - munitsipaalmaa
DP8 - kehtiva detailplaneeringu ala (Lootuse
kiila)

Allikas: Kernu valla tildplaneering, "Kaart 1".
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HARJUMAA, KERNU VALD, KIBUNA KULA
SUUREKIVI MU DETAILPLANEERINGU ESKIIS

Suurekivi kinnistu piirinaabriks on Lootuse Kiila, mis tegeleb sotsiaalselt vihekaitstud ja
probleemsete inimeste (alkoholi- ja narkosdltlaste) vodrutamise, rehabiliteerimise ja abistamisega
tavatihiskonda naasmisel. Lootuse Kiila hoonetekompleksis on elamud, administratiiv- ja
oppehooned, puidutédstus, vabatahtliku tuletdrjekomando depoo.

Kibuna kiilas tihisveeviark ja -kanalisatsioon puudub, iihistutes on valdavalt puurkaevud ja
lokaalsed reoveemahutid. Tulenevalt ala aluspdhjast ja pinnasest (lubjane, paene, savine, soine) on
vee kvaliteet védga varieeruv. Vee kvaliteeti iseloomustab suur karedus, palju kaltsiumi ja
nitraatiihendeid, soistel aladel on vees palju humiinaineid. Ohukese pinnakatte ning sademe- ja
pinnasevee Kkiire infiltreerumise tdttu on kiilla maaalal pdhjavesi norgalt kaitstud. Inim- ja
majandustegevuse tagajirjel piisib suur pdhjavee reostuse oht.

Padsteteenust pakub Harjumaa Péésteteenistuse Keila komando, kus on 66pdevane valve, ning
Lootuse kiila vabatahtlik pritsumeeste tthing. Kernu valla arengukava jérgi on plaan Kibuna kiila
kompaktse asustusega alal vilja ehitada ihisveevdrgi- ja kanalisatsioonivorgud, sh
tuletdrjeveevotukohad.

Piirkonnas on korraldatud jaddtmevedu, millega on jadtmeseaduse alusel automaatselt liidetud kdik
Kernu valla jagtmevaldajad - kinnistute omanikud, millel on elamu, suvila, aiamaja vdi ettevote voi
asutus.

Kinnistu piirneb iihest kiiljest Vasalemma joega, millest tulenevad kaldakaitsevoondi nduded. Jogi
on kinnistuga piirnevas kohas keskmiselt 9m laiune, vastaskaldal asub maatulundusmaa, kuhu
Vasalemma tildplaneeringu jirgi on ette ndhtud keskkonna seisundi kaitseks médratud metsaala.

2.2. ULDPLANEERINGU TINGIMUSED

Kernu valla iildplaneeringu jérgi on planeeringualale ette nihtud elamuala. Uldplaneeringuga on
elamualal lubatud maakasutuse otstarbed: elamumaa, &rimaa, sotsiaalmaa, transpordimaa,
kaitsealune maa, maatulundusmaa. Vastava pohisihtotstarbega alal ei vdi korvalkasutus {iiletada
40% kogu kaardil piiritletud tihe kasutusala mahust, st elamualal peab maakasutuse sihtotstarve —
elamumaa olema 60% vdi enam.

Laitse piirkonnas on elamumaa minimaalseks lubatud pindalaks 5000 m?, millele vdib ehitusdiguse
anda, kahe elamu viikseimaks lubatud vahekauguseks on sada (100) m. Kui ehitatav elamu
moodustab katastriiksusel paiknevate hoonetega iihtse kompleksi, ei kehti piirang {ihtses
kompleksis paiknevate elamute omavahelise kauguse suhtes. Hoonestuse kdrguspiirangut ei ole

méiératud.

EELPROJEKT OU TOO NR 16-005 5



HARJUMAA, KERNU VALD, KIBUNA KULA
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3. PLANEERIMISLAHENDUS

Detailplaneeringuga soovitakse Suurekivi kinnistu juhtotstarbeks médrata elamumaa,
lisaotstarveteks iihiskondlike ehitiste maa ja drimaa.

Planeeringualal véljaarendatav oppekeskus tdiendab kdrvalkinnistul (Uuetoa) asuva Lootuse kiila
tegevusi ja on viimase edasiarenduseks.

Ala on mdeldud toimima tervikuna, kus erinevad funktsioonid tidiendavad teineteist. Elamud on
oppekeskuse tootajatele ja pikaajalistes programmides osalejatele, lithematel koolitustel osalejatele
on motell ja kdmpingud. Elamud on paigutatud kinnistu metsaga kaetud osasse, mille korval
oppehooned, motell ja kabel. Joepoolne osa on mdeldud puhkamiseks ning sinna on planeeritud
tiik, piknikuala ja kdmpingud. Parklad on planeeritud sissesdidutee korvale, kus olemasolev

kdrghaljastus puudub.

3.1. PLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE
Kéesolev detailplaneering on kooskdlas Kernu tildplaneeringuga, mille kohaselt planeeritava ala
juhtotstarve on elamumaa.

3.2. PLANEERITAVA ALA TEHNILISED NAITAJAD

Kinnistu suurus - 10,24 ha.
Kéesoleva planeeringuga kinnistu piire ei muudeta.

Tabel 1. Katastriiiksuse sihtotstarbed

perioodiliseks elamiseks ettendhtud ehitiste
maa ja garaazide maa. Elamu, sh korterelamu,
suvila, aiamaja alune ja selle juurde kuuluva
majapidamis- ja abiehitiste alune ja neid
ehitisi teenindav maa

ehitamiseks ja neid teenindavate
infrastruktuuride ehitamiseks
ettenihtud maa-ala

Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 médrusega nr | Kasutusala Kernu Osakaal
155 kehtestatud ,Katastritiksuste | tildplaneeringu jargi %
sihtotstarvete liigid ja nende médramise kord”
alusel

1 | Elamumaa (001; E) - alaliseks vdi |E -  elamuala.  Elamute | 60

maa. Ari-, biiroo- v&i teenindusotstarbeliste
ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa:
majutusehitiste maa: majutusehitiste maa,
drieesmérgil  kasutatavate  meelelahutus-,
haridus-, tervishoiu-, puhke- voi spordiehitiste
maa

Oigusega. Suunatud puhkuse ja
turismi teenindavate ehitiste ja
infrastruktuuride ehitamiseks
ettendhtud maa-ala

2 | Uhiskondlike ehitiste maa (016; Uh) - kasumi | A - tildkasutatav ala. | 30
saamise eesmirgita ehitiste ja kompleksi | Uldkasutatavate hoonete ja seda
alune maa ning ehitisi teenindav maa, sh: | teenindavate ehitiste ja
driotstarbeta meelelahutus-, teadus-, | infrastruktuuride ehitamiseks
tervishoiu-, hoolekande-, sakraal-, puhke- ja | ettendhtud ala
spordiehitiste maa

3 | Arimaa (002; A) - drilisel eesmirgis kasutatav | P2 - puhkeala hoonete ehitamise | 10
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3.3. EHITUSOIGUS JA HOONESTUSALA

Kinnistu hoonete ja teede ning kommunikatsioonide tédpsed asukohad médratakse ehitusprojektide
koostamise mahus, hoonestusalad on ndidatud Pdhijoonisel, hoonestusala vdhim kaugus krundi
piirist Sm. Viljaspool hoonestusala on hoonete piistitamine keelatud.

Tabel 2. Ehitusdigus.

2 g 'g Q ‘H o
< < < § 2 —
2 1% |3, |3 Ly
£ |E 2% |2, |28z
—_— ~ lie} = S .E ;N -~
e |T |Z2% |wE:z |EEEZ
e 2 5 3 229 RN
= | E | E2g|Eed |%nZ2
Z = S 3 8| 3§~ ho— o
— S — =}
o 9 _ = & g 33 S8 9B
2 5= | E s g5 ES 2 s d.2 e
3 S72 | B E e Es S S5 = 3
17 = = 3 I 532 S o 2 3
2 S 2| 5 55 8| 3.8 .2 S a2
o T2 | @ w2 gl vnal =S 3
Oppehoone 4 2 9 450/ 1800 | 12639 Muu haridus- véi
teadushoone
Kabel 1 1 13 200/200 | 12721 Kirik, katedraal, moSee,
stinagoog, palvemaja voi kabel
Suvehoone 1 2 9 650/650 | 12610 Meelelahutushoone
Pesuhoone 1 2 9 400/400 | 12749 Muu erihoone
Laohoone 1 1 9 450 /450 | 12529 Muu laohoone
Padslahoone 1 1 4 25/25 12749 Muu erihoone
Uksikelamu 30 2 9 180 /5400 | 10111 Uksikelamu
Motell 1 2 9 700/700 | 12111 Hotell, motell,
kiilalistemaja
Kéamping 20 1 5 257500 12121 Puhkekiila voi
puhkelaagri majutushoone
Uldkasutatav kidimla 3 1 3 8/24 12744 Elamu, kooli vms
abihoone
Lisaks hoonetele on planeeritud rajatised: spordiplats (24111), mianguvéljak (24123) ja tiik
(24219).

3.4. ARHITEKTUURSED NOUDED

Planeeritava ala hoonestamisel tuleb arvestada sobivust piirkonnaga, materjalidest eelistada
looduslikke, krundil paiknevad ehitised peavad omavahel materjalikasutuselt kokku sobima.
Hoonete suurim lubatud korgus ja korruste arv on antud tabelis 2. Katusekalle dppehoonetel ja
suvehoonel 30-45°, teistel hoonetel ei ole méératud.

Kinnistu piirile (joe kaldal kallasraja piirile) voib rajada piirdeaia (kuni 1,5m kdorguse
(pool)ldbipaistva vork- voi puitaia kombineerituna haljaspiirdega (hekk). Samuti voib piirata
mingu- ja spordiplatsid asjakohaste piiretega.

Juurdepédsuteele voib paigaldada vdrava voi tokkepuu.
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3.5. LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

Ldunas piirneb planeeringuala Kibuna jaama teega - riigi kdrvalmaantee nr 11384.

Peamine juurdepdids on planeeritud ldunast Kibuna jaama teelt, teine juurdepdds lddnepiirile iile

silla Uuetoa kinnistule (Lootuse kiilla).

Liikluskoormus Kibuna jaama teel suureneb, uus mahasdit tuleb ehitada vastavalt II tiiiibi nduetele,

kus teekatte laiuseks on arvestatud 4,5m. Kinnistu piires on erakasutusse planeeritud kdvakattega

ja pinnasteed, liiklusskeem on néidatud Pdhijoonisel. Eraldi jalgrattateid ei ole planeeritud.

Tehnovorke (sh nende kaitsevoondeid) riigitee alusele maaiiksusele ega kaitsevoondisse ei ole

lubatud kavandada. Lubatud ei ole sademevee juhtimine riigitee alusele maatiksusele, sh riigitee

koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse. Elamute hoonestusala paigutamisel on arvestatud riigitee
perspektiivsest liiklusest pdhjustatud vdimalikke héiringuid (miira, vibratsioon, Ghusaaste).

Elamute ala on teest vihemalt 50m kaugusel ja vahemaa on peamiselt metsane. Edaspidi vdimalike

likklusest pdhjustatud héiringute leevendusmeetmetega Suurekivi maatiksuse planeeringualal

seotud kulud kannab kinnistu omanik, vajadusel tuleb vétta kasutusele meetmed ,,Rahvatervise
seaduse” alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04. mairts 2002. a. médruses nr. 42 esitatud
normmiirataseme tagamiseks.

TEE KAITSEVOOND

- Tee kaitsevoondis on keelatud: paigaldada liiklejat hiirivat valgustusseadet voi teabe- ja
reklaamivahendit; korraldada spordivdistlust v6i muud rahvaiiritust; kaevandada maavara ja
maa-ainest; teha metsa lageraiet; teha veereziimi muutust péhjustavat maaparandust6od.

- Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama korvaldada nédhtavust piirava
istandiku, puu, pddsa voi litklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab vdimaldama
paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiuks ajutisi lumetokkeid, rajada lumevalle ja
kraave tuisklume tokestamiseks ning paisata lund viljapoole teed, kui nimetatud tegevus ei
takista juurdepddsu kinnisasjale.

- Umbersdite rajada ja ehitada ning nende korrashoiuks teist kinnisasja kasutada saab ainult
lepingulisel alusel. Lepingut ei pea sdlmima avarii vdi loodusdnnetuse korral. Kinnisasja
omanikule tuleb hiivitada kinnisasja ajutise kasutamisega kaasnev kahju.

- Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel vd&ib detailplaneeringu koostamise
kohustusega hooneid ehitada tee kaitsevoondisse, kui see on lubatud detailplaneeringus voi
riigi voi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringus.

- Koik planeeringuga seotud ehitusprojektid, millega kavandatakse tegevusi riigitee

kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks.
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KULGNAHTAVUS JA NAHTAVUSKOLMNURK

Vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 médruse nr 106 ,,Tee projekteerimise normid*
lisa ,,Maanteede projekteerimisnormid™ punkt 5.2.7, tabel 2.14 on ndutav kiilgndhtavus tasemel
"rahuldav" 8m ning tabel 2.17 sdiduteega kiilgneva vaba ruumi vdhim laius 2,5m. Vastavalt tabel
5.1 on antud ristmiku ndutav ndhtavuskaugus peateel 160m ja kdrvalteel 7m. Nzhtavuskolmnurk
on kantud Pd&hijoonisele. Kiilgndhtavuse ulatuses ning néhtavuskolmnurga alal ei tohi paikneda
tihtki ndhtavust piiravat takistust, sinna vdib istutada tikskuid puid vi madalaid pddsaid, viimased
ei tohi kasvada kdrgemaks kui 0,4m, parkimist lubada ei tohi.

PARKIMISKORRALDUS

Vastavalt plaanitavatele tegevustele on kinnistul liikumine ettendhtud nii séiduautodele kui

reisibussidele, parkimine on lahendatud kinnistu piires, vajalik on kehtestada duealal liikumise

reeglid.
Tabel 3. Parkimiskohtade arvestus vastavalt EVS 843:2016 Linnaténavad.
Hoone Hoonete | Hoone Hoonete Parkimis- Planeeritud

arv suletud brutopind normatiiv parkimiskohtade

krundil | brutopind kokku m? arv

m?

Oppehoone 4 782 3128 32 32
Kabel 1 200 200 2 2
Suvehoone 1 1132 1132 11 11
Pesuhoone 1 800 800 -k -
Laohoone 1 450 450 -k -
Pédslahoone 1 25 25 1 1
Uksikelamu 30 360 10080 60 60
Motell 1 1400 1400 14 14
Kéamping 20 25 500 20 20
Uldkasutatavad 10080 11 11
parkimiskohad
kiilalistele elamualal
Soiduautod KOKKU 151 151
Sh. puuetega inimeste 3 3
soiduki parkimiskoht
Uldkasutatavad kohad 10080 2 4
bussidele vOi
veoautodele

*- kasutatakse iiheaegselt teiste funktsioonidega

3.6. HALJASTUS JA HEAKORD
Hoonete ehitusprojektide koostamisel tuleb arvestada olemasoleva kdrghaljastusega, soovitav on
tdiskavanud puid sdilitada nii palju kui vdimalik. Pohijoonisel sidilitatavatena margitud iiksikpuude

timber pinnast tdsta ei tohi. Lisahaljastus on planeeritud parkimiskohtade eraldamiseks muudest
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hoonetest, samuti k@mpingute alal. Korghaljastuse paiknemine lahendada ehitusprojekti
staadiumis.

Pérast ehitiste valmimist tuleb krundid heakorrastada, ehitusel tekivad jd4dtmed kohapeal sorteerida
ja kdidelda nduetekohaselt. Ehitustegevuse jooksul on keelatud jddtmeid ladustada wviisil, mis
voimaldaks nende laialikandumise ilmastiku mojul. Jadtmemajandus tuleb korraldada vastavalt

Kernu vallas kehtestatud reeglitele.
3.7. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Veevarustus lahendatakse rajatava puurkaevu baasil, mille timber timber kehtib sanitaarkaitseala

30m raadiuses. Enne projekteerimist kooskdlastada puurkaevu asukoht Kernu Vallavalitsusega,

puurkaevu projekt ja rajamine tuleb tellida vastavat hiidrogeoloogiliste to6de tegevusluba omavalt
isikult.

Vastavalt keskkonnaministri 16.12.1996 méidrusele nr 61 ., Veehaarde sanitaarkaitseala

moodustamise ja projekteerimise kord ning sanitaarkaitsealata veevotukoha hooldusnduded

pohjavee kaitseks™ kehtivad puurkaevu sanitaarkaitsealas jargmised ndouded:

1. Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema vd&imalike reostusallikate
(kogumiskaevud, kdimlad, priigikastid, véetise- ja sdnnikuhoidlad, dlimahutid, kanaliseerimata
saunad jne.) suhtes pohjaveevoolu suunas (jargib iildjoontes maapinna kallakust) tilesvoolu ja
neist krundi piires voimalikult kaugemal (mitte vihem kui 10 m).

2. Puurkaevu suudme manteltoru ots peab jddma vihemalt 30 cm vorra maapinnast korgemale.
Uldjuhul ei ole soovitav rajada puurkaevu suudme timber 3urfi. Surfi rajamine tuleb
pohjendada veehaarde projektis. Rajatavate voi olemasolevate Surfide seinad ja pohi peavad
olema vettpidavad ja manteltoru ots peab ulatuma vdhemalt 15 cm kdrgemale pinnasevee
maksimaalsest tasemest.

3. Kaevu suue peab olema veekaitse eesmargil suletud.

Kaevu ja selle imbruse sanitaarse seisundi korrasoleku eest vastutab kaevu omanik (valdaja).

Reovee kiitlemiseks planeeritakse lokaalsed biopuhastusseadmed, hoonegruppide kaupa:

tiksikelamud (1 puhasti), dppehooned, kdmping ja suvehoone (4) ning pesuhoone (1). Eraldi

puhastid véimaldavad planeeringut ellu viia mitmes etapis ja vastavalt vajadusele kasutusele votta.

Arvestuslikult on kogumaht kuni 461 i.e.-d. Puhastatud vesi juhitakse kraavi, milleks tuleb

Keskkonnaametilt taotleda vee erikasutusluba. Kémpingumajakestele veevarustust ettendhtud ei

ole, kimpinguid teenindavad tildkasutatavad kompostkdimlad ja veevarustusega pesuhoone.

3.8. SADEMEVESI

Kinnistu sademevesi immutatakse pinnasesse kinnistu piires voi juhitakse kuivenduskraavidesse.

Sademevee juhtimine naaberkinnistutele on keelatud. Parklatest kogutava sademevee

puhastamiseks on paigaldada Sliptitidurid.
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3.9. SOOJAVARUSTUS

Hoonete soojavarustus on planeeritud individuaalkiittena, milleks vdib olla puit, pellet- voi
elektrikiite. Viimast pole soovitatav kasutada siiski mitte otse vaid soojusvahetuspumpade
kasutamiseks (maakiite, hksoojuspumbad vmt). Soovitatav on kasutada passiivseid voi aktiivseid
okoloogilisi kiittesiisteeme (pdikesepatareid, passiivne pdikesekiite hoone akende orienteerimine
I6unasse v3i vee baasil piikesekiitte elemendid). Oli- ja kivisdekiitte kasutamine planeeritud

hoonete kiitmiseks on keelatud, et tagada keskkonna sééstlikku kasutamist.

3.10.TULEOHUTUS

Hoonete tulepiisivuse nduded peavad vastama majandus- ja taristuministri 02.06.2015 méérusele
nr. 54 "Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded". Hoonete minimaalne tulepiisivusklass TP-3,
hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul kui
hoonetevahelise kuja laius on vdhem kui 8m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega. Kui hoonetekompleksi osad on samast tuleohutusklassist, hoonete arv ja
korruste pindala on vidiksemad hoonetekompleksile kohalduvatest arvvairtustest, siis saab need
lugeda tuletdkkesektsiooni nduetele vastavalt iiheks hooneks.

Tabel 3. Hoonete kasutusviisid

Hoone Kasutusviis | Planeeritud | Planeeritud | Suurim lubatud
korruselisus korgus kasutajate arv
TP-3 hoone
puhul*

Oppehoone v 2 9 50
Kabel v 1 13 500
Suvehoone v 2 9 50
Pesuhoone v 2 9 50
Laohoone VI 1 9 piiranguta
Pédslahoone A" 1 4 piiranguta
Uksikelamu I 2 9 -
Motell II 2 9 10 voodikohta
Kéamping II 1 5 -
Uldkasutatav VI 1 3 -
kdimla

*- suurema kasutajate arvu puhul rakendada hoonete projekteerimisel TP-2 voi TP-1 ndudeid.
Hoonete projektid tuleb kooskdlastada Pédsteametiga.
Tuletorje veevotukoht on planeeritud rajatava tiigi kaldale nouetekohase soojustatud kaevuna

(asukoht ndidatud PShijoonisel).
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4. KESKKONNAKAITSE. HEAKORD
4.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KESKKONNASEISUND

Planeeringuga ei kavandata keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(KeHJS) $6 15ikes 1 sitestatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi.

Planeeringuala paikneb osaliselt ndrgalt kaitstud ja osaliselt kaitsmata pohjaveega alal.
Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse andmebaasi kohaselt (seisuga 30.03.2017) paikneb
planeeringuala nahkhiirte seirealas. Muid kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid
ega teisi maastikuliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus
vOib mojutada, planeeringualal ega ldhitimbruses ei paikne.

Lahtudes Harjumaa pinnase radooniriski kaardist on planeeritaval alal normaalse
radoonisisaldusega pinnas (10-50 kBg/m®) ja seega ei ole uute hoonete projekteerimisel ja
ehitamisel vaja arvestada radooniprobleemidega.

Planeering teeb ettepaneku vihendada Vasalemma joe ehituskeeluvoondit kuni kalda
veekaitsevoondi piirini, et ehitada kdmpingumajakesed ning rajada tiik ja pinnastee. Vastavalt
Looduskaitseseaduse §40 lg(1) vdib kalda ehituskeeluvoondit voib suurendada voi vdhendada,
arvestades kalda kaitse eesmérke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade
piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning viljakujunenud asustusest.

Kalda kaitse eesmérk on kaldal asuvate looduskoosluste siilitamine, inimtegevusest ldhtuva
kahjuliku moju piiramine, kalda eripira arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja
juurdepddsu tagamine. Kalda ehituskeeluvoondi vidhendataval osal ei leidu kaitsealuseid liike,
samuti ei ole kdrghaljastust, mis véimaldaks nahkhiirte pesitsemist voi litkumist {ile kinnistu.
Rajatavad kdmpingud on suvise kasutusega vdiikeehitised, mille mdju keskkonnale on ajutise
iseloomuga. Teed kasutatakse ainult kdmpingute ja kompostkdimlate teenindamiseks. Tiik
rajatakse alale, mis on suurveeperioodil iileujutatav (vt joonis 4). Vorreldes praeguse olukorraga
suureneb inimtegevuse mdju planeeringualal, eriti ehitusperioodil. Tegevusega muudetakse ala
reljeefi, tiigi alust ala siivendatakse, millega kaasneb olulises mahus (ca 18 000 m’) pinnase
timberpaigutamine, mida plaanitakse osaliselt kasutada pinnasetiiteks kdmpingute alal, kuid mitte
kalda veekaitsevoondis. Tiigi pindala kuni 9000m? siigavus kuni 3m. Tiiki kasutatakse edaspidi
puhkemajanduslikul otstarbel. Aja jooksul muutub rajatav tiik elupaigaks, mille keskkonda ning
kaldaid hakkavad asustama liigid ja nende kooslused, mida seal praegu ei leidu. Pikas perspektiivis
neutraliseerib see inimtegevusega tekitatud negatiivse mdju. Varem on see ala olnud
korghaljastusega kaetud, pinnase tdstmisega kémpingute alal luuakse tingimused uue
korghaljastuse kasvamiseks, mis taastab rohkem varasemat keskkonda. Ehituskeeluv6ondi
vihendamisega ei halvene joekaldal vaba litkumise ja juurdepddsu vdimalused vorreldes

olemasoleva olukorraga. Juurdepiés kallasrajale on tagatud ning kallasraja ulatuses on keelatud
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piirete rajamine. Kuna krunt on kolmest kiiljest piiratud olemasolevate vooluveekogudega, siis
tuleb mooda Vasalemma joe kallast liikudes Suurekivi kinnistule joudmiseks iiletada kraav ning
kallasraja rohke kasutamine on véga ebatdenéoline.

4.1.1. Maaparandusehitis

Planeeringualal ~ on  ldhikinnistutel asuva  maaparandussiisteemi  Ploompuu  (kood
4109920010220001) reguleeriv vork.

Kui kinnisasjal paikneb maaparandussiisteemi reguleeriv vdrk ja kinnisasja sihtotstarvet
muudetakse selliselt, et maa ei ole enam maatulundusmaa Maaparandusseaduse § 2 tdhenduses,
loetakse =~ maaparandusstisteemi  kasutusotstarve  sellel ~ kinnisasjal ~ 10ppenuks ja
maaparandussiisteemide registrisse tehakse asjakohane muudatus.

4.1.2. Vasalemma jde piirangud

Planeeringuala piirneb Vasalemma joega (joekogum 1099200 Vasalemma Munalaskme ojani).

Veekogu kallasrada 4 m - Keskkonnaseadustiku iildosa seadus

- Kallasrada on kaldariba avalikult kasutatava veekogu déres veekogu avalikuks kasutamiseks ja
selle ddres viibimiseks, sealhulgas selle kaldal liikumiseks;

- Kui kallasrada on iile ujutatud, on kallasrajaks kahe meetri laiune kaldariba veeseisu
piirjoonest (ajutine kallasrada);

- Kaldaomanik peab igaiihel lubama kallasrada kasutada;

- Kalda omanik vdi valdaja voib kallasrada tdkestada kohaliku omavalitsuse iiksuse voi
Pollumajandusameti kirjalikul nousolekul ja podhjendatud vajaduse korral, nagu seda on
loomade karjatamine vdi maa kuivendamine, kuid ta peab tagama tokkest tile- v4i ldbipéddsu
kallasrada modda litkkumiseks;

- Kui ajutisel kallasrajal liikumine on takistatud, peab kaldaomanik tagama ldbipddsu mujalt
oma kinnisasjal, kui see ei ole talle tilemééra koormav;

- Purre, sild voi muu veekogus voi selle kohal asuv ehitis ei ole kallasraja osa ning sellist ehitist
vOib kasutada iiksnes omaniku loal. Kasutamise luba eeldatakse olevat, kui omanik ei ole
ehitist piiranud voi tdhistanud viisil, millest ilmneb tahe piirata ehitise kasutamist vdoraste
poolt, v&i kui tahe piirata kasutamist ei ilmne muudest asjaoludest. Omanik peab lubama
ehitise kasutamist, kui see on vajalik kallasrada m6dda litkumiseks.

Veekogu kalda veekaitsevoond 10 m - Veeseadus

Veekaitsevoondis on keelatud:
- maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning geoloogilise uuringu teostamine;
- puu- ja podsarinde raie ilma Keskkonnaameti ndusolekuta, vilja arvatud raie

maaparandussiisteemi eesvoolul maaparandushoiutédde tegemisel;
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- majandustegevus, vilja arvatud veest vdljauhutud taimestiku eemaldamine, heina niitmine, roo
l1dikamine ja heina ning roo koristamine ning karjatamine Veeseaduse §-des291 ja 292
sdtestatud tingimustel;

- véetise, keemilise taimekaitsevahendi ja reoveesette kasutamine ning sénnikuhoidla voi -auna
paigaldamine. Lubatud on taimekaitsevahendi kasutamine taimehaiguste korral ja kahjurite
puhanguliste kollete likvideerimisel Keskkonnaameti igakordsel loal.

Veekogu kalda ehituskeeluvoond 50 m - Looduskaitseseadus

- Kalda ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.

- Ehituskeeld ei laiene: kalda kindlustusrajatisele; maaparandussiisteemile, vilja arvatud
poldrile; piirdeacdadele; maakaabelliinile;

- FEhituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud iildplaneeringuga
kavandatud: pinnavee veehaarde ehitisele; sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele;
hiidrograafiateenistuse ja seirejaama chitisele; kalakasvatusehitisele; riigikaitse, piirivalve ja
padsteasutuse echitisele; tehnovdrgule ja -rajatisele; sillale; avalikult kasutatavale teele;
raudteele.

- Lautrit ja paadisilda tohib kaldale rajada, kui see ei ole vastuolus kalda kaitse eesmérkidega ja
Veeseaduse § 8 1oikega 2.

Veekogu kalda piiranguvoond 100 m - Looduskaitseseadus

- Kalda piiranguvoondis asuvate metsade kaitse eesmérk on vee ja pinnase kaitsmine ja
puhketingimuste siilitamine. Kalda piiranguv6ondis ei tohi lageraielangi pindala olla suurem
kui kaks hektarit, vilja arvatud maaparandussiisteemi eesvoolu veekaitsevoondis
maaparandushoiutodde tegemisel.

- Kalda piiranguvoondis on keelatud: reoveesette laotamine; matmispaiga rajamine; jddtmete
tootlemiseks vOi ladustamiseks mdidratud ehitise rajamine ja laiendamine, vilja arvatud
sadamas; maavara kaevandamine; mootorsdidukiga sditmine viljaspool selleks médratud teid
ning maastikusdidukiga séitmine, vilja arvatud riiklikuks seireks, kaitstava loodusobjekti
valitsemisega seotud toodeks vdi tiheasustusalal haljasala hooldustoodeks, kutselise voi
harrastuskalapiitigi digusega isikul kalapiitigiks vajaliku veesdiduki veekogusse viimiseks,
pilliroo varumiseks ja adru kogumiseks ning maatulundusmaal metsamajandus-t6odeks ja
pdllumajandustdoodeks.

4.2. OLMEJAATMED

Krundi jddtmete kogumise korraldab krundi valdaja. Jadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse

priigikonteineritesse. Eraldi kasutada konteinerid sorteeritud ja olmejdédtmetele. Jddtmete dravedu

vOib teostada vastavat tegevuslitsentsi omav ettevote.
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4.3. AVARIIOLUKORRAD JA NENDE VALTIMISE MEETMED

Detailplaneeringu elluviimise jirgselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ndhta. Oht
inimese tervisele v3ib avalduda hoone rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning to6ohutust médravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis
tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et viltida
voimalikku keskkonnareostust nt lekete n#ol. Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja

teadmistega.
4.4. KESKKONNALUBADE TAOTLEMISE VAJADUS

Planeeringu elluviimiseks on vajalikud vee erikasutusload vastavalt Veeseaduse § 8:

- kui vdetakse pShjavett rohkem kui 5 m® 66péevas;

- juhitakse heitvett vdi saasteaineid suublasse, sealhulgas pdhjavette.

Muude keskkonnalubade tdpne vajadus ei ole detailplaneeringu koostamise hetkel teada, kuid voib
esineda jargmistel juhtudel:

Maapoueseaduse § 97 lg 1 ja 3 alusel on noutav Keskkonnaameti nousolek, kui ehitiste
plstitamisel, maaparandusel v&i pdllumajandustéddel {ile jddvat kaevist soovitakse vodrandada ja

kasutada véljaspool kinnisasja.
4.5. VALISMURA

Hoonete projekteerimisel juhinduda standardist EVS 842:2003 "Ehitise heliisolatsiooninduded.

Kaitse miira eest."
4.6. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Kuritegevuse riske vihendavad abindud:

Korrashoid — korras hoitud ala paneb eeldama, et alal on tugev jérelevalve, seega tuleks
hoonestuse ja ehitustegevuse 16ppedes alad kohe korrastada ja 10plikult viimistleda.

Nihtavus ja vaatevili — tuleks viltida ldbipaistmatuid ja korgeid takistusi vaateviljas ning
vOimalikke peidupaiku. Hea vaatevili hoonete akendest aedadesse vdhendab salajasi vargusi.
Vajalik on piisav vilisvalgustus, mis lahendada hoonete projekteerimise etapis.

Juurdepiisud — konkreetsed ja selgesti eristuvad juurdepédidsud loovad selge arusaama, kus algab
mitteavalik ala ja hoiavad alaga mitteseotud isikud eemal.

Materjalid - vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine hoiab ehitised vandaalikindlad
pikemat aega kui mittekvaliteetsed materjalid.

Naabrivalve — kui piirkonnas elavad inimesed on omavahel tuttavad, saab alal tagada tShusa

naabrivalve.
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