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II Menetlusdokumendid

-

Leping 30. august 2006

2. Saue Vallavalitsuse korraldus 15.02.2005 nr 111 detailplaneeringu algatamise
kohta

3. Detailplaneeringu algatamise taotlus 10. jaanuar 2005
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III Seletuskiri

1. Eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Soonesauna kinnistu jagamine 17-ks elamu-,
transpordi- ja maatulundusmaa sihtotstarbega kruntideks ning kruntidele ehitusdiguse
maaramine kokku 14 (iksikelamu ehitamiseks. Samuti haljastuse, heakorra ja tehnovorkudega
varustatuse lahendamine.

2. Koostamise alused

2.1. Kehtiv uldplaneering

Saue valla tldplaneering on kehtestatud 29.011.2012 Saue Vallavolikogu otsusega 89.

Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt on planeeritav ala suures osas maaratud tiheasustusalaks,
tiheasustusalast jaab valja 100 m laiune riba paralleelselt Vaana joega, mis on rohevéondi osa
ja kus peab sdilima 90% ulatuses looduslike alade osatahtsus kooskOlas Harju
maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringuga  ,Asustust ja  maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”.

Uldplaneeringu jirgsed tingimused tiheasustusalale uue hoonestuse rajamiseks:
Saue valla Uldplaneeringu kohaselt tuleb uue hoonestuse tiheasustusega alale rajamisel
lahtuda jargnevast:

- uute Uksikelamukruntide suurus peab Uldjuhul olema 1500-2400 m2 ning
kaksikelamukruntide suurus Uldjuhul 2000-3000 m2, suurenedes asula keskusest
aarealade suunas;

- kavandatav hoonestus ei tohi labi I6igata rohevorgustiku koridore;

- elamumaa juhtotstarbega aladel peab jalgsi liikumiseks sobiv avalik ruum (avalike ja
erateenuste osutamise alad, haljasalad, pargid, manguvaljakud, kergliiklusteed, avatud
ouealad jms) moodustama vahemalt 20% planeeritavast alast;

Rohelise vorgustiku toimimist tagavad tingimused:
- sadilitada vastavalt maakonna teemaplaneeringule rohelise vorgustiku tuumalal
looduslike alade osatahtsus vahemalt 90 %;
- Kkinnistu suurus peab olema vahemalt 2 ha;
- lubatud Gueala suurus on reeglina kuni 2000m?2.

Planeeritava ala suurus on 5,06 ha, kuid korvalasuvale Kurasilla, Tiiri 2 ning Viitavadlja
kinnistutel on kehtestatud detailplaneering, lisaks on koostamisel Kurra II kinnistu
detailplaneeringud.

16-ne elamukrundi minimaalseks suuruseks on planeeritud tiheasustusalal 1514 m2, (ks
elamumaa krunt on planeeritud suurusega 1409 m2, pos nr 15), haljaasustusalale planeeritud
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Uhe kinnistu suuruseks 23 803 m2, kinnistu moodustatakse kahest katastritiksusest (plan pos
nr 11a ja 11b). Hajaasustusalale (sh rohevéondisse) planeeritud elamu asub olemasolevatest
hoonetest vahemalt 250 m kaugusel.

Eelseisvast tulenevalt on koostatav detailplaneering kooskodlas kehtiva (ildplaneeringuga,
tapsustades elamute paiknemist rohevdondi darealal (50 kuni 100 m kaugusel Vaana joest)

2.2. Detailplaneeringu algatamise korraldus ja lahteulesanne

Saue Vallavalitsuse 15.02.2005 korraldusega nr 111 on algatatud Alliku kila Soonesauna
kinnistu detailplaneering.

Detailplaneeringu koostamisel arvesse voetavad asjaolud kajastuvad eelmainitud algatamise
korralduses.

Oigusaktid:

» Saue valla Uihisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava aastateks 2014-2025
e Etteantud tehnilised tingimused tehnovorkude projekteerimiseks

e Planeerimisseadus

¢ Looduskaitseseadus

¢ Saue valla jadtmehoolduseeskiri

¢ Haldusmenetluse seadus

* Asjadigusseadus

¢ Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemiseadus

e Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008.a maarus nr 155 “Katastriliksuse sihtotstarvete
liikide ja nende maaramise kord"

e Ehitusseadustik

* Muud kehtivad digusaktid

2.3. Kehtivate detailplaneeringute néuded ja nende alusel
kavandatavad muutused

Vaadeldav ala ei jaa lihegi varemkehtestatud detailplaneeringu koosseisu.

2.4. Uuringud

Planeeritava ala topo-geodeetilise mdddistuse koostas A Geo OU (Té6 nr 6078) 2006. aasta
mais.

2.5. Maakasutust kitsendavad tingimused

Maakasutust kitsendavateks tingimusteks planeeritaval alal on:
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1) Kotka tee kaitsevddnd 20m alates tee teljest

2) Vaana joe kallasrada 4 m alates kaldaastangust, ehituskeeluvodnd 50 m alates veepiirist
(va metsaala, kus ehituskeeluvédnd tihtib kalda piiranguvdéndiga) ja kalda piiranguvédnd
100 m;

3) Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” tulenev rohevéond 100 m laiuselt Vaana joe aares

4) Kotka tee aarsete trasside kaitsevoondid

5) Olemasolevate kraavide kaitsevoondid 2 m kraavi servast

3. Planeeritava ala seosed killgnevate aladega, asend
umbritsevas keskkonnas

Planeeritav ala asub Saue vallas Alliku kiilas ja hdlmab Soonesauna kinnistut. Planeeritava ala
Idunapiiril kulgeb Kotka tee, mis on kohalik maantee, ala labib kruusakatteline eratee.
Planeeringuala piirneb loodes Vaana joega.

Planeeritava ala kontaktvodndisse jadvad mitmed varemkehtestatud detailplaneeringute alusel
rajatavad elamukvartalid:

- ca 250 m kaugusele itta Kotka tee aarde jaab Poku tee elamukvartal;

- ca 350m kaugusele itta Kotka tee darde jaab Katre tee elamukvartal;

- ca 1,5 km kaugusele jaab Laagri alevik
Planeeritava ala laanepiirile on Kurasilla maatiksuse kohta koostatud detailplaneering, millega
jagati Kurasilla maailksus elamu-, transpordi- ja sotsiaalmaa kruntideks ning elamumaa
kruntidele anti ehitusdigus pereelamute ehituseks.
Planeeringuala idapiiril asuvatele Tiiri 2 ja Viitavalja kinnistute detailplaneering on kehtestatud,
planeering naeb ette Ghepereelamute rajamine.

Uldplaneeringu jérgi on Alliku kiila masratud tiheasustusalaks, kiesoleval hetkel on koostatud
ja koostatavate arendustega alustatud uue tiheasustusala loomist. Hetkel on elamute
paiknemine veel suhteliselt kaootiliselt korraldatud, puuduvad teenindavad asutused ja
ettevotted. Ent uute arenduste teke loob eeldused tiheasustusala terviklikumaks
valjakujunemiseks.

Lahtuvalt eeltoodust voib jéreldada, et koostatav detailplaneering ei ole vastuolus piirkonna
Uldise arenguga. Lisavaartust ja atraktiivsust kavandatavale elamualale lisavad kahtlemata
Vaana jogi ja korghaljastus.

3.1. Olemasoleva olukorra analuus

Planeeritav ala koosneb eraomandis olevast Soonesauna kinnistust (72701:002:0570), mille
suurus on 5,06 ha ja maakasutuse sihtotstarve maatulundusmaa. Planeeritavat ala piiravad
jargmised kinnistud:
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Nimi Katastritunnus Maakasutuse sihtotstarve
Kurra joe 72701:002:0491 Maatulundusmaa
Kurra II 72701:002:0502 Maatulundusmaa
Kurra VI 72701:002:0540 Maatulundusmaa

Kurasilla tee 2

72701:002:1582

Elamumaa

Kurasilla tee 4

72701:002:1581

Elamumaa

Kurasilla tee 6

72701:002:1578

Elamumaa

Jaani 2 72701:002:0153 Maatulundusmaa
Juhkamae 10 72701:002:0892 Maatulundusmaa
Juhkamae 72701:002:0157 Maatulundusmaa
Jaani 1 72701:002:0079 Maatulundusmaa
Tiiri 2 72701:002:0668 Maatulundusmaa
Viitavalja 72701:002:0867 Maatulundusmaa

Planeeritav ala piirneb ldanest Vaana joega, ala labivad mitmed kuivenduskraavid ja
kuivendusdrenaaz. Ala edelaosa on kaetud okas- ja lehtpuu puistuga. Ala labib pohja-
Idunasuunaliselt kruusakatteline eratee ja ala Idunapiiril kulgeb Kotka tee, mis on avalikus
kasutuses tee.

Planeeritava ala maapind on tasase reljeefiga, absoluutkdrgused jaavad 26 — 27.50 ABS.
Planeeritav ala ei ole hoonestatud, ala keskosas asub vundament. Samuti puuduvad
Uhendused tehnotrassidega.

4. Lahenduse idee kirjeldus

Planeeringuga ndhakse ette Soonesauna kinnistu jagamine 17 krundiks, neist 3 on
transpordimaa, 14 elamumaa krunti ning 1 krunt maatulundusmaa sihtotstarbega
(maakasutuse sihtotstarve jaab muutmata ning ehitusdigust ei madrata). Hoonestuse
paiknemisel on arvestatud Kotka tee kaitsevodndiga, Vaana joe ehituskeelu- ja
piiranguvdondiga ning maakondliku rohevodndi ulatusega.

Elamumaa kruntidele on lubatud (ihe (iksikelamu ning kahe abihoone rajamine. Uks kinnistu
(1939 aastal talukoht ning asub valjapool tiheasustusala rohevédndis) hakkab koosnema
kahest katastriiiksusest, millest vaiksem (2576 m2) on elamumaa sihtotstarbega, kuhu
kavandatakse Uhe Uksikelamu ja abihoonete rajamist (pos nr 11a) ning suurem (ca 2,1 ha)
maatulundusmaa sihtotstarbega (pos nr 11b), kuhu ehitusdigust ei maarata. Pos nr 1la
planeeritava elamu kaugus lahimatest olemasolevatest elamutest on alates 230 -250 meetrist.
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4.1. Krundijaotus
Planeeringuga nahakse ette Soonesauna kinnist jagamine 17-ks krundiks:

pIaI] ] ) krundi maa sihtotstarve | maa sihtotstarve
positsiooni suurus (m2) osak.'il_al_u % ?sakaalt_l_ ] % (kat.
number (DP liikide kaupa) itksuse liikide kaupa)
pos nr 1 1509 L100 L100

pos nr 2 3989 L100 L100

pos nr 3 642 L100 L100

pos nr 4 1793 EP100 E100

pos nr 5 1614 EP100 E100

pos nr 6 1565 EP100 E100

pos nr 7 1532 EP100 E100

pos nr 8 1585 EP100 E100

pos nr 9 1591 EP100 E100

pos nr 10 1515 EP100 E100

pos nr 11a 2 576 EP100 E100

pos nr 11b 21223 MM100 M100

pos nr 12 1581 EP100 E100

pos nr 13 1708 EP100 E100

pos nr 14 1753 EP100 E100

pos nr 15 1409 EP100 E100

pos nr 16 1514 EP100 E100

pos nr 17 1519 EP100 E100

Krunditud maa suurus kokku: 50 621 m?. Krunditud maa bilanss:
E (EP pereelamu maa): 23 255, 46%
M (MM metsamajandusmaa): 21 223 m?,42% ja L (LT tee ja tdnava maa): 6 140, 12%

4.2.

Kruntide ehitusdigus

Planeeringuga antakse elamumaa kruntidele jargmine ehitusdigus:

pos number | Hoonestus | tiisehitus | max lubatav | max hoonete arv
- (%) korgus: elamu | korruselisus: krundil: elamu
alune pind / abihoone (m) | elamu /abihoone | / abihoone
(m2)

pos nr 4 350 20% 9/5 2/1 1/2

pos nr 5 350 22% 9/5 2/1 1/2

pos nr 6 350 22% 9/5 2/1 1/2

pos nr 7 350 23% 9/5 2/1 1/2

pos nr 8 350 22% 9/5 2/1 1/2

pos nr 9 350 22% 9/5 2/1 1/2

pos nr 10 350 21% 9/5 2/1 1/2

pos nr 11a | 350 16% 9/5 2/1 1/2

pos nr 12 350 22% 9/5 2/1 1/2

pos nr 13 350 20% 9/5 2/1 1/2

pos nr 14 350 20% 9/5 2/1 1/2

pos nr 15 350 25% 9/5 2/1 1/2

pos nr 16 350 23% 9/5 2/1 1/2

pos nr 17 350 23% 9/5 2/1 1/2
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Planeeritavate positsioonide nr 4-10, 11a ja 12-17 maksimaalne lubatud brutopind on 560 m2.
Vaikeehitisi (ka alla 20 m2 ehitusaluse pindalaga) voib rajada liksnes detailplaneeringuga
ettenahtud hoonestusalasse.

Maatulundusmaa krundile pos nr 11b ehitusOigust ei maarata.

Kruntide taitmine on lubatud hoonestusalal ning selle vahetus ldaheduses. Maapinda on
lubatud tosta kuni 40 cm.

4.3. Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele

Olulisemad arhitektuurinduded on:

- lahtine hoonestusviis;

- kruntidel 4-10, 11a ja 12-17 on lubatud Ghe pereelamu ja kahe abihoone ehitus;

- piirdeaed on lubatud (mitte kdrgem kui 1,5 m). Rohekoridori ulatuses lubatud
tehispiire ainult elamumaal kuni 5 m kaugusele lubatavast hoonestusalast, mujal
looduslik piire (soovitavalt hekk);

- hooned on lubatud ehitada kas soklita voi sokliga (sokli kdrgus kuni 1 m);

- lubatud katuseharja kdrgus 9 m alates maapinnast;

- lubatud on kald- vdi viilkatus (katuse kalle vahemikus 15 kuni 30°);

- fassaadi viimistlusmaterjalidena lubatud kasutada: loodus- ja tehiskivi, puit,
toonitud krohv.

Olemasolevast kdrghaljastusest on soovitav sdilitada koik elujoulised puud.

5. Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimotted

Juurdepdas planeeringualale on tagatud Kotka teelt, mis on kohalik tanav. Kotka teelt on
planeeritud (arvestades olemasolevat kruusakattelist teetrassi) avaliku kasutusega tee (pos nr
2) labi planeeringuala, sellest saavad juurdepaasu planeeritud elamukrundid nr 4-9 ja 12-17 ja
olemasolev tee on juurdepadsuks Vaarikavalu kinnistule ning Jaanitalu kinnistule. Jaanitalu
kinnistule juurdepaasu valjaehitamine toimub perspektiivis Jaanitalu kinnistu omaniku poolt.
Eelmainitud labivalt teelt (pos nr 2) on planeeritud tupiktee (pos nr 3), kust saavad
juurdepaasu pos nr 10, 11a, 11b ja 12. KOk teed on ette nahtud katta Kkillustikuga
kuumpinnatud freesasfaltkatendiga (valja arvatud juurdepaasutee I6ik, suurusega ca 287 mz2,
Jaanitalu kinnistule). Pos nr 1 (Kotka teele) planeeritakse asfaltbetoonkattega soidutee
laiusega 5,6 m ja sOiduteega kiilgneva asfaltbetoonkattega kergliiklustee laiusega 2,5 m,
selliselt, et tee iihtiks T-Model OU poolt koostatud Kotka tee rekonstrueerimise
ehitusprojektiga (T66 nr 011086, Kotka tee II etapp). Planeeritud tupiktee (pos nr 3) on
moeldud dueala liikluskorraldusega. Pos nr 2 kavandatakse kdnnitee laiusega 1,8 m. Kdnnitee
kavandamiseks olemasolev kraav likvideeritakse ning sadevee suunatakse torustikku.
Parkimine on ette nahtud lahendada omal krundil. Iga pere kohta on arvestatud 2
parkimiskohta. Kotka tee kaitsevdoond on 20 m, detailplaneeringuga madratakse sisetanava
kaitsevoondiks 5 m.
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6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Antud detailplaneeringu ala jaab osaliselt Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu
~Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” rohevddndisse, mis kulgeb 100 m
laiuselt paralleelselt Vaana joega.

Olemasolev puistuala on lehtpuu enamusega segamets. Lehtpuudest kasvavad alal hall lepp
(Alnus incana), harilik haab (Populus termula), sookask (Betula pubescens) ning paju liigid
(Salix sp.). Okaspuudest kasvavad alal harilik kuusk (Picea abies). Osad suuremad kuused
ning kased on moodustavad esimese puurinde. Hoonestusaladel tuleb elamu paigutamisel
arvestada, et sailiks olemasolevatest polispuudest kased ning kuused.

Rohevdondisse jadvat krunti tohib piirata tehispiirdega vaid elamukrundil kuni 5 m kaugusele
lubatavast hoonestusalast, mujal on lubatud vaid looduslik piire (soovitavalt hekk).

Piirdeaedadesse ei tohi jaada kuivenduskraave, piirded peavad olema paigutatud selliselt, et
need ei hairiks sailitatavate kuivenduskraavide t66d.

Planeeringuga antakse soovitus tdiendada korg- ja madalhaljastusega juurdepadsuteedega
piirnevaid krundi piire, et minimeerida teede aarsetel kruntidel liiklusmdjud. Krundi siseselt on
soovitav samuti naha ette tdiendav kdrghaljastus, rohevéondi ulatuses on soovitav koostada
haljastusprojekt, et tagada 90% ulatuses looduslike alade sailitamise ndue.

Planeeritavate elamukruntide (pos 13, 14 ja osaliselt 10 ja 11a), kus kasvab looduslik puistu
on vajalik hoone maha markimisel arvestada suuremate puude paiknemisega ja naha ette
nende sailitamise vajadus. Hoonestusest vabale alale on voimalik olemasoleva puistu baasil
kujundada metsapark, kus vOib teha tdiendavaid istutusi dekoratiivsete ning meie kliimas
talve- ja haiguskindlate pdO0sastega. Soovitatav on koos ehitusprojektiga koostada ala
valisruumi kujundamiseks haljastusprojekt.

7. Tehnovorkude ja — rajatiste paigutus
Elektrivarustus

Planeeringuala varustamine elektriga lahendatakse vastavalt Eesti Energia, OU Jaotusvrgu
Tallinn-Harju piirkond tehnilistele tingimustele nr 197036, valjastatud 08.12.2011. Vt lisad.
Soonesauna kinnistu elektrienergiaga varustamine nahakse ette “Mikusilla” 10/0,4kV
alajaamast 0,4 kV elektriliinidega. Planeeringuga nahakse ette elektri maakaablite trasside
asukohad kuni krundi piirideni. Kruntide piiridele on ette nahtud jaotus-liitumiskilbid. Tapne
elektrivarustuse lahendus antakse toOprojektiga. Vee- ja kanalisatsiooni lahenduse
koostamisel on arvestatud piirkonnas koostatavaid detailplaneeringuid:

A Kurrajoe detailplaneering

A Kurra II maaiksuse detailplaneering

A Kurra VI maaiksuse detailplaneering

A Tiira 2 ja Viitavalja maatiksuste detailplaneering

10
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Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Saue valla UVK arengukava 2009-2020
Laagri -Alliku kogumisala lahendust.

Veevarustus

Planeeringuala varustamine veega lahendatakse vastavalt AS Kovek tehnilistele tingimustele
31.10.13. Planeeritud kinnistute veevarustuse tagamiseks on ette ndhtud teemaale haljasriba
alla veetorustik koos harutorustikega kuni liitumispunktideni krundi piiril kuni 1 m teemaal.
Planeeritava ala veevajadus on ca 10 m3/d.

Veevarustus on ette ndhtud vastavalt Saue valla UVK arengukavale 2008-2020 piki
planeeringuala pohjaserva kulgevat olemasolevat Kotka teed trasseeritud veetorustiku baasil.
Nimetatud torustik saab toite Harku-Laagri maanteele rajatud torustikust. Detailplaneeringus
on ette nahtud perspektiivsed Uihendused ja torustike ringistamine naaberaladega vastavalt
UVK arengukavale. Ringistatavate torustike ja hiidrante toitvate torustike 1abimddt @ 110 mm.
Planeeringulahendus 1ahtub Merindorf OU poolt 2013 koostatud ,Kotka tee veevarustuse ja
kanalisatsiooni torustike projekt® (t66 nr 012030) II etapi mahus rajatavatest
Uhisveevarustuse magistraal. Ja ringvorgu torustikest Kotka teel.

Tapne veevarustuse lahendus antakse t6dprojektiga.

Kanalisatsioon

Kanalisatsioon lahendatakse vastavalt AS Kovek tehnilistele tingimustele 31.10.2103.
Planeeritavalt alalt kanaliseeritav reoveekogus on ca 10 m3/d.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks Saue valla Uhisveevargi ja — kanalisatsiooni
arengukava 2008-2020 ja Merindorf OU poolt 2013 aastal koostatud ,Kotka tee veevarustuse
ja kanalisatsiooni torustike projekt® (t66 nr 012030) II etapi mahus rajatavast
Uhiskanalisatsioonisiisteemi eelvoolu torustikest ja rajatistest Kotka teel.
Kanalisatsioonivarustuse lahendamiseks on planeeritud reoveetorustik koikide kruntideni,
millistele on kavandatud hoonestus. Torustike trassid on planeeritud teemaale. Igale kinnistule
on ette nahtud liitumispunkt, mis asub teemaal. Planeeringuala heitveed juhitakse Kotka teel
rajatavatesse isevoolsesse torustikku.

Planeering naeb ette naaberalade teenindamiseks survekanalisatsiooni torustiku.

Tapne kanalisatsioonilahendus antakse t6dprojektiga.

Kiite

Planeeritavate hoonete kiitmisel kasutatakse keskkonnasdbralikke lahendusi.

Side

Antud piirkonnas puudub Elion Ettevotted AS-i kaablivork. Sideteenuse tarbimine on voimalik
traadita internetislisteemiga.

Drenaaz

Detailplaneeritav ala ei paikne maaparandussiisteemi alal. Planeeringuala kraavid on
kavandatud likvideeritavatena, tapsem lahendus ning likivdeerimise ulatus tapsustub
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tooprojekti staadiumis. Hoonestusalas drenaazisiisteemid likvideeritakse. Planeeritud kruntide
sadevesi juhitakse haljasalale ning immutatakse pinnasesse voi suunatakse sadeveesiisteemi.
Tapne sadevete lahendus antakse t6dprojektiga.

8. Tuleohutuse tagamine

Planeeritud hoonete tulepusivusklass on TP3.

Planeeritava ala tulekustutusvee vajadus on 10 I/s 3 tunni jooksul, tuletOrje veevott
lahendatakse hudrantide baasil, mis rajatakse planeeritavat maa-ala teenindavale
veetorustikule. Planeeritud veetorustikud on ringistatud juba kehtiva Tiiri 2 ja Viitavalja
kinnistute detailplaneeringus ette nahtud lahenduse alusel.

Ajutine tuletdrje veevarustus on voimalik lahendada veemahutite baasil, hoonete
ehitusprojekti staadiumis tapsustatakse veemahutite vajadus ning paiknemine.

Hooned tuleb rajada arvestades ndutud tuleohutuse kujasid (Eesti Projekteerimisnormid, EPN
10.1, ET-2 0109-0306). Koik hooned ehitatakse vastavalt Eesti Vabariigi maarusele nr 315.,
2004a.

9. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringualale jaab III kaitsekategooria liigi teelehe-mosaiikliblika (Euphydryas aurining)
elupaik. Vastavalt Looduskaitseseaduse § 55 Idikele 8 on keelatud antud liigi havitamine ja
loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sailimist selles elupaigas.

Planeeringuga ei naha ette objekte, millede ehitus tooks kaasa keskkonnamdju hindamise
vajaduse.

Planeeritaval alal asuvast korghaljastusest on soovitav sdilitada koik elujoulised puud. Samuti
on antud soovitus korg- ja madalhaljastuse (vOi heki) rajamiseks paralleelselt avalikku
kasutusse jadvate juurdepaadsuteedega. Kruntide haljastamiseks koostada eelnevalt
haljastusprojekt.

Planeeritaval ala tekkivad jadtmed on ette nahtud koguda iga krundi piires sinna
paiknevatesse jadtmekonteineritesse. Jaatmete edasine vedu ja kaitlemine peab olema
korraldatud selleks vastavat luba omava ettevotte poolt.

Planeeritavat ala labivad kuivenduskraavid sdilitatakse osaliselt, olemasolev drenaaz
likvideeritakse.

Planeeritavate hoonete kiitmine lahendatakse lokaalselt.

10. Kuritegevuse ennetamine

Planeeritav ala on Uldplaneeringu jargselt osaliselt ette nahtud tiheasustusalana. Alliku kiilas
on mitmeid varemkehtestatud detailplaneeringute alusel rajatud kuid ka hetkel koostamisel
olevate detailplaneeringu alusel kavandatavaid elamupiirkondasid, mille alusel voib vaita, et
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Uldplaneeringus kavandatud tiheasustusala on juba valja kujunemas. Seega, on tekkimas
terviklik elamupiirkond, mis loob eeldused naabrivalve kujunemiseks.

Lubatud on piirdeaedade paigaldamine.

11. Servituutide vajadus

Servituudi seadmise vajadus insenertehnilistele vorkudele on kruntidele nr 10, 12-14 ja 17.

12, Planeeringuga kavandatu elluviimine

Vastavalt Soonesauna kinnistu omaniku (edaspidi nimetatud Gheselt Huvitatud isik) ja Saue
valla vahel sdlmitud Kokkuleppele (Kokkulepe solmitud 4. oktoobril 2015. aastal nr 4-
11.8/314/2015, toimub Soonesauna kinnistu detailplaneeringu elluviimine jargmiselt:

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ning valja ehitama detailplaneeringus
nimetatud planeeringukohased tehnovorgud ja rajatised, vee- ja kanalisatsioonitrassid,
elektrivarustuse, sidevorgu, sadeveekanalisatsiooni ja drenaazisisteemi
detailplaneeringuga ettendhtud ulatuses ning taotlema eelnimetatud rajatistele
kasutusload.

Arendaja on kohustatud peale detailplaneeringuga ettendhtud vee- ja
reoveekanalisatsioonirajatiste valjaehitamist ja eelnimetatud rajatistele kasutuslubade
saamist andma need tasuta lile kohalikule piirkonna vee-ettevotjale.

Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ning valja ehitama detailplaneeringus (t66
nr 41/06) nimetatud planeeringukohase killustikuga kuumpinnatud
freesasfaltkatendiga sdidutee, mis on kavandatud pohijoonisel viidatud transpordimaa
kruntidele Pos nr 2 (v.a naaberkinnistule juurdepaasuteeks kavandatud teemaa alal
ligikaudse suurusega ca 287 m2 ) ja Pos nr 3. Paralleelselt detailplaneeringu
pohijoonisel viidatud krundi Pos nr 2 sdiduteega on arendaja kohustatud omal kulul
projekteerima ja rajama ka 1,8 m laiuse konnitee detailplaneeringuga ettenahtud
ulatuses ning taotlema eelnimetatud rajatistele (teedele) kasutusload.

Arendaja kohustub ise omal kulul projekteerima ja valja ehitama transpordimaa krundil
(pos nr 1) asfaltbetoonkattega soidutee laiusega 5,6 m ja sOiduteega kiilgneva
asfaltbetoonkattega kergliiklustee laiusega 2,5 m, selliselt, et tee iihtiks T-Model OU
poolt koostatud Kotka tee rekonstrueerimise ehitusprojektiga (T66 nr 011086, Kotka
tee II etapp). Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ja valja ehitama krundile
(pos nr 1) tanavavalgustuse ning taotlema eelnimetatud rajatistele kasutusload.
Arendaja on kohustatud peale Kokkuleppe punktis 12.3 ja 12.4 toodud kohustuste
taitmist tasuta Vallale Ule andma detailplaneeringu pohijoonisel kavandatud
transpordimaa krundid Pos nr 1, Pos nr 2 ja Pos nr 3.

Arendaja on noustunud ja kohustatud toetama Valla sotsiaalobjektide valjaehitamist
vastavalt kokkuleppes margitud summale iga detailplaneeringus kavandatud eluaseme
kohta, mis tasutakse Valla arveldusarvele enne iga detailplaneeringuga kavandatud
hoonele ehitusloa valjastamist.
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12.7

12.8

Arendaja kohustub mitte taotlema detailplaneeringus kavandatud elamumaa
sihtotstarbega kruntidele hoonete ehitamiseks ehituslubasid enne, kui punktides 12.1.
kuni 12.6 toodud kohustused on tadidetud.

Arendaja kohustub detailplaneeringu ala, nende oluliste osade voi sellega seotud
Oiguste (maa, krunt, hoone, ehitis, asjadigus, hoonestusdigus jne) vodrandamisel
kolmanda(te)le isiku(te)le taitma koik Kokkuleppes satestatud kohustused ise vOi
kaasama Valla kolmanda osapoolena voorandamistehingusse, et Vald saaks soovi
korral sOlmida kokkuleppe kolmanda(te) isiku(te)ga Kokkuleppest Arendajale
tulenevate kohustuste Glemineku kohta. Teavitamine ja kohustuste tleandmine tuleb
fikseerida voorandamise lepingus. Teavitamiskohustus loetakse taidetuks, kui Arendaja
on detailplaneeringuga hdlmatud maa-ala, selle oluliste osade voi sellega seotud
Oiguste voorandamisel teavitanud kolmandat isikut Kokkuleppest tulenevatest
kohustustest ning informeerinud Valda kirjalikult tahtkirja teel voi allkirja vastu oma
kavast planeeringuala tervikuna, selle olulisi osasid vO0i 0igusi vodrandada.
Eelnimetatud kohustuste tditmata vOi kohustuste (leandmata jatmisel kohustub
Arendaja tasuma Valla kirjalikul ndudmisel tagatisndude.
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IV Lisad

1. Kinnistusraamatu valjavote
2. Tehnilised tingimused
3. Arhiiviteatis 09.09.2013 nr 18-7-3.6/4317 (15.lehel)
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V Joonised

Joonis 1. — Situatsiooniskeem
Joonis 2. - Kontaktvoond
Joonis 3. — Tugiplaan M 1:1000
Joonis 4. — Pohijoonis M 1:1000

Joonis 5. — Tehnovorkude koondplaan
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VI Kooskolastuste koondtabel
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Jrk. | Kooskdlastav ja koostood | Kooskdlastuse nr. ja Kooskdlastus Kooskdlastuse
nr teinud organisatsioon kuupiev originaali asukoht
. | Pddsteameti Pohja Nr. K-MO/21; 16.05.2012 | Koosk®olastatud. Koosk®dlastus-joonis nr.
padstekeskus 1 ja kooskdlastuskiri nr
1
. | Pollumajandusamet 21.05.2012 nr 14-15/1843- | Pollumajandusameti Harju keskus tuvastas, | Kooskdlastuskiri nr 2

Harju keskus

1

et detailplaneeringuga haaratud maa-ala
maaparandussiisteemid on  kustutatud
maaparandussiisteemide registrist.
Tulenevalt eelpooltoodust puudub meil
Oiguslik  alus  Soonesauna  kinnistu
detailplaneeringule tingimuste seadmiseks

.| Elektrilevi OU arendus-

ehitusosakond

Nr. 5629664691, 23.05.12

Kooskolastatud. T66joonised kooskolastada
tdiendavalt

Kooskdlastus-joonis nr.
2

. | Keskkonnaamet Harju-

Jarva-Rapla regioon

26.08.2013 nr HJR 14-
4/13/18246-2

Esitatud ettepanekud. Planeeritava alale
jadva  teelehe-mosaiikliblika  levikuala
katab ainult védikest osa kinnistust, ei ole
detailplaneeringu realiseerimine alal liblika
elupaigale olulise modjuga, mistottu
Keskkonnaamet nodustub meile esitatud
detailplaneeringu  lahendusega.  Kirja
terviktekst tabeli lisana

Koosk®dlastuskiri nr 3

.| AS Kovek

14.03.2014

kooskolastatud

Kooskdlastusjoonis nr
3
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