ROJEKT

SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Maatlksuse Sooja tn. 2 detailplaneeeringu algatamist taotles OU Santo Ellecte, kes on ka
Kinnistu omanik.

Planeeringu alusena on kasutatud:

- Saue Linnavolikogu otsus 15. juuni 2006 nr 53 detailplaneeeringu algatamisest:
Saue linna Sooja tn 2 kinnistu detailplaneeringu algatamine;

- Lahtellesanne detailplaneeeringu koostamiseks: Saue linna Sooja tn 2 kinnistu
detailplaneeringu lahtellesanne, 05. juuni 20086.a;

- Saue linna Uldplaneering, mille muutmist detailplaneeringuga taotletakse;

- Geo S.T.OU poolt 2006. a. koostatud topo-geodeetilist alusplaani, t66 nr. 2M6026;

- Optimal Projekt OU koostatud Sooja tn. 2 detailplaneeringu eskiislahendust.

Detailplaneeringu eesmark on kinnistu sihtotstarbe muutmine ja krundile ehitusdiguse
maaramine, liklusskeemi lahendamine ja kinnistu varustamine kommunikatsioonidega.
Eesmargiks on ka anda kaalutletud ettepanekud Saue linna Uldplaneeringu muutmiseks.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav ala suurusega asub Saue linnas linna labiva Tule tanava &ares.
Planeeringuala suurus on 4343m2. Hetkel on ala jaatmaa.

Uldplaneeringu kohaselt on kinnistu maaratud tehnorajatiste maa-alaks. Kérghaljastust
esineb Tule tdnava &aares.

2.1. PLANEERITAV ARI-JA ELAMUMAA, ALAJAAMA KRUNT

Planeeritav maalksus piirneb igast kulljest tanavate ja liklusmaaga. Umbruskaudsed
krundid on sihtotstarvetega haljasmaa, korterelamute, eriotstarbeline, ari- ja
buroohoonetemaa, garaazide ja parkimishoonete maa-ala.

Vaadeldava ala maapind on lauge, kdrgused jaavad abs 33.75 ja 34.5m vahele.

Laheduses on olemas kommunikatsioonid: madal- ja kdrgepingeliinid, vee-, sadevete-,
kanalisatsiooni- ja sidetrassid, gaasitrass ja soojatrass.

3. PLANEERITAVA ARI- JA ELAMUMAA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Planeeringuala paikneb kohas, kus Saue linna Tule tanavaaarne toostusrajoon 18peb ja
elamisrajoon algab. Krundile on suhteliselt lahedal mdisahoone ja teiselpool tanavat
kortermajad.

Krundist kagusse jagb metsatukk (ka uldplaneeringu jargi haljasala), mis tahistab
looduses justkui elurajooni ja todstusrajooni vahetumist, puhvertsooni.

Krunti Umbritseb Kkirdes ja pdhjas transpordimaa krunt, mis kuulub AS Mokterile.
Moisahoone poole jaab hetkel katlamaja, mis edaspidises linna arengus vdiks
samamoodi muutuda ari- ja elamumaaks.
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Tule tanavadarsed hooned asuvad tee suhtes tagasiastega - sama on taodeldud
kaesoleva planeeringuga. Hoone ette jd&b haljasala ja parkla. Tule tanavale on omane lai
haljasala ja kergliiklustee mdlemal pool.

Kinnistu sihtotstarbe muudatuseks tehakse ettepanek muuta olemasolev eriotstarbeline
maa ari- ja elamumaaks. Varem on asetsenud kinnistul katlamaja tarvis kutusemahutid,
mis on tanaseks likvideeritud ja enam eriotstarbelist maa sihtotstarvet ei ole tarvis.
Planeerides krundile mdned kauplused tanavatasapinnas ja kontoripinnad-korterid
ulemistel korrustel annaks linna ilmele positiivse ja esindusliku sissejuhatuse. Hoonestus
on planeeritud 5-korruselisena (nagu teised keskuse poole asuvad hooned-kortermajad),
mis loob Uhtse tanavafrondi modda Tule tdnavat. Hoone parkimine on korraldatud
kinnistusiseselt, sissepaasud asuvad kdrvaltanavatelt.

4. PLANEERIMISLAHENDUS
4.1. ULDPLANEERINGUT MUUTEV DETAILPLANEERING
Kéaesolev detailplaneering teeb ettepaneku Uldplaneeringu muutmiseks.

Planeeritav ala on uldplaneeringu kohaselt eriotstarbeline maa - jadtmaa, kuhu nitd
planeeritakse ari- ja elamumaa sihtotstarbega krunt.

Planeeritav ala on olnud kasutuses kutusemahutitele, mis on tanaseks likvideeritud.
Asukohaliselt sobiks kasitletav ala &ri- ja elamumaaks, taites nii tihimiku kortermajade,
tootmis- ja arihoonete ning metsaala vahel, peatéanava aares.

Uldplaneeringu muutmiseks on peamiseks pdhjuseks avalik huvi. Saue peatdnavat
soovitakse ilmestada uue kaasaegse hoonega. Saue elanikel saab olema vdimalus
kasutada konkureerivat kauplust. Saue linna keskusesse tuleb juurde tookohti.
Likvideeritakse hooldamata jaatmaa.

5. PLANEERINGU ETTEPANEK

Sooja tn. 2 Kinnistu piire ei muudeta. Krundile antakse ehitusdigus 5-korruselise ari ja
korterihoone projekteerimiseks. Alajaama tarvis moodustatakse uus 30m?2 krunt.

5.2. HOONESTUS JA ARHITEKTUUSED NOUDED

Mahuliselt jatkatakse planeeringuga l&hiimbruses véljakujunenud ehitusmastaapi ja
ehitusjoont, mille kohaselt hoonestus asub tanava teljest suhteliselt kaugel.

Krundile on lubatud kavandada korterelamu ja arihoone (esimesel korrusel
kKaubanduspinnad ja Ulemistel korrustel kontoripinnad/ korterid). Krundi suurim lubatud
ehitusalune pindala on 1737m2. Elamu minimaalne kaugus krundi piiridest on Uldiselt 4m
ja krundi tagaosas Uhes nurgas 2,5m krundi piirist. PShijoonisel on naidatud hoonestuse
lubatud hoonestusala, jalgida tuleb tanavaaarset ehitusjoont, millest tdnava poole ehitada
ei lubata (seetdttu ka tanavapoolne ehituskeeluala laiem). Hoone maksimaalne kdrgus on
19m.
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Hoone valimus peab olema kaasaegne. Planeeringuga on kaasas Optimal Projekti poolt
tehtud eskiisprojekt, mis on naidiseks vdimalikule arhitektuursele lahendusele. Eskiisis
valisviimistluses on kasutatud, betooni, klaasi, terast.

Katuse kalle vOib olla 0-30 kraadi, kaldkatuse puhul tuleb kinni hoida planeeringuga
maaratud kérgusmargist.

Kinnistute vaheliste piiretena on lubatud kasutada kuni 1,5m vorkaeda.

5.2.2. LIIKLUSKORRALDUS
5.2.2.1. SOIDUTEED, KONNITEED

Juurdepaasuteena planeeritavale kinnistule kasutatakse Sooja tanavat. Teemaalt on
planeeritud sissesdidud nii tanavaaarsesse parklasse ja hoone taha jdidvasse elanike
parklasse kui ka teenindustranspordile hoone tagahoovi. Sooja tanav on Saue
Linnavalitsuse soovil kaasatud detailplaneeringu alasse, millega on lahendatud Sooja
tanava kaootiline liiklusskeem. Planeeringuga on ette nahtud kdnniteed, mis jatkuvad
kummalegi suunda mooda Tule tanavat.

5.2.2.2. PARKIMINE

Parkimine toimub kinnistu siseselt. Kaupluse ja kontorite kllastajatele ning tootajatele on
parkla hoone ees ja Sooja tadnava aares. Hoone tagune parkla on Kkorterielanike
kasutuses. Parkimiskohti on planeeritud omale krundile 75 kohta.

Parkimiskohtade kontrollarvutus, lahtudes EVS 843:2003 ,Linnatanavad”

Otstarve korterite | Norm. arvutus | Normatiivne | Planeeritav
arv/ | parkimiskohtade | parkimiskohtade arv
pindala | arv i

3 toaline 20 20*0,8 16 | 25

Buroo 2240 m2 | 2240/200 11 30

Kaubanduspind | 935m2 935/120 8 20

Normatiivne parkimiskohtade arv 35 kohta

Planeeritud parkimiskohtade arv 75 kohta

5.2.3. HALJASTUS

Olemasolevat kinnistule jaavat tdnavaaarset kdrghaljastust voimalusel sailitada.
Teede aarde rajatakse haljasribad.

Krundi tahakluljele rajatakse manguvaljak.

5.2.4. HEAKORD

Prugikonteinerid paiknevad kinnistul voi hoone sees.

5.2.5. TULEKAITSE

Planeeritavate hoonete minimaalseks tulepusivusklassiks on TP-1.
Tuletdrievesi saadakse Tule tanaval asuvatest hidrantidest 150 m raadiuses.
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5.2.6. KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik teatud piires,
rakendatavad vdimalused on jargmised (ptk 5.2.2):

- nahtavus

- juurdepaasu véimalus

- territoriaalsus

— atraktiivsus

— vastupidavus

Kaesolev planeering soovitab:

- kinnistu valgustada ja heakorrastada

- tagada hea nahtavus

- rakendada kaamera voi turvafirma valvet

- parkida séidukid oma krundile

- Kkasutada vastupidavaid materjale

~- paigaldada selged viidad, selgelt eristatavad juurdep&asud

Ulejaanu oleneb juhtimisstrateegiate rakendamisest.
5.2.7. KESKKONNAKAITSE

Planeeringualal ega selle Umbruses ei paikne valiséhku ega pinnast saastavaid objekte.
Kuna territooriumil on asunud katlamaja varustavad kitusemahutid, mis on tanaseks kull
likvideeritud koos reostusega, siis peab erilist tahelepanu p6érama pinnase puhtusele
hoone rajamisel.

5.2.8. VERTIKAALPLANEERIMINE

Detailplaneeringuga haaratud ala on suhteliselt tasane, absoluutsed kérgusmargid on
33,8 ja 34,2m vahemikus.

Vihmaveed juhitakse hooneprojekti vertikaalplaneerimise ja drenaaZz abil linna
sadeveekanalisatsiooni. Saue Linnavalitsus on valjastanud tehnilised tingimused sadevete
juhtimiseks kinnistult Sooja 2 Tule tn. Vorku (19.09.2006 nr. 12-1.2/1395).

Kinnistult kogutavad sadeveed suunata plasttorudega Tule tanava 600mm labimddduga
sadevete kollektorisse. Liitumiskohale néha ette liitumiskaev. Asfaltpindadelt sadevete
kogumisel kasutada oli-livaptudjaid.

5.2.10. TEHNILIS-MAJANDUSLIKUD NAITAJAD

1. Detailplaneeringuga haaratud maa-ala ~4343 m2

2. Planeeritud kruntide arv 2

3. Planeeritava ala maa bilanss
Arimaa A 3227,256m2  74,5%
Elamumaa EK 1085,75m2  24.5%
Tootmismaa Th 30m2 1%
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5.2.11. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

52.11.1. VEEVARUSTUS

Projekteeritav ari- ja elamuhoone varustatakse veega (20m3/d olmeveega) kooskdlas
Saue Linna veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukavaga ja arengukava taiendusega
vastavalt OU Veka IB tédle nr. 01164.

Kinnistu veega varustamisel on eelvooludeks Sooja tn,. d100mm Uhisveetorustikud.
Piirkonnas tagatakse vabasurve 3x hoonestusele.

Vélisveetorustik projekteerida veetorudest PE PN 10, plastveetorule naha ette markekaabli
paigaldus. Kuni 1m kaugusele véljaspoole kinnistu piiri ndha ette peakraani litumispunkti
paigaldus. Veesisendus hooneni (veemd&ddusdimeni) projekteerida lihimal trassil ja tuua
labi vundamendi hilsis.

Kinnistu veemdodusdlim peab vastama "Veemdddusdlmede ehitamise, kasutamise ja
veearvestite paigaldamise eeskirjadele”. Vahetult parast veemd&ddusdime peab
sisevorgule olema paigaldatud tagasiloogiklapp; veemddtia kandur maandada.
Sisemisele tulekustutusveele naha ette veemdddusdime maoodaviiguliin, suletud seisus
plommitava siibriga. Veem&ddusdlme joonised lisatakse projektile.

5.2.11.2. KANALISATSIOON

Projekteeritav ari- ja elamuhoone varustatakse veega (20m3/d olmeveega) kooskdlas
Saue Linna veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukavaga ja arengukava taiendusega
vastavalt OU Veka IB tédle nr. 01164

Kinnistu kanalisatsioonilahendus nahakse ette lahkvoolsena. Reovee eelvooluks on Tule
tanava d200mm Uhisreoveekanalisatsiooni torustik. Kanalisatsioonilihendusele nihakse
ette kuni Tm kaugusel valjaspool krundi piiri (tanava maa-alal) kontrollkaev — litumispunkti
paigaldus. Paisutuskdrguseks loetakse tdnava kanalisastioonikaevu luugi kdrgusméark.
Valiskanalisatsioon projekteeritakse plasttorudest ja -kaevudest.

Heitvete koosseis peab vastama Tallinna kanalisatsioonisiisteemi juhitud heitvete
proovide vOtmise, saasteastme ja hinnalisandite maaramise juhendile (Tallinna
Linnavalitsuse mé&arus nr. 19, 31.01.92. a.)

5.2.11.3. DRENAAZ

Majade Umber ja teede alla on planeeritud drenaaz.

Drenaazveed juhitakse piki trassi Tule tdnava sadeveetorustikku.

Parklate sadeveed juhitakse labi dliflivaplldjate tanavatorustikesse vastavalt Saue
Linnavalitsuse véljastatud tehnilistele tingimustele (vt. tehn. tingimuste osa).
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5.2.11.4. ELEKTRIVARUSTUS

5.2.11.4.1. Uldist

OU  Jaotusvérgu Tallinn-Harju  pirkond on véljastanud tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr. 96774, 20.09.20086.

Sooja 2 elektrivarustus on voimalik uue fiidri toitel peale uue "Sooja” alajaama ehitust.
Detailplaneeringus on ette nahtud krunt (Sooja tn 2b) alajaama ehituseks Sooja 2 kinnistul.
Liitumiskilp planeeritakse uue alajaama korvale. Planeeringuga maaratakse kindlaks
vajalikud ehitatavad 10 kV ja 0,4kV elektrilinide trassid, servituudi alad. Alajaama
ehituseks ning teenindamiseks né&ha ette teenindusmaa kisimuse lahendamine
asjadigusliku notariaalse maakasutuslepinguga (Saue linnaga).

5.2.11.4.2. Arvutuslik elektrikoormus

Planeeritav hoonestamata ala on ette ndhtud hoonestada korter- ja kontorinoonena,
Esimesel korrusel kauplusega, ehitatavad teed ja platsid aga valgustada.
Arvutuslik peakaitse vajadus (kokku ca 720A):

Kaubanduspinnad (1200m2) - 200A

Korterelamu (20 korterit) - 200A

Blroohoone (16 kontorit ~100m2) - 320A

5.2.11.4.2. Elektrivarustuse susteem
Liitumiskilpide konkreetsed asukohad selguvad konkreetsel projekteerimisel.

5.2.11.4.3. Tanavavalgustus

Tanavate valgustamiseks kasutatakse korgsurve Na-lampidega valgusteid, millised
paigaldatakse 5 m koérguste terasmastide kiilge.

Valgustid on paigaldatud parkla ja kénnitee vahelisele alale, nii valgustavad need
molemaid pooli.

Valgustusliinid ehitatakse kaabellinidena pinnases. Valgustuse toitepunktiks on alajaama
Krundi vahetus laheduses asuv planeeritav tanavavalgustuskapp.

5.2.11.5. SIDEVARUSTUS

Kinnistu side lahendatakse sidekaevust nr. 11057 VOI 11056.
Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused on valjastatud Elion Ettevotete
Aktsiaseltsi poolt, nr. 52885500.

Sooja tn. 2 kinnistu perspektiivne telefoniabonentide arv on 16+50=66.

Korterites on arvestatud 1 telefoniabonendiga.

Telefoniabonendi all on mdeldud kas “puhast” telefoni, Uhildatud telefoni- ja andmeside
vOi eraldi andmesideliini.

Reserveeritud on maa-ala side kaabelliinirgjatisele. Ette on nahtud individuaalne
kaablisisend.

Maa-ala piirile on ette nahtud, koht sidejaotuskapile, mille maht selgub projekteerimise
jargmises etapis.
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Sidekaablite paigaldamine sidekanalisatsiooni on kil veidi kallim kui sidekaablite vahetu
pinnasesse paigaldamine, kuid seda korvab suurem paindlikkus, vdimalus paigaldada
sidekanalisatsiooni ka teised sidekaablid (kaabel-TV kaablid) jm eelised.

Sidekaablite jaotamiseks planeeritaval alal kasutatakse kas jaotuskappe eraldi elektri-,
side- ja kaabel-TV osaga. Planeeritava ala valiste sidekaablite paigaldamine
lahendatakse liitumislepingus voi konkreetsetes tehnilistes tingimustes.

5.2.11.6. SOOJAVARUSTUS

Planeeritavale hoonestusele on planeeritud kaugkitite.

Johann-Aksel Tar5e 1]
Arhitekt i

OPTIMAL PROJEKT OU / Tartu mnt. 74 / Tallinn / 10144 / EESTI / TEL+372 6070035 / FAX+372 6070036
www.ogt.ee / info@opt.ee



