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I SELETUSKIRI.

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

K&aesolevaga on koostatud Saue vallas, Hutru k8lasaSimmu maaitksuse

detailplaneering elamuehituse eesmargil. Detaiggaimise projekti koostamise

aluseks on Saue Vallavalitsuse korraldus 02.m&i19 2r 117 detailplaneeringu

algatamise kohta Hudru kilas Simmu kinnistul.

TO0 koostamisel on arvestatud varem koostatud kirdgga ja tdodega:

B Saue valla tldplaneering;

B Saue valla ehitusmaarus;

B Geoterra OU poolt on 20.04.2009.a. koostatud ma@ebdeetiline alusplaan, t66
nr 18/2009.

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

- Kruntide juhtfunktsiooniks on vaikeelamumaa (EE).

- Kinnistu kruntimine, maa sihtotstarbe muutminejtiediguse ja
hoonestustingimuste maaramine kuni kolme katusekega vaikeelamu
ja abihoonete rajamiseks;

- Maaratakse uldised maakasutustingimused ning hesgkualjastuse,
juurdepadasude ja tehnovorkudega varustamise pogien@ihendamine.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS.
3.1. Maaomand. Situatsiooni analtids. Kitsendused.

Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas Saue Wliaru kilas Simmu kinnistul.
Kinnistu pindala on 18 801 m?, katastritunnus: 72001:0539, maakasutuse
sihtotstarve — maatulundusmaa.

Detailplaneeringujargsete kruntide maakasutusetsiairve- vastavalt
moodustatavate kinnistute tabelile DP joonisel.nr 4

Saue valla Gldplaneeringu kohaselt on tegemistlagtusalaga, kus ehituskrundi
min. suuruseks on 5000 m2 ning elamute vahelisékgnaks vahekauguseks lugeda
50 m. Toole on lisatud ,Planeeritava ala kontakhdiGkeem”, DP joonis, leht 2,
kuhu on kantud peamised avalikult kasutatavad f@edgeritav liiklusskeem ning
planeeritavad ja olemasolevad elamukrundid.

Saue valla Uldplaneeringu kohaselt paikneb kogudapiirkond laiemalt dreenitud
alal. Vastavalt Pollumajandusameti Harju keskusdgade kirjale 31.05.2010.a.
antud konkreetse ala kohta piiranguid ei seataa landised maaparandussusteemid
on seal kustutatud maaparandussusteemide registrist

Vastavalt kontaktvoondi skeemile paikneb vahetaltid alast kirdes 3 hoonestatud
elamukrunti: Heiki, Raini ja Koidu. Samast lahtudb demasolev kruusakattega
juurdesoidutee kuni Heiki elamukrundini - 20 m gasele Simmu mu piirist.

Kuna kinnisasjale puudub otse avalikult kasutatae&lt juurdepads, siis kdesoleva
tooga lahendatakse juurdepaas labi riigi omandigzolade maalksuse



teeservituudiga — jalgides olemasolevat teetrdggile on lisatud Maa-ameti poolne
11.01.2010.a. nr 6.1-7/147 vastuskiri, kus nduksstdeeservituudi seadmisega.
Vaadeldav maa-ala piirneb kolmest kiljest Tade ksizdgega.

Planeeritaval kifiistul hoonestus ja tehnovérgud puuduvad.

Planeeritav maa-ala kujutab endast lagedat ma&wdpjures tksikuid lehtpuid
kasvab kinnistu idapoolses servas.. Piki Simmuiktnrtagumist piiri kasvab
valjakasvanud kuuseheki riba

Planeeritava ala pind on lainjas — tegemist on faahad ja tasandamata
tbngermaaga, maapinna kdrgused kdiguvad 2.0 m vzheniNaaberaladest on
maapind mdnevorra kdrgemal. Maapinna kdrgem puaikingb juurdepaasutee
poolses killjes (+32.10) ja madalam punkt maa-atéagpoolses kiljes (+30.10).

4. PLANEERINGUGA KAVANDATAV
4.1 Uldosa

Detailplaneeringu eesmargid ja tlesanded tulenBNakeerimisseadusest.
Kehtestatud detailplaneering on planeeritaval eiétustegevuse aluseks.
Planeerimislahendus l&htub olemasolevast olukoi@sduslikest tingimustest ning
taiendavatest tingimustest projekteerimiseks.

4.1.1 Detailplaneeringu lahenduse pdhjendused

Planeeringu lahenduse eesmark on kujundada kesélsmivad, loodust sdastvad
Uksikelamu krundid.

Kuna Simmu maaaiksus piirneb olemasolevate elamtidaga, siis planeeritavad
infrastruktuurid toetuvad ja tédiendavad seda: aleolevale juurdesodiduteele seatakse
teeservituut, planeeritavale maa-alale nahaksaigt@lajaama ehitus, mis parendab
margatavalt olemasolevate hoonete elektrivarustlaheeritav ala kujutab endast
kasutusest véljalangenud téngermaad, mis kuulutag@misele ja haljastamisele.
Kaesolevaga ette nahtud hoonestus sobitub siiakegljnenud asustusstruktuuriga
ning jatkab valjakujunenud hoonestuslaadi.

4.1.2 Maakasutus ja territooriumi bilanss.
Servituudid ja kaitsevoondid.

Kaesoleva todga planeeritakse maa-alale 3 lUksiketaa, 1 tootmismaa (Uhine
puurkaev) ning 1 transpordimaa kil moodustamine.

Territooriumi bilanss kogu maa-alal:
- 3 Uksikelamumaa ki (EE) — 16 909 m2 (kokku 88 %);
- 1 tootmismaa kii (U) — 360 m2 (2 %)
- 1transpordimaa ki (L) — 1832 m2 ( 10 %)
Planeeritav maa-alal kokku 5 planeeritavat ki,upngdalaga - 18 801 m2.

Servituudid ja kaitsevédndid

Planeeritavaid krunte labivatele tehnovorkudegdedéaon maaratud servituudi
vajadusega alad — veejuhtimisservituut, mis labimi pos. nr. 2 planeeritava
elamukrundi pos. nr. 1 kasuks ning liiniservituardil pos nr. 1 naabemaatksuste
Koidu, Raini ja Heiki kinnistute uue elektrivaruseumaakaabli paigaldamiseks kuni




olemasoleva 0.4 kV 8huliinini Heiki kinnistul. vastlt DP joonisele nr 4 PShijoonis
ja tehnovorgud. Samuti ndhakse ette 10 .5 m ldeeservituudi vajadusega ala
moodustatavale transpordimaa kinnistule Simmu maussed.

Detailplaneeringus on arvestatud planeeritava @ewk 10 m sanitaarkaitsetsooniga.
Kuna kinnisasjale puudub otse avalikult kasutatae&lt juurdepads, siis kdesoleva
tooga lahendatakse juurdepaas labi riigi omandigaolade mi teeservituudiga.
Teeservituut jalgib olemasolevat killustikkattegattassi ning mahasdite
olemasolevatele elamukruntidele. Paralleelselet@@sudiga planeeritakse |abi Tade
maauksuse olemasolevalt 6huliini mastilt nr 10 YCelektrikaabli paigaldus, kuni
planeeritava alajaamani Simmu maatksusel. Teesedritaius 8.0 m ja pikkus 212
m, pindala: 1696 m?2. Liiniservituudi laiuseks nabalette 2.0 m laiune ning 240 m
pikkune maa-ala, pindalaga: 480 mz.

4.1.3 Krundijaotus ja ehitusdigus. Arhitektuursed ingimused.

Planeeritavate ki juhtfunktsiooniks on elamumaknmiialade planeerimisel ja
ehitamisel on kehtestatud jargmised lisatingimuséamumaa ki min. suurus on
5000 m2 ning elamute min vahemaa on 50 m. See eidehti abihoonete puhul.
Hoonestuse rajamisel voetakse arvesse ol.ol. kaghase sailitamise vajadust.
Detailplaneeringuga on kinnistutele planeerittitgk8ikelamumaa ki. Planeeritud
tksikelamumaa ki voib paikneda Uks elamu ja kaksanet. Vaikeehitisi (ka alla
20 m? ehitisealuse pinnaga) v0ib rajada ainukitfganeeringuga ettenahtud
hoonestusalasse.

Detailplaneeringuga on maaratud ehitusalad ja pléa®ate kruntide ehitusdigused,
vastavalt tabelile DP joonisel nr 4 ,P&hijoonidganovorgud”. Ehitusalad on paika
pandud lahtuvalt olemasolevast infrastruktuurisituslikust situatsioonist,
keskkonnahoiust, tuleohutusnduetest, tehnovorkadedvdonditest ning
planeeringulistest kitsendustest.

Elamumaa kil maksimaalne ehitiste alune pind omn350ing suletud brutopind kuni
450 mz2, Uksikelamu vdib olla kuni 2.- korruselin@ksimaalse kérgusega 9.0 m.
Abihoone vdib olla 1.- korruseline maksimaalse k@gga 5.0 m.

Hoonestusviis on lahtine.

Katus: katusekorrusega Uksikelamu, kaldenurgad:430.

Katuseharja suund risti voi paralleelne krundiigér

Planeeritavale maa-alale rajatava hoone arhitekteaks olema kaasaegne ja lintne
ning arvestama planeeringu taotlusega sulandudaelstics Umbritsevasse keskkonda.
Elamutest ja abihoonetest on soovitav kruntide kdupa stiililisi tervikuid.

Hoone valisviimistlus maaratakse konkreetse ehitjektiga.

Tulenevalt piirkonna hoonestuslaadist on valis\sithis vaba, mitte kasutada katmata
palkseinu, trapetsprofiilplekki ning plastist law@i kiviimitatsioone.
Valisviimistlusmaterjalina on soovituslik kasutgolaitu, krohvi voi tellist. Lubatud

on erinevate valisvoodri materjalide kombineerimideonete katusekattematerjaline
on soovituslik kasutada katusekivi voi plekki.

Krundi piirete osas tuleks nenede rajamisel laharti@ektuurse ilme Ghtlustamisest.
Piirded lahendatakse ehitusprojektiga. Piirdeae#adgus maapinnast voib olla kuni
1.5 m. Juurdepéaasupoolsele kinnistupiirie projekteendre puitaed. Elamumaa
kinnistute vahelistele piiridele voib projekteeriplait voi vorkpiirdega aia koos
hekiga. Projekteeritavate hoonete sokli kdrguspimaeast voib olla 30-50 cm.
Kaesolevas detailplaneeringus on hoone asukohtikronenteeruv.



4.2 Haljastus ja heakord. Keskkonnakaitse.

Maastikulisest seisukohast kujutab planeerita\eatdast lagedat ja kiinklikku
tbngermaad, kusjuures Uksikuid lehtpuid kasvabikinridapoolses servas. Piki
Simmu kinnistu tagumist piiri kasvab véljakasvatkwudseheki riba

Ehitusalade maaramisel on arvestatud olemasolegh#éffastuse sailimise
vajadusega.

Et vahendada maastikul tuulest tingitud kahjulikk@&usid, nahakse planeeritavatel
elamumaa ki ette 15 % kdrghaljastuse rajamise,nmiida tédiendada podsasrinde ja
vajadusel viljapuudega.

Selle ndudega saavutatakse samuti suurem privasasberaladelt. Krundisisene
haljastus lahendatakse konkreetse hoone projektisermahus. Kinnistuomanikel on
soovitav haljastada krundid vastavalt koostatalmstusprojekti alusel.

Tervikliku tldilme seisukohalt on seet6ttu oluliiga krundiomaniku panus. Iga
krundiomanik peab tagama oma territooriumi korrash®elliselt on véimalik rajada
Umbritsevasse maastikku hasti sulanduv elamutegrupp

4.2.1 Keskkonnakaitse ja jaatmekaitlus

Planeeritaval alal keskkonda reostavad objektidipuad. Otseseid kahjulikke
keskkonnamdjutusi planeeritavast tegevusest ei¢uledhilised keskkonda
mdjutavad tegurid tulenevad ehitustegevusest. [P&aeeringu ellurakendamine
eeldatavalt olulisi negatiivseid mdjusid kaasaoei, kui edaspidi tagatakse kodikidest
kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest jadstadvadest kinnipidamine.
Kaitstavad puud piirata taraga. Puurkaevu R=10 aidusalal on igasugune
majandustegevus keelatud. Kdik reoveed kuuluvadliseerimisele PVC
kogumismahutite baasil. Tahked jaatmed kogutakisgikonteineritesse. Jaatmete
kaitlemine korraldada vastavalt jadtmehooldus egstingimustele. Jaatmete vedu
korraldav firma peab omama jddtmeveoluba. Juurdeséed peavad olema piisava
kandevdimega. Konteineri asukoht ki-sel maéaratk&akreetse ehitusprojekti
asendiplaanil.

4.3 Liikluskorraldus. Vertikaalplaneerimine.

Liikluskorraldus on lahendatud vastavalt Eesti deadi EVS 843:2003 nduetele.
Juurdepaas lahtub olemasolevate elamukruntidend(K&aini, Heiki) viiva
killustikkattega tee pikendusena. Olemasolevaledtikkattega teetrassile,
labiminekul riigi omanduses olevast Tade maatksuseseatud notariaalne
teeservituut laiusega 8.0 m ning pikkusega 212astavalt kontaktvéondi skeemile
(tingmark: planeeritav juurdesfidutee). Planeesit&immu mi maa-alal néhakse
rajatavale tee pikendusele ette omaette 10.5 mdamanspordimaa kinnistu, kus
hakkaks paiknema 5.2 m laiune killustikkattega tee.

Planeeritava tee projektkiiruseks on maks. 30 kiflaneeritavate kvartaliseisete
teede teekaitsevoond dhtib elamukruntide esipiiriga

Tupiktee otsas paikneb umberkeeramisplats R=6Rarkimine korraldatakse
Uksikelamu juures — due-alal, kus paikneb 2 padiohta.

Teede ja planeeritavate kommunikatsioonidega ristedniahendada konkreetsete
ehitusprojektide jargi. Planeeritav juurdesdiduitaenaantee tilpi, ilma aarekivita.



Juurdepaas on kruusa voi killustikkattega, mislsédsiteltava ala loodusliku
fooniga. Tapsem teede lahendus antakse konkré&gtgmjekti kaigus.
Transpordimaa laius tagab koigi planeeritavatedelirkude paiknemise, vastavalt
teede I0igetele DP joonisel nr 4 ,P&hijoonis janabrgud”.

Teede planeerimisel arvestada maapinna looduséildega ning olemasoleva
juurdesdidutee kdrgusmarkidega. Planeeritava te -piimbritsevast maapinnast
koérgemal. Teede podikkalle 0.025. Teedealune mudtdékasutada ara kohalikuks
taiteks. Uldine maapinna reljeef sailitada loodaslkuijul, va. hoonete tmber, kus
maapinda voiks normaalolukorras tdsta 20 -30 crmav@adeveed immutatakse
loomuliku languse suunas haljasalale.

4.4. Tuleohutus

Planeering paikneb hajaasustusal, kuhu nahaksmetidustada kolm
Uksikelamukrunti. Ehitusalad on méaératud lahtuitddohutusnduetest ning
eelpoolnimetatud kitsendustest ja kujadest. Tulagdnduete lahendamisel juhinduti
Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.a. maarusest nr Elhtistele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded”. Hoonete tulepisivusklass mird. TRIleohutuskujad hoonete
vahel on tagatud.

Tuletdrje veevarustus lahendatakse tuletdrjemddaatsil, mahutuvusega V= 25 ms.
Rajada kdvakattega tee kuni veevatuluugini.

Tuletdrje veevarustus vastavalt EVS 812, osa 6.

4.5 Kuritegevuse ennetamine

Kuritegevust ennetavate ja kuriteohirmu vahendansatetmete hindamisel on
toetutud EVS 809-1 2002. Kuriteoohtu vahendavaataspd piirded. Nahtavust ei
tohiks vAhendada umbsete, labinahtamatute piireRigaedal ajal tuleb kinnistu
valgustada. Planeeringu alal on soovituslik rakdad@abrivalve p6himbtteid.

4.6. Planeeringu realiseerimise vBimalused

Uhendused tehnovérkudega rajatakse kokkuleppebtgitke valdavate ettevdtetega.
Kinnistule on planeeritud maa-ala 10/0.4 kV alajaEmOmandikisimus
lahendatakse maa senise omaniku ja alajaama omeatial notariaalselt.
Planeeritavad transpordimaa ja tootmismaa krunhéipuurkaev) jaavad
eraomandisse - kaasomand. Moodustatavale transpeadit 1&bi Simmu maaltksuse
nahakse ette 10.5 m laiuse servituudiala moodusgarmanike vahel sdimida
notariaalne leping. Planeeritava juurdepaasutemiabkul riigi omanduses olevast
Tade maalksusest on seatud téhtajatu reaalserglisattid todle).

Kruntide ehitusbigused realiseeritaks kruntide aglte poolt.

Planeeringuga ettendhtud hoonete ehitusload \diigkste alles peale kogu
planeeritava maa-ala teede ja tehnovorkude vétgaist. Planeeritavate kinnistute
(pBhijoonisel naidatud pos. nr 1, 2 ja 3) omaniké&b korraldada enne
planeeritavatele hoonetele ehituslubade taotlemeistiiplaneeringuga maaratud
servituutide seadmine ning registreerimine kinrssgamatus.



5. TEHNOVORGUD
5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon. Sadeveed.

Veevarustus

Planeeritavale alale nahakse ette 3 Uksikelamushiteevarustus lahendatakse maa-
alale rajatava Uhise puurkaevu baasil, millele kébatte omaette tootmismaa krunt.
Puurkaevu sanitaarkaitsetsooni nédhakse ette vadahdai R= 10 m.-ni.
Sanitaarkaitsetsoonis ei tohi paikneda potentsieaahreostusallikaid ning
igasugune majandustegevus on seal keelatud. Tjeletevarustus on lahendatud
V= 25 m3 tuletdrje-veemahuti baasil, mis kuulubrtésele voolikute abil.

Praeguse seisuga soovib Keskkonnaamet oma kirfa@#.2010.a. nr HIR 7-
8/26380-2 vallat eelnevalt vesivarustuse tingindegailplaneeringu koostamiseks,
mis naeks ette puurkaevu rajamist.

Kanalisatsioon

Reoveed kanaliseeritakse individuaalsete V= 8 mddglastist kogumismahuti baasil,
mis kuulub vastavalt s6Imitud lepingutele perioseilt valjavedamisele.
Kogumismahuti asukoht peab asuma hoonestuse |djacaislikoht tapsustub hoonete
projekteerimise staadiumis.

Sadeveed

Planeeritava maa-ala idaserv kujutab endast madat@mgermaad, kuhu koguneb
liigniiskel perioodil vesi. Planeeritav maa-alai@mbritsevatest maa-aladest kdrgemal
ning magistraalkuivenduskraavid asuvad kaugemal.

Vastavalt P6llumajandusameti Harju keskuse pooldgkde 31.05.2010.a. Simmu

mi kohta piiranguid ei seata, kuna endised maagasaftisteemid on seal kustutatud
maaparandussusteemide registrist.

Sadeveed teedelt ja platsidelt hajutada kinnistegphaljasalal. Sadeveed
immutatakse omal krundil, naabrite niiskusreziitkkumata.

5.2 Elektrivarustus

Vastavalt OU Jaotusvorgu Tallinn-Harju regioon féistele tingimustele
detailplaneeringuks nr.161188, 17.04.2010.a. om&irmu-sel planeeritavate
elamute elektrienergiaga varustamine ette nahtadeSalajaama ,Tutermaa” 10 kV
fildrile planeeritavast alajaamast.

Planeeritava kolme Uksikelamu elektrienergiaga stamine nahakse ette maa-alale
planeeritavast 10/0.4 kV alajaamast, mille paigalidaks on reserveeritud maa-ala
planeeritaval transpordimaal. Planeeritava alajg@nsaotakse ka olemasoleva 0.4
kV tarbijad, mis ihendatakse lahti Hobusetalli@dapast, mis parandab
olemasolevate hoonete elektrivarustust. Planeeritzaa-ala elektrivarustus on
lahendatud vastavalt t6dle lisatud kontaktvooneeskile M 1: 10 000. Planeeritava
10/0.4 kV alajaama toide nahakse ette Hobusefalk\l alajaama baasil.
Planeeritava alajaama toiteliini trass markeertasemat 0.4 kV dhuliini koridori,
mille mittevajalik osa kuulub demonteerimisele. IEedasi planeeritakse 10 kV trass
maakaablina labi Tade mu (riigimaa). Uuel traskihperitav 10 kV maakaabel
kulgeb paralleelselt planeeritava juurdesfiduteegstavalt DP joonisele nr 4
.P0Ohijoonis ja tehnovdrgud”. Planeeritavale uuedssile, [abiminekul Tade
maatksusest, nahakse ette 1+1 m laiune liinisenvitu



Planeeritava alajaama asukoht on valitud sellisgt,v6imaldab luua thenduse ka
olemasoleva elektrivdrguga naaberkinnistutel. Réeingus on ette nahtud Koidu,
Raini ja Heiki kinnistute elektrivarustuse ulevimei planeeritava alajaama toitele.
Planeeritavaid krunte labivatele tehnovorkudegdedéaon maaratud servituudi
vajadusega alad. Planeeritavast 10/0.4 kV alajdamndéskse ette paigaldada
maakaabel kuni olemasoleva 0.4 kV 6huliini mastini5, kust kaudu luuakse
Uhendus olemasoleva elektrivbrguga, kuni mastidilnrArvestada Idpumastile
tdmmitsa paigaldusega.

Planeeritav 0.4 kV elektrivork on planeeritud kdhioedena, ringliin
transiitkilpidesse. Transiitkilpide kdrvale on péaritud liitumiskilbid. Igale krundile
on oma arvesti koht. Kohad on planeeritud kruntaleetus laheduses.

Igale planeeritavale Uksikelamule on arvestatudl@IA.

DP joonisel nr 4 paiknevad teede iseloomulikudédikoos tehnovorkudega.
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Tonis Sirp



