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Detailplaneeringu algatamise taotlus, 15.02.2008 (Sillaotsa 3kinnistu)

Saue Vallavolikogu maa- ja planeeringute komisjoni protokoll 12.03.2008

Detailplaneeringu algatamise avalduse nr 7-1.2/609 olemasolu tdendav viljavote (Sillaotsa 3
Kinnistu)

Detailplaneeringu algatamise otsus Sillaotsa 3 maaiiksusel (Saue Vallavolikogu otsus

nr. 011, 24.04.2008)

Viiljavote ajalehest KODUVALD mai 2008 Saue Vallavolikogu teade detailplaneeringu
koostamise algatamisest Jogisoo kiilas, Sillaots 3 maaiiksusel.

Keskonnamdjude strateegilise hindamise algatamine Sillaotsa 3 maaiiksusel

(Saue Vallavalitsuse korraldus 13.05.2008 nr.305)

Viljavote ajalehest EESTI PAEVALEHT 21.mai 2008 Saue Vallavalitsuse teade
keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamisest Jogisoo kiilas, Sillaots 3 maaiiksusel.
e-RIK AMELIKES TEADAANNETES 03.10.2008 teade keskkonamdjude strateegilise hindamise
(KSH) programmi valmimisest Sillaotsa 3 maaiiksusel, Jogisoo kiilas

Seisukoha andmine keskonnamdjude strateegilise hindamise programmile Sillaotsa 3 maaiiksusel
(Saue Vallavalitsus kiri 05.02.2009 nr.7-1.2/ 63-1)

e-RIK AMELIKES TEADAANNETES 09.01.2009 teade keskkonamdjude strateegilise hindamise
(KSH) aruande valmimisest Sillaotsa 3 maaiiksusel, Jogisoo kiilas

Seisukoha andmine keskonnamdjude strateegilise hindamise programmile Sillaotsa 3 maaiiksusel
(Saue Vallavalitsus kiri 05.02.2009 nr.7-1.2/ 63-1)

Alkranel OU vastus 27.02.2009 Saue Vallavalitsuse kirjale 02.03.2009 nr 7-1.2/ 63-2
To6vatuleping nr.357 25.06.2008.a. Saue vallas, Jogisoo kiilas Sillaotsa 3 Kinnistu
detailplaneeringu koostamiseks ja koostamise rahastamiseks

Kavatsuste protokoll 02.06.2010 naaberkinnistu Vilja 10 omanikuga

Hea tahte protokoll 05.11.2010.a. naaberkinnistu Sillaotsa 2 omanikuga

Harju Maavalisuse poolt detailplaneeringule kooskdlastuste méiramise kiisimine Sillaotsa 3
maaiiksusel (Saue Vallavalitsus kiri 31.03.2011 nr 7-1.2/ 1362)

. Harju Maavalitsus 12.04.2011 nr 2.1-13k/1432 vastus Saue Vallavalitsuse Kirjale 31.03.201Inr 7-

1.2/1362

. Kokkulepe detailplaneeringuga midratud teede ning tehnovdrkude ja —rajatiste viljachitamise

ning kasutamise osas.

. Saue Vallavolikogu 28.08.2014 otsus nr 48 ,Jdgisoo kiila Sillaotsa 3 kinnistu ja ldhiala

detailplaneeringu vastuvdtmine ja avalikustamine®™.

Viljavote ajalehest Eesti Pdevaleht ja valla lehest KODUVALD (teavitus detailplaneeringu
vastuvdtmisest ja avalikustamisest).

Harju Maavalitsus 01.11.2014 nr 6-7/2014/4133 vastus Saue Vallavalitsuse kirjale 13.10.2014 nr
7-1/4686

Saue Vallavolikogu 27.11.2014 otsus nr 63 ,Jogisoo kiila Sillaotsa 3 kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu kehtestamine.

Viljavote ajalehest Eesti Pievaleht ja valla lehest KODUVALD (teavitus detailplaneeringu
kehtestamisest).
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II SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused:
- Planeerimisseadus
- Saue valla iildplaneering
- Saue valla ehitusméirus
- Detailplaneeringu algatamise otsus Sillaotsa 3 maaiiksusel (Saue Vallavolikogu otsus
nr. 011, 29.04.2008)

Detailplaneeringu lihtedokumendid:
- Saue valla tildplaneering
- Kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid
- Tehnilised tingimused:
- Elion Ettevotted Aktsiaselts nr22667370, 30.04.2014
- Elektrilevi OU Tallinna-Harju regioon nr 218867, 28.03.2014

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
- Topograafiline maa-ala plaan koostatud Optiset OU poolt (T56 nr. S-609/ 08 23.05.2008)
- Topograafiline maa-ala plaan koostatud Optiset OU poolt (T56 nr. S-746/ 09 18.05.2009)

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on  Saue vallas, Jogisoo kiilas asuva Sillaotsa 3
maaiiksuse (katastriiiksuse tunnus 72703:002:0189) olemaolev kinnistu jagamine kaheks drimaa
funktsiooniga kinnistuks ning nendele ehitusdiguse madramine ehitusmasinate esindus- ja
viljadppekeskuse ning lao- ja kontorihoone ehitamiseks.

Kiesoleva detailplaneeringuga muudetakse Saue valla iildplaneeringut.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas Saue vallas, Jogisoo kiilas, Sillaotsa 3 maaiiksusel
(katastriiiksuse tunnus 72703:002:0189). Maailksuse sihtotstarbeks maatulundusmaa. Kinnistu
kogupind on 4,21 ha, sellest haritavat maad 3,98 ha ja muud maad 0.23 ha. Saue valla iild-planeeringu
kohaselt on antud maaiiksus valdavas osas 41...50hindepunkti viljelusviirtusega pdllumajandusmaa.
Maaiiksus piirneb idasuunal Jogisoo IT rambiga nr 1111, mis Ghendab Tallinn-Pérnu Ikla pohi-
maanteed ning Kanama-Jdgisoo kdrvalmaanteed ja mille teekaitsevoond on 50 m.

Planeeringuala asub ka Tallinn-Pérnu-Ikla pshimaantee nr. 4 ddres. Tallinn-Pdrnu-lkla pohi-maantee
teckaitsevédnd on 50 m molemale poole telge ning sanitaarkaitsevoond vastavalt teeldigule 300 m.
Detailplaneeringuala jiidb terves ulatuses Tallinn-Pérnu-Ikla pdhimaantee sanitaarkaitsevodndisse.
Planeeringuala pdhjakiiljel on piiriks 5 m laiune asfalttee ning Idunas kiilgneb detailplaneeringuala
Sillaotsa 2 maaiiksusega (Kkatastriiiksuse tunnus 2703:002:0620), mis pakub kala piitidmise ja
grillimise teenust, ja ldénes Vilja 1 maaiiksusega (katastriiiksuse tunnus 72703:002:0274), mis on
kasutusel pdllumajandusmaana. Sillaotsa 3 kinnistu loodenurgas paikneb olemasolevaid elamuid
teenindav reovee imbkaev, mis vajab renoveerimist. Maaiiksusest mone meetri kaugusel edelas asub
puurkaev kat. nr 15 386, mille 10m laiune sanitaarkaitsevodnd ulatub ka detailplaneeringualale.
Sillaotsa 3 maaiiksusest 70 m kaugusel 13unas asub Keila jogi.

ASE Ehitusprojekt OU T66 nr. 249 Sillaotsa 3 kinnistu detailplaneering, Jogisco klla, Saue vald
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Detailplaneeringualast ca 500 m loodes asub OU Jagisoo Piimale kuuluv veisefarm ning ca 650 m
kaugusel lddnes puidutddstushooned.

Sillaotsa 3 kinnistu paikneb Jgisoo killa idaosas, teisel pool Tallinn-Parnu-lkla pShimaanteed asub
Saku valla Rahula kiila. Lihimad keskused, Saue ja Keila linn, jddvad vastavalt 5,5 km kaugusele
pohja ja 7 km kaugusele liéinde. Lihimad elamud asuvad detailplaneeringualast 30 m kaugusel pdhjas
(Lookese 1-7 elamud ning Roo-Vilja majapidamine) ning 130 m kaugusel idas (Kabeli talu
naabervallas).

Planeeringuala lihitimbruses Natura 2000 alad puuduvad. Lihimad Natura 2000 alad on

4,6 km kaugusel asuvad Uksnurme ja Koppelmaa suur-konnakotka piisielupaigad (Keskkonnaregister,
2008). Maa-ameti kaardirakenduse alusel asub lihim muinsuskaitseobjekt planeeringualast
lizinesuunas, s.0 ca 490 m kaugusel asuv asulakoht (arheoloogiamiilestis).

Olemasolev situatsioon on kajastatud tugiplaanil GE-2.
Pahijoonisele GE-3 on kantud ka kdik kehtivad tehnovorkudest, rajatistest ja obj ektidest tulenevad

kitsendused.

Foto 1, vaade planeeringualale.

ASE Ehitusprojekt OU To6 nr. 249 Sillaotsa 3 kinnistu detailplaneering, Jogisoo kila, Saue vald
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b
Foto 3 vaade planeermgualale ja pumevalc Jﬁglsoo 1 rambile Talhnn-Pﬁmu-Ikla maanteelt

ASE Ehitusprojekt OU Tod nr. 249 Sillaotsa 3 kinnistu detailplaneering, Jogisoo kiila, Saue vald



7/26

2 4 e, 1

Foto 4, vaade pianeeringuaialt Tallinn-Parnu-Ikla pﬁhin;aanfeele nr. 4

3.1. MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritaval maa-alal asuv kinnistu:

Nr | Aadress Pindala | Registriosa | Katastritunnus | Sihtotstarve Omanik
m? nr
1 Harjumaa, 42 000 1312902 72703:002:0189 | maatulundusmaa | Tehnomaja OU
Saue vald,
Jogisoo kiila,
Sillaotsa 3
ASE Ehitusprojekt OU

T68 nr. 249 Sillaotsa 3 kinnistu detailplaneering, Jbgisoo kila, Saue vald
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KEHTIVAD KITSENDUSED

Sillaotsa 2 kinnistul paikneb 140m siigavune puurkaev, kaitseraadiusega 10 m (Veehaarde
sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise korra kehtestamine. Keskkonnaministri
16.12.1996 miidrusega nr 61, muudetud 21.01.2009 midrusega nr.8 § 2)

Viilja 10 kinnistul paikneb reovee imbkaev (Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded' (Vabariigi
Valitsuse 16.05.2001 midrusega nr 171, muudetud 14.09.2006 méirusega nr.204)

Keila joe piiranguvodnd 100m (Looduskaitseseadus §37)

Maaparandussiisteemi eelvoolukraaavi ehituskeeluvéond 25m (Looduskaitseseadus §38)
Planeeritavale alale ulatub kuni 20kV dhuliini kaitsevdond liini teljest 10 m (Vabariigi

Valitsuse 26.03.2007 médirusega nr 19)

Planeeritaval alal paikneb elektriShukaaabliliini kaitseviond liini teljest 3 m (Vabariigi

Valitsuse 26.03.2007 miéirusega nr 19)

Planeeritaval alal paiknevad Elion Ettevotted AS sidejaotuskapid, mille kaitsevéond on
jaotuskapi seinast 2 m

Planeeritaval alal paiknevad Elion Ettevotted AS kaablid, mille kaitsevoénd on liini teljest

2 m (Elektroonilise side seadus' §117)

Planeeritav ala piirneb T-4 Tartu-Pirnu-lkla riigimaanteega, mille kaitsevédnd dérmise

sOiduraja teljest on 50 m, sanitaarkaitsevédnd 300 m (Teeseadus § 13, 36, 37)

Planeeritav ala piirneb Jogisoo II rambiga nr.1111, mille kaitsevéond #drmise sdiduraja teljest
on 50 m, sanitaarkaitsevoénd 60 m (Teeseadus § 13, 36, 37)

3.3. HALJASTUS

Planeeringualal puudub kdorghaljastus.

3.4.

LISAD

3.4.1 Viljavote Harju Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr.1312902
(Sillaotsa 3 — kinnisasi)

ASE Ehitusprojekt OU Tod nr. 249 Sillaotsa 3 kinnistu detailplaneering, Jogisoo kiila, Saue vald
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4. PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringus on kavandatud jagada Sillaotsa 3 kinnistu kaheks &rimaa Kinnistuks, kolmeks
tootmismaa kinnistuks ja neljaks transpordimaa kinnistuks ning médrata moodustatud kruntidele
ehitusdigus kuni 3-korruselise ehitusmasinate esindus- ja viljadppekeskuse ning lao- ja kontorihoone
ehitamiseks.

Planeeritavale alale loodavate drimaa kinnistute suuruseks on vastavalt 20390m2 ja 16012m2.

4.1.1 Vastavus iildplaneeringule

Saue valla ildplaneeringu alusel on Jdgisoo kiila piirkond maakasutuse iseloomu jérgi
pdllumajandustsoon - keskmise viljakusega pollumaa. Viljakate pdllumaade puhul on eesmirgiks
nende voimalikult suureosaline siilitamine pdllumajanduslikus kasutuses. Keskmise viljakusega
maade puhul pole nende séilitamine nii suure téhtsusega.

Detailplaneeringuala on varasemalt kasutatud niidetava rohumaana ehk pollumajanduslikul
sihtotstarbel.

antra 75 >
PSS S,
f;///”":'f?/ 7, :

ZPLANEERITAY ALA ¢

mets elomumao

pollumaac P drimon

poliumac boniteedigc  emmmm® riigi pdhimaantee numbriga

40-50 hindepunkti ——— tee/t&nav (persp.)

macparandus

ar senns kerglikustee
sUsteemidega ala

s00, 1abo —— vooluveekogu piiranguvddndiga
valia piir — .+ - vooluveekogu ehituskeeiuvodnd
— = _kUla piir

Joonis 4.1. viljavote Saue valla iildplaneeringust . . .
(tlejadnud tingmirgid viljavottel iihtivad Saue valla iildplaneeringu tingmérkidega)

Sillaotsa 3 kinnistu kuulub maaparandussiisteemiga alade hulka. Maaparandussiisteemid erinevatel
kinnistutel on omavahel seotud ja selleks, et timbritsevatel aladel saaks pdllumajanduslik tegevus
jitkuda, tuleb tagada maaparandussiisteemi toimimine ka pdrast kavandata\{a tegevuse ellluviimist.

Planeeringuala 1dunapoolne osa jadb paarikiimne meetri ulatuses Keila joe 100 m laiusesse kalda
piiranguvdonisse, mis on {ihtlasi rohelise vdrgustiku osa. Saue valla {ildplaneeringu alusel tuleb

ASE Ehitusprojekt OU T66 nr. 249 Sillaotsa 3 kinnistu detailplaneering, Jogisoo killa, Saue vald
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vorgustik jadks toimima. Kaitstavaid loodusobjekte ega muid loodusviirtusi detailplaneeringualal ei
paikne.

Detailplaneeringu elluviimisel rohevdrgustiku toimimist ei halvendata, kuna planeeritavad hooned
jaivad Keila joe piiranguvoondist viljapoole. Seega on tédidetud ka Saue valla iildplaneeringus toodud
ndue siilitada rohevorgustiku toimimine kavandatavate planeeringute elluviimisel.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muudata Saue valla iildplaneeringut — muuta Sillaotsa 3
kinnistu maatulundusmaa sihtotstarve drimaaks.

4.1.2 Planeeringulahenduse pohjendus

Saue valla Tallinn-Pirnu-lkla maanteega piirnevatel aladel on kehtestatud vdi algatatud mitmed
detailplaneeringud, mis nidevad ette maakasutuse sihtotstarbe muutmist tootmis- ja drimaaks. Sillaotsa
3 maaiiksusele on lihim selline krunt naaberkinnistu Sillaotsa 1.

Kuigi Saue valla kehtiv dldplaneering maantee ddrset tootmisala ette ei nide, on ldbi
detailplaneeringute vastav trend tekkinud. Samuti on algatatud vdi juba kehtestatud iildplaneeringut
muutvaid detailplaneeringuid, mis nievad ette elamualade laienemise piirkonnas.

Arvestades Saue valla soodsat logistilist asukohta Tallinna ja Tallinn-P4rnu-lkla maantee liheduses,
voib maanteeiirse tootmis- ja drimaade voondi teke pidada ootuspdraseks.

Tallinn-Péirnu-Ikla maantee on Eesti tingimustes suure liiklussagedusega ja eelkdige miira tdttu ei ole
maantee sanitaarkaitsevoondisse elamute ehitamine soovitav. Sobilikum on kasutada seda tootmis- ja
driettevotete maana vdi maatulundusmaana.

Maa sihtotstarbe muutmisega dri- ja tootmismaaks muutub mirgatavalt piirkonna ilme. Praegune
maapiirkonnale iseloomulik maastik omandab Tallinna lihitimbruse valglinnastunud aladele
iseloomuliku ilme. kus maanteede #iires on esmalt tootmis- ja drimaa ja selle taga elamuala. Eelpool
kirjeldatud piirkonna arengutrend toob kaasa olulise elukeskkonna muutuse, mis vdib praegustes
elanikes tekitada negatiivseid emotsioone. Samas luuakse valda juurde uusi tookohti ja elamuehituse
edenedes suureneb valla maksumaksjate arv.

ASE Ehitusprojekt OU T66 nr. 249 Sillaotsa 3 kinnistu detailplaneering, Jagisoo kula, Saue vald
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Uldised arhitektuurinéuded

Katusekalle: lamekatus

Katusematerjal: rullmaterjal

Vilisviimistlus: Fassaadidel lubatud kasutada praktiliselt kdiki materjale — krohvi, kivi,
klaasi, plekki ja betooni.

Piirded: Piirete rajamisel kasutada traatvorkpaneele, maksimaalse korgusega 1.8 m.

Kavandatud krundi ehitusdigus ja kasutamise tingimused

Krundi suurus 20390m2

Krundi kasutamise sihtotstarve: drimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2

Hoonete suurim lubatud hoonetealune pindala: 8150 m2
Hoonete suurim lubatud kdrgus: 14 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 3

Krundile on planeeritud kolme maapealse korrusega hoone. Juurdepiis krundile on ette nihtud
olemasolevalt asfaltkattega teelt (avalik tee) ja moodustatavalt kinnistult Pos. 5 suurusega 681m2
Parkimine on lahendatud omal krundil maapealses parklas.

Pos 2

Krundi suurus 16012m2

Krundi kasutamise sihtotstarve: drimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2

Hoonete suurim lubatud hoonetealune pindala: 6340m2
Hoonete suurim lubatud kdrgus: 14 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 3

Krundile on planeeritud kolme maapealse korrusega hoone.
Juurdepiis krundile on ette niihtud moodustatavalt kinnistult Pos. 5 suurusega 631m?.
Parkimine on lahendatud omal krundil maapealses parklas.

Pos 3

Pos 4

Pos 5

460m? suurune planceritavast maatulundusmaast eraldatav  tootmismaa  sihtotstarbega
kinnistu. Krundile on planeeritud rajada tuletdrjevee kuivhiidrant.

2252m? suurune planeeritavast maatulundusmaast eraldatav transpordimaa sihtotstarbega
kinnistu. Tegemist on olemasoleva asfaltkattega teega (avalik kasutus).

681m? suurune planeeritav maatulundusmaast eraldatav  transpordimaa sihtotstarbega
kinnistu. Tegemist on Jdgisoo Il rambilt nr. 1111 planeeritavale Kinnistule pos.2
juurdepéddsuteega.
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Pos 6
Krundi suurus 30 m2
Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1
Hoonete suurim lubatud hoonetealune pindala: 2 m2
Hoonete suurim lubatud kdrgus: 3 m
Hoonete suurim lubatud korruselisus: 1
Krundile on planeeritud rajada puurkaev.
Pos 7
Krundi suurus 30 m2
Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1
Hoonete suurim lubatud hoonetealune pindala: 2 m2
Hoonete suurim lubatud korgus: 3 m
Hoonete suurim lubatud korruselisus: 1
Krundile on planeeritud rajada puurkaev.
Pos 8
1100m? suurune planeeritav maatulundusmaast eraldatav transpordimaa sihtotstarbega
kinnistu. Tegemist on planeeritava kergliiklustee maaga.
Pos 9
1165m* suurune planeeritav maatulundusmaast eraldatav transpordimaa sihtotstarbega
kinnistu. Tegemist on planeeritava kergliiklustee maaga.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks
—  Enne ehitusloa taotlemist kooskolastada hoone ehitusprojekt Maanteeametiga.
4.2. TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Planeeritav ala kiilgneb idasuunal Jdgisoo Il rambiga nr. 1111, mis ithendab Tallinn-Pérnu Ikla pohi-
maanteed ning Kanama-Jogisoo korvalmaanteed. Planeeringuala asub ka Tallinn-Pédrnu-Ikla
pohimaantee nr. 4 ddres, mis on klassifikatsioonilt esimese klassi pdhimaantee.

Moodustatav kinnistu pos. 4 on olemasolev asfaltkattega tee (avalik kasutus), millest saab peamine
juurdepiids hooldus- ja koolituskeskuse kiilastajatele.

Moodustatav kinnistu pos. 5 on planeeritud peamiseks juurdepéisuteeks laohoone kiilastajatele.
Moodustatavad transpordimaa kinnistud pos. 8 ja pos.9 on planeeritud kergliiklustee tarbeks.

Sillaotsa 3 kinnistule planeeritav transpordimaa krunt pos. nr. 4 voorandatakse vallale tasuta ning tee
antakse avalikuks kasutamiseks. Pos. nr. 5 jiib erateedeks ning Arendaja on teehoiukulude kandja ja
hiivitist eratee omanikule Vald tasuma ei pea.

Transpordimaa krundid pos. 8 ja pos.9 kergliiklustee tarbeks voorandatakse Saue vallale tasuta ning
arendajal (kinnistu omanikul) kergliiklustee villjaehitamise kohustust ei ole.

Parkimine on lahendatud omal krundil hoonevilisel alal ja/vdi hoone mahus. Parkimiskohtade
arvutamisel on ldhtutud maksimaalsest ehitusdigusest, mille realiseerimisel tuleb kinnistul
puuduolevad kohad niiha ette hoone mahus voi vihendada hoone mahtu, et oleks tagatud normatiivne
parkimiskohtade vajadus hoonevilisel alal.
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Pos Ehitise Norm. Normatiivne Planeeringus
nr otstarve arvutus parkimiskohtade etteniihtud
arv parkimiskohtade
arv krundil
1 Planeeritav 24450/ 160 150 144/ 6
hooldus- ja
koolituskeskus
2 Laohoone 19020/ 160 150 141/ 9

Normatiivsete parkimiskohtade arvutus on tehtud vastavalt Eesti standard EVS 843:2003
.Linnatinavad*. Parkimisnormatiivi arvutamise aluseks on voetud direlinn.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks

- Seoses arendustegevusega kaasneva veoautoliikluse kasvuga tuleb pShimaantee silla alt
libip#ds reguleerida fooridega.

- Maanteega kiilgneva ala valgustus ei tohi pimestada, eksitada ega hiirida muul moel maanteel
liiklejat

- Riigimaantee teemaale ehitusloa taotlemisel esitada vastav projekt koos ehitusaegse
liikluskorralduse projektiga.

- Koostada foori projekt

4.3. KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD

Kinnistutele pos.1 ja pos. 2 on planeeritud puurkaev.
Puurkaevu kaitseraaadiuse suurus on planeeritud 10m.

Puurkaevu rajamine ja kasutusele votmine vastavalt veeseaduse §30-30°6 alusel
Nouded puurkaevu projekti koostamiseks

- Puurkaevu projekteerimine  vastavalt keskkonnaministri 29. juuli 2010.a madrusele nr 37
Nouded puurkaevu ja puuraugu projekti ja konstruktsiooni ning likvideerimise ja
rekonstrueerimise projekti kohta, puurkaevu ja puuraugu projekteerimise, rajamise, kasutusele
votmise, likvideerimise ja konserveerimise kord ning puurkaevu vOi puuraugu asukoha
kooskdlastamise, rajamise ja kasutusele vdtmise taotluste, puurimispdeviku, puurkaevu ja
puuraugu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning puurkaevu ja puuraugu
likvideerimise akti vormid.
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4.3.2. Keskkonnamdju strateegiline hindamine
Keskkonnamdiju strateegilise hindamise aruande koostas 2009.a. martsis OU Alkranel.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eesmirk on hinnata Sillaotsa 3 maaiiksuse
detailplaneeringu rakendamisega kaasneda vdivaid keskkonnamdjusid. KSH ruumilise ulatusega
hdlmatakse nii planeeritav kui ka seda timbritsev ala, hinnates sh erinevate mdjude ruumilist ulatust
ning nende olulisust.

Mojude hindamise kokkuvote ja leevendavad meetmed

Jirgnevalt on toodud tihtsamad keskkonnamdju strateegilise hindamise kiigus tehtud jareldused ja
vajalikud leevendavad meetmed negatiivsete keskkonnamdjude viltimiseks ja viilhendamiseks ning
positiivsete mdjude suurendamiseks.

Moju_pdhja- ja pinnaveele seoses reoveekiiitluse, sademe- ja heitvee dirajuhtimise ning
puurkaevu rajamisega

Detailplaneeringu rakendumisel kaasnevad peamised mojud pdhja- ja pinnaveele seoses joogivee-
varustuse tagamise, reoveekiitluse ning sademevee érajuhtimisega.

Leevendavad meetmed:

- Arendustegevuse elluviimisel Sillaotsa 3 maaiiksusel tuleb arvestada, et kogu detailplaneeringu-ala
ulatuses toimib olemasolev maaparandussiisteem. Detailplaneeringu rakendumine ei tohi
maaparandussiisteemi kahjustada v3i tuleb taastada selle funktsioneerimine.

Veevarustuse tagamine

Kuna detailplaneeringu elluviimisega kaasneb suhteliselt viike veevajadus, siis Kkasitletakse
veevarustuse tagamiseks vdimaliku variandina nii oma puurkaevu rajamist kui Lookese elamuala
varustava puurkaevu (katastrinumbriga 1476) kasutamist.

Variant 1 — puurkaevu rajamine

Saue vallas enimkasutatavad pdhjaveehorisondid (Ordoviitsium-Kambriumi ja Kambrium-Vendi) on
iildjoontes maapinnalt lédhtuva reostuse eest hiisti kaitstud. Keskkonnamdju strateegiline hindaja
soovitab rajada puurkaev Ordoviitsium-Kambriumi pohjaveekogumisse, mis jadb maapinnalt 90...100
m siigavusele.

Puurkaevu rajamise mdju leevendavad meetmed:

_ Sillaotsa 3 maaiiksusele kavandatav puurkaev on soovituslik rajada Ordoviitsium-Kambriumi
pohjaveekihti. Ordoviitsium- Kambriumi pdhjaveekihis voib esineda {ilenormatiivset rauasisaldust,
mistottu voib olla vajalik puurkaevuvee tostlemine rauairastusfiltriga enne tarbimist. Puurkaevu vesi
peab vastama Sotsiaalministri 31. juuli 2001. a miidruses nr 82 ,Joogivee kvaliteedi- ja
kontrollinduded ning analiiiisimeetodid” (RTL 2001, 100, 1369) kehtestatud nduetele.

- Puurkaevu asukoha valikul tuleb arvestada sellega, et puurkaevu sanitaarkaitsetsoon on 50 m
raadiusega. Sanitaarkaitsealas kitsendatakse vechaarde veeomaduste halvenemise viltimiseks ning
veehaarderajatiste kaitsmiseks tegevust ja piiratakse liikumist.

- Puurkaevu rajamisel detailplaneeringus valitud asukohta (planeeringuala edelanurk) tuleb tegevus
kooskdlastada naaberkinnistute Sillaotsa 2 ja Vilja 1 omanikega, kuna rajatava puurkaevu
sanitaarkaitseala ulatub osaliselt antud maaiiksustele.

Variant 2 — veetrassi ehitamine
Ldokese elamurajooni varustavast puurkaevust (kat nr 1476)
Lookese elamurajooni teenindav puurkaev asub Sillaotsa 3 kinnistu servast 120 m kaugusel pdhjas.
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Veetrassi ehitamise moju leevendavad meetmed:
- Veevarustuse tagamiseks korvalkinnistul asuvat puurkaevu vett kasutades tuleb tegevus eelnevalt
kooskdlastada veetrassi tee peale jidvate kinnistute omanikega ning puurkaevu haldajaga.

Reovee kiitlemine

Detailplaneeringu elluviimisel kaasneb veetarve ning sellega seotult ka reovee teke. Suures osas on
tegemist olmereoveega, mida tekitatakse ehitusmasinate koolitus- ja hooldekeskuse ning lao- ja
kontorihoone t&otajate ja kiilastajate poolt. Reovett tekib ka ehitusmasinate pesulas. Vdimalike reovee
kiitluslahendustena kaaluti kogumismahuti rajamist kinnistule ning Vilja 10 maaiiksusel asuva
reoveepuhasti kasutamist reovee puhastamiseks.

Variant 1 — kogumismahuti

Detailplaneeringu elluviimisel on veetarve ja seega ka reovee tekke kogus viike, arvestuslikult ca 2,5
m3 d6pievas. Kogumismahuti kasutamisel peaks selle mahutavus olema vihemalt 35 m3. Mahuti
tithjendamine ja puhastisse purgimine toimuks sel juhul iga kahe nidala jirel, kui reovett tekib iga
pdev maksimaalses koguses.

Kogumismahuti kasutamise mdju leevendavad meetmed:

~ Tuleb tagada, et kogumismahuti tithjendamine toimuks pidevalt ning vastavalt omavalitsuses
kehtivale korrale. Kogumismahuti peab olema varustatud iiletditumist vilistavate anduritega.

Variant 2 - Viilja 10 maaiiksusel (katastritiksuse tunnus 72703:002:0279) asuva reoveepuhasti

kasutamine

Saue vallale koostatava iihisveeviirgi ja —kanalisatsiooni arengukava eelndu kohaselt on Viilja 10

maaiiksusel (millega detailplaneeringuala loodenurgas kiilgneb) asuv reoveepuhasti pikemas

perspektiivis kavandatud rekonstrueerida. Jdgisoo kiila elamud ning ka detailplaneeringuala on

madratud tihtseks reoveekogumisalaks. Vilja 10 maaiiksusel asuv puhasti on amortiseerunud ning

pole vdimeline lisakoormust vastu votma.

Reoveepuhasti kasutamise mdju leevendavad meetmed:

- Uute arendusprojektide elluviimisel on vana puhasti asemele vajalik rajada uus nduetekohane
puhasti, mis arvestaks Jdgisoo kiila arendusperspektiive. Antud puhasti kasutamisel tuleks arendajal
viilja ehitada ca 200...300 m kanalisatsioonitorustikku.

- Enne puhastisse reovee suunamist on oluline juhtida pesulast tulev reovesi labi muda- ja dlipiitiduri,
vihendamaks sellega puhasti koormust.

- Enne puhasti rekonstrueerimist on soovitav koguda tekkiv reovesi kogumismahutitesse ja purgida
lihimasse rekonstrueeritud reoveepuhastisse.

Keskkonnamdju strateegiline hindaja soovitab reovee kiitlemiseks kasutada varianti suunata
chitusmasinate koolitus- ja tehnohoolduskeskuses ning lao- ja kontoriruumides tekkiv reovesi Jogisoo
reoveekogumisala teenindavasse reoveepuhastisse.

Sadevee kiitlemine

Kavandatavate kovakattega kaetavate pindade ja hoonete osakaal vorreldes krundi suurusega on
suhteliselt suur (hooned ja kdvakattega alad moodustavad 47,7 %) ning sademevee imbumine
pinnasesse seetdttu raskendatud. Vottes aluseks augustikuu maksimaalse sademetevee hulga, on
maksimaalne detailplaneeringuala kdvakattega pindadelt tulev 6pievane sademete kogus 54 m3.

Sademevee teke ja kiitlemine mdju leevendavad meetmed

— Hoonete katustelt, teedelt ja parklaaladelt périnev sademevesi on vajalik drenaaZi abil kokku koguda
ja suunata kraavi voi Keila jokke. Detailplaneeringuala paikneb valdavas osas kaitsmata pShjaveega
piirkonnas ning Keila joe kaldal, mistottu tuleb sademevesi enne kraavi voi Keila jokke suunamist
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juhtida 1dbi 6li- ja mudapiiiiduri, véltimaks pdhjaja pinnavee saastumise ohtu naftaproduktide ja
kiitusejdikidega.

Modju sotsiaalsele keskkonnale

Saue valla Tallinn-Pirnu-Ikla maanteega piirnevatel aladel on kehtestatud voi algatatud mitmed
detailplaneeringud, mis ndevad ette maakasutuse sihtotstarbe muutmist tootmis- ja drimaaks.
Sotsiaalsete mdjude seisukohalt on oluline kogu piirkonna arengutrendide, sh maanteeiirse
tootmisvoondi tekke koosmdju. Mirgatavalt muutub piirkonna ilme.

Praegune maapiirkonnale iseloomulik maastik omandab Tallinna ldhiiimbruse valglinnastunud aladele
iseloomuliku ilme, kus maanteede Zires on esmalt tootmis- ja drimaa ja selle taga elamuala. Samas
luuakse valda juurde uusi tookohti ja elamuehituse edenedes suureneb valla maksumaksjate arv.
Detailplaneeringu elluviimine vdib avaldada mdju kdrvalkinnistul asuvale puhkekohale, mis pakub
kalapiiiidmise vdimalust. Arimaa vahetu lihedus muudab puhkekoha vihem atraktiivseks.

Maastikuilme ja maakasutuse muutused

Maastiluilme

Maastikuilmele avaldavad mdju korgete objektide rajamine ning senise looduslikku maastikupildi
asendamine tehislikuga. Visuaalse mdju piirkonnaks on ala, kust kavandatavad hooned on nihtavad.
Sillaotsa 3 maaiiksusest pohjasuunda jézvale Sillaotsa 1 kinnistule ja loodesuunda jidvale Vilja
detailplaneeringualale kavandatakse samuti tootmishoonete rajamist, mis antud detailplaneeringu
lahenduse sobivust maastikupilti suurendab.

Siiski on planeeritavad hooned suhteliselt mastaapsed (koolituskeskus on maksimaalselt 11 m kdrgune
ja 2400 m2 ehitusaluse pindalaga ning lachooned 2000 m2 ehitusaluse pindalaga ja maksimaalselt 8 m
korgune) ning kavandatud avatud vaatega maastikule. kus kdrghaljastus suures osas puudub. Seetdttu
avaldab detailplaneeringu elluviimine kokkuvottes maastikuilmele ndrgalt olulist negatiivset mdju.

Maakasutus

421 ha suuruse maailksuse maakasutus muutub detailplaneeringu elluviimisel tiielikult, seni
pdllumajanduslikul otstarbel kasutatava maa funktsiooniks saab drimaa.

Sillaotsa 3 kinnistu kuulub maaparandussiisteemiga alade hulka.

Maakasutsue muutuse mdju_leevendavad meetmed:
- Tagada detailplaneeringualal maastiku hooldatus ja muruplatside niitmine
- Tagada maaparandussiisteemi toimimine.

Mboju elustikule, okosiisteemidele ning rohevorgustikule

Mbju dkosiisteemidele ja elustikule voib kaasneda luhiajaliselt seoses ehitustédde ldbiviimise ning
pikaajaliselt seoses hoonete ja infrastruktuuri rajamisega, kuna nende tegevustega asendatakse
looduslik pinnas (koos rohukamaraga) tehislikuga.

Planeeringuala ldunapoolne osa jiib paarikiimne meetri ulatuses Keila joe 200 m laiusesse
puhvertsooni, mis on iihtlasi rohelise vorgustiku osa. Detailplaneeringu elluviimisel rohevdrgustiku
toimimist ei halvendata, kuna planeeritavad hooned. parklad ja teed jéivad Keila joe puhvertsoonist
viljapoole.

Rohevareustiku toimist leevendavad meetmed:
— Keila joe puhvertsooni jédvat ala ei ole soovitay tarastada.
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Moéju chukvaliteedile
Sillaotsa 3 maaiiksus asub Tallinn-Pédrnu-lkla pdhimaantee &@idres ning piirneb rambiga Jdgisoo II, mis

iihendab pohimaanteed Kanama-Jogisoo korvalmaanteega. Maantee lihedusest tuleneb ka suurem
miiratase detailplaneeringualal ning transpordiga kaasnev Ghusaaste.

Miira

Kavandatava keskusega seotud transport kasutab juurdepiisuks Tallinn-Pirnu-lkla maanteed, rambilt
on planeeritud sissesdit kinnistule. Detailplaneeringuga kaasneva liikluse intensiivsust on raske
hinnata, kuna planeeritava laohoone funktsioon ei ole hetkel teada. Tallinn-Pirnu-lkla maantee
liikklusvoogudest moodustab detailplaneeringuga kaasnev transport siiski viga viikese osa. Piirkonnas
tekkiv liiklusmiira tuleb peamiselt Tallinn-Pérnu-lkla pdhimaanteelt, kdrvalmaanteel on liiklus hore.
Selgitamaks maanteemiira mdju planeeringualale, viidi keskkonnamdju strateegilise hindamise kidigus
ldbi liiklusmiira modelleerimine. Modelleerimine néitab, et ootuspdraselt on liiklusmiira tase kdrgem
kinnistu maanteepoolsel alal ning kdige vidiksem hoonete taga oleval alal. Maanteepoolsel kiiljel jdib
pédevane liiklusmiira tase vahemikku 65-70 dB, Gisel ajal vahemikku 50-55 dB. Miiratase kinnistu
maanteepoolsel osal on normtasemete ldhedane, kuid leevendavad meetmed miirataseme
vihendamiseks ei ole vajalikud.

Miira moju leevendavad meetmed:
- Kavandatavas koolitus-ja tehnohoolduskeskuses on soovitav kasutada kinnistu maanteepoolset osa
parkimiseks ja viljas toimuv koolitustegevus ning muu viline tegevus, kus inimesed viibivad pikemat
aega, suunata hoonetagusele alale.

Ohusaaste

Detailplaneeringuga olulist dhusaastet ei kaasne. Peamiseks Ohusaasteallikaks on rajatav kohalik
katlamaja. Tdoendoliselt rajatakse kiittedlil tootav katlamaja, katla vdimsus selgub hoonete
projekteerimise kidigus. Arvestades hoonete pinda, on vajalik viikese vdimsusega katlamaja rajamine
ja olulist keskkonnamdju sellega ei kaasne.

Tallinn-Pérnu-lkla maantee suure liikluskoormuse tdttu on ka sellega kaasnev Ohusaaste
mirkimisviidrne. Liiklus kulgeb maapinnast kdrgemal asuval sillal, mis parandab Ghusaaste
hajumistingimusi ja seetdttu olulist mdju maanteelt lihtuv Shusaaste detailplaneeringualale ei avalda.

Ohusaaste mdju leevendavad meetmed:
- Kui kavandatava pdletusseadme (katlamaja) soojusvdimsus iiletab 0.3 MW, tuleb taotleda
viilisdhu saasteluba.

Moju inimeste heaolule ja tervisele
Liithiajaliselt vdib piirkonna elanikke hiirida ehitusmasinate koolitus- ja hoolduskeskuse ning

lachoone rajamisega seotud ehitustodde libiviimine Sillaotsa 3 maaiiksuse detailplaneeringualal.
Ehitustoddega kaasneb paratamatult kdrgem miiratase ning tolmuteke.

Pikaajaline mdju on seotud eeskitt miira suurenemisega detailplaneeringualal ja ldhitimbruses.
Ehitusmasinate koolitus- ja tehnohoolduskeskuse ning lao- ja kontorihoone ekspluatatsioonil on
miirataset suurendavateks tegevusteks tddtajate ning kiilastajate liiklemine ning laohoonest ja
koolitus- tehnohoolduskeskusest seestpoolt tulev miira.

Kuna miirarikast tootmist detailplaneeringuga ette ei nihta, siis pole hoonete kiitamisest tingitud
miiratdus ka oluline.

Tolmuteke on liiklemisel marginaalne, kuna teed ja parklad on kaetud kdvakattega. Samuti pole ette
niha olulist vibratsiooni suurenemist detailplaneeringu rakendumisel. Detailplaneeringuga
kavandatava juurdepéisutee ja parklate dirde rajatakse tdnavavalgustus.
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Inimeste heaolule ja tervisele mdju leevendavad meetmed:
- Oisel ajal on soovituslik kasutada liikumisanduritega valgustust, mis kogu aeg ei pdle

Muud kiisimused

Liikluskorraldus

Ehitusmasinate miliigi-, koolitus- ja tehnohoolduskeskuse loomisel lisandub senisele liiklussagedusele
teatav arv soidukeid. Vottes aluseks maksimaalse tootajate (s.o 74 inimest) ja kiilastajate (s.0 30
inimest) arvu detailplaneeringualal, siis vdib lisanduvate sdidukite arvu hinnata vahemikus 50...80
oopdeva kohta. Kokkuvdttes selline lisanduvate sdidukite arv senist liiklusintensiivsust oluliselt ei
suurenda ning seetdttu olulist mdju detailplaneeringu elluviimisel ei kaasne.

Teede kaitsevidnditega arvestamine

Tee kaitsevéondiga arvestamise mdju leevendavad meetmed

Kuna detailplaneeringuala jiib terves ulatuses Tallinn-Pérnu-Ikla maantee sanitaarkaitsevoondisse,
siis tuleb arvestada Teede- ja sideministri 28.09.1999 miruses nr 55 ,Tee ja tee kaitsevoondi
kasutamise ja kaitsmise nouded” (RTL, 1999, 155, 2173) kehtestatud nduded kaitsevoondite
kasutamise ja kaitsmise osas.

Avariiolukorrad

Detailplaneeringuga kavandatava osas vdib avariiolukorraks pidada jirgnevaid juhtusid:

- tulekahju;

- katlamajas kasutatava kiittedli leke voi tulekahju;

- masinate ja seadmete rike ja sellest tingitud lekked:

- dlivaatide lekkimine,

- elektrikatkestus.

Avariiolukorra moju_leevendavad meetmed:

- Vajalik on omada kohapealseid dli- vdi kiituselekke  likvideerimise  vahendeid
(kuivpuhastusvahendeid). Vajalik on kohapeal omada tulekustutusvahendeid.

Vajalik keskkonnaseire
Kui ehitusmasinate keskuse kiitmiseks kavandatava pdletusseadme (katlamaja) soojusvdimsus iiletab

0.3 MW, tuleb taotleda vilisdhu saasteluba.

Juhul, kui rajatakse oma puurkaev, on vajalik kontrollida joogivee kvaliteedi vastavust joogiveele
kehtestatud nduetele. Kui vett voetakse olemasolevast puurkaevust, peab vastavust kvaliteedinduetele
kontrollima vee miiiija.

Vajalik on pidada arvestust vetavate veekoguste iile ning tekkivate ja iileantavate tavajaitmete ning
ohtlike jaitmete koguste iile.

4.3.2. Haljastus ja heakord
Planeeritaval alal puudub olemasolev kdrghaljastus.

Planeeritavate korg- ja madalhaljastusega haljasribade abil liigendatakse asfaltkattega parklad ja
muudetakse vilialad visuaalselt meeldivamaks. Samuti on plaaneeritud haljastust kasutatud eri tiiiipi
lilkluse (kaubavedu ja klientide sdiduautod) eraldamiseks. Planceritav haljastus on lahendatud
vabakujulise paigutusega gruppidena — puuderiihmade ja pddsagruppidena voi lausistutusena.
Haljastuse rajamisel tuleks kasutada vadrtuslikke ja pikaealisi litke, mis pole Ohusaaste suhtes
tundlikud, sobivad konkreetse koha kasvutingimustega ning hoone arhitektuurse lahendusega.

Soovitatavad puuliigid on migivaher (Acer pseudoplatanus), suurelehine parn (7ilia platyphylla),
ldiklehine pirn (Tilia x euchlora), harilik tamm (Quercus robur) ja tema piiramiidvorm ‘Fastigiata’,
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poosaliikidest siberi kontpuu (Cornus alba) sordid, Thunbergi kukerpuu (Berberis thunbergii), ldikiv
tuhkpuu (Cotoneaster lucidus), kurdlehine kibuvits (Rosa rugosa).

Soovitav on ala haljastust mitmekesistada okaspuudega, niiteks kasutades harilikku mindi (Pinus
sylvestris), migimindi ja tema sorte (Pinus mugo), halli nulgu (4biesconcolor) voi serbia kuuske
(Picea omorika).

Haljastuse rajamisel tuleb jilgida, et istikud oleksid liigiehtsad, istikute kdrgus, laius ja vorsete kasvud
peavad olema liigitiitipilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke karantiinseid haigusi, kahjureid,
kuivamistunnuseid, kuivanud oksi ja oksatiitikaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi. Istikud
peavad olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks tagatud. Samuti
peavad nad olema liigiomaselt kujundatud.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:
- Ehitusprojekti koosseisus koostada haljastusprojekt.

4.3.3. Miira

Planeeritav Sillaotsa 3 maaiiksus asub Tallinn-Pirnu-Ikla pdhimaantee (T 4) &idres ning piirneb
rambiga J&gisoo II (T 1111), mis tihendab pshimaanteed Kanama-Jogisoo kdrvalmaanteega

(T 11116). Maantee lihedusest tuleneb ka suurem miiratase detailplaneeringualal ning
transpordiga kaasnev Shusaaste.

Miirasituatsiooni hindamisel lihtutakse sotsiaalministri 04.03.2002 médruse nr 42 ,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise
meetodid® nduetest.

Sotsiaalministri magrus nr 42, 2002 § 5(6)1 kehtestab liiklusmiira ekvivalentseks piirtasemeks
olemasoleva hoonestusega segaalal pieval 65 dBA, 66sel 55 dBA, miiratundlike hoonete sdidutee
poolsel kiiljel pieval 70 dBA, 66sel 60 dBA.

Miira suhtes tundlikuma funktsiooniga iri- vdi biirooruumide rajamisel kdrge miirafooniga aladel
tuleb jdrgida standardit EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”, mille jirgi
>65 dB miiratsoonis asuvate biirooruumide puhul (olemasolev hoone) on teepoolse vilispiirde
heliisolatsiooni ndue 35 dB, millele vastab tavaline 6 ja 8 mm klaasidega klaaspakett.

Noéuded ehitusprojekti koostamiseks

- Hoone projekteerimise staadiumis lihtuda Alkranel OU poolt koostatud Keskonnamdjude
strateegilise hindamise 2009.a. koostatud aruandest. Tagada hoone siseruumides normeeritud
miiratasemed.

- Hoonete projekteerimisel arvestada Rahvatervise seaduse §8lg2 alusel sotsiaalministri 4.
mirtsi2002 miiruse nrd42 .. Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega
hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid®  kehtestatud normmiiratasemeid
planeeringualale ja nende leevendavaid ndudeid ning vajadusel rakendada EVS 842:2003
..Ehitiste heliisolatsioonindudeid. Kaitse miira eest™ meetmeid.

- Pohja Regionaalne Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeritaval alal liiklusmiira ega
muu teelt lihtuva saaste tasemete viimisel kehtestatud normidele vastavaks. Liiklusmiira mdju
vahendamisel arvestada iiksnes passiivsete meetodite kasutamise vdimalikkusega.
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- Projekti realiseerimise ajal ilmneva vdimaliku miirataseme tdusuga rakendada koheselt
kaitseks miira eest passiivseid miirakaitse meetmeid.

4.3.4, Jiitmekiitlus

Jaitmekiitlus korraldada vastavalt Saue Vallavolikogu 15.09.2005. a miiirusele nr 007 “"Saue valla
jadtmehoolduseeskiri™.

Olmejiitmeid on ette niihtud koguda liikide kaupa sorteeritult eraldi mahutitesse.
Sorteeritud jditmete kogumispaiga asukoht on tihistatud pdhijoonisel (GE-3).

4.3.5. Soojavarustuse pohimotted

Planeeritava ala hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalsete katlaseadmetega projekteeritavates
hoonetes

4.4. TULEOHUTUSNOUDED

N&uded ja meetmed on miiratud Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 médruse nr 315 ,.Ehitisele ja

selle osale esitatavad tuleohutusnduded”, Eesti Standard EVS 812-6:2005 Ehitise tuleohutus. Osa 6:
Tuletdrje veevarustus ja Eesti Standard EVS 812-4:2005 Ehitise tuleohutus. Osa 4: T60stus- ja
laohoonete ning garaazide tuleohutus alusel.

Kustusvee normvooluhulgaks 251/s.

Planeeritava ala kustustusvee vajadus on lahendatud loodusliku veekogu baasil (Keila jogi).

Selleks ehitatakse kinnistule pos.2 kuivhiidrant, mille siigavus miiiratakse vastavalt kohapealsetest
oludest.

Kuivhiidrandi ja veekogu vaheline isevoolne tarnetoru libimddt peab olema vihemalt ©185mm.
Hiidrandile tagada juurdepads 25t kandevdimega autodele. Juurdepiistee laius peab olema 3,5m ja
iimberpdoramisplatsi 12x12m.

Planeeritava kuivhiidrandi asukoht on téhistatud joonisel (vt joonis GE-3).

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

- Hoone projekteerimisel arvestada Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 mééruse nr 315 .Ehitisele ja
selle osale esitatavad tuleohutusnouded™

~  Hoone projekteerimisel arvestada Eesti Standard EVS 812-6:2005 Ehitise tuleohutus.
Osa 4:To0stus- ja laohoonete ning garaaZide tuleohutus aluse

- Tuletdrje veevarustuse projekteerimisel arvestada Eesti Standard EVS 812-6:2005 Ehitise
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

- Piistetddde tegemiseks peab péidstemeeskonnale tagama chitisele piisava juurdepidisu
tulekahju kustutamiseks ettenéhtud paistevahenditega. (..Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded™ § 28).
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4.5 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse ennetamiseks on rakendatud Eesti standardis EVS 809-1:2002 .Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine™ soovitatud meetmeid.

Kuritegevuse riske viihendavate nouete ja tingimuste seadmise ettepanekud:
- Projektiga tuleb kavandada krundisisene valgustus, mis tagab krundil turvalise keskkonna.
- Projektiga tuleb kavandada valvesiisteemide (videovalve, signalisatsioon, leping turvafirmaga)
paigaldamine ja rakendamine, mis tagab planeeringuala kdrge turvalisuse.

4.6 LISAD
4.6.1 Optiset OU poolt koostatud topograafiline maa-ala plaan (66 nr. S-609/ 08 23.05.2008)
4.6.2 Optiset OU poolt koostatud topograafiline maa-ala plaan (t80 nr.S-746/ 09 8.05.2009)

4.6.3 Pdhja Regionaalne Maanteeamet tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks
11.06.2009 nr.90461
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5. TEHNOVORGUD

5.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

5.1.1 Uldosa

Projekteerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:
- Kinnistu veevirgi projekteerimine EVS 835:2003.

- Kinnistu kanalisatsioon EVS 846:2003.

- Kanalisatsiooniehitiste veckaitsenduded Vabariigi Valitsuse 16.mai.2001 mérus nr.171

- Vechaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise korra kehtestamine

Keskonnaministri 16.12.1996 méirus nr.61, muudetud 21.01.2009

- Linnatinavad. Osa 11. Tehnovorgud ja — rajatised. EVS 843:2003.

- Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus. EVS 812-6:2005.

Tabel 5.1 Detailplaneeringuga kaasnev arvestuslik maksimaalne veetarve ja reostuskoormus

O0pdevas.
Uhik Tarbitav | Veetarve Reostus- Kogu
veehulk (ms/d) koormus Reostus-
ithiku iihiku koormus
kohta kohta (ie/d)*
(ms/d)* (ie/d)*
Ehitusmasinate koolitus- ja
tehnohoolduskeskus tootaja 0,015 0,36 0,15 3.6
(24 tdotajat)
Ehitusmasinate koolitus- ja
tehnohoolduskeskus kiilastaja 0.015 0,45 0,15 4.5
(30 kiilastajat)
1-kohaline pesula pesu 0,190 0,95 jo¥* 10,0
Lao- ja kontorihoone tootaja 0,015 0,75 0,15 75
(50 todtajat)
Kokku 2,51 25,6
Lookese elurajooni elamud elanik 0,15 27 1 180

ja Vilja kinnistu elamud
(80+100=180 inimest)

*Kuusik, 1995

**pesula reostuskoormuse midramisel on arvestatud maksimaalselt 5 masinapesuga 60pédevas

5.1.2 Veevarustus

Vastavalt Keskkonnaameti Harju-Jirva-Rapla regiooni kirjale 01.07.2009 nr.HJR 7-3/17017-2 on

planeeringuala veevajadus lahendatud planeeritava 2 puurkaevu baasil.
Puurkaevude hooldustsooni raadiuseks ette ndhtud 10m.

Variandina on lisandunud vdimalus liituda Ldokese tdnavale rajatava iihisveevarustuse trassiga.

Liitumispunkt miratakse iihisveevarustuse trassi projekteerimise kéigus.
Vajalik veetarve planeeringualal on 3,0 m3/d.

Planeeritava ala kustustusvee vajadus on lahendatud loodusliku veekogu baasil (Keila jogi).
Selleks ehitatakse moodustatud tootmismaa alale kuivhiidrant.
Tarnetoru siigavus miiratakse vastavalt kohapealsetest oludest.
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Kuivhiidrandi ja veekogu vaheline isevoolne tarnetoru labimddt peab olema vihemalt ©185mm.
Kustutusvee lahendus tehakse tooprojektiga.

5.1.3 Kanalisatsioon

—  Planeeritava ala hoonete reovee kiiitlemiseks suunatakse  chitusmasinate koolitus- ja
tehnohoolduskeskuses ning lao- ja kontoriruumides tekkiv reovesi kinnistul Vilja 10 (katastritunnus
7203:002:0279) paiknevasse rekonstrueeritavasse reoveepuhastisse. Liitumispunktiga kinnistu piiril.
Reoveepuhasti joudlus peaks olema kokku 207ie/d, 30m3/d. Rekonstrueerimise korral kahes etapis,
peaks esimese etapi joudlus olema 106ie/d, 15m3/d. Reoveepuhasti viljavool, 300m kraavi kinnistul
Tedremaa tee 9 (katastritunnus 72703:002:0352 ).

- Kinnistule pos. 2 on ette nihtud kanalisatsioonipumpla rajamine. Lahendus antakse
kanalisatsioonitrassi ehitusprojekti koostamise kdigus

- Pesulast tulev reovesi suunatakse puhastisse libi muda- ja dlipiiiiduri, vihendamaks sellega puhasti
koormust.

- Hoonete Kkatustelt, pirinev sademevesi kogutakse  drenaaZi abil kokku ja suunatakse
maaparanduskraavi kaudu Keila jokke.

Detailplaneeringuala paikneb valdavas osas kaitsmata pdhjaveega piirkonnas ning Keila joe kaldal,
mistdttu tuleb sademevesi teedelt ja parklatest enne kraavi voi Keila jokke suunamist juhtida labi 8li-
ja mudapiiiiduri, viltimaks pdhja ja pinnavee saastumise ohtu naftaproduktide ja kiitusejddkidega.

Planeeritaval alal on kasutatud kuivendatud pdllumaana, mille puhul on oluline tagada olemasoleva
maaparandussiisteemi toimimine naaberkinnistutel.

Maaparanduse kuivendussiisteemi imberprojekteerimiseks ~koostatakse eraldi todprojekt  ja
kooskdlastatakse Maaparandusbiirooga

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:
- Kooskdlastada drenaazikollektori tédjoonised Pdllumajandusameti Harju keskusega

5.2 ELEKTRIVARUSTUS
Planeeritava ala elektrivarustuse lahenduse aluseks on osaithingu Elektrilevi Tallinn-Harju piirkonna

viiljastatud tehnilised tingimused nr.218867 28.03.2014
Elektrikoormuste tabel

POS. NIMETUS ARVUTUSLIK MARKUSED
NR. ELEKTRIKOORMUS
PLANEERITAVA
ALAJAAMA BAASIL,
Pa/la (kW/A)
] 2 3
1 Ehitusmasinate koolitus- ja 400/600
tehnohoolduskeskus
2 Lao- ja kontorihoone 200/300
- Tinavavalgustus 20/30
Planeeritava ala tarbijad kokku 620/930
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Vastavalt tehnilistele tingimustele on Sillaotsa 3 kinnistule planeeritavate objektide vorguithendus
vGimalik olemasoleva "Ldokese" mastalajaama asendamisel 10/0,4kV komplektalajaamaga. Alajaama
asukoht on planeeritud olemasoleva mastalajaama asemele. Selle teenindamiseks peab jddma
dopievaringne vaba juurdepidds. Planeeritava alajaama toide on ette nihtud Keila alajaama Jogisoo
fiidri mastist nr 5.

Sillaotsa 3 kinnistule planeeritavate objektide varustamine elektrienergiaga on planeeritud 0,4 kV
kaabelliinidega koos kaitsevoondiga 1+1m. 0,4kV maakaablitrass on planeeritud ehitada iiheaegselt
sidekaabli trassiga, et oleks vdimalik paigaldada kaablid iihte kaevikusse. Planeeringus on {ihildatud
teedega elektriliini(de) koridor(id) toitepunktist kuni liitumiskilpideni. Liitumiskilbid on planeeritud
tarbijate kruntide piiridele teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad (Viide-
Nouded madalpinge kaablivorgu projekteerimiseks).  Detailplaneeringuga moodustatavatel
ehituskruntidel on vajalik seada Elektrilevi OU-le notariaalne maakasutusdigus enne Kinnistu(te)
miitiki.

Planeeringualal asub Elektrilevi OU-le kuuluv Lookese alajaama F2 fiidri 0,4 kV Shuliin, mille v&ib
vajadusel asendada maakaabelliiniga, arvastades, et vastavalt tehnovorkude ja -rajatiste
iimberpaigutamisega seonduvat reguleerivale asjadigusseaduse § 158 1g5 saab kinnisasja omanik
taotleda tehnorajatise iimberpaigutamist, kusjuures timberpaigutamise kulud peab kandama kinnisasja
omanik. Selle kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Planeeritaval alal on ette nihtud vilisvalgustus rajada juurdepiisutee pos.5 dirde ja parklate dirde.
Vilisvalgustid ei tohi hiiridaiimbruskonna majade elanikke ega pimestada tdnaval liiklejaid.
Valgustite tiiiibi valikul lahtuda olemasolevatest, ldhipiirkonnas kasutatud tdnavalgustuslampidest.

Kiesolev lahendus on pdhimdtteline. Lahendus tépsustub pérast eskiisi heakskiitmist. Planeeritavate
hoonete sisestuskilpide asukohad tdpsustatakse to6projekti mahus (arvestades objektide
arhitektuuriga).
Elektrilevi OU seatud tingimused:
- Detailplaneerinuga moodustatavatele kinnistutele tuleb seada Eektrilevi OU-le notariaalne
maakasutusedigus enne kinnistu(te)miitiki.
-0,4kV  Shuliini asendamiseks maakaabelliiniga esitada kirjalik taotlus, Kkusjuures
imberpaigaldamise kulud peab kandma kinnisasja omanik.
- Téojoonised kooskdlastada tdiendavalt.

5.3 SIDEVARUSTUS

Kruntide sidevarustuse lahenduse aluseks on 30.04.2014 Elion Ettevotted Aktsiaseltsi viiljastatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 22667370

Planeeringualal Sillaotsa 3 kinnistul asuvad korvuti Elioni aktiivseadmete vilikapp JGO ja
kaablijaotuskapp JGO000. Aktiivseadmete vilikappi on paigaldatud Kanama- Jdgisoo tee &drsest
ELASA valguskaabli jatkumuhvist ELASA valguskaabel.

Kinnistut libivad Tallinn-Parnu-lkla maantee #dres 2xMKS 4x4 ja TDS (3x2)+12x2 maakaablite
trassid. Samuti asub kinnistul, Tedremaa tee dtires VMOHBU 50x2 ja VMOHBU 3x2maakaablite
trass.

Detailplaneeringu koostamisel on reserveeritud maa-ala planeeritavatele drihoonetele maakaablitrassi

chituseks nihes ette sidekanalitoru voi maakaabliga sisestus mdlemale planeeritavale drimaa
kinnistule.
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Sidekaablitrass on planeeritud chitada itheaegselt 0.4 kV maakaabli trassiga , et paigaldada kaablid
iihte kaevikusse. Planeeringualale planeeritav sidetrass on seotud Kinnistul asuva aktiivseadmete
kapigalGO.
Elioni AS esitatud tingimused:
1. Toode teostamisel Elioni sidevdrgu liinirajatiste kaitsevédndis voib toimuda kooskdlastatult
Elioni kaablijdrelvalve alliikksusega
2. Olemasolevate maakaablitrasside mahamirkimine loodusesse tellida Elioni liinirajatiste
jarelvalvelt (tel.6524000).

3. Tooprojekti koostamisel votta tehnilised tingimused planeeritavatele drihoonetele
sidelahenduse ja vajadusel maakaablite viiljakande projekteerimiseks.

5.4 SOOJAVARUSTUS

Planeeritava ala hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalsete katlaseadmetega projekteeritavates
hoonetes

5.5  LISAD — Tehnilised tingimused

5.5.1 Elion Ettevotted Aktsiaselts nr 22667370, 30.04.2014

552 Osaiihing Elektrilevi Tallinna-Harju regioon nr 218867, 28.03.2014

553 Keskkonnaamet Harju-Jiirva-Rapla regiooni kiri 01.07.2009 nr.HJR 7-3/17017-2
puurkaevu projekteerimisest
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6. PLANEERINGU RAKENDUMINE

Jogisoo kiila Sillaotsa 3 kinnistu detailplaneeringu elluviimine toimub vastavalt Saue
Vallavalitsuse, Tehnomaja OU ja Kovek AS vahel 13. juunil 2014. aastal sdlmitud kirjalikule
kokkuleppele nr 4-11.8/166/2014.
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