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1. ULDOSA, DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kéesolev Saue valla Sepa-Jaani ja Veskitammi tn 26 kinnistute ja ldhiala detailplaneering
on valminud Saue Vallavalitsuse tellimusel ja selle koostas K. Enno Arhitektuuribiiroo
OU ajavahemikul oktoober 2014 kuni veebruar 2015.

Planeeritav ala suurusega ca5,0ha asub Harju maakonnas Saue vallas Laagri alevikus.
Planeeritava kinnistute nimetused on:
e Sepa-Jaani" katastriiiksuste number 72701:005:0511, suurusega 2,28ha,
sihtotstarve lihiskondlike ehitiste maa 100%
e "Veskitammi tn 26 katastriiiksuste number 72701:005:0474, suurusega 3,69ha,
sihtotstarve tihiskondlike ehitiste maa 100%,

Maaiiksuse plaan on koostatud 05.06.2012, t66 nr.T-245; mdddistaja KIV Kolm Grupp,
MTR EEGO000066. Maaiiksuse plaan on uuendatud 06.2014.a.

Detailplaneeringu tildisemaks eesmargiks on maa-ala kruntimine, planeeritavate kruntide
hoonestusplaani ja hoonestustingimuste kavandamine, kinnistute sihtotstarbe muutmine
(osaliselt transpordimaaks, elamumaaks, korterelamumaaks), maakasutustingimuste
seadmine ja maa- alal reaalselt parima voimaliku elukeskkonna rajamine ning selle
edaspidise pikaajalise ja sddistva kasutamise planeerimine. Uhtlasi méiratakse
detailplaneeringus iildised maakastustingimused ning heakorrastuse, haljastuse,
juurdepdidsuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise pohimotteline lahendus.
Detailplaneering on antud maa- alal lihemate aastate ehitustegevuse aluseks.

Detailplaneeringuga kavandatakse kooli, spordikompleksi ja sotsiaalhoonete ning
korterelamute rajamist. Antud eesmaérgil koostatud detailplaneering on avalikes huvides
ja kooskodlas Saue Vallavolikogu poolt kehtestatud Saue valla arengukavaga 2010-
2015(2026).

Saue vallal on kehtiv iildplaneering. Uldplaneeringu jirgi on planeeritava ala
juhtfunktsiooniks segafunktsiooniga ehituse ala (iihiskondlike hoonete-, dri-, vdikeelamu-
ja korruselamumaa).

Detailplaneering ei sisalda tildplaneeringu muutmise ettepanekut.
Planeeritavad kinnistud asuvad Saue Vallavolikogu 28.03.2002 otsusega 135 kehtestatud
Veskitammi tn, Kuuse tn, Kuuse poik ja Reise tn vahelise ala detailplaneeringu

koosseisu, millega méaarati kruntidele ehitusdigus koos-lastead-spordihoone, tihiskondliku
hoone (kultuuri-, sakraal-, sotsiaalhoodeasutuse vmn), arihoone, iiksikelamute (23elamut)
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ja korterelamute (4 kolmekorruselist elamut) ehitamiseks. Detailplaneeringuga on
lahendatud nii perspektiivne tidnavavork kui ka tehnilise infrastruktuuri ithendused.
Detailplaneeringust on ellu viidud kool-lasteaed-spordihoone ehitus (Laagri Kool) ning
lasteaia juurde viiv tdnavaosa, iilejddnud planeeringust on ellu viimata.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kehtivas detailplaneeringus maéératletud
chitusdiguse tdpsustamine ja tdiendamine Sepa-Jaani ja Veskitammi tn 26 kinnistute osas.
Arvestades kehtivas planeeringus kajastatud tdnavavorgu ja tehnovorkude optimaalset
lahendust ning sisetdnavast ida ja 1duna poole kavandatud viikeelamute kruntide
lahendust  (kokku 16 elamut) ei muudeta kéesoleva detailplaneeringuga antud
pohilahendust.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluks "Keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimisesiisteemi  seaduse" (KeHJS)§6 1dikes 1 nimetatud oluliste
keskkonnamojuga tegevuste loetellu. Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja
ruumiline ulatus ei ole {imbritservale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu-
ning taasutmisvoimet, siis kavandatava tegevusega kaasnevat keskkonnamdju ei saa
pidada oluliseks ning seetdttu ei algatanud Saue Vallavalitsus kaasneva keskkonnamdju
strateegilist hindamist.

Detailplaneeringu koostamisel on ldhtutud Saue Vallavalitsuse korraldusest nr.255,
17.04.2012, Saue valla iildplaneeringust (kehtestatud 29.11.2012 osusega 89), Saue valla
arengukavast 2010-2015(2026), kogutud informatsioonist ja Eesti Vabariigis kehtivatest
seadustest ja digusaktidest.

Koostajad:
T66 koostasid arhitekt- planeerija Kaie Enno ja arhitekt Leles Luhse
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Sepa-Jaani ja Veskitammi tn 26 maaiiksuse iildiseloomustus

Asukoht

Sepa-Jaani ja Veskitammi tn 26 kinnistud asuvad Laagri alevikus Saue vallas Harju
maakonnas. Planeeringuga haaratud maa-ala suurus on caSha.

Planeeritava maa-alaga kiilgnevad- pSdhjast Veskitammi tdnav- transpordimaa, idast ja
16unast elamumaad, lddnest Veskitammi tn 22- Uhiskondlike ehitiste maa, kus asub
Laagri kool. Juurdepais krundile toimub Veskitammi tinavalt.

Olemasolev olukord

Planeeringuala asub olemasolevas hoonestuskeskkonnas Laagri aleviku kaguosas.
Planeeritav ala on hooldatav rohumaa. Maa- ala on hoonestamata. Maa- ala on vahetus
liheduses on olemas kdik vajalikud kommunikatsioonid tehnovarustusega liitumiseks.

Olemasolev hoonestus

Planeeringuala on iimbritsetud erinevate aastakiimnete ja erinevat arhitektuurse
késitlusega hoonestusest.

Kontaktala eramud on rajatud nii iihe- kui kahekorruseliste erineva korguse ja
arhitektuurikeelega  hoonetena.  Korterelamud  on  l&hiimbruses  valdavalt
Noukogudeaegsed tiitipsed kuni 5 korruselised paneelelamud. Planeeringuala vastas
Veskitammi ténava teisel poolel asuvad kaasaegse arhitektuuri ndidetena 3 korruselised
korterelamud.

Detailplaneeringu eesmdrgid
Detailplaneeringu lahenduse véljatddtamisel on ldhtutud jargmistest pohieesmarkidest:
e Kaasaegse elukeskkonna loomine, kaasaegse arhitektuurikeelega hoonestuse
rajamise voimaldamine
e Olemasolevate liikumisteedega arvestamine
e Vaadete siilitamine pohilistel liikkumissuundadel, ala ruumi avatavuse sdilitamine
e Olemasoleva viljakujunenud keskkonna tiheduse, korguste ja mahtudega
arvestamine
e Kooli hoonete tédhtsustamine
e Parkimise tagamine seda mitte eksponeerides

Detailplaneeringu lahendus

Planeeringuga lahendus kujunes vilja olemasolevat olukorda arvestades ja pohieesmérke
silmas pidades. Olulised liikumissuunad olid alale juurdepddsuteed Veskitammi tdnavalt
ja Kuuse tdnava ja Kuuse poik tdnava suunalt ning kdesoleval ajal Laagri kooli ja
bussipeatuste juurde suunduv viljakujunenud kergliiklejate sisse kdidud pinnastee.
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Kuna koolihooned on margilise tdhendusega inimese arenemise teel, siis oli eesmérk
koolihoonete paigutus kujundada selliselt, et need oleks ndhtavad liikumisaladelt ning
nende timber kujunev ruum oleks avatud ning seda peab olema vdimalik kujundada
mugavaks ja Odusaks lapse mdotmest ldahtuvalt. Koolihoonetele peab olema tagatud
mugav juurdepéds jalgsiliiklejatele, nende ees peavad olema piisavad hajumisruumid
ning nende esine peab andma vdimaluse ka ootamiseks ning aja viitmiseks. Seetdttu on
soovitav korraldada kooli esiste véljakute lahenduseks voistlus parima lahneduse
leidmiseks. Viljakud peaks olema piisavalt haljastatud (piisihaljastus, konteinerhaljastus)
ning tagatud ddusad istumiskohad, infotahvlid jms. Kuna olemasoleva koolihoone esine
on kasutusele voetud suure parkimisplatsina ning ruum on sisuliselt kujundamata ja
kasutuseta, siis on vajalik perspektiivselt 1dbi moelda ka koolikeskkonna vaartustamiseks
antud ala. Soovitav on parkimisplatsi suurus viia miinimumini, selle iimbrus haljastada
ning llejadnud ala kujundada meeldivaks jalgsi liikujate ja kergliiklejate poolt
kasutatavaks avalikuks ruumiks.

Uue koolihoone spordihoone osa on kavandatud perspektiivse spordi- ja vabaajakeskuse
lahedale, et tagada vajadusel mugav ristkasutuse véimalus.

Uuele koolihoonele on kavandatud avar sisedu mis jddb ldunasuunale, kus on dra
kasutatud maapinna iildist reljeefi. Maapinna kdrguste vahe planeeringualal on 2 meetrit
ning tdiendavalt vastu spordi- ja vabaajakeskuse hoonet 1m vorra tostetud maapinna
tousu mooda (kokku ca 3 meetrit) kavandatakse trepistik, mida saab kasutada niiteks
viliauditooriumina, urituste korraldamise kohana voi rekreatsiooniks.

Silmas pidades tervisekeskuse-sotsiaalteenuste hoone kasutust, oli vajalik selle
asukohavalikul silmas pidada eelkdige kergema juurdepddsuvoimalusega asukohta nii
invaliiklejatele kui kergliiklejatele. Tervisekeskuse vahetusse ldhedusse on vajalik
kavandada eraldi parklaala, tagamaks keskuse kasutajatele ldhima juurdepéddsu (sh
invakohad).

Léhteiilesandes kavandatud sprodi- ja vabaajakeskuse asukohavalikul sai oluliseks hoone
vajalik suur maht ning avara parkla korvale kavandamise vdoimalus. Seetottu sai hoone
kavandatud planeeringuala idakiilge piki kavandatavad tédnavat.

Spordi vélivéljakute asukoht on valitud spordi- ja vabaajakeskuse vahetusse ldhedusse.
Spordikeskusele ja koolile kavandatakse iihiskasutusega parkla. Et antud parkla ei jadks
visuaalselt avatuks Veskitammi tdnava suunalt, on lahenduses oluline kavandada piki
parklaala pohjakiilge kdrghaljastus.

Et kavandatav uus hoonestus ei mdjuks visuaalselt liiga massiivsena on oluline hoonete
arhitektuuris liigendatus ning hoone fassaadide iihes tasapinnas mitte kavandamine. Uue
koolihoone iiks hoonemaht on kavandatud 3-4 korruse kdrgusele, eesméirgiga tagada
Veskitammi ténavalt avatud vaated kooli siseduele ning uue sisetdnava suunal.
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Korterelamute asukoht on kavandatud uushoonestusest kdige kaugemale, tagamaks
rohkem privaatsust ning vilistamaks teiste hoonete kasutajate pidevat mdooddasditu
eluhoonetest. Korterelamute parkimiskohad (1 autokoht korterile) on kavandatud hoone
alla.

Korterelamute ja tervisekeskuse vahele on kavandatud avar parkla. Parkla on moeldud
kogu planeeringuala hoonetekompleksi kasutuseks. Parkla on moeldud ka korterelamute
lisaautode parkimiskohana. Parkla iimber on kavandatud osaline tugimiiiiritis, mis tagab
vajalikud maapinna kdrguste iileminekud.

Detailplaneering annab paindlikud vdimalused lahendada koolihoonet, tervisekeskust ja
spordi- ja vabaajakeskust mitme erineva lahendusvariandina. Kooli spordihoonet on
voimalik liita nii spordikekusega kui ka rajada olemasoleva pdhikooli poolsesse kiilge.
Tervisekeskus on vdimalik rajada nii krundile nr.2 kui moodustada eraldi krunt nr.6 ja
paigutada tervisekekus Veskitammi tdnava darde.

Kogu alale on vajalik rajada ka piisavalt korg- ning madalhaljastust.

2. KRUNDIJAOTUSPLAAN, KRUNDI HOONESTUSALA

Planeeritav maa- ala asub Sepa-Jaani ja Veskitammi tn 26 maaiiksusel.

Kéesolev detailplaneering ndeb ette kinnistu jagamise viieks krundiks ja iiheks ajutiseks
krundiks- kolmeks iihiskondlike chitiste maa krundiks, iiheks drimaa krundiks ja {iheks
korterelamute maa krundiks ning kruntida iihe drimaa sihtotstarbega ajutise krundi, mis
liidetakse spordi- ja vabaajakeskuse krundiga.

Kruntideks jaotamisel on arvestatud Saue valla poolt koostatud ldhteseisukohtadega ja
kehtiva detailplaneeringuga. Ehitusala kujud on antud ldhtuvalt vdimalikust hoonestuse
kujust ja asukohtadest. Hoonestusala suurused on é&ra ndidatud detaiplaneeringu
pohijoonisel.

Planeeringulahenduse jiargi moodustavad esimeses etapis krunt nr.1, krunt nr.5 ja krunt
nr.6 kokku tihe krundi.

Planeeringulahendus ndeb ette vdimaluse kruntida lahku krundi nr.1, krundi nr.5 ja
krundi nr.6.

Planeeringulahendus néeb ette voimaluse liita krunt nr. 1 krundiga nr.2 ning krundi nr.4

krundiga nr.5. Samuti on voimalus moodustada eraldi krunt nr.6
Kruntide liitmisel hoonestusalad liidetakse.
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Krundid on tdhistatud numbritega. Kruntidele antakse aadressid/ nimetused
maakorraldustoimingute kaigus. Kruntide suurused on orienteeruvad. Tédpsed kruntide
suurused antakse uute maaiiksuste moodustamisel.

Planeeritavad krundid on:

Krunt nr. 1- suurus 11 579 m?, iihiskondlike ehitiste maa 100%

Kunt nr. 2- suurus 5150 m?, iihiskondlike ehitiste maa 100%

Krunt nr.3- suurus 4745 m?, elamumaa 100%

Kunt nr. 4- suurus 9773 m?, drimaa 100%

Krunt nr.5- suurus 2040 m?, drimaa 100% (ajutine krunt, liidetakse krundiga nr.4)
Kunt nr. 6- suurus 2894 m?, iihiskondlike ehitiste maa 100%

3. PLANEERITUD KRUNDI EHITUSOIGUSED

Krundid nr. 1-6 on planeeritud hoonestada ning neile on méairatud hoonesusala ning
antud ehitusdigus. Soovituslikule hoonestusele lisaks madratakse perspektiivsed
kommunikatsioonide asukohad ning vdimalikud teede- platside asukohad.

Planeeringulahendus néeb ette vdimaluse kruntide liitmiseks tingimusel, et liidetavate
kruntide ehitusdigused moodustavad liitmise tulemusena tekkinud uue krundi
ehitusdiguse jargmiselt- lubatud hoonete arvud liituvad, hoonete lubatud kdorgus
arvestatakse korgema hoone jirgi, hoonete alused pinnad liituvad. Juhul kui krunte ei
liideta ja soovitakse hooneid ehitada krundi piiril kokku, on planeeringu lahendusega
kruntide pos 4 ja 5 ette nidhtud tulemiiiiri rajamise vajadus. Sel juhul rajatakse tulemiiiir
2.etapis, krundile nr.5 lisanduva hoonemahu rajamisel.

Ehitusodigus ja kitsendused on antud tabeli kujul, mis on &ra toodud Pohijoonisel.
Hoonete ja chitusalale jadvate teede, platside ning kommunikatsioonide tdpsustatud
asukohad méaaratakse ehitusprojektide koostamise kaigus.

3. 1. Krundi kasutamise sihtotstarve
Sepa-Jaani ja Veskitammi tn 26 maaiiksuse olemasolevaks maakasutuse sihtotstarbeks on
tthiskondlike ehitiste maa.
Planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarbeks on koos numberkoodi ning tihistusega:

Krunt nr. 1 016. Uhiskondlike ehitiste maa Uh= 100 %
Krunt nr. 2 016. Uhiskondlike ehitiste maa Uh =100 %
Krunt nr. 3 001. Elamumaa E=100%
Krunt nr. 4 002. Arimaa A =100 %
Krunt nr. 5* 002. Arimaa A =100 %
Krunt nr. 6 016. Uhiskondlike ehitiste maa Uh =100 %
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Planeeritud kruntide sihtotstarbed on kajastatud ehitusdiguse tabelis iga krundi kohta
eraldi.

Pohiotstarbe korval voib projekteerimistingimustega lubada muud sihtotstarvet kuni 5%
ulatuses. Krundil on pohifunktsiooni teenindamiseks lubatud teed, parkimine ja
tehnovorgud.

3. 2. Hoonete suurim lubatud arv krundil
Hoonete suurim lubatud arv krundil-

Krundid nr.2: 4 ja 6 - 1 hoone igal krundil
Krunt nr 1 ja 5* - 2 hoonet
Kruntnr 3 - 3 korterelamut

Kruntidele on lubatud rajada vastavalt vajadusele DP-ga lubatud hooneid teenindavaid
rajatisi ja véikeehitisi.
Kruntide liitmisel liidetakse hoonete lubatud arv.

3. 3. Hoonete lubatud suurim ehitisealune pindala
Hoonete lubatud suurim ehitisealune pind:

Kruntnr. 1 4500 m?
Krunt nr. 2 1500 m?
Krunt nr. 3 1500 m?
Krunt nr. 4 6500 m?
Krunt nr. 5* 1500 m?
Krunt nr. 6 1500 m?

Kruntide liitmisel liidetakse hoonete suurim ehitisealune pind.

3. 4. Hoonete suurim lubatud koérgus ja korruselisus
Planeeringuga on maidratud hoonete lubatud maksimaalne korgus (katuse max
projekteeritav korgus projekteeritavast maapinnast). Lahendatud iga krundi ja hoone
puhul eraldi vastavalt kasutusele. Lubatud kdrgused kajastatud ehitusdiguse tabelis.

Krunt nr. 1 20 meetrit 4 korrust
Krunt nr. 2 12 meetrit 2 korrust
Krunt nr. 3 15 meetrit 4 korrust (3 + -1.parkimiskorrus)
Kruntnr. 4 15 meetrit 2 korrust
Krunt nr. 5* 12 meetrit 2 korrust
Krunt nr. 6 12 meetrit 2 korrust

Kruntide liitmisel arvestatakse korgeimat lubatud korgust ja korruselisust.
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4. JUURDEPAAS KRUNDILE JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Planeeringuala jaab olemasoleva iildkasutatava Veskitammi tdnava &dirde. Teede ja
tdnavate osas ning teede ja tdnavate kaitsevoondite osas jadb kehtima Saue Vallavolikogu
28.03.2002 otsusega 135 kehtestatud Veskitammi tn, Kuuse tn, Kuuse pdik ja Reise tn
vahelise ala detailplaneering ja kdesoleva detailplaneeringuga teede ja tdnavate lahendusi
ei muudeta. Kehtiva detailplaneeringu jargselt on planeeritud kvartali sisetee (eraldi
traspordimaa krunt), mida kasutatakse ka kdesoelva planeeringuga kavandatud kruntidele
juurdepédsuks. Kehtiva detailplaneeringu jargselt on kavandatav tdnav mustkattega,
kéesoleva detailplaneeringuga kavandatud krundisisesed teed ja platsid rajatakse kivi- voi
muu tolmuvaba kattega. Koikidele hoonetele on tagatud juurdepdis avalikult teelt.
Parkimine maa- alal lahendatakse vastavalt parkimisnormatiividele. Parkimises
kasutatakse ristparkimise voimalusi erinevate avaliku kasutusega parkimisplatide osas.
Spordi- ja vabaajakeskuse parkimine lahendatakse naaberkinnistutel.

Uued soiduteed on planeeritud tolmuvaba kattega, laiusega 4,5 m (tugevdatud teepeenrad
laiusega 0,75 m). Lisaks Veskitammi tdnava &irsele olevale jalgteele on uued
kovakattega kergliiklusteed (konnitee+jalgrattatee) minimaalse laiusega 3 m ette nahtud
ka planeeritud tdnavate ddrde. Kavandatavate jalgteede laius 2,5meetrit.

Vastavalt Sotsiaalministri 4. martsi 2002.a. maarusega nr 42 “Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miira mootmise meetodid” on
tegemist 1l kategooria olemasoleva alaga - elamualad. Liiklusmiira ekvivalenttase Il
kat. olemasoleval alal on pieval 60 dB ja 66sel 50dB. Miiratase, tuginedes vastavatele
analoogidele ja planeeritud hoonete paiknemisel viljaspool teede kaitse- ja
sanitaarkaitsevoondit vastab kehtestatud normidele. Tee omanik ei vota endale kohustusi
rakendada leevendamismeetmeid maanteeliiklusest pdhjustatud vaimalike hairingute
leevendamiseks planeeringuga Kkasitletaval alal. Vajadusel kannab koik voimalike
leevendusmeetmetega seotud kulud arendaja.

5. HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

Planeeritav maa-ala on valdavalt hooldatav rohumaa. Kdesoleva planeerimislahenduse
seisukohalt tuleb rajada hulgaliselt uut kdrg- ja madalhaljastust, et luua meeldiv roheline
keskkond. Haljastuse rajamisel uue hoone juurde soovitame kasutada kodumaiseid puu-
ja pdosaliike, mis sobivad alale 1ahedal kasvavate looduslike liikidega.

Uued korg- ja madalhaljastusega haljasalad (madalad podsad, lilled ja muruplatsid)

planeeritakse uute hoonete projekteerimisel ning kajastatakse projektide asendiplaanidel.
Korghaljastus kajastada projekti asendiplaanidel koos puuliikide dranditamisega.
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Uut korghaljastust mitte rajada kommunikatsioonide kaitsekoridoridesse ega ldhemale
kui 1,5 m kaitsevoonditest, samuti arvestada uute puude istutamisel kaugusega hoone
seinast vahemalt 5 meetrit, podsaste istutamisel vahemalt 1,5 m.

Planeeringujoonisel kajastatud korghaljastuse asukohad on soovitusliku iseloomuga,
oluline on alade, kuhu rajada kdrghaljastust, dra mérkimine. Korterelamu krundile rajada
korghaljastust min.20%.

Ehitusprojektides tuleb méérata krundi heakorrastamise pohimotted.

6. EHITISTEVAHELISED KUJAD

Koikide ehitiste projekteerimisel 1dhtuda EV  27.20.2004.a. méérusest nr 315 ,,Ehitistele
ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”.

6. 1. Hoonete tulepiisivusklassid

Lubatud hoonete madalaim tulepiisivusklass on planeeritavatel ehitistel:

e Uhiskondlikud ehitised- TP2 (tervisekeskus, spordikeskus)

e Uhiskondlikud ehitised- TP1 (kool)

e Korterelamud- TP2
Kruntidele rajatava hoonestuse ndrgimad tulepiisivusklassid on antud vastavalt sinna
planeeritud ehitiste iseloomule.
Sama kinnistu hooneid vOib ehitada iiksteisele ldhemale kui {ldtunnustatud
ehitistevahelised minimaalsed tuleohutuskujad. Sel puhul loetakse lubatavaks korruse voi
tuletokkesektsiooni pindalaks koikide selles riihmas olevate hoonete ja nendevaheliste
tdisehitamata alade iildpindala. Selle maksimaalsuurus miératakse riithma madalaima
tulepiisivusega hoone jargi. Hoonerlihmade vaheline kuja peab vastama tildtunnustatud
ehitistevahelistele minimaalsetele tuleohutuskujadele (TP2 ja TP1 tulepiisivusklassi
kuuluvate ehitiste puhul 8 meetrit).

6. 2. Tuletorje vilisveevarustus
Planeeritavale alale on kavandatud | kasutusviisiga ja IV kasutusviisiga hooned.
Tulekahju normvooluhulk on | kasutusviisi puhul 15 I/s; IV kastusuviisi puhul 30 I/s.
Arvestuslik tulekahju kestvus on 3 tundi.
Sepa-Jaani ja Veskitammi tn 26 maaiiksusele planeeritava hoonestuse tarbeks
kavandatakse uuele sisetdnavale veevorgule hiidrandid, mis on kajastatud tehnovorkude
koondplaanil. Vastavalt AS Kovek tehnilistele tingimustele tagatakse tulekustutusvee
vooluhulk hiidrantidest kuni 10 1/s, lisa tuletdrjevee vajadus tdpsustatakse iga hoone
projektiga tdiendavalt ja leitakse vélise tulekustutusvee hulga vajadusele vastavad
lahendused.
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Krundisisesed teed ja platsid rajatakse nii, et seal on vOimalik sdita paddsteautodega
igasugustes ilmastikutingimustes.

Hoonete projektides tédpsustada vastavalt hoonele veevotukoha kaugus ja muud vajalikud
tuletorje vilis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.

Tuletdrje veevarustuse vastavust tuleohutuse nduetele kontrollib kohaliku Padsteasutuse
jarelvalve ehitusprojekti 1dbivaatamise kdigus.

Ehitusprojektid tuleb kooskélastada Pohja Paastekeskusega.

7. TEHNOVORKUDE JA —-RAJATISTE PAIGUTUS

Ehitiste tehnovarustus lahendatakse vastavalt tehnovorgu valdaja poolt véljastatud
tehnilistele tingimustele. Koikide tehnovorkude trasside tdpsed asukohad antakse
ehitusprojektide koostamise kdigus. Koik tehnovorkude trassid kajastatud tehnovorkude
koondplaanil, joonis 4.

7.1. Elekter
Kaesoleva projekti mahus on lahendatud detailplaneeringuala elektrivarustus vastavalt
Elektrilevi OU Tallinn-Harju Regioon tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr.
225658, 08.12.2014a.
Kéesoleval ajal planeeritaval alal elektrivarustusega ithendatud hoonestus puudub. Alal
asub Pihlaka 10/0,4kV alajaam. Tarbijate varustamine elektrienergiaga on ette nihtud
olemasolevatest Pihlaka ja Laagri kooli 10/0,4kV alajaamadest. Krunt nr.l ja 2
varustatakse elektrienergiaga Pihlaka alajaamast, krundid nr.3 ja 6 eraldi kaabliliiniga
Laagri kooli alajaamast ning krunt nr.4 eraldi kaabliliiniga Laagri kooli alajaamast.
Tehnovorkude koondjoonisel on ndidatud ka varasema planeeringuga kavandatud
kaablite asukohad pereelamute liitumiskilpideni.
Planeeritavate  tarbijate elektrivarustus on planeeritud  0,4kV maakaabelliinid.
Liitumispunktid alates 630A on 10/0,4kV alajaama 0,4kV jaotusseadmes.
Tarbijate liitumiskilbid on planeeritud uute hoonete juurde, vastavalt tehnovorkude
koondplaanile. Kaabelliinidele on planeeritud trassi alad piki kvartali sisetédnavat.
Soiduteega ristumisel kaablid paigaldada torusse.

Hoonete projekteerimisel tuleb liitumiskilpide asukoht valida nii, et liitumiskilbis
paikneva arvesti naidu fikseerimine ja kilbi teenindamine on voimalik igal ajal ja ohutult
(littumispunkti mootekilbi ees peab olema teenindusruumi vahemalt 1m). Reeglina peaks
liittumiskilp olema teenindatav iildkasutatavalt territooriumilt. Liitumispunkt Elektrilevi
OU-ga on liitumiskilbis tarbija toitekaabli klemmidel. Liitumiskilbist elektripaigaldise
peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini.
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Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu solmimist ja liitumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb
Elektrilevi OU-le teatada kinnistute aadressid.

Tehnovorkude ja -rajatiste iimberpaigutamisega seonduvat reguleerib asjadigusseaduse
rakendamise seaduse §158 Ig5.

Kdesolev lahendus on koostatud detailplaneeringu mahus vajaliku tdpsusega.
Planeeritavate hoonete sisestus-jaotuskilpide asukohad tépsustatakse tooprojektide mahus
(arvestades objektide arhitektuuriga). Konkreetsete objektide elektrivarustuse tooprojekti
koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel. Tooprojektide
koostamisel tuleb lihtuda Elektrilevi OU ettevottestandardist ja kehtivatest
normatiivdokumentidest.

7.2. Sidetrassid

Detailplaneeringu koostamisel on lahtutud AS Eesti Telekom
telekommunikatsioonialastest ~ tehnilistest tingimustest nr. 23515237, 28.11.2014a.
Vastavalt nendele planeeritav sidekanalisatsioonitrass liahtub Laagri-Harku tee &déres
asuvast Elioni sidekaevust nr.k1357 ja 16579. Detailplaneeringualale planeeritavatele
hoonetele on ette ndhtud kaablikandekommunikatsioone: kanalalisatsiooni- voi
maakaablitrasside ehituseks sidekanalitoru voi maakaabliga sisestus igale planeeritavale
elamu-, tihiskondlikule- ja drihoonele.

Vastvalt vajadusele kasutada KKS tiitipi sidekaevusid. Kaabelliinidele on planeeritud
trassi alad piki kvartali sisetinavat. Soiduteega ristumisel kaablid paigaldada torusse.

7.3. Veevarustus ja kanalisatsioon
Detailplaneerimise koostamisel on aluseks voetud jargmised normatiivid ja dokumendid:
. EVS 846:2013 Hoone kanalisatsioon
. EVS 848:2013 Uhiskanalisatsioonivark
. EVS 843:2003 Linnaténavad
. EVS 835:2014 Kinnistu veevargi projekteerimine
. EVS 921:2014 Uhisveevirk. Osa 3: Veevirgi projekteerimine
. Vee-ettevotja AS KOVEK poolt 22.12.2014 viljastatud tehnilised tingimused ja
reoveekanalisatsiooni liitumispunkti asukoha skeem.

Ehitusprojektide koostamisel ldhtuda Saue valla iihisveevirgi ja-kanalisatsiooni
arengukavast 2014-2025 ja olemasolevast Laagri aleviku veevarustuse tanavatorustiku
ringvorgust Veskitammi ja Kuuse tidnavatel ning kinnistute ldhikonnas paiknevatest
olemasolevatest isevoolsetest kanalisatsioonisiisteemi torustikest.
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7.3.1. Majandus-joogiveevarustus
Kéesoleval ajal puuduvad planeeringualal veevarustusega hooned ja rajatised.
Planeeritava ala majandus-joogivee vajadus on 44,8m3/d, sadevesi 156l/s ja kastmisvee
vajadus 8,5m?*/d. Korraga kastetakse osa kastetavast pinnast viljapool max veetarbimise
aega.
Planeeritav majandus-joogiveevork rajatakse plastmassist veetorudest ja tahistatakse
markekaabliga. Tanavatorustik Del10mm.
Veemdddusolmed nihakse ette igasse hoonesse. Kastmisveele niahakse hoonetes ette
eraldi veemoodusdlmed.

7.3.2. Tuletorje veevarustus
Planeeritava ala tulekustutusvesi saadakse osaliselt olemasolevatest ja uuele sisetdnavale
rajatavatest tdnavatorustiku hiidrantidest. Vastavalt AS Kovek tehnilistele tingimustele
tagatakse tulekustutusvee vooluhulk hiidrantidest kuni 10 1/s, lisa tuletdrjevee vajadus
tdpsustatakse iga hoone projektiga tdiendavalt ja leitakse vilise tulekustutusvee hulga
vajadusele vastavad lahendused. Veskitammi ja Kuuse tdnavate hiidrandid asuvad 150m
raadiuses.

7.3.4. Olmekanalisatsioon
Reoveed planeeritavatelt kruntidelt suunatakse vilja ehitatud tihiskanalisatsioonisiisteemi.
Detailplaneeringu alalt kanaliseeritavad heitveed suunatakse kahes osas jargmiselt:
- ladne pool paiknevalt Kooli tidnavalt tulevad heitveed suunatakse liitumispunkti nr 1
olemasolevasse isevoolsesse kanalisatsiooni Dy 200mm Veskitammi tn 15 kinnistul.
- ida pool paiknevalt Kooli tdnava osa heitveed aga suunatakse Rahnu ja Veskitammi
tanavate ristmikul asuvasse isevoolsesse kanalisatsioonitorustikku Dy 160mm
liitumispunktis nr 2.
Kanalisatsioonitorustik rajatakse plastmassist kanalisatsioonitorudest. Kaevudena
kasutatakse plastmasskaeve.

7.3.5. Sademevee kanalisatsioon

Planeeritava ala sadeveed hoonete katustelt ning teedelt ja platsidelt suunatakse vastavalt
ladne ja idapool asuvalt kvartali sisetdnavalt vastavalt liitumispunktis nr 1 asuvasse
olemasolevasse isevoolsesse sadekanalisatsiooni ning liitumispunktis nr 2 Kuuse ja
Veskitammi ristmikul asuvasse olemasolevasse drenaaz- ja sadevete kanalisatsiooni De
200mm. Sademevee lookkoormuste leevendamiseks on ette ndhtud kogumismahutid
(keskendid) mahuga viahemalt 100 m3 ning parklatest kogutavale sademeveele
olipuiidjad.  Vertikaalplaneeringuga tuleb tagada sademevete mittevalgumine
rilgimaanteele, selle teemaale ja naaberkinnistutele.

Tapsem kogumislahendus antakse tooprojektiga.

Sadevete kogumise ja drajuhtimise lahendused parkla-aladelt kooskélastada Saue
vallavalitsuse keskkonnaametnikuga.
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7.4. Kiite
Planeeringuala orienteeruv soojavajadus on 3,1 MW.
Kaugkiittevorgu kavandamisel on aluseks voetud jargmised normatiivid ja dokumendid:

. Vabariigi Valitsuse 2.07.2002a.a médrus nr.213 "Surevseadme kaitsevoondi
ulatus"
. Adven Eesti AS poolt viljastatud detailplaneeringu koostamise tingimusted nr.

DP 66-15 ja tingimustele lisatud plaan.

Detailplaneeringu koostamise tingimuste alusel projekteeritakse vorgu ja soojustorustiku
trassid tihenduskohast kuni tarbimiskohtade liitumispunktideni. Soojustorustiku trassi
asukoht projekteeritakse arvestusega, et soojustorustiku sisend oleks ruumis, kuhu
paigaldatakse soojusmdotur ja soojussolm.

Projekteerimisel arvestada, et vorgu- ja soojustorustiku trassi asukoht ei ldbiks hooneid.
Tépsed trasside lahendused antakse hoonete ehitusprojektide koostamise kdigus.

Vorgu trassi asukoht projekteerida:

a. Avalikuks kasutamiseks ettendhtud alale

b. Madrata servituudi vajadusega ala laiusega Sm
Ajutise krundi nr.5 kiittelahendus on tehtud arvestusega- kui ajutine krunt liidetakse
krundiga nr.4, siis kiite lahendatakse krundi nr.4 liitumise ja soojasdlme baasil. Kui
ajutine krunt jaab krundi nr.1 koosseisu, siis kiite lahendatakse krundi nr.1 liitumise ja
soojasdlme baasil.

8. KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE PLANEERINGUGA KAVANDATU
ELLUVIIMISEKS, KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Seoses hoonete rajamise ja maa- ala kasutuselevotuga ndhakse vajalike muutuste
tegemiseks ja olemasoleva keskkonnaolukorra vdimalikult suures osas sdilitamiseks ette
jargmised keskkonnakaitseabindud:
e maa- ala korrastamine. juurdepéaésutee rajamine
e vee- ja kanalisatsioonirajatised
e trasside kaitsekoridoride 1dhedale haljastuse rajamisel arvestada kaitsevoonditega
ja 1,5 m kaugusele trassi teljest puid- podsaid mitte istutada
e maaiiksusel tekkivate jadtmete sorteerimine, ladustamine ja &ravedu vastavat
litsentsi omava firma poolt
Joogivett on kavas kasutada koikide planeeritud kruntide tarbeks. Joogivesi saadakse
Laagri aleviku tihisvorgust.
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Antud piirkonna priigimajandus on Saue valla poolt organiseeritud. Jadtmete kogumiseks
ja sorteerimiseks on vajalik paigaldada konteinerid ning jadtmete korvaldamiseks sdlmida
leping vastavat litsentsi omava jadtmekditlustirmaga. Erinevad jddtmed (klaas, papp,
paber, plast jne.) on vajalik sorteerida.

Ohtlike jaatmete (patareid, akud, pidevavalguslambid, vérvide ja lakkide jddtmed jne.)
ileandmiseks on Harjumaal vastavad ohtlike jddtmete vastuvdtupunktid.

Hoonete chitusprojektide koostamisel nididata asendiplaanidel priigikonteinerite
asukohad.

9. OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Saue valda ehitatavate hoonete rajamine toimub vastavalt koostatud ehitusprojektile.
Planeeringualal kavandatav hoonestusviis on lahtine. Rajatavad hooned peavad olema
kaasaegse arhitektuurikasitlusega ja korge arhitektuurse tasemega. Rajatavad hooned
peavad moodustama iihtse arhitektuurse terviku. Hoonete vilisilme peab olema
esinduslik. Hooned projekteerida liigendatult. Katusekallete vahemik 0-45°. Katuseharja
suund vaba. Fassadide viimistlusmaterjalidena kasutada klaasi, betooni, puitu, vineeri,
krohvipindaasid voi metalli. Lubatud erinevate viimisltusplaatide kasutamine.
Korterelamu imber voib rajada piirde kdrgusega kuni 1,4m. Piirete rajamine on lubatud
tenniseviljakute timber, piirde korgus kuni 3,5meetrit. Vajalik on rajada tugimiiiirid
konniteede, parklate ja tenniseviljakute darde, tugimiiiride tédpsed lahendused- korgus,
asukoht ja ulatus antakse ehitusprojektide koostamise kaigus.

Korterelamute soklikorruse tasandile kavandada parkimiskohad.

Ehitusprojekti koostamise kiigus kooskolastada eskiis Saue valla arhitektiga.

10. SERVITUUTIDE VAJADUS

Kéesoleva lahendusega on kavandatud maa-alasid 14dbivate kergliiklus- ja jalakiijate teede
servituutide vajadus, servituudiala kattub teedega. Kéiesoleva planeeringuga on
kavandatud servituudi seadmise vajadus alajaamale ja alajaamale juurdepdisutee osale,
servituudiala suurus orienteeruvalt 160m?2.

Koondseletuskirja koostas:
Kaie Enno

arhitekt- planeerija
veebruar 2015
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