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SELETUSKIRI
1. ULDOSA

1.1. Planeeringu koostamise alusdokumendid

Planeeringu aluseks on allpool toodud seaduseadatdid ning kohaliku omavalitsuse
aktidega kehtestatud dokumendid.

Detailplaneeringu alusdokumendid:

e Planeerimisseadus;

e Saue Valla ehitusmaarus;

e Saue Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringatalgiseks nr 513, 20.06.2002

Detailplaneeringu lahtedokumendid:

e Saue valla tldplaneering;

Tee projekteerimise normid ja nbuded,;

Looduskaitseseadus;

Teeseadus;

EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnapaingne ja arhitektuur. Osa 1:

Linnaplaneerimine”;

EVS 843:2003 ,Linnatdnavad”;

e Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 maarus nr 3Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded”

Planeeringu koostamiseks tehtud uuringud:
e Geodeetiline alusplaan, teostanud Geodeesiato@ihiog), to6 nr T-0090, 06.12.2010

1.2. Planeeringu koostamise eesmark

Planeeringu koostamise eesmark on Saueaugu 9 tkinkmistideks jagamine ja ehitusdiguse
maaramine kuni 2-korruseliste elamute, paarismgmdiglaclamute rajamiseks. Osa alast on
kavandatud ka uld-, sotsiaal- ja liklusmaana.

Planeeringuala paikneb Saue vallas. Planeeritavsuairus on ca 7ha.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA HINNANG
2.1. Olemasolev olukord

Planeeringuala asub Saue vallas Laagri alevikudidges, Tallinna linnapiirist ca 2km
kaugusel, Tallinna kesklinnast ca. 15km kaugudahéeringualale on juurdepaas Kotka teelt.

Territoorium piirneb ldunast kehtestatud planeariataga (Koru I, Koru V, Koru VI ja Laagri
alajaama kinnistute detailplaneering), mille resgdismisel rajatakse elamupiirkond ligikaudu
200 leibkonnale. Laénest elamukrundid (ridaelamilsikelamu krundid) ja Uldkasutatava
maa sihtotstarbega kinnistu. Idapoolseks piirinkaboon Amori kinnistu, sihtotstarbega
maatulundusmaa.

Maa-ala on vordlemisi tasase reljeefiga, kergedddlon Kotka tee ja Kauri tee suunas ning
olemasoleva metsatuka suunas. Kdrgusmarkide vahe b@0m. Planeeringualal puudub
hetkel hoonestus, ala on kasutusel heinamaanaomlasaliselt ka kdrghaljastusega kaetud
krundi edela osas.

Vaadeldav kinnistu on varustatud kuivendusvorgugdlega kogutav vesi on suunatud
metsatuka aarsesse madalasse kraavi ja ka Kotkm tearalleelselt jooksvasse kraavi.
Muldadest esinevad alal Kog ja Go mullad. Tegenust liivsavi ja livmuldadega,
kuivendatud ja keskmise raskusega ja kerged mulliadsavimullad on poorsed, 6hutatud,
kuid vaikese veekinnipidamisvdimega, seega poulakauott

Olemasolev maakasutuse sihtotstarve ja maaomand:

Nr Aadress Pindala Katastritiksuse Sihtotstarve
tunnus
1 Saueaugu 9 6.38 ha 72701: 002: 0085 Maatulundusmaa 100%

Planeeringualal on alljdrgnevad kitsendused:

o Kotka tee kaitsevoond 20m teeteljest mblemale poole

o Perspektiivse tee kaitsevoond 10m teeteljest mdkepwole

e Elektridhuliin kuni 20kV, kaitsevoondi ulatus 10miteljest mélemale poole

e 11401 Laagri-Harku tee  sanitaarkaitsevoondi ulatu00m. Maantee
sanitaarkaitsevoondisse mitte kavandada elupindasid

e Pumpla kaitsevoondi ulatus 20m
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3. PLANEERIMISLAHENDUS
3.1. Funktsionaalne tsoneerimine ja kontaktvoondseosed

Planeeritav kinnistu on jaotatud elamu-, Uldkaswaks ja liiklusmaaks. Juurdepaasud
kruntidele on lahendatud tupikteedena. Kdrghaljadtala on lahenduses sailitatud ja ette on
nahtud tldkasutatava maa sihtotstarve.

Planeeritav ala asub Laagri aleviku lahedusesinfalllinnapiirist ca 2km kaugusel, Tallinna
kesklinnast ca. 15km kaugusel. Koru maauksustedasss on perspektiivselt ette nahtud ka
bussiliiklus. Perspektiivse Juuliku-Tabasalu maanterojektis on samuti ette néahtud
bussipeatus Kotka teega ristuva tee juures (nadaiotaktvoondi joonisel).

Planeeritava ala Umbruses on mitmeid olemasolejaiglaneeritud elamuarendusalasid
(suurim neist ,Koru I, Koru V, Koru VI ja Laagri ajaama kinnistute detailplaneeringu” ala).
3.2. Ehitusdigus

Pdhijoonisel on naidatud viirutusena hoonestudalau hooneid vdib rajada. Hoonestusala
on naidatud suuremana kui on lubatud ehitusalumeéapa, et oleks vGimalik vabamalt valida

hoonete asukohta. Joonisel on ndidatud hoone visuahsukohad.

Vaikeehitisi, sh alla 20 ehitusaluse pindalaga, véib rajada ainult detilperinguga
ettenahtud hoonestusalasse.

Kruntide ehitusdigusega on méaaratud:

Pos | Krundi | Ehitise Maks. Hoone Abi- hoonete arv Sihotstarve Sihtotstarve Tule-
nr. | planeeri | alune korru- maks. hoone (eluhoone + vastavalt det. | vastavalt kat. | pusivus-
-tud pind m2 | selisus kdrgus kdrgus abihoone) plan. liigile, Uksuse liigile, klass
suurus maa- % %
m2 pinnast
1 346 10 1 6 — 1 The T TP3
2 2812 650 2 9.5 - 1 (3 boks EEr E TP2
eluruumidele
2 boksi mitte
eluruumidele
3 1655 450 2 9.5 — 1 EE2 E TP
4 1508 350 2 9.5 5.5 1+2 EE E TP®
5 1535 350 2 9.5 5.5 1+2 EE E TPB
6 1689 450 2 9.5 - 1 EE2 E TP
7 1502 350 2 9.5 5.5 1+2 EE E TPB
8 1516 350 2 9.5 5.5 1+2 EE E TPB
9 1551 450 2 9.5 — 1 EE2 E TP
10 | 1516 350 2 9.5 5.5 1+2 EE E TP®
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11 | 1509 | 350 2 9.5 5.5 1+2 EE E TPB
12 | 1965 | 500 2 9.5 — 1 (4 boksi EEr E TPR
13 | 1908 | 500 2 9.5 — 1 EEr E TP
14 | 1501 | 350 2 9.5 5.5 1+2 EE E TPB
15 | 1502 | 350 2 9.5 5.5 1+2 EE E TPB
16 | 1565 | 350 2 9.5 5.5 1+2 EE E TPB
17 | 1500 | 350 2 9.5 5.5 1+2 EE E TPB
18 | 1506 | 350 2 9.5 5.5 1+2 EE E TPB
19 | 1506 | 350 2 9.5 5.5 1+2 EE E TPB
20 | 2356 | 500 1 9.5 — 1 (4 boksi EEr E TPR
21 | 2011 | 500 1 9.5 — 1 (4 boksi EEr E TPR
22 | 9021 - - - - — Um U -
23 | 17489 — — — — . L L —

24 | 2727 — — — — — L L -

25 | 43 10 1 6 — 1 The T TP3

Kruntide suurused jaavad vahemikku:

Eramutel u. 1500°m
Paariselamutel u. 1550...1700 m
Ridaelamutel u. 1800...2806 m

3.3. Arhitektuurinduded ehitistele
Arhitektuurinduded ehitistele:

Fassaadid— soovitatav kasutada uhtset arhitektuurset |&heste Hoonete fassaadid
ligendada erinevate fassaadimaterjalidega. Hoowmaétisviimistluse projekteerimisel tuleb
eelistada maaldhedasi varve ning moodsaid matefjalé, vineer, betoon, naturaalsetes
toonides krohv, roostetav plekk, klaas). Valtidaleb liiga erksaid véarve ning tehislikke ja/
vOi imiteerivaid viimistlusmaterjale (plastik). Ble lubatud ehitada Umarpalkmaju.

Katusekuju- kahepoolne viilkatus vGi eritasanditel Uhepoaeidaga, kaldenurk 0-36°

Piirdeaed— piirdeaia kdrgus kruntide tdnavapoolses osaskum 1,2m. Tanavapoolsete
piirdeaedade projekteerimisel arvestada nende gsinoone ning naaberaedadega. Sobivaim
piirdeaed on puitlippaed. Voib kasutada ka vorkagdetall) betoon vdi puitpostidel, mis on
kombineeritud hekkidega. Kruntide omavaheliseksdpiiaks sobib samasuguse kdrgusega
hore vorkaed voi puitlippaed. Vdimalusel lahendauiedeaiad ning varavad koos hoone
projektiga.

Ridaelamutel on piirdeaiad lubatud soovi korralikaelamu bokside vahelistele piiridele.

3.4. Juurdepaas planeeringualale, liiklus- ja parkniskorraldus

Juurdepaas planeeringu alale toimub nii olemastil&wdka teelt kui ka perspektiivselt Kauri
tee pikenduselt (perspektivne maantee, Aktsiagadexle Tehnokeskuse t66 nr. 107/05 ,T11
Tallinna ringtee ja T11390 Tallinn- Rannamd®isa- ¢daranna maantee tUhendustee Juuliku-
Tabasalu eelprojekt").
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Perspektiivne tee on ettendhtud V klassi teenaujlabgena), mille projektkiirus on 60-100
km/h.

Pdhijoonisele on kantud Kotka tee kergliiklusteeKgsesalu tn 16 kergliiklustee t66projekti
eskiislahendus (Ramboll Eesti AS, t66 nr 2010-0094)

Kogujatee sbidutee osa laius on 6m, mdlemale péélead ka asfaltpeenar 0.5m ja kruusaga
tugipeenrad laiusega 0.5m. Planeeritava kogujedeeale elamute poolsesse kilge on ette
nahtud 1,5m laiune kdnnitee. Sdidu- ja kbnniteesl@fiab 4m laiune haljasriba.

Planeeritavad tupikteed on kavandatud kvartaliseé&navatena, millel projektkiirus on
20km/h.

Normeeritud parkimiskohtade arv krundil on arvuthtuastavalt Eesti standardi EVS
843:2003 ,Linnatanavad” parkimisnormile.

Parkimiskohtade arvutustabel:

Ehitise otstarve Normatiivne arvutus Normatiivseidkohti | Parkimiskohtade arv
kokku: planeeringus
Uksikelamu 12 maja 12*3 =36 36
paariselamu 6 majaosa 6*2=12 12
ridaelamu 19 ridaelamu boksi 19*1.4=26.6 38
Kokku: 86

Ridaelamu puhul on arvestuslikult voetud 1.4 kolmaksi kohta, paariselamu puhul
arvestuslikult 2 kohta pere peale ja Uksikelamutbub 3 kohta. Parkimise korraldamisel
tuleks parkida oma krundi piires.

Soidutee ja kdnnitee katenditena on planeeritualta3feede I6iked koos tehnovdrkude
paiknemisega on ara naidatud tehnovorkude plaanil.

Planeeringuga kavandatud juurdepéésuteed maaratakidaus kasutuseks. Teede
valjaehitamise kohustus on arendajal.

3.5. Seosed uldplaneeringu ja olemasolevate planegutega

Saue uldplaneeringu jargselt asub planeeritav aikexelamumaal. Detailplaneering ei nae
ette Uldplaneeringu muutmist.

3.6. Haljastuse ja heakorra p6himétted

Uldkasutatava maa krundil siilitada olemasolevagidljastust. Alale on vaba juurdepaas
labi pos nr 23 krundi (liklusmaa). Elamualadel dadatakse uushaljastuse lahendus Uhes
arhitektuurse ehitusprojektiga.

Uldkasutatava maa krunt (jooniselt pos nr 22) de etihtud avalikuks kasutuseks, mille

maaomanik (Arendaja) voorandab tasuta valla omaedipeale nduetekohast (laste
manguplatsi, spordiplatsi jms) valjaehitamist.
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3.7. Jaatmekaitlus

Jaatmevedu korraldatakse vastavalt valla eeskigadelmejdatmete regulaarne aravedu
organiseerida kehtivat jaatmeluba omava firmaga.kigindi valdaja peab tagama regulaarse
prugi araveo. Prugikonteineri paigutamisel tulebmas pidada, et prlgiveo auto peab
paasema vahemalt kimne meetri kaugusele kont&isierit

3.8. Tuleohutusnduded

Tuleohutuse vahendamiseks tagatavad kujad maaeatdkssti Vabariigis kehtiva
seadusandluse kohaselt, vastavalt Vabariigi Val@s2i7. oktoobri 2004. a. maarusele nr. 315
.Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusedtidMinimeelne hoonete vaheline kaugus
on 8 m. Tapsemad tulekaitsenduded tagatakse kdas&reeone projekteerimise kaigus.

Planeeringualale viiv tee on kavandatud laiuseggja@mugeva kattega, et tagada elanike ja
paastemasinate aastaringne ligipaas. Tulekustjastyséstemeeskonnale on tagatud vajalikud
juurdepaasuteede laiused ning vajalikud imberptékanhad.

3.9. Kuritegevuse ennetamise meetmed

Planeeritav ala heakorrastatakse ja rajatavad ®@dya Uhiskasutatavad alad valgustatakse
valtimaks riske. Kuna elamukruntide juurdepdasutsidabi transiitliiklus, vaid pohiliselt
liguvad seal elanikud ise ja nende kulalised, sisjuhuslike isikute ja nendega kaasnevate
riskide kandumine planeeritavale alale vahene.

Soovituslik on kasutada u(hiskasutataval maal vakukl vastupidavaid ja téokindlaid
vaikevorme (valgustus, istepingid, manguvaéljakuteventar), valtimaks vaikevormide
|[6hkumist vBimalike vandaalitsejate poolt.
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4. TEHNOVORGUD
4.1. Soojusvarustus

Kdigi planeerimisalasse jaavate kinnistute ja sskpormused on kantud tabelisse:
Soojuskoormuste koondtabel, tabel on toodud sédejaisisana.

Vastavalt tabelile on planeeritavate hoonete sé&omsnus orienteeruvalt 1,2 MW.
Soojuskoormus koosneb hoonete kuitte-, ventilatsiogen sooja tarbevee koormusest.
Detailplaneeringus toodud soojuskoormused on liglked ja kuuluvad jargmistes
projekteerimisstaadiumides tapsustamisele.

Kdikide planeeritavate hoonete soojusvarustus reihakte gaasikutusel téotavate kateldega,
mis paigaldatakse igasse hoonesse vastavalt etujekiile.

Tehnoloogiliseks vajaduseks (naiteks toidu valmmstee) gaasi kasutamist ette néhtud ei ole.

Tehnilised tingimused

Tehnilised tingimused detailplaneeringu alale gamasistuse lahenduse koostamiseks on
valjastatud AS Esmar Ehitus poolt 12.04.2011.

Tehniliste tingimuste alusel on gaasivarustus walikntagada Kotka teele rajatud A ja B
kategooria gaasitorustike ja Koru detailplaneeriatzle kavandatud gaasitorustike baasil.
Kéesoleva detailplaneeringu alale rajatakse Uksigdau regulaatorkapp.

Gaasitorustiku arendamine

Rajatava elamurajooni varustamine gaasiga on étieud Kotka teel olemasolevatest A ja B-
kategooria gaasitorustikest @110.

A ja B kategooria gaasitorustikud kulgevad tanavaall, paralleelselt teiste
kommunikatsioonidega. Gaasitorustikud paigaldatékeaegselt ja Uhisesse kaevikusse.

Planeeritud torustike 1abimdddud maaratakse ehibjedgi koostamisel, kui on selgunud tapsed
soojuskoormused.

Véljavotted hoonetele tehakse kolmikutega. Iga ikion piirile on ette nahtud maa-alune
sulgseade.

10
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Iga kinnistu piirile tuleb paigaldada pikendatudnsiiga, maa-alune kuulkraan, mis jaab
Uhtlasi tarbija litumispunktiks. Kraanid paigaldise ca 1 m kaugusele kinnistu piirist, kus
see on voimalik.

Kohtades kus ei ole v6imalik paigaldada liitumisktinéljapoole kinnistupiiri, paigaldatakse
litumispunktiks jaav maakraan vahetult peale hargist. V6imaldamaks gaasitarnijal
litumispunkti teenindamist, seatakse gaasitortsk®ioondi ulatuses servituut.

Detailplaneering ei anna digust ehitamiseks.

Ehituse alustamisel tuleb jargida sel ajal kehév@gusaktide ndudeid.

Kindlasti tuleb enne ehituse alustamist taotledagw@aldajalt tehnilised tingimused
ehitusprojekti koostamiseks, koostada ja kooskétksttooprojekt, taotleda ehitusluba,
kaeveluba vastavalt ehituse ajal kehtivatele Gikfikaa nduetele.

4.2. Veevarustus ja kanalisatsioon
4.2.1. Veetorustik

Veevarustuse ja kanalisatsiooni osa koostamisaleestatud Watercom OU (16.11.2011. a.)
poolt valjastatud tehniliste tingimustega. Planmgguga kavandatava elamurajooni
veevarustus on ette nahtud lahendada Uhisvee\a@agilb

Planeeritav keskmine 66p&evane veetarbimine plangeedal on 30,5 foop (39 leibkonda,

ca 174 elanikku ning veetarbimine 175 l/inimese tahhPlaneeritav suurim 66paevane
veetarbimine planeeringualal on 36,5/@p, suurima veetarbimisega tunni veevajadus on
1,83 ni/h ning vastavalt 0,51 I/s. Planeeringuala majafdagivee vajaduse kogus
tapsustatakse jargnevates projektstaadiumites.

Valistulekustutuse veetarve on /8. Valimise tulekustutusvee tagamiseks on veetis
ette ndhtud 3 maapealset tuletdrjeveehidranti.

Antud planeeringuala tarbe- ja tuletbrjeveevarustmdahendatud kolme veevarustuspunkti
baasil:
e Planeeringuala pdhjaossa jadva Kotka tee maa-edfdéud @160mm veetorustiku
baasil;
o Kraavi tee umbotsas planeeringuala piirini rajglidd Omm veetorustiku baasil;
e Planeeringualaga I6unast kilgneva Koru I, Koru \WriK VI ja Laagri alajaama
Kinnistute Uhise detailplaneeringuala (koostaja B&ng AS, t66 nr 480-473)
veetorustike lahenduse baasil.

Planeeringuala on véimalik valja ehitada etapitisel

Veeuhendused elamukruntidele (ridaelamud, paar&ingp eramud) on planeeritud
valislabimdotudega 32...63mm. Ringistatud magistoaatitik on 1abimédduga @110mm.

Veetorustik on ette ndhtud paigaldada plasttorid PPN10 stigavusele 1,8 m maapinnast
(toru lagi maapinnast).

11
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Planeeringuala keskosas on ette nahtud veetorusijistada Kraavi tee tupiktee 16ppu
rajatud @110 veetorustikuga. Olemasoleva ja pikevdasademeveetoruga @600mm ristuv
veetorustiku 16ik on ette ndhtud soojustada.

Siibers6lmed on ette nahtud kaevuta maasiibritqglkendatud, muudetava pikkusega
spindlitega, soojustatud teleskoopsete spindlimlkste ning malmkapedega. Koik
soojustatud spindlikaitsed Umbritseda kilmumisistakate torudega.

Kdik plasttorud margistatakse spetsiaalse avastlisioi —traadiga.

Veevarustuse liitumispunktid — sulgemisarmatuueidgkoopse spindlipikendusega kape all —
on ette nahtu kinnistu piirist 0,5...1m valjapooliéula kinnistu tdnavapoolset piiri (tAnava
maa-alale).

Kinnistutele, millel paiknevad ridaelamud ning kieed avanevad kinnistupiiri poole, kust on
antud veelhenduse vdimalus, on ette nahtud igdeelamuboksile eraldi veevarustuse
litumispunkt.

Kinnistutele, millel paiknevad ridaelamud, kuid nes avane kinnistupiiri poole, kust on
antud veethenduse vbimalus, on ette nahtud Uksseeeskinnistule. Igale ridaelamuboksile
on ette nahtud kinnistusisene veevarustuse liitpomkt. Kuna liitumispunktid paiknevad
kinnistul, siis on kinnistusisesele veetorustikete nahtud seada juurdepaasuservituut.

Kinnistuid labivatele ning ka teemaa-alale plartedri Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni
torustikele tuleb ette ndha servituutide alad geait6ndi ulatuses).

4.2.2. Reoveetorustik

Kanalisatsiooni osa koostamisel on arvestatud Weaer OU (16.11.2011. a.) poolt
valjastatud tehniliste tingimustega. Planeeringoal&tte nahtud kanaliseerida lahkvoolselt.

Kanaliseeritava reovee orienteeruv keskmine o6pievaoluhulk on planeeringualal 30,5
m 66p (39 leibkonda, ca 174 elanikku ning veetaib@rl75 l/inimese kohta). Planeeritav
suurim 66paevane reovee vooluhulk planeeringualaB&5 ni/66p, suurima dravoolutunni
reovee vooluhulk on 9,9 ¥h ning vastavalt 2,75 I/s. Planeeringuala kanetiseva reovee
kogus tapsustatakse jargnevates projektstaadiumites

Planeeringuala reoveetorustik on véimalik valjaadha vastavalt ettenahtud etappidele.

Antud planeeringualal kogutav reovesi juhitaksekidane eelvoolu baasil:

e Planeeringuala loodenurka Kotka tee d&arde rajatibveepumpla ja selle
pealevoolutorustiku baasil;

e Kraavi tee tupiktee 16ppu rajatud isevoolne @160tarastiku baasil;

e Planeeringualaga I6unast kilgneva Koru |, Koru 8riKVI ja Laagri alajaama kinnistute
Uhise detailplaneeringu reovete kanaliseerimiserlduse baasil (koostaja EA Reng AS,
to0 nr 480-473).
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Planeeringualaga hélmatud Kotka teele on ette dghuspektiivne isevoolne reoveetorustik,
mille eelvooluks on planeeringuala loodeosasse tu@ja reoveepumpla koos
pealevoolutorustikuga.

Arvestades Kauri teel olemasoleva reovee kanalgatgoru pdhja kdrgusega vastavalt

teostusjoonisele, vajaliku isevoolse torustiku pid langu ning maapinna geodeetiliste
kdrgustega Saueaugu detailplaneeringu alal, ei shankiesoleva planeeringuala ldunaosa
kinnistute reovett isevoolselt kanaliseerida. Setdn Saueaugu planeeringuala I6unaosa
kinnistute kanaliseerimiseks ette nahtud reoveepaimp

Reoveepumplasse kanaliseeritava reovee orienteekaskmine vooluhulk on 7 Ttoop.
Planeeritav suurim 66p&evane reovee vooluhulk passel on 8,4 Hbop, suurima
aravoolutunni reovee vooluhulk on 2,6%m ning vastavalt 0,72 I/s. Pumplasse juhitava
reovee kogus tapsustatakse jargnevates projekistaides.

Pumplasse sissevoolu sligavus maapinnast on car2,Kéina pumpla véimsus on alla 10
m/66p-s, siis on pumpla planeeritud teemaa-alalengal ja teiste tehnovérkude vaheline
kaugus peab olema suurem kui 2 m.

Reoveepumplast suunatakse reovesi survetorustikuga Kauri tee ristmikuni. Reovee
survetorustik on ette ndhtud thendada labi voolstalskaevu Koru I, Koru V, Koru VI ja
Laagri alajaama kinnistute Uhise detailplaneeriagatie nahtud Lesta ja Kauri tee ristmiku
piirkonnas Kauri tee isevoolse kanalisatsioonitbkuga.

Kanaliseeritava reovee orienteeruv keskmine 66péevaoluhulk on planeeringualal on 30,5
m*/66p (39 leibkonda, ca 174 elanikku ning veetarhenl75 l/inimese kohta). Planeeritav
suurim ddpaevane reovee vooluhulk planeeringuala8&5 ni/ 66p, suurima aravoolutunni
reovee vooluhulk on 9,9 ¥h ning vastavalt 2,75 I/s. Planeeringuala kanetiseva reovee
kogus tapsustatakse jargnevates projektstaadiumites

Planeeringuala keskosa kinnistute reovesi (kesknitygdevane vooluhulk 10,53mo6p,
suurim 66paevane reovee vooluhulk 12% @®p, suurim aravoolutunni reovee vooluhulk 3,9
m*h ja vastavalt 1,08 I/s) on ette nahtud kanalideeKraavi tee tupiktee 16ppu rajatud
isevoolse @160mm torustiku baasil. Olemasolevawnaiendatava sademeveetoruga @600
mm ristuv reoveetorustiku 16ik on ette nahtud setgda.

Planeeringuala pdhjaosa kinnistute reovesi (keskniiipdevane vooluhulk 13°3mo6p,
suurim 66paevane reovee vooluhulk 15% @®p, suurim aravoolutunni reovee vooluhulk 4,7
m>h ja vastavalt 1,31 I/s) on ette nahtud kanafided&bi planeeringuala loodenurgas Kotka
tee aares paikneva olemasoleva reoveepumpla.

Kanalisatsioonitorustik on ette nahtud paigaldddatpprudest ja —kaevudest.

Kanalisatsiooni liitumispunktid — kontrollkaevudon ette néhtud kinnistupiirist 0,5...1 m
valjapoole liituva kinnistu tanavapoolset piirirfiva maa-alale).

Kinnistuid labivatele ning ka teemaa-alale plartedri Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni
torustikele tuleb ette ndha servituutide alad geait6ndi ulatuses).

Sademeveetorustik
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Sademevee kanalisatsiooni osa koostamisel on atudstVatercom OU (16.11.2011 a.) poolt
valjastatud tehniliste tingimustega. Planeeringoal&tte nahtud kanaliseerida lahkvoolselt.

Planeeringuala on liigniiske ning ala on kaetudyzfienaaziga. Kuna see havineb ehitustédde
kaigus, siis on oht, et liigniiskuse tottu voib kistutel tekkida probleeme sademevee
immutamisega. Seetdttu on antud kinnistutele karsadeethendused, mille kaudu saab
kinnistutelt &ra juhtida hoonete drenaazivee riagustelt ara juhitud ning immutatud
sademevee.

Sademevee orienteeruv vooluhulk on planeeringuadata 144 |I/s (hoonete drenaazivesi ca
14 I/s, kinnistute kdvakattega pindadelt sademesedi6 I/s, teemaa-ala pindadelt sademevesi
ning korvalkinnistu Umberthendatav drenaazivesi kikkokca 84 1/s). Planeeringuala
kanaliseeritava sademevee kogus tapsustatakseyartgs projektstaadiumites.

Kinnistute sademevesi katustelt ette nahtud vdisslummutada pinnasesse. Juhul Kkui
edasiste projekteerimisstaadiumide kaigus selgupineasesse immutamine ei ole véimalik,
siis on sademevee &arajuhtimiseks planeeritud satt@ustik.

Planeeringuala sademevee é&rajuhtimine on vdimadikavehitada vastavalt ettendhtud
etappidele.

Antud planeeringuala sademevee arajuhtimine ombddted kahe eelvoolu baasil:

e Planeeringuala laanekiljes paikneva olemasolevarragtatava kraavi ning Kraavi tee
tupiktee I6ppu rajatud isevoolse @600mm torustiaad;

e Planeeringuala pdhjaservas Kotka tee aares pailoleresoleva kraavi baasil;

Planeeringuala teemaa-alalt arajuhitav sademewvesette nahtud juhtida sdidutee-aéarse
lahtise veeviimariga Kotka tee darsesse olemassdevaaavi.

Planeeringuala I6unaosa kinnistute sademevesiktéu@vate-aluse drenaaziga kogutav
pinnasevesi ja sademevesi sdiduteeaarsest veegiimaritakse planeeringuala ladnekiljes
paiknevasse olemasolevasse kraavi, mis on ettech&bivendada ja korrastada.

Tupiktanavatele on ette nédhtud paigaldada dreraagiik. Drenaazitorustiku hendamisel
sajuveetorustikuga on ette ndhtud paigaldada diénasstikule paisutustdkkeklapid.
Paisutustdkkeklapid on ette nahtud paigaldada kdeiimihendatavatele kdrvalkinnistu
drenaazitorustikule.

Kuna planeeringuala pdhjaosa pinnasevee arajuldirars erinevad ebasoodsad asjaolud (nt
olemasolevate kraavide asukohad ja slgavused, Kemirba kinnistul paiknev olemasolev
drenaazitorustiku pohja kdrgus, planeeringualaodége korvalkinnistu Amori olemasoleva
drenaaziststeemi imbertihendamise vajadus, plagealtnmaapinna geodeetilised kdrgused
ja vertikaalplaneering ja planeeringuala pdhjapetels kinnistute reoveekanalisatsiooni
Uhendamine Kotka tee aarsesse olemasolevasse peovaasse), siis on planeeringuala
pbhjapoolsete kinnistute sademevee d&rajuhtimiseke edhtud pinnaseveepumpla
(orienteeruv sademevee vooluhulk 32 1/s).
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Juhul kui edasistes projektstaadiumides selgukineistute sademevett 6nnestub pinnasesse
piisaval hulgal immutada ning kdrvalkinnistu Amatienaazitorustikku ei ole vajalik voi
onnestub imber Ghendada isevoolselt, siis puudylinkeseveepumpla vajadus.

Sademeveetorustik on ette nahtud paigaldada pladést ja —kaevudest.

Sademevee kanalisatsiooni liitumispunktid — kotkemvud - on ette nahtu kinnistu piirist
0,5...1 m valjapoole liituva kinnistu tanavapoolseti ftanava maa-alale).

Kinnistuid labivatele ning ka teemaa-alale plartedri Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni
torustikele tuleb ette ndha servituutide alad geait6ndi ulatuses).

4.3. Elektrivarustus

Elektrivarustus planeeritavale alale on lahendatadtavalt vérgu valdaja Eesti Energia
Jaotusvérgu OU Tallinn-Harju regiooni 11.04.2011itaésd tehniliste tingimustele nr.
191166.

Planeeritavate objektide varustamiseks elektrigagegon piirkonda ette nahtud uus 10/0,4
kV komplektalajaam. Alajaama toiteks on planeerit@kV kaabelliinid Karuallika -1
alajaamast ning uuest alajaamast 10 kV kaabellimii9516 (Smaklini alajaama juures).

Planeeringus on ette nahtud Smaklini alajaama jav18huliini Smaklini alajaamast kuni
Rassi alajaama lahutuspunktini likvideerimine.

Detailplaneeringuga méaarati asukoht uuele komplagktamale ning asukoha méaaramisel
lahtuti koormuskeskmest. Kavandatud alajaamastttenngéhtud elektrivarustus hoonetele ja
valgustusliinidele. Klientide varustamiseks eletiergiaga on kruntide piiridele ette nahtud
vajalikud jaotus- ja liitumiskilbid kahetariifse\astussiisteemiga ning nende toiteks 0,4 kV
kaabelliinid planeeritavast alajaamast (vt. tehmku@e koondplaan). Samast alajaamast on
planeeritud 0,4 kV kaabelliin paralleelselt 10 k¥akelliniga Smaklini alajaamani. Kaabli
toitele on ette nahtud jaotuskilp, millega sidudantasoleva Smaklini alajaama kliendid.
Jaotuskeskuste 0,4 kV toitevorgud ehitatakse higuigselt 4G240 kaabelliinidena.

Kéaesolev lahendus on p&himdtteline. Planeerivatedenetele liitumiskilpide asukohad
tapsustakse tooprojekti kaigus (arvestades plaodehoonete isearasuste ja tapsustatud
elektrikoormusega).

Tooprojektide koostamiseks tuleb taotleda OU JaditksTallinn-Harju piirkonnalt tehnilised
tingimused.

Lisa:

Arvutuslike vBimsuste maaramisel juhinduti eesigtjEEI J2:1995 Eluhoonete arvutusliku
vOimsuse maaramine, Tabel 1. Eluhoonete arvutusliimsuse maaramise tegurid ning
Tabel 4. Uldhoonete arvutusliku véimsuse maarawasemid.

Tanavate valgustus
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Planeeritud on valgustada sdiduteed ja jalakatpdd. Kéesolev tdnavavalgustuse lahendus
on pdhimdtteline. Planeeringus on maaratud valguatukohad ja naidatud el. kaablid.

Tooprojekti staadiumis tuleb taotleda OU Jaotusnibrighnilised tingimused tapsustatud tee
ja pargivalgustuse vdimsusega LJS liitumiseks.

Valgustusklasside valik s6ltub teede ja tanavaggsti liikluspiirkonna iseloomust ning on
maaratletud fotomeetriliste nduete kogumiga, natlis arvestavad tanaval liikleja
nagemisndudeid antud tanavaliigi ja selle Umbruseak

Valgustusnduded ja —soovitused peavad vastamavgatatava piirkonna eriparasustele ega
tohi erineda naaberpiirkondade vorreldavatest \&igklassidest enam kui kahe astme vorra.
Arvestuslikuks piirkonnaks voetakse ala, mille vetysnduded on kdrgeimad.

Projekteeritav tanavavalgustus peab vastama te@ndruande CEN/TR 13201-1:2004 -
Teevalgustus — Osa 1 ja standardite EVS-EN 132PQ6Z: - Teevalgustus — Osa 2 ning
EVS _EN_13201-3-2007 - Teevalgustus — Osa 3 nduetele

4.4. Norkvoolupaigaldis

Saueaugu 9 detailplaneeringu sidevarustus lahdisdataastavalt Elion Ettevotted AS poolt
valjastatud telekommunikatsioonialastele tehnikestengimustele nr. 16748068.

Side sisestus vdetakse Koru |, KoruV, Koru VI ja abda alajaama kinnistute

detailplaneeringus ette nahtud sidekanalisatsiboms omakorda saab Uhenduse Pilliroo
tanava sidekaevust nr. 11856. Planeeringu alas itméirgeluhooneteni projekteerida
vajalikumahuline sidekanalisatsioon.

Kaablikanalisatsioon koosneb KKS tidpi kaevudestgnkaablikaitsetorudest diameetriga
100mm.

Kaablid paigaldatakse pinnases kaevendis Upotsttplaidess. Paigaldussiigavus maapinnast
dldjuhul on 0,7m, teede all 1m. Haljasalal kasutBeldassi torusid, asfalt teede all kasutada
A-klassi kaablikaitsetorusid. Kaevendis peab olgnesttoru all ja peal 100 mm paksune
liva- vOi taitepinnase kiht, mis ei sisalda kivgaeehitusprahti. Plasttorudest 0,3m kdrgusel
paigaldatakse trassi hoiatuslint.

Side valisvorgu planeerimisel teiste tehnovorkudehtes l|&htutakse standardist EVS
843:2003.
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5. PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMINE

1. Vald véljastab ehitusload detailplaneeringu koHastéiksikelamute, paarismajade
(kaksikelamute) ja ridaelamu bokside hoonestamideigmusel, kui Arendaja poolt on

projekteeritud ja valja ehitatud detailplaneeriigunimetatud planeeringukohased
asfaltbetoonkattega teed, kergliiklusteed, tehngwé+ ja rajatised sh vee- ja

kanalisatsioonitrassid, elektrivarustuse, sidevprgaasitrassi, sadeveekanalisatsiooni ja
drenaazislisteemi ning laste ménguplatsid detagelamguga ettenahtud ulatuses ning vald
on valjastanud eelnimetatud rajatistele ehitusjaddsutusload.

2. Arendaja vborandab tasuta Valla omandisse plarmpeym ette nahtud avaliku ruumi s.t
detailplaneeringuga maaratud avalikult kasutatateet, vélisvalgustuse, kergliiklusteed,
Uldkasutatava haljastuse, laste manguplatsid, nestemendid ja kujundatud maastiku peale
nende nduetekohast valjaehitamist.

3. Arendaja kohustub punktis 1 ja 2 nimetatud tegefingsintseerima oma vahenditest ning

tal ei ole digust nduda Vallalt tasu vdi hivitisunktis 1 ja 2 nimetatud teede ning
tehnovdrkude- ja rajatiste valjaehitamise eest.
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