SELETUSKIRI
1s ULDOSA

1.1.  Sissejuhatus
Kaesoleva detailplaneeringu algatamise taotluse on esitanud Piret Klaan.

Detailplaneeringu koostamise alused:

e  Kernu vallavalitsuse korraldus - detailplaneeringu algatamine 30.mai 2006.a. nr.236

e  Sassimae detailplaneeringu lahtelilesanne, antud korraldusega nr.236

e Geodeetiline alusplaan mdétkavas 1:500, teostanud Osaiihing Geolander, mdddistatud 12.04.2006.a.
t60 nr. T-552

e  Kernu valla ehitusmaarus

e  Kernu valla ildplaneering

e  Planeerimisseadus

Lahtedokumendid:
e  Eesti Energia AS litumisleping nr.72642/1
e FElion Ettevdtted Aktsaseltsi telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr. 5585012

Detailplaneeringu koostamise eesmérgik:
e Detailplaneering koostatakse eesmargiga muuta planeeritava maa kasutuse sihtotstarve
elamumaaks(EE100) ja maarata ehitusdigus.

Kernu valla iildplaneeringu(VT: valjavite (ldplaneeringust, leht pdordel) kohaselt on planeeritava maa-ala
maakasutuse juhtfunktsiooniks elamumaa ja keskkonnahairingute ala.
Koostatud on planeeringualale lahteiilesandes ndutud keskkonnaméjude hinnang(Vt. seletuskiri, p. 4)

1.2. Olemasolev situatsioon

Sassimée kinnistu asub Kernu vallas Laitse killas Ruila-Laitse tee &ares 3,44ha suurusel kinnistul.
Planeeritav ala on hoonestamata. Kinnistul on nii kdrghaljastust kui ka rohumaad. Kinnistu sihtotstarve on
maatulundusmaa.

1.3 Territooriumi kirjeldus
Maa-ala on viikese kaldega I6unast-pdhja, kinnistul nii kdrghaljastust kui ka rohumaad, hoonestus puudub.
Maapinna absoluutkdrgused on vahemikus 41,0....39,0 m.



2 . DETAILPLANEERINGU OSA
2.1 Kehtiv maakasutus on 3,44ha
Planeeritaval alal on (ks kinnistusse kantud krunt, mis on hoonestsmata.

MAAKASUTUSTE LOETELU
Krunt | Krundi aadress | Valdaja Maakasutuse Krundi Katastritiksus Kehtivad
nr. senine sihtotstarve | pind ha koormatised ja
kitsendused
Sassimée ,
) < Pirte Klaan

1 |Laseklla G kood: Maatulundusmaa | 3 44| 29701:001:0206
Kemuvald | 47303310308y | M
Harjumaa

Maatulundusmaa kinnistu 3,44ha sihtotstarve muudetakse 100% elamumaaks(EE). Lisaks sihtotstarbele on
krundile antud ehitusala, krundi taisehituse protsent, krundi suurus ja maksimaalne korruste arv ning
maéaratud servituutala vajadused. Maératletud on soovitatav hoonestusala.

2.2 Ehitusdigus.

Planeeringuga muudetakse planeeritava ala sihtotstarvet — planeeritav sihtotstarve EE100. Krundile on
planeeritud iiks elamu ja 3 abihoonet

Kruntidele on tagatud omaette teede ja tehnovdrkude ihendused .

Lubatud suurim téisehituse % on - 6

Lubatud suurim kdrgus proj. maapinnast on 8m
Hoonete arv krundil on 4

Katuse kalle on 35° - 45°

Paas krundile on olemasolevalt teelt - Ruila-Laitse teet

e  Arhitektuursed nduded:
Elamute arhitektuurne ja konstruktiivne iildlahendus peaks olema lihtne ja selge, 6konoomne nii ehitamisel
kui ekspluatatsioonis. Mitte kasutada imiteerivaid materjale. Hoonete rajamisel on fassaadikatteks
soovituslik kasutada kivi, vérvitud betoonpinda , krohvi ning puitu.
Katusekattematerjaliks vivad olla kas kivi- voi plekk-katted.

o Nouded ehitusprojekti koostamiseks:
Ehitusprojekti staadiumis arvestada OU JOGIOJA Ehitusfiiiisika KB poolt koostatud miiratasemes toodud
soovitustega — elamu piistitada Ruila-Laitse tee teljest vahemalt 60m kaugusele.
Akende valikul tuleb tahelepanu pddrata akende heliisolatsioonile transpordimiira suhtes - soovituavalt
kasutada pakettaknaid.

2.3 Tehno-valisvorgud ja (ihendamine planeeringualas
Antud planeeringule on antud trassivaldajate tehnilised tingimused. Planeeringuala kiilgneb Ruila-Laitse
teega, mille &ares paikneb elektri Shuliin. Kinnistut Iabivad AS Elion Ettevéttele kuuluvad sidekaablid.

Vesi saadakse rajatavast puurkaevust, 10m kaitsetsooniga {ihe elamu otstarbeks.

Kanalisatsiooniks ~ imbvéljakuga kanalisatsioon. Septiku maht on ca 3 m3 s.0. ihe pere pesu-,
majapidamis- ja reovee jaoks aastaringseks kasutamiseks. Septikust juhitakse heitvesi
jaotuskaevu kaudu 2 jaotustorustikuga immutusvéljakule.
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Sadevesi
Sajuveed immutatakse pinnasesse.

Soojavarustus
Uksikelamute kilttesiisteem planeeritud lokaalne — kombineeritud kite(tahkekiite ja elekter).

Elektrivarustus
AS Eesti Energia ja liituja(Piret Klaan) vahel on séimitud litumisleping nr.72642/1. Olemasolev liitumiskilp
asub krundi piiril

Sidevarustus lahendatakse raadiotelefonide teel.

24 Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneeringu  koostamisel vétta aluseks Umbritsevate teede kdrgusarvud. Maa-ala taita
kGrgusmargini, mis voimaldab ihenduste tegemise olemasolevate tehnovérkudega. Vertikaalplaneerimisel
arvestada olemasolevate sbiduteede kdrgusmarkidega, tagades sujuvad peale- ja mahasdidud
planeeritavasse alasse. Sajuveed immutatakse pinnasesse.

2.5 Teed, platsid
Parkivatele soidukitele on ette néhtud parkimiskohad krundisiseselt. Parkimiskohtade detailne paigutus
lahendatakse koos mahulise projektiga.

PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS

pos. nr. Krundi Max suletud ehituse otstarve/lik norm. arvutus normatiivne parkimiskohtade planeeringus ette-n&htud
pind brutopind arv parkimiskohtade arv krundil
Elamumaa
1 3,44ha | 1000 1+1 2 3
(EE100)

Krundile on paas olemasolevalt teelt
Krundi peale-mahas6idu asukohad iihendusteedega vdivad tapsustuda vastavalt hoonestuse lahendusele.

3 KESKKONNAKAITSE, HEAKORD JA HALJASTUS

Planeeringualale ei ole ette néhtud keskkonda saastavaid ettevétteid. Krunt on nii hoonestamata, paikneb
nii kdrghaljastust kui ka rohumaad. Karghaljastust jaab ka Ruila-Laitse tee ja hoonestusala vahele

- haljastus tekitab mtirasummutusefekti, miira on vahemhairiv, kui miiraallikas on haljastusega varjatud.
Detailne haljastus taimeliikide kaupa ja territooriumi véikeelementide heakord lahendada planeeritaval
krundil hoonestusprojektiga.

Jaatmekaitlus:

Olmejaétmete kogumise ja sorteerimise koht on ette nahtud krundi pires. Kruntidele paigaldatakse
konteiner, priigiautodele ligipaasetavasse kohta.

Jaatmekaitlusel lahtuda Keskkonnateenistuse ettekirjutustest ja jadtmehoolduseeskirjast.

Jaatmete utiliseerimiseks sdlmida krundi valdajal leping vastavat litsentsi omava firmaga.

4 KESKKONNAMOJUDE EKSPERTHINNANG
Hinnangu on koostanud Rein Ratas, keskkonnaekspert(litsents KMH 0066)
(VT. Leht pdordel)
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KESKKONNAMOJU EKSPERTHINNANG
Kernu valla Laitse killa Sassimie kinnistu detailplaneeringu eskiislabenduse kohta

Eksperthinnangn koostaja — Rein Ratas, keskkonnaekspert (litsents KMH 0066),
ratasughot.ge, telef. 50319389
Eksperthinnangu tellija - Piret Klaan.l

Eksperthinnangu alus — Kernu vallavalitsuse korraldusega nr. 236 30. mai 2006.a. kinnitatud
Sassimie detailplaneeringu lahteiilesanne:

Keskkonnamdju hindamise objekt.

Sassimée kinnistu, suurusega 3.44 ha, maatulundusmaa, paikneb Laitse kiila A#irealal Ruila-
Laitse tee ja Laitse kalmistu vahel. Ehitised puuduvad. Kinnistu l5unaosas kulgeb litine-
idasuunaline maa-alune optiline sidekaabel.

Hinnatava ala iseloomustus.

Ala asub P8hja-Eesti lavamaa edelaosas. Piirkonda iseloomustab ndrgalt laineline pinnamood.
Pinnakatte rmoodustab saviliivinoreen ja sellel lasuvad kruusad ja liivad ning thuke kuni
keskmine mullakiht (20-30cm). Moreeni paksus on 4-3 m, mis katab aluspdbja kivimeid.
AluspShja moodustavad Ulem-Ordoviitsiumi Nabala Jademe lubjakivid. Veevltuks on
enamkasutatav Ordoviitsiumi veekiht. PShjavesi on suhteliselt héisti kaitstud. P&hjaveetase on

1..3 m siigavusel maapinnast. PShjavee Gldine lifkumine on loodesuunas. Pinnavee dravool
piirkonnas on hea.

Kinnistu nidol on tegemist taluaegse pdllumaaga. Hiljem paiknes seal Laitse Raadiosaatja
teenindusala. Praegu valdab rohumaa. Kinnistu #realal, Jaiguti ka keskel kasvavad puistud
(pos. 1...4, lisa 1).

03/10 '06 10:05 TX/RX NO.2939 P.001
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Pos. 1. Ménnigrupid, tiksikud kuused ja arukased. Esineb kadakaid ja toomingaid. Méndide
keskmine kdrgus on 8 m, puistugruppide téius 0.5.

Pos. 2. Avar robumaa, mida ligestavad iiksikud, kuni 2 m kdrgused méannid.

Pos. 3. Segapuistu. Haavad (H=12m), remmelgad (H=9%m), iiksikud ménnid. T#ius 0.4.

Pos. 4. Kuus viiga dekoratiivset remmelgat (H<12m, véra 1abimd56t kuni 11m). Uksikud, kuni
5m kdrgust kuuske ja arukaske.

Pos. 1,34 olevaid puistuid tuleks maksimaalselt siilitada, mis nidhtub ka detailplaneeringu
eskiislahendusest. Pos. 2 tiksikuid mande on vGimalik vajaduse korral iimber istutada.

Kogu kinmistu on eeskujulikult hooldatud: praht ja saatejaama jéfinukid likvideeritud,
lehtpuuvésa drastatud ja rohi niidetud.

Kavandatav tegevus ja selle m&ju hindamine.

Kinnistule soovitakse chitada keskkonda sobivatest materjalidest pereelarmut koos
abihoonega. Rajataksc puurkaev, fekaali kogumiskacv ja heitvee (hallvee) imbviljak.
Kavandatu vastab lghteiilesandele.

Puurkaevu @imber ei ole vaja moodustada sanitaarkaitseala, kuna vett vetakse pBhjaveekihist
alla 10m’® topievas ithe kinnisasja tarbeks. Kiill tuleb rakendada puurkaevu adekvaatseid
hooldusndudeid kaitsmaks pShjavett.

Fekaali kogumiseks kasutatakse sel ecsmiirgil tunpustatud vajaliku kubatuuriga mahutit.
Heitvesi (hallvesi) jubitakse 14bi pinnasfiltri, Filtrit 14binud vesi immutatakse.

03/10 '06 10:05 TX/RX NO.2939 P.002
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Kanalisatsioonitorustik, sealhulgas hooneviim tuleb panna pinnase kiilmurmissiigavusest
allapoole. Antud kohas, kruusakas liivsavimoreenis on rajamissiigavuseks vihemalt 1,3 m.

Seda stigavust saab vihendada torustikupealse soojenduskihi paigaldamisega.

Piisavalt Shustatud pinnas on hea sorbent ning suurepiirane elukeskkond orgaanilist ainet
lagundavatele mikroorganismidele. Pinnase eripind vBib olla viga suur, n#iteks 1 m® liiva
oma iille 3000 m2. Mida suurem eripind ja tdhusam Shustus, seda parem puhastus. Pinnases
toimivad ftliisik.’:tliséd5 keemilised ja biokeemilised protsessid. Liivaosakeste timber kasvab
biokile.

Pinnasfilter rajatakse nii, et sclle pohi jdsks vdhemalt 25 cm vOrra kSrgemale pShjavee

tasandist. Filtermaterjalina kasutatakse liiva, mis on segatud rauapuru ja raualaastudega.

Pinnasfiltri (filterkraavi) p&hi ja kiiljed vooderdatakse vettpidava geomembraaniga.

Filtri pShja pannakse killustikust v&i kruusast dreenikiht, millesse on paigutatud drenaaZtotu.
Drenaazikiht kaetakse peenkruusaga (d = 2...10 mm), millele paigutatakse 75...80 cm
paksune filterliiv terasuurusega keskmiselt 1 mm. Mirjaks tehtud liiv tihendatakse. Liivfilter
kaetakse kuni 5 c¢m paksuse peenkruusa vGi peenkillustiku (4...8 rm) kihiga, millele
paigutatakse 30...35 cm paksune jamedamast kruusast voi killustikust (12...35 mm)
jaotuskiht koos perforeeritud jaotustoruga. Filterkraav kaetakse Shku lébilaskva filterkanga
vdi peenkruusast lahutustoruga. Filterkraav kaetakse soojustuskihi ja kattepinnasega.

Imbviljaku immutussiigavus peab olema vihemalt 1,2 m iilalpool pShjavee kdrgeimat taset,
viiltides sulglohulist paiknemist. Antud tingimustes on pinnase vegjuhtivus vahemikus
0,003...0,005 cm/s, mis vimaldab immutamist. Imbviljak kaetakse soojustuskihiga.

Pinnaspuhastid on oma- ja viikepuhastitena iildlevinud. Norras on neid isegi 3000 ja 5000
elanikuga asulatel. Eestissc sobivad nad igati, sest Gigesti rajatud puhastid on lihtsad ja
todkindlad. Tehnilist ndu kiisige asjatundjailt, néiteks ins Aare Kuusikult (tel 516 2476).

Imbviljak peab paiknema reljeefi véimalikult madalas osas. Rajatis on soovitav timbritseda
tiheda kaitsehekiga (elavtaraga).

03/10 '06 10:05 TX/RX NO.2939 P.003



B83/18/2886 ©9:46 372658362

=

[fa}

T&MRO MEDLAB FPAGE B84/84

Kavandatav tegevus ei pdhjusta olulist keskkonnamdju.

Jéireldus.
Kasitletay kinnistu talub mérksa suuremat keskkonnakoormust kui iiks pereelamu ja ks
abihoone, Visuaalse keskkonna aspektist ja arhitektoonikast ldhtudes on &igem vihendada

ainsana kavandatud abihoone mahtu ja plancerida sinna rohkem abihooneid.

Kinnisty maakasutuse sihtotstartbe muutmine tulundusmaast elamumaaks on asjakohane.
Laitse kalmistu naabrus ei pShjusta diguslikke (olematute kujanormide néol}, loodushoidlikke
ega eetilisi vastuvéiteid kavandatava pereelamu ehitamiseks. Surnuaia piirdest jaib elamu

piisavalt kaugele, samuti lahutab surnute ja elavate maad suhteliselt massiivne puistu.
Plaanitud fekaal- ja heitevee kaitlus vastab keskkonnakaitse nSuetele.

Kavandatav tegevus ei pShjusta olulist keskkonnam&ju antud kinnistu piires ja sellest
viljapool.

A
Rein Ratas

keskkonnackspert
30. september 2006.a.

03/10 '06 10:05 TX/RX NO.2939 P.004
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KALMISTU JA SULETUD PROGILA VOIMALIK MOJU SASSIMAE KINNISTULE
KAVANDATUD PUURKALVULE

Toetudes olevatele andmetele (Podzemndje vodd S8SR, 1973; Ehitusgeoloogia aruanne,
1994) v8ib viita, et pShjaveetase on antud piirkonnas subtcliselt rshine kérgusel 34 ... 3¢ m
abs, Ajalises plaanis on vectaseme kdikumine suur. Pinnakattes on litvad ja moresn, laiguti
esineb savikihte,

Kavandatava puurkacvu asukohus on pinnakattes vaond, Kas see jatkub ka Jubjakivis, selle
kohta andmed puuduvad. Endisc releejaama Juures on lubjakivi pealispinna abs kdrgus 30.5 m
(maapind 36,3 m). Lubjakivi pealispind madaldub Vasalemma i0e suunas. Scetbttu ef san
villistada, et surnuaia poolt loksalselt liigub pShjavesi kavandatava kaevu suunas. Buletud

PAGE B1/82

priigila aktuaslne vBimalik m@ju kacvule on 18entioliselt viike Ja see ji8b kalmistu vBimaliky

mdju rasmesse,

Kiisitletaval alal aluspdhjs tilemine, 9 m paksune 0sa on Nabala lademe dolomatiseerunud
lubjakivi. Selles paiknev veckihi ei ole Joogiveeks k&iblik, kuna on avatud reostusele, Jirgneb
6 m paksune savi vahekihtidega lubjakivi, veepide. Edasi tuleb Raikktia lademe vettkandev
lubjnkivi.

Laitse 30 m sigavuse puurkuevu andmetel on veetase téusnud 0.5 m kdrgusele.

Kavandatav kacv peaks olema stigavuscga viihemalt 20 m (18 m stigavusel 16peb savine kiht),
Puurkaevu dlemine osa tuleb manteldada sulgemaks reostunud  (Nabala) veehorisonti,

. Puurkaevu ehitamiseks tuleb koostada projelkt.

keskkonnaekspery

28, november 2006
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5.MURAKAITSE o
Kernu valla Laitse kiila Sassimae kinnistu miirataseme koostanud OU JOGIOJA Ehitusfiilisika KB
(VT. Leht poordel)



OU JOGIOJA Ehitusfiiiisika KB
Reg.nr.: 10687570
MTR: EK10687570-0001

23.01.2007.a.

Kernu valla Laitse kiila Sassimde kinnistu miiratase

Sassiméie kinnistu miirataseme hindamisel on otsustav Haapsalu maantee ja
Ruila-Laitse tee liiklusmiira ekvivalentne tase. Kinnistu hoonestusala on Haapsalu
maanteest ca 360m kaugusel ja Ruila-Laitse tee teljest viahemalt 50m kaugusel.
Miiratdrje seisukohalt hoonestusala asub uuel planeeritaval elamualal.

AS Teede Tehnokeskuse 2004.a. liiklusloenduse andmeil liikkus Haapsalu maantee
Laitse 16igul 3750 s&idukit 66paevas, neist 18% rasked, Ruila-Laitse teel kinnistuga
kiilgneval 16igul 657 sGidukit 66paevas, liikkluse jaotuse kohta 66paeva 16ikes andmed
puuduvad.

Prognoosides, et liikluse intensiivsus ldhemal ajal, vorreldes eeltooduga, ei suurene
iile 2 korra, kujuneb arvutuslikuks liikluse intensiivsuseks Haapsalu maanteel 7500,
Ruila-Laitse teel 1300 soidukit 66pédevas.

Orienteeruvat ekvivalentse miira taset 66pédevaste liiklusandmete pdhjal on vdimalik
leida, toetudes DIN 18005-1:2002 seisukohtadele, mille kohaselt ekvivalentse miira
tase Sassimide kinnistu Ruila-Laitse tee poolsel kiljel, 360m kaugusel Haapsalu
maanteest, ja 50m kaugusel Ruila-Laitse teest ei iileta pdeval 56dBA, 66sel 46dBA.

Sotsiaalministri méadruse nr. 42, 2002 §5(4)1 kehtestab ekvivalentse miira
taotlustasemeks uutel planeeritavatel aladel pédeval 55dBA, 066sel 45dBA.
Arvutuslikud ekvivalentse miira tasemed hoonestusala Ruila-Laitse tee poolsel kiiljel
tiletavad taotlustaseme 1dBA vGrra, mis inimese poolt praktiliselt et ole tajutav.

Formaalselt vastab  detailplaneering DIN18005-1:2002  jargi  eeltoodud
taotlustasemele, kui elamu pustitatakse Ruila-Laitse tee teljest vahemalt 60m
kaugusele.

7
/_7/;/ A (‘/

PhD Lauri Mikli

Vastutav ekspert
Pirita tee 20 - P317 Tel/faks : 601 4547 Eesti Uhispank
10127 TALLINN GSM : 5576604 Kood 401

EESTI E-mail : info@jogioja.ce Konto No. 10220012247016



6. TULEKAITSEMEETMED

Hoonetevahelised kujad arvestavad Eesti Vabariigis kehtivaid tuletorienorme. Maératletud on rajatava
hoonestuse tulepiisivusklass (TP3) ja ehituskeelualad . Tuletdrjevesi saadakse Laitse kiilast, Laitse lossi

pargis olevast tiigist, kaugus planeeritavast alast veidi alla 1km.

7 KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Planeeritud ala asub véikese liiklusega Ruila-Laitse tee &éres. Parkimine lahendatakse oma krundi piirides.

Elamispiirkondades vahendavad kuriteohtu hea nahtavus ja valgustus. Hoovid ja majaesised tuleb

valgustada. Hoonestus on planeeritud vastupidavatest materjalidest. Kergeltsittiva priigi kire eemaldamine
vahendab stitamise ohtu. Priigikonteinerid paigaldatakse omale kinnistule, ebasoovitutele isikutele

mittejuurdepaésetavasse kohta

8. PLANEERITAVA ALA NAITAJAD:

1.Planeeritava ala suurus 3,44ha
2. Kavandatud kruntide arv 1
3.Krunditud maa bilanss Elamumaa EE 3.44ha
4 Kavandatud elamukrundi taisehitus% 6
NAITAJAD KRUNTIDE KAUPA
Hoone krundi krundi Ehitus- Tais- korrus hoo maa maa sihtotstarbe suletud suletud
S- aadress planeeritud alune ehituse elisus nete sihtotstar sihtotstarve osakaal % brutopind brutopind
tusala suurus ha pind % (maks. arv ve (vastavalt (vastavalt sihtotstarvete sihtotstarvete
pos. m? , krun (vastavalt | katastri- katastri- kaupa (vastavalt kaupa
nr. vajadu dil detail- tksuse tiksuse detail- (vastavalt
sel planeerin ligile) liigile) planeeringu katastri-
min.) qgu liigile) liigile) tiksuse liigile)
1 |Sassimée 3.44ha | 2000 6 2 4 | EE100 E 100 1000 1000
Laitse kiila
Kernu vald
Harjumaa




PIIRANGUD KRUNTIDE KAUPA

Hoones- krundi hoonestusviis hoone tehnilised katuse suund, millega | erinduded kaitse- servituudid ja muud
tusala aadress (lahtine- L, lubatud erinduded kalle © katuseharja vélis- eeskirjadest |seadusest tulenevad
pos. nr. kinnine- K, suurim (mini- suund on viimistiusele , pohimaa-  [kinnisomandi kitsendused
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9. VALJAVOTE KERNU VALLA ULDPLANEERINGUST JA PLANEERINGU LAHIALAST
(VT. 3 lehte pddrdel)
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