SELETUSKIRI

HARJU MAAKOND, KERNU VALD KOHATU KULA
SARAPUU DETAILPLANEERING

| ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kernu Vallavalitsuse korraldus 1 juuli
2008 n.r 480 ja ldhteiilesanne.

Planeeritava ala kohta on koostatud geodeetiline alusplaan mo&dus 1:1000, t66
nr. MA-08, teostatud Vello Kruus'i poolt, litsents 427 MA-k
Detailplaneeringu algatamise ettepaneku on teinud Georg Kéresoo.

Il OLEMASOLEV OLUKORD

ASUKOHT

Planeeritav ala asukoht on Harju maakond, Kernu vald, Kohatu kiila, Orava,
Sarapuu ja Pahklioru maaiiksused.

MAA KUULUVUS

Orava kinnistu on katastritunnusega 29701:005:0397 omanik Merily K&resoo
Sarapuu kinnistu on katastritunnusega 29701:005:0396 omanik Georg Kdresoo
Péhklioru kinnistu on katastritunnusega 29701:005:0395 omanik Georg Kdresoo

MAAUKSUSE ULDISELOOMUSTUS

Sarapuu detailplaneeringu ala (Kohatu kiila, Orava, Sarapuu ja Pihklioru
maaiiksused) asub elamuehituseks reserveeritud alal.

Planeeritava maa-ala suurus on ca 3 ha.

Ala piirneb pdhjast ja idast Kdresoo katastriiiksusega, 16unast vallale kuuluva
Koolitoa-Metsa katastriiiksusega ja lidnest OU Revala REC kuuluva Kraasi
katastritiksusega.

Ala 16unapoolne osa on kaetud kdrghaljastusega. Planeeringu alal ehitised
puuduvad.

Juurdepéis Orava, Sarapuu ja Pdhklioru kinnistutele toimub K&resoo
maaitiksuse kaudu.



[Il PLANEERIMISLAHENDUS

PLANEERIMISLAHENDUSE EESMARK

- planeeringuala- kolme kinnistu sihtotstarbe- ja ehitusdiguse mésiramine
- arhitektuurinduete kehtestamine hoonetele

- teede ja tehnovdrkude sanitaar- ning tulekaitsekujade miiramine

- litkkluskorralduse lahendamine.

- haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted

MAAUKSUSE JAGAMINE JA EHITUSOIGUSE MAARAMINE

Detailplaneeringa mésratakse maaiiksuste sihtotstarve. Orava ja Pahklioru kinnistutel
muudetakse ~ maatulundusmaa  elamumumaaks,  Sarapuu  kinnistu  jasb
maatulundusmaaks. Elamumaa krundile on lubatud ehitada iiks elamu ja abihooned.
Maatulundusmaa krundile v&ib rajada majandushoone. Elamu maksimaalseks
korguseks on lubatud 8 meetrit. Abihoone suurimaks lubatud k&rguseks on 5 meetrit.
Majandushoone maksimaalseks korguseks on 8 meetrit. Piirdeaia korguseks on 1,2
meetrit.

Kruntidele rajatakse juurdepédsuteed ja istutatakse haljastus.

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Krundi Krundi planeeritud | Krundi Moodustatakse | Osade
aadress sihtotstarve suurus maaiiksustest senine
sihtotstarve
Orava EE 100 % 10067 m? 29701:005:0397 M
Sarapuu Mm100 % 10058 m? 29701:005:0396 M
Péhklioru EE 100 % 10043 m? 29701:005:0395 M




KRUNTIDE EHITUSOIGUSED; ARHITEKTUURSED NOUDED

Krundi Hoone Max Max Bruto- Det.plan. Parki | Arhitektuursed
aadress alune korr. hoonete | pind liikide. TPA | mis | nduded
suurus | pind ary arv m? kaupa kohti
m? m? %
elamu / abihoone
Orava 211 1/2 500 EE 100 TP-3 3 max kdrgus elamul 8 m,
10067 300 abihoonel 5m ja
majandushoonel 8m.
Péhklioru 2/1 1/3 500 EE 100 | TP-3 3
10043 300 Hoonetel viilkatused
kaldega 30-45 kraadi.
majandushoone Vilisviimistluses puit ja kivi
Sarapuu 2 1 400 Mm 100 | TP-3 3 Kruntide suurim
10058 300 téisehitusprotsent 4

ARHITEKTUURINOUETE KEHTESTAMINE HOONETELE

Hoone seinte vilisviimistlus puitlaudis, kivi, krohv, klaas

Viilkatuse kalle 30-45 kraadi
Katuseharja suund risti-paralleelne piiriga
Piirded hekid ja labipaistvad puitpiirded,

maksimaalne k&rgus 1.2m
Elamu sokli kdrgus ~50 sm
Ehitusprojektide koostamisel peab tagama, et kavandatavad hooned sobiksid nii
omavahel kui ka timbritseva keskkonnaga.
Projekti eskiis eelneval kooskdlatada kohalikus omavalitsuses.

TEHNOVORGUD

Puhas vesi saadakse Orava ja P#hklioru kruntidele kavandatud
puurkaevudest. Puurkaevude sanitaarkuja raadius on 10 meetrit.

Kanalisatsioon  toimub  krundil  paiknevasse  vihemalt  10m?
kogumismahutisse. Valla kanalisatsioonitrassi véljachitamisel on sellega
liitumine kohustuslik.

Elektrivarustus toimub maakaabelliiniga vastavalt Eesti Energia OU jaotusvérgu
Tallinna-Harju piirkonna tehnilistele eeltingimustele nr 154391, mille kohaselt
maaliksusele planeeritavate elamute varustamine elektrienergiaga on ette nihtud
"Kernu" alajaama "F1"fiidri toitel. Vajalikud 0,4 kV kaabelliinide peakaitsmed
asuvad postidel 12 ja 16. Kruntide Orava ja P#hkli piirile paigutatakse
liitumiskilbid.

Planeeringus ei ole ettendhtud telefoni kaabelithendust.




TULEOHUTUSABINOUD JA VALISTULEKUSTUTUSE VEEVOTT

Detailplaneerimisprojektis on kruntidele kantud ehituskeelualad. Hoonete
projekteerimisel  ldhtutakse normdokumentidest: 1. Vabariigi  Valitsuse
27.oktoobri 2004.a. madrus nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded”.

2. EVS 812-3:2007 “Ehitiste tuleohutus™ osa 3: Kiittesiisteemid.

Hooned on ehitatakse TP-3 tulepiisivusastmes. Tuletdrjetehnika juurdepdis
hoonetele on tagatud.

Tuletorjevesi saadakse Kirna-Vesiveski veevdtu kohast. Veevdtukoht peab
vastama standardi EVS 812-6:2005 “Tuletdrje veevarustus” nduetele.
Tulekustutusvee v6tmine ei tohi pdhjustada pinnase reostust. Kustutusvee
ammutamiseks on rajatud tee, veevdtukoha platvorm ja kaev, et oleks véimalik
tuletdrjeautode juurdepéids veevdtukohale ning vee vdtmine koigil aastaaegadel.
Tuletdrje veevdtukoht peab olema tihistatud valgustpeegeldava tahvliga voi
helendava sildiga, millele on mérgitud vee maht ja omaniku andmed. Veekogu
veepinna nivoo ja tuletdrjeauto paiknemiskoha kdrguste vahe ei tohi tiletada 4,0
meetrit (imemiskdrgus) ja vee siigavus veevétukohas peab olema vihemalt 1.5
meetrit.

Lisaks Kirma-Vesiveski veevdtukohale paigaldatakse Pihklioru kinnistule
tuletdrje veemahuti.

HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

Olemasolev korghaljastus siilitatakse maksimaalselt. Taiendavalt haljastatakse
elamute timbrus antud piirkonnale omase taimematerj aliga.

Ehituste kaigus rikutud murupinnad taastatakse.

Aiakujunduslahendused peaksid olema loodusldhedased - puidust aiainventar,
pindakatvad igihaljad pd&sad.

Krundile paigaldatakse priigikonteinerid.

LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepédsud késitlevale alale on Tallinn-Pérnu-Ikla maanateelt Kdresoo kinnistu
kaudu. Kinnistute sisesdiduteed planeeritakse killustikkattega, perspektiivis
kdvakattega. Juurdepéisutee, laiusega 3,6 m, on paralleelne kinnitute piiriga.
Ristumisel maanteega on teeserva poorderaadius 6,0m. Peale planeeringu
kehtestamist koostatakse tee korrastamiseks to6joonised. Parkimine on ettendhtud
omal krundil. Parkimiskohtade normatiivne vajadus on 2-3 kohta. Tuletdrje- ja
priigiveoauto juurdepéis krundile on tagatud



VERTIKAALPLANEERIMINE, KESKKONNAKAITSE JA
TERVISEKAITSE

Kavandatav ehitustegevus ei avalda olulist m&ju ja ei pdhjusta keskkonnas
pddrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu ega vara.
Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamise aluseks on vdetud olemasolev
reljeef, mis siilitatakse. Taiendavat planeerimist tuleb teha juurdesdidutee
imbruses, mis lahendatakse projekteerimise kiigus. Olmepriigi konteinerite
tiihjendamine toimub vastavalt omavalitsuses kehtestatud korrale.

Sadevesi juhitakse juurdepddsuteedelt dra piki- ja poikkalletega. Juurdepadsutee
pikikalle jalgib esimesed 20m peatee kallet (4%) iilejdanud osas maapinna iildist
pikikallet. Juurdepd4sutee pdikikalle on kruusateedel 3,5-4% .

Planeeringuala  asub  viljakujunenud  hoonestusalal.  Tallinn-Parnu-Ikla
riigimaantee ja planeeritava ala vahele jasb metsaga kaetud ala ja Kdresoo
hoonestatud kinnistu. Riigimaantee sanitaarkaitsevé6ndi laius konnitee servast on
200 m. Planeeringuala esimene eluhoone on paigutatud selle tsooni taha.
Hoonestuse projekteerimisel kasutatakse miira summutavaid meetodeid, niiteks
kolmekordsed aknaid.

KURITEGEVUSRISKIDE ENNETAMINE JA TINGIMUSTE
SEADMINE

01.01.2003.a. kehtima hakanud uue Planeerimisseaduse kohaselt tuleb
planeeringus késitleda kuritegevuse riske vihendavate néuete ja tingimuste
seadmist.

Turvalist keskkonda iseloomustavad sellised tegurid nagu v&imalus lihtsalt
orienteeruda, valgustus ja hea nihtavus ning pimedate nn nurgataguste kohtade
puudumine.

Korrashoid on oluline faktor t3stmaks iimbruse turvalisuse tunnet. Halvasti
korrashoitud ala ja hoonestus vdivad luua mulje peremehe puudumisest.
Turvalisuse efektiivsus on s6ltuv ka viikevormide valikust. Lihtsalt purunev latern
tekitab kiusatuse 16hkuda ka jargmise. Hoonetesse paigaldatakse turvaseadmed.

KOOSTAS: ARHITEKT MARE GROSSMANN



