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1. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringuala, Sarapiku-1 kinnistu, asub Saue vallas Vanaméisa kiilas Ja piirneb Harku
vallaga (vt joonis 1 "Asend"). Kinnistust ca 120 m kaugusel 1dunas on riigimaantee T-11
“Tallinna ringtee”. Maanteelt Valingu bussipeatuse lihedalt on rajatud kruusakattega
Juurdesdidutee metsas (segamets sarapikust alusmetsaga) asuva véikese elamutegrupini
(6 krunti, méned alles rajamisel hoonetega), millest iiks on Sarapiku-1 kinnistul olev
majapidamine.

Sarapiku-1 kinnistu rekvisiidid:
e ki tunnus 72701:002:1230;
e regnr 13690;

e pindala 15395 m?,

e sihtotstarve Elamumaa;

e omanik Peeter Tammist.

Planeeringuala piirneb jirgmiste maaiiksustega:

e Sorvali, kit 72701:002:0324, kinnistusregistris ei ole veel registreeritud, pindala 3,74
ha, sihtotstarve Maatulundusmaa, omaniku andmed ei ole teada, maaiiksust ldbib
eelpoolnimetatud juurdesdidutee;

¢ Sarapiku, kit 72701:002:0263, reg nr 4042, pindala 2188 m?, sihtotstarve Elamumaa,
omanik Pille Valdmée;

e Sarapiku 2, ki 72701:002:0264, reg nr 58123, pindala 6567 m? sihtotstarve
Elamumaa, omanik Anu Voolpriit;

e Uuesauna 1 (Harku vallas), ki 19801 :012:0960, reg nr 26527, pindala 4,01 ha,
sihtotstarve Maatulundusmaa, omanik Sirle Sillaste.

Sarapiku-1 kinnistu on ithe majapidamisega, suures osas korghaljastusega (hdreda
heakorrastatud metsaga) kaetud ja edelast kirde suunas laskuva reljeefiga (maapinna
kérgused vahemikus 36,63...39,37 m). Majapidamises on puurkaev, reovete
kogumismahuti, rajatud on side- ja elektriiihendus (vt joonis 2 “Tugiplaan™).

Koostatud, kuid veel kehtestamata Saue valla tldplaneeringu kohaselt on elamutegrupi ja
maantee vaheline ala ette nihtud kaitsehaljastuseks. Elamutegrupist pdhjapoolset ala
néhakse tulevase elamupiirkonnana. Koostamisel on ka Saue valla Saue linnaga
piimevate Vanamdisa, Aila ja J&gisoo kiilade (osaline) uldplaneering (vt ka lisa 1),
millega seoses on arutluse all piirkonna veevarustuse Jm ildised kiisimused, kuid
tehnovarustuse véljaarendamise tihtajad on veel teadmata.

Sarapiku-1 omanik soovib jagada oma kinnistu kaheks elamukrundiks.
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2. PROJEKTLAHENDUS

Sarapiku-1 kinnistu on jagatud kaheks elamukrundiks, millest the (olemasoleva
hoonestusega) ehitusdigust on veidi suurendatud ning teisele on maaratud ehitusdigus
analoogiliselt paikkonna hoonestuse mahtudega.

Uus kavandatava majapidamisega krunt jaab maanteest kaugemale kui olemasolev, mis ei
ole vastuolus maanteega seotud tervisekaitse pshimdtetega.

Kuna piirkonda rajatav tsentraalne veevarustus ja kanalisatsioon on kaugema perspektiivi
kusimus, siis lahendatakse veevarustus lokaalse puurkaevu rajamisega ning reovete
kogumine mahuti paigaldamisega. Sidevarustus lahendatakse RAS1000 v&i RDSL
raadiotelefonisiisteemi ning elektrivarustus kinnistul paikneva 0,4 kV &huliini basil (vt
tehnilised tingimused .

2.1.  KRUNTIDE EHITUSOIGUSED, ARHITEKTUUR, HALJASTUS JA
HEAKORD

Joonisel 3 on madratud planeeritavate kruntide ehitusdigused:

Jrk nr 1 2

Aadress (sh ettepanek) FPahkt- A4 e & Sarapiku-1

Kii tunnus Maéairatakse registreerimisel | 72701:002:1230
Pindala (m?) 4374 11022
Sihtotstarve Elamumaa Elamumaa
Suurim hoonete arv 1 elamu, 1 abihoone 1 elamu, 1 abihoone
Suurim ehitusalune pind (m?) | 200 300

Suurim téisehitus (%) 4,6 2,7

Suurim korruselisus 1,5 1,5

Suurim kdrgus (m) 8,5 8,5

Minimaalne tulepiisivusklass TP3 TP3

Arhitektuur

Rajatav koone vdiks olla kaldkatusega.
Piirdeaia rajamisel tagada teenindustranspordi tagasipoordevdimalus.

Haljastus

Haljastuse kisimused lahendada projektistaadiumis.

Heakord

Uuele krundile paigaldada priigikonteiner. Jaatmed tuleb likvideerida vastavalt Saue valla

Jjadtmehoolduseeskirjale.
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22, TEED JA LIKLUS
Maanteeamet néustus (labirddkimistel) ihe majapidamise lisandumisega olemasolevale
mahasdidule riigimaanteelt T-11 “Tallinna ringtee”.

Juurdesdidutee Sarapiku-1 kinnistule Ja naaberelamuteni kulgeb 1abi Sorvali maaiiksuse.
Kuna puudub valla seisukoht tee staatuse osas (nt kas kohalik maantee voi tinav) ning

erateega.

Joonisel 3 on markeeritud Juurdesdidutee 4 m laiuselt, mis on minimaalselt vajalik
(“erandlik”) laius kahesuunalise liikluse toimimiseks viikese litklusintensiivsuse (<25
a’h) ja —kiiruse (30 km/h) puhul. “Hea” soidutee laius oleks 4.4 Jja “rahuldav” 42 m.
Koos tugipeenardega peaks sGidutee laius olema 5,5m.

Praegu on juurdessidutee laius 3,5 m, mis rahuldab hesuunalise ja teenindusliikluse
(prugi- ja fekaaliveo, paasteteenistuse, lumetdrje, ehitus- Jm transport) ndudeid tee laiuse
o0sas. Moodasditudeks vaib kaaluda alternatiivina taskute rajamist.

Péds juurdessiduteelt rajatavale krundile (nr 1 joonisel 3) on ette nahtud lab1 Sarapiku-1
kinnistu jirelejaava osa (krunt nr 2) servituudina, Madlemal krundil tuleb mahutada

23.  TEHNOVORGUD

Veevarustus ja kanalisatsioon

Uuele elamukrundile rajatakse 10 m sanitaarkaitsevoondiga puurkaev ning paigaldatakse
reovete kogumismahuti, mille asukohad tipsustatakse projektistaadiumis.
Projektistaadiumis lahendada uushoonestuse tuletdrje veevarustuse kiisimus.

Elektrivarustus
Vastavalt OU Jaotusvdrgu Tallinn-Harju piirkond tehnilistele tingimustele nr 52700,
27.09.20 ‘ ' 1 1 '

kohalise liitumiskilbiga.
Elektrirajatise kaitsevoondist Ja servituudi vajadusest loe ptk-s 2.4.

Sidevarustus

Vastavalt Elion Ettevotted AS telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr
3047896, 07.09.2004 2 lahendatakse uue elamukrundi sidevarustus RAS1000 v3i RDSL,
raadiotelefonisiisteemi baasil.
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Sarapiku-1 kinnistul on praegu sidekaabliga iihendus kaugemaloleva Elioni virguga.
Planeeringualal olev sidekaabel kuulub kinnistu omanikule. Kinnistu jagamisel tuleb
seada krundile 1 servituut Sarapiku-1 kinnistu kasuks sidekaabli hooldamiseks.
Kokkuleppel Sarapiku-1 kinnistu omanikuga v&ib sidekaabli umber paigutada, kui see
jaab ehitusele ette. Sidekaabli kaitsevoond ja servituudi vajadus on 2 m mdlemale poole.

Vilisvalgustus
Vilisvalgustus lahendada vajadusel krundisiseselt projektistaadiumis.

Kiite
Hoonete kiitmine lahendatakse projektistaadiumis.

24, KINNISOMANDITE KITSENDUSED

Krundil 1on jargmised piirangud:

¢ olemasoleva sidekaabli kaitsevédnd ja servituudi vajadus 2 m mdlemale poole
Sarapiku-1 kinnistu kasuks;

e rajatava puurkaevu sanitaarkaitsevoond 10 m.

Krundil 2 on jargmised piirangud:

¢ olemasoleva 0,4 kV Shuliini kaitsevoond ja servituudi vajadus 2 m mdlemale poole
Eesti Energia AS kasuks;

e olemasoleva puurkaevu sanitaarkaitsevoond 10 m;

¢ eratee kaitsevoond 10 m ddrmise raja teljest.

25, TULEOHUTUS, KESKKONNA- JA TERVISEKAITSE NING
KURITEGEVUSRISKIDE ENNETAMINE

Tuleohutus

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada projekteerimisnormidega EPN 10 “Ehitiste
tuleohutus”.

Rajatavate hoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP3. Tule leviku piiramiseks on ette
nihtud ehituskeeluvoondid 5 m krundi piirist.

Tuletdrje veevarustuse kiisimus lahendada hoone projektistaadiumis vdi piirkonna
tldplaneeringu koostamisel.

Keskkonnakaitse

Rajatavad elamu ei ole keskkonnale ohtlik. Reoveed suunatakse regulaarselt
tihjendatavasse mahutisse. Rajatavale puurkaevule on ette nihtud 10 m laiune
sanitaarkaitsevoond.
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Tervisekaitse
Rajatav hoone paikneb metsas, mis on koostamisel oleva ildplaneeringuga ette nahtud

maantee kaitsehaljastuseks. Hoone rajatakse maanteest kaugemale kui olemasolev
majapidamine.

Kuritegevusriskide ennetamine
Peremehe lisandumine suurendab koha turvalisust.



