Rohuaia Il katastritiksuse detailplaneering
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Kaesoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on Nissi Vallavalitsuse korraldusega nr 178 25. juunil
2007.a  kinnitatud lahtellesanne Rohuaia |l  katastriiksuse (katastritunnus  51801:003:0080)
detailplaneeringu koostamiseks.

Planeeringu koostamise eesmargiks on:

* Rohuaia Il katastriiksuse jagamine kruntideks ning nende piiride maaramine:

e kruntide ehitusdiguse maaramine (maakasutuse sihtotstarve, suurim lubatud hoonete arv krundil,
hoonete lubatud ehitusalune pind, hoonete suurim lubatud koérgus);

e Kkruntide hoonestusala piiritlemine (krundi osa, kuhu véib rajada krundi ehitusbigusega lubatud
hooneid);

* juurdepaasuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide ja haljastuse lahendamine;

e servituutide vajaduse maaramine.

VAD LAHTEANDMED

Koostamisel on arvestatud alljargnevate lahteandmetega:
» Eesti Vabariigi planeerimisseadus (RT / 2002, 99, 579 - 13.11.2002.a)
Nissi valla ehitusmaarus (Nissi Vallavolikogu méérus nr 20 - 13.11.2003.a)
Nissi valla Turba aleviku osatldplaneering
Nissi valla veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukava
Katastriksuse plaan
Rohuaia Il katastriksuse detailplaneeringu lahtellesanne
Topograafilised alusplaanid katastritiksuse piiridega L-EST stisteemis M1:500
Tehnilised tingimused tehnovérkude projekteerimiseks
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3. OLEl

Katastritksus Rohuaia Il pindalaga 23276,1 m?, asub Harjumaal Nissi vallas. Planeeritav ala piirneb
I6unakaaresTéostuse ténavaga, idakaares Rohuaia ja Ristikilu katastritiksusega ning p&hjas metsamaaga.
Planeeringuala vahetusse naabrusesse kirde suundas jaab Aasmae-Haapsalu-Rohukila maantee.

Maa-ala on suhteliselt tasase reljeefiga, langusega pdhjasuunas. Absoluutsete kérgusete vahemik on 46,57-
48,54m. Planeeritaval alal asus varem dunaaed ning aiamaa; kinnistu pindmise kihi moodustab kasvumuld.

Ehitised voi rajatised kinnistul puuduvad. Krundi péhja ja I6unaservas asuvad OU Jaotusvérgule kuuluvad
10 ja 35KV &huliinid; muud kommunikatsioonid kinnistul puuduvad.

Kaesoleva detailplaneeringuga on Rohuaia Il kinnistule kavandatud tehnovérke véljaspool planeeringuga
hdimatud ala. Kuna kinnisasjale vérguiihenduse loomiseks on vajalik luua thendus olemasoleva tehnovdrgu
voi -rajatisega, mis ei asu planeeritaval maa-alal, siis peab planeeringu algataja laiendama planeeritavat
maa-ala selliselt, et planeering héimaks kogu loodavat vérgutihendust.

Detailplaneeringu graafiline materjal on esitatud nelja joonisena médtkavas 1:500:

* Detailplaanil (joonis 1.4) on piirtitletud iga krundi hoonestusala, maarates krundi ehitusaala ning
ehituskeeluala. Naidatud on iga krundi sihtotstarve, eluhoone soovitav asukoht, samuti on margitud
krunte labivatele vérkudele maaratud servituudiala.

» Ehitusala plaanil (joonis 2.4) on naidatud eraldi iga krundi ehitus- ning ehituskeeluala.

e Vorkude plaanil (joonis 3.4) on antud olemasolevate ja planeeritavate trasside (vesi, kanalisatsioon,
side) ja nende sdlmede asukohad.

e Haljastuse plaanil (joonis 4.4) on naidatud hoonete soovituslikud asukohad koos Kkatuste
kaldesuundadega, sissepaasud kruntidele, prugikonteinerite asukohad ning véimaliku aiakujunduse
lahendus.

Joonistel on kujutatud kogu planeeritav ala, néidates ara planeritava ala piiri, olemasolevate katastritiksuste
piirid ja nimed ning moodustavate kruntide piirid.

Krundid on joonistel positsioneeritud numbritega 1 - 11. Iga krundi andmed on esitatud kastis, milles on
loetelu antud krundi andmetega: aadressi ettepanek, krundi kasutamise sihtotstarve ja ulatus, krundi
pindala, ehitusalune pind ning hoonete maksimaalne arv krundil.

Kdikidele joonistele on lisatud tingmarkide loetelu, tabelina territooriumi bilanss ja kruntide ehitusoigus.

Lisaks neljale plaanile on jooniste kosseisus teede 16iked A-A ja B-B méstkavas 1:200.

Katastriksus Rohuaia Il on sihtotstarbelt maatulundusmaa (MP). Detailplaneering néeb ette tksus jagada
pereelamute maaks (7 krunti), liklusmaaks (1 krunt), elektrienergia jaotuse ehitise maaks (1 Kkrunt) ja
reoveepuhastuse ehitise maaks (1 krunt). Perspektiivsete rida- véi korterelamute jaoks on reserveeritud tks
krunt, mis sihtotstarbelt ja&b kaesoleva detailplaneeringu raames endiselt maatulundusmaaks (MP).

LIIKLUSMAA (sihtotstarve: T)
Tee krundi pindala on jargnev:

e KRUNT nr 1: 3194,6m?
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PEREEALMUTE MAA (sihtotstarve: EE)
Eramukruntide pindalad on jargnevad:

KRUNT nr 2: 2095,8 m?
KRUNT nr 3: 1535,0 m?
KRUNT nr 4: 1808,3 m?
KRUNT nr 5: 2328,1 m?
KRUNT nr 6: 2381,6 m?
KRUNT nr 7: 1526,8 m?
KRUNT nr 8: 1868,4 m?

lgale krundile on maaratud ehitusdigus. Ehitusala piiride maaramisel on lahtutud kehtivatest normidest,
naaberhoonete asetusest ja olemasolevatest teedest. Ehitusala kaugus krundi piirist on minimaalselt 5m.

Hoonstuse ettepanekus on arvestatud naaberhoonete ja ilmakaarte ja umbritseva haljastusega.
Ehitistevahelised minimaalsed tuleohutuskujad vastavad normile.

Igale krundile on lubatud ehitada ks eramu ja kuni kaks abihoonet. Kruntidele ei ole lubatud ehitada
paarismaju ega ridaelamuid. Iga eramu ehitusalune pind on maératud eraldi ning joonisel esitatud tabelina.

Hooned peavad sobima aleviku tldiimega. Eramute lubatud kérgus on kuni 8,0 m ning hoonetel voib olla 1-2
korrust. Elamud peavad olema vastavalt krundile piisava ligendatusega ja ettenahtud katusekaldega (15°-
45°). Abihooned véivad olla Uhekordsed, kérgusega kuni 5,0 m.

Hooneid voib pustitada nii lint- kui ka plaatvundamendile. Radooniohu valtimiseks lahtuda normist EVS
840:2003 "Radooniohutu hoone projekteerimine”. Hoonete kandvad osad véivad olla nii kivi-, metall- kui ka
puitmaterjalist. Umarpalkidest hooned ei ole soovitavad. Valisviimistluses véib kasutada kivi- ja puitvoodrit
vOi mblemaid kombineerituna. Eelistada tuleks kivi- v&i plekk-katust. Varvitoonide valikul jargida kohalikku
tava.

ELEKTRIENERGIA JAOTUSE EHITISE MAA (sihtotstarve: OE)
10/0,4 kV komplektalajaamaga krundi pindala on jargnev:

e KRUNT nr10: 35,5 m?
REOVEEPUHASTUSE EHITISE MAA (sihtotstarve: OK)
Kanalisatsioonipumplaga krundi pindala on jargnev:

e KRUNTnr11: 26,3 m?

MAATULUNDUSMAA (sihtotstarve: MP)
Maatulundusmaa krundi pindala on jargnev:

e KRUNT nr 9: 6475,9 m?

Detailplaneering néeb ette maa sihtotstarbe j&tmist endiseks. Maa sihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse
maaramine, hoonestuse ettepanek ning tehnovérkude projekteerimine perspektiivsete korter- voi
ridaelamute jaoks lahendatakse uue detailplaneeringuga.
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4.3. Veevar kanalisatsioon

Veevarustuse ja kanalisatsiooni osa lahenduse aluseks on 19.03.2008.a-1 OU Avotermi poolt valja antud
tehnilised tingimused.

Veevarustus. Arvutuslik vooluhulk (7 eramut) 66paevane tarbimine: Qé6p= 4 m*éép. Planeeritaval maa-ala
puudub Uhisveevarustus. Veevarustus kuulub lahendamisele vastavalt OU Avotermi tehnilistele tingimustele
ja Nissi valla veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukavale.

Liitumispunktiks veetorustikuga on Toostuse tédnava olemasolev @110 mm veetoru. Veetoru pikendatakse
piki tanava maa-ala planeeritavate kinnistuteni. Vastavalt arengukavale on perspektiivis véimalik veetorustik
ringistada.

Koigile kinnistutele nahakse vOimalusel ette omaette veeuhendus. Uhendustorustike parameetrid
maaratakse konkreetsetele objektidele valjastatavate tehniliste tingimuste ning projektidega.

Liitumispunktid paigaldada kuni 1m valjapoole krundi piiri, vastava tanava maa-alale. Uhisveevérgiga
litumise osas on ks liitumispunkt kinnistu kohta.

Torustike labimé6t 63-110mm. Labiméddud kuuluvad tapsustamisele jargmises projekteerimise staadiumis.

Majandus-heitvee kanalisatsioon. Piirkonna kanalisatsioon on rangelt lahkvoolne. Planeeritaval maa-alal
puudub hiskanalisatsioon. Kanalisatsiooni eelvooluks on planeeritud Tétstuse tdnava olemasolev @250
mm  kanalisatsioonitorustik. Kuna maapinna kérgusmargid ei vbimalda planeeritud kinnistuid isevoolselt
kanaliseerida, rajatakse planeeritavale maa-alale kanalisatsioonipumpla, sanitaarkaitsetsooniga 20m
(arvestades ka perspektiivis vahetusse naabrusesse planeeritavaid rida- véi korterelamuid.)

Koigile kruntidele nahakse véimalusel ette omaette kanalisatsioonitihendus. Krundi piirist kuni 1m valjapoole
paigaldada litumispunkt. Torustike 1&bim&&t 160 mm.

Sadevesi. Sadeveed immutatakse loomuliku languse suunas haljasalale.
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Uldist. Planeeritav ala hdimab Nissi vallas Turba alevikus asuvat Rohuaia Il maaiksust.

Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks on anda maaiksuse kinnistutele planeeritud elamute elektri- ja
sidevarustuse pshimétteline lahendus ning méaarata elektri- ja sidevajadus.

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt OU Jaotusvérgu Tallinn-Harju piirkonna tehnilistele tingimustele nr
124510, véljaantud 06.09.2007.a (kehtivad kuni 06.03.2009.a).

Sidevarustus on lahendatud vastavalt Elion Ettevétted AS tehnilistele tingimustele nr 6581410, véljaantud
01.10.2007.a (kehtivad kuni 30.09.2008.a).

Olemasolev olukord. Kaesoleval ajal maaiksusel hooneid pole. Ule planeeritava ala kulgevad OU
Jaotusvdrgule kuuluvad 10 ja 35kV &huliinid. Siderajatised puuduvad.

Perspektiivne elektrikoormus. Planeeritavale alale on esialgu kavandatud ehitada seitse Uhepereelamut,
komplektalajaam, pumpla ning tanavavalgustus. Ette on nahtud hilisem véimalus korter- véi ridaelamute
ehitamiseks.

Elamute elektrikoormus séltub nende elektritarvikute arvust ja suurusest. Arvestatud on keskmise
elektrifitseerimise astmega.(elektripliit, kodumasinad, mugavuskite jm). Andmed tapsustatakse toojooniste
koostamisel iga konkreetse hoone kohta eraldi (litumislepingu sélmimise ajaks). Elektrikoormuste
maaramisel on aluseks voetud Eesti Elektrikontrollikeskuse (EEI) soovituslikud normatiivid EEI-J2:1995 ja
projekteerimise kogemus.

Elektrikoormuste tabel

1 Uhepereelamu tk 7 112,0 kW
2 Pumpla tk 1 3,0 kw
3 Valisvalgustus (12 posti) obj 1 1,8 kKW
4 Perspektiivsed korrusmajad tk 5 ca 325,0 kW

KOKKU 441,8 kW

Seega esialgne koormus on 116,8 kW, perspektiivne koormus 441,8 kW.

10 ja 35 kV o6huliinid. Ule planeeritava ala kulgev 35kV &huliin asendatakse perspektiivis maakaabliga
(k&esoleva projekti mahus ei kasitleta).

Ule planeeritava ala kulgev ,Ellamaa“ alajaama ,Rehemae*“ 10 kV fiider on mastide nr 9-10 vahel asendatud
maakaabelliiniga (ldbijooksvana planeeritavast komplektalajaamast). Uus trass on planeeritaval alal, kaabli
trassile on seatud servituut. Demonteeritava Shuliini pikkus on 164m, paigaldatava maakaabelliini pikkus
222m.

10/0,4 kV alajaam. Kinnistule on planeeritud 35,5 m? suurune krunt alajaamale. Jaotusvérk projekteerib ja
paigaldab selleks eraldatud krundile uue 10/0,4 kV komplektalajaama. Alajaama toide on ette nahtud
,Rehemae* fiidri mastilt nr 9 labijooksvana.

Projekteeritava alajaama toitele on esialgu planeeritud kokku 441,8 kW. Arvestades Uheaegsusteguriga
0,8 on planeeritud alajaama esialgne vajalik véimsus 353,0 kW

Elektrivarustus. Planeeritud hoonete toide on lahendatud planeeritud alajaamast kaabelliinidega
ringtoitena. Ringliinid ehitatakse kaabliga AXPK 4G240mm2.

Jaotusvork ehitab alajaama, 10kV toitekaablid, paigaldab jaotus- ja modtekilbid.
Igale elamule on planeeritud liitumiskilp 3x25A;

Tanavavalgustusele liitumiskilp peakaitsmega 3x25A.

Kaik litumiskilbid tuleb maandada. Lubatav puutepinge litumispunktides on 50V.
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Liitumiskilpide maanduseks on soovitav kasutada lai-maandussusteemi, mis tagab ohutu puutepinge kogu
kinnistu jaotusvorgus. Selleks tuleb 0,4 kV kaablite kaevendisse kaablite ja liiva alla paigaldada Cu 16mm2
tross kogu kaevendi ulatuses. Alajaama juures Uhendada tross alajaama maanduskontuuriga ja iga
liitumiskilbi juures liitumiskilbi maandusklemmiga.

Sisestuskaablid mootekilbist hoonete peajaotlateni paigaldab hoonete valdaja.
Toojooniste koostamisel tuleb igal majal eraldi esitada taiendav tehniliste tingimuste taotlus.

Tanavavalgustus. Planeeritavale alale on projekteeritud tanavavalgustus planeeritavast alajaamast. Tuleb
paigaldada 12 8m korgust koonusekujulist metall-ténavavalgustusposti koos 150W valisvalgustiga téanavate
aarde. Tanavavalgustuse juhtimiseks ja arvelduseks tuleb alajaama juurde paigaldada arvestiga juhtimiskilp
(LKTK). Automaatne lulitamine on ette nahtud fotoreleega. Tanavavalgustuse toiteks paigaldada maakaabel
AXPK 4G16mm2. (tanavavalgustuse trassi pikkus 320m).

Side. Planeeritavale alale on tanava &arde planeeritud 1-avaline sidekanalisatsioon PVC @&100mm torudest
(trassi pikkus 528m). Planeeritav sidekanalisatsioon on Uhendatud Aia tanav 5 ees paikneva olemasoleva
sidekaevuga nr TBA-005. Planeeritud sidekanalisatsioonile paigaldada 7 sidekaevu.

Alates kaevust TBA-005 ehitab kogu sidekanalisatsiooni tellija. Kéikidele kruntidele on ette nahtud
sidekanalisatsiooni sisestus. Planeeritava ala telefoniabonentnumbrite ligikaudne vajadus on esialgu ca 10
abonentnumbrit. TV kaablite vajadus - igasse elamusse.

Sidekaevude ja -kappide vajadus ja asukohad tépsustatakse todprojekti koostamisel.
Toodprojekti koostamisel tuleb vétta uued tehnilised tingimused.
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4.5. Liiklus

Kaesolevas detailplaneeringus on liiklusruumi ja jaotustee planeerimisel vdetud aluseks Maanteeameti poolt
valjastatud tehnilisted tingimused nr 11.3-2/2511 (07.08.2007 .a), Pdhja Regionaalse Maanteeameti poolt
valjastatud tehnilised tingimused nr 7-4/1307/70821 (02.10.2007.a), Teeseaduse §5, §9, §19 192, §25 Ig2,
§36, §37, Tee projekteerimise normid (RTL 2000, 23, 303) ja EV'S 843:2003.

Planeeritava ala jaamisel Riigi pdhimaantee nr 9 (Aésmée—Haapsalu-Rohukula) aarde ja riigimaantee
teekaitse voondisse, on normmiratasemete tagamiseks lahtutud Rahvatervise seaduse §8 Ig2 p17 alusel
kehtestatud Sotsiaalministri 04.03.2002 maérusest nr 42.

Nendest nduetest lahtuvalt on plaaneeringule margitud jargmised piirangualad:

 riigimaantee tehniline tsoon kommunikatsioonideks 25m &aarmise sdidurea teljest (ala véimalikele
tehnovérkudele, teelaiendusele, kergliiklusele);

e riigimaantee kaitsevodnd 50m &armise sbidurea teljest (ala tee kaitse, teehoiu korraldamiseks,
liklusohutuse tagamiseks, teelt |&htuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike méjude
véhendamiseks);

e riigimaantee sanitaarkaitsevéond 200m sbéidutee servast (ala, kus maanteeliiklusest pdhjustatud
muratase voib Uletada sanitaarnormidega kehtestatud piirnorme).

Planeeringuala riigimaantee poolsele kiljele on plaanitud rajada mirasein ja sellest krundipoolsele kiiljele
kérghaljastusriba, tagamaks kehtestatud lubatud normmiiratasemed. Miiraseina rajamine peab takistama ka
jalakaijate juhuslikku sattumist maanteele. Tuisuvaalude tekkimise valtimiseks on miraseina kaugus tee
servast planeeritud 15 meetrit st muratdkke kaugus tee servast vastab olemasoleva piirde asukohale.

Seletuskirjale on lisatud ,Rohuaia Il detailplaneeringu murauuring”. Rajatav mirasein peab olema vahemalt
3,5m korge, tihetaluma arvutuslikku tuulekoormust ja lumetorjel paiskuvat lumekoormust. Mirasein peab
oma kujunduslikult lahenduselt sobima keskkonda, soovitav oleks mira absorbeeriv puitsein  voi
puitplangutusega kaetud betoonsein.

Ala teenindav jaotustee on planeeritud avalikult kasutatava kohaliku teena, millelt on juurdepaasud kéigile
seitsmele planeeritavale elamukrundile ning olmasolevale Rohuaia kinnistule. Jaotustee sdidutee osa on
kahesuunaline, laiusega 5,5m. Planeeritava tee projektkiirus on 30km/h. Kergliiklus on planeeritud séidutee
serva. Teemaa laiuseks on 10m. Koéik kommunikatsioonid - elekterikaabel, sidekanal, tanavavalgustus,
veetrass ning kanalisatsioonitrass, on plaanitud teemaa piiridesse, séiduteest mélemale poole.

Detalilplaneeringus on léikega naidatud planeeritava jaotustee peamised tehnilised nditajad, samuti
kommunikatsioonide asukohad teemaa piirides; planeeritava tee néhtavuskolmnurgad vastavalt
projektkiirusele ja liikluskorralduse pdhimétetele.

Teenindavate mootorséidukite ligipaas planeeritavatele kruntidele ja parkimine on maaratud planeeritavalt
jaotusteelt. Koos Rohuaia maatksuse mahaséidutee sulgemise ja juurdepaasu rajamisega planeeritavale
jaotustanavale, on valistautud mootrséidukite planeeritavale alale ligipa&s ja parkimine riigimaantee poolt.

Detailplaneeringus on ettendhtud Rohuaia maailksuse (katastritunnus 51801:003:0070) olemasoleva
mahasbidutee sulgemine riigimaantee poolselt kiljelt koos mahaséidukeeluala kehtstamisega ning uue
juurdepaasu rajamisega planeeritavale jaotusteele.

Kaesoleva detailplaneeringuga on lahendatud kergliiklejate liiklus planeeritaval alal, luues vastavad
vBimalused ohutuks liiklemiseks. Planeeritava tee liikluse rahustamiseks on ettenahtud kinnised tee

pikemate sirgldikude osas.

Projekteeritav teevalgustus vastavad standardi CEN/TR 13201-1:2005 Road lighting - Partl: EVS-EN 13201-
2:2004 Road lighting - Part 2; EVS-EN 13201-3:2004 Road lighting - Part 3 néuetele.
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Vastavalt Teeseaduse §19-le peab uue tee ehituse aluseks olema tee-ehitusprojekt, mis on koostatud
vastavat tegevusluba omava fuusilise véi juriidilise isiku poolt. Ehitusloa valjastamise eeltingimuseks on
kaesoleva detailplaneeringuga ettenahtud rajatiste valjaehitamise jarjekord:

* planeeritava jaotustee valjaehitamine Rohuaia maalksuseni;

* Rohuaia maatksusele uue juurdepaasutee ehitamine ja olemasoleva mahaséidutee fiiusiline
sulgemine;

* muratdkke valjaehitamine;

* planeeritava jaotustee valjaehitamine kogu planeeritava ala ulatuses.

10
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4.6. Tulekaitse abindud

Turba alevikus susteemne ja korralik tuletérje veevarustus puudub. Planeeritavale alale lahim on lasteaia
juures asuv Uldkasutatav tuletérje-veehoidla, kuid see on tahistamata ja teadmata seisukorras. Vastavalt
Nissi valla veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukavale on tulevikus plaanis hidrantidega ringveevérgu
loomine ning tuletdrje pumbad:

, Tuletbrje-veevérgi seaduseelndu ja Harjumaa Pédsteteenistus néevad ette viiekorruseliste elamutega
Turba pbhjaosa tuletbrie veevarustuse lahendamist hadrantidega ringveevérguga. Turba olemasolev
DN=150 ja 100 mm veevarustuse malmtorustik on kiillalt heas seisukorras. Selle piki tanavaid kulgeva
torustiku saab votta aluseks hidrantidega ringveevérgu loomisele, paigaldades selle soojustatud
maapealsed hiidrandid. PShiringveevdrgu saamiseks on vaja ehitada piki ténavaid torustik hiidrantidega.”

Kaesolevas detailplaneeringus on selle véimalusega arvestatud (perspektiivne trass hudrantidega mosda
Toostuse tanavat). Praeguses olukorras on krundile nr 2 ettenahtud aastaringseks kasutamiseks
soojustatud tuletdrjeveemahuti (54 m?), mis on joonisel margitud tahtedega TTV. Eve &7z /¢

Planeerungus on arvestatud nii olemasolevate kui ka planeeritavate hoonete ehitistevahelisi minimaalseid
tuleohutuskujasid, mis vastavad normile EPN 10.1 "Ehitiste tuleohutus. Osa 1. Uldeeskiri” ning Vabariigi
Valitsuse maarusle nr 315 - 2004.a. Kustutustéddeks vajalik juurdepaas planeeringuala kaikidele krundile on
tagatud rajatava tanavaga.

11
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litse,
Keskkonnakaitse abinéud planeeritaval alal on:

e ndutav on planeeritud tehnoslisteemide — veevarustuse ja kanalisatsiooni véljaehitamine

e planeeritavale maa-alale kanalisatsioonipumpla rajamisega kehtestada sellele sanitaarkaitsetsoon
20m;

e muratdkke ja haljastuse rajamine Adsméae-Haapsalu-Rohukiila maantee kérvale jaéavatele kruntidele
(seletuskirjale on lisatud ,Rohuaia Il detailplaneeringu mirauuring”).

e kinniste konteinerite paigaldamine kruntidele olmejaatmete kogumiseks

e haljastuse rajamine kruntidele

Elamukruntide moodustamine ei too kaasa olulist keskkonnamadju ning ei halvenda keskkonnaseisundit.

N
o
W
@

Ule planeeritava ala kulgev ,Ellamaa“ alajaama ,Rehemae* 10 kV fiider on mastide nr 9-10 vahel asendatud
maakaabelliiniga, mille trassile on seatud kasutuséigust tagav servituudi ala. Servituudi seadmiseks tuleb
vérguvaldaja ja Rohuaia 6 krundiomaniku ning vérguvaldaja ja Rohuaia 8 krundiomaniku vahel sélmida
notariaalne leping.
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RN

ad abindud,

vielea ik
riske van

Hoonete paigutamisel kruntidele on arvestatud maanteemira vahendamiseks ning tuulte takistuseks
rajatava haljastusega st kdrgekasvulised puud koos madalamate pbdsaste ja hekkidega.

Soovitav on kasutada hoove ilmestavaid vaikevorme, veesilimi voi minipurskaeve. Lubatud on vaikeehitised
nagu lehtlad, grillikojad ja manguplatsid. Piireteks on sobivad vérkaed véi hére plankaed, kdrgusega 1,6m.
Parkimine on ette nahtud kruntidel.

Krundid varustada piisava valgustusega ning heakorrastada. Sadeveed juhtida minimaalse kaldega
hoonetest eemale ja immutada pinnasesse.
Kuritegevuse riske vahendavad abinéud:

» ehituslike ja aiakujunduslike vdtetega suurema nahtavuse saavutamine - eelistada umbsetele
plankaedeadele vérkaedu ja hekke:;

e Quevalgustuse rajamine;
e hoovide korrashoid.
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2-8 Pereelamute maa EE 13543,9 158,2
9 Maatulundusmaa MP 6475,9 |27,8
1 Liiklusmaa T 3194,6 (13,7
10 El.energia jaot. ehitise maa OE 35,5 0,2
11 Reoveepuhastuse ehitise maa OK 26,3 0,1

KOKKU 23276,1 [100,0
Elamukruntide arv 7|
Elamike arv 28
Parkimiskohtade arv kruntidel 14

§y IS
1 ROHUAIA 7 3194,6 - - T - - -
2 |ROHUAIA 5 2095,8 2/1 3 EE 8,0/5,0 150 15° - 45°
3 |ROHUAIA 3 1535,0 2/1 3 EE 8,0/5,0 150 15° - 45°
4 [ROHUAIA 1 1808,3 2/1 3 EE 8,0/5,0 150 15° - 45°
5 |ROHUAIA 6 23281 2/1 3 EE 8,0/50 350 15° - 45°
6 |ROHUAIA 8 2381,6 2/1 3 EE 8,0/5,0 350 15° - 45°
7 |ROHUAIA 10 | 1526,8 2/1 3 EE 8,0/5,0 150 15° - 45°
8 |ROHUAIA 12 | 1868,4 2/1 3 EE 8,0/5,0 150 15° - 45°
9 |TOOSTUSE | 6475,9 - - MP - - -
10 |ROHUAIA 4 35,5 - 1 OE - - -
11 |[ROHUAIA 2 26,3 - 1 OK - - -
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Rohuaia Il katastritiksuse detailplaneering

Nissi vallavalitsus

OU Jaotusvérk

Elion Ettevotted AS

Avoterm OU

Pohja-Eesti Paastekeskus

Harjumaa Keskkonnateenistus
Maanteeamet

Pdhja Regionaalne Maanteeamet
Parnu Teedevalitsuse Laane osakond

OU Jaotusvérk
K Kulljastinen -
projektijuht

vorguarengu

3.4

11.09.2008

Kooskélasfatud

OU Jaotusvérk
J.Maljugina =
juhtivspetsialist

tehnorkude

3.4

17.09.2007

To6joonised kooskolastada
taiendavalt

Elion Ettevétted AS
A.Sepp - sideliiniinsener

3.4

24.09.2008

Kooskdlastatud

Avoterm OU
R.Karjus - projektijuht

3.4

30.09.2008

Kooskdlastatud

Péhja-Eesti Paastekeskus
J.Ermel - juhtivinspektor

3.4

01.10.2008

Kooskdlastatud

Harjumaa Keskkonnateenistus
J.Pikka - juhataja

06.11.2008

Kooskdlastatud (lisatud
kaaskiri nr30-11-1/46778-2)

Pbhja Regionaalne Maanteeamet
P.Paju — direktori asetaitja

1.4

24.11.2008

Kooskélastatud (lisatud
kaaskiri nr 81001)

Maanteeamet
T.Tagger — planeeringute osakonna
juhataja

09.12.2008

Kooskdlastatud (lisatud
kaaskiri nr 08-01406/147)

Parnu Teedevalitsuse Laane
osakond

J.Tulver - peaspetsialist
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11.12.2008

Kooskélastatud

10

11

12

Mari-Ann Hutt

arhitekt
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