SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Saue vallas Alliku kiilas asuva Reinu kinnistute detailplaneering on algatatud Saue
Vallavalitsuse korraldusega nr.625, 22 juuni 2004.a.

Detailplaneering on koostatud Ingmar Naksi tellimusel.

Arvestatud on Tellija soovidega, planeeritaval alal viljakujunenud olukorraga, kehtiva
seadusandlusega, normidega jms.

Detailplaneeringu vormistamisel on kasutatud Keskkonnaministeeriumi poolt 2002 aastal
viljatootatud planeeringute leppemairke ja ldhtutud Keskkonnaministeeriumi poolt 2003 aastal
vilja antud triikisest ,, Soovitused detailplaneeringu koostamiseks*.

Lahteandmed

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud katastrikaarti nr.63733
Detailplaneeringu projektis on arvestatud jargmiste varem koostatud t66dega:
e Saue valla iildplaneering
¢ Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”
Detailplaneeringu koostamisel on aluseks jargmised dokumendid:

- detailplaneeringu algatamise korraldus

- topogeodeetiline alusplaan (AS Akronto, t66 nr. 5076, 18.11.2005a.)
- Planeerimisseadus

- Looduskaitseseadus

- Ehitusseadus

- Teeseadus

- Asjadigusseadus

- Majandus-ja kommunikatsiooniministri maérus nr.132 29.05.2004.a.
- EVS 809-1:2002 (Kuritegevuse riske vihendavad asjaolud)

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1 Asukoht. Maakasutus

Planeeritav ala Reinu kinnistu paikneb Harju maakonnas Saue vallas Alliku kiilas Tallinn-
Parnu mnt. 1dheduses.

Reinu kinnistu katastritunnus 72701:002: 0877, registriosa 2632602/ 26326,
registreerimise aeg 3.aug.2004a.

Maa-ala 1dbib Viina jogi ja kuivenduskraavid.



Planeeritav ala piirneb:
- Idast, 16unast, kagust Joetaguse maaiiksusega, katastritunnus- 72701:002:0848
- edelast Suurekivi maaiiksusega, katastritunnus- 72701:002:0024
- lddnest VOsu maaiiksusega, katastritunnus- 72701:002:0304
- loodest Saare maaiiksusega, katastritunnus- 72701:002:0002
- podhjast Mardi maaiiksusega, katastritunnus- 72701:002:0192
- poOhjast Reinu 2 maaiiksusega, katastritunnus- 72701:002:0879
- podhjast Reinu 1 maaiiksusega, katastritunnus- 72701:002:0878
- kirdest Reinu 3 maaiiksusega, katastritunnus- 72701:002:0881
- kirdest Reinu 4 maaiiksusega, katastritunnus- 72701:002:0882

Juurdepiis késitletavale alale toimub Allika- Laagri — Hiiiiru teelt.

Reinu kinnistu on iihe terviktiikina kantud kinnistusregistrisse — registriosa nr. 26326.
Katastritunnus 72701:002:0877

Kinnistu suurus 11,48 ha

Sihtotstarve maatulundusmaa

Kinnistu on eraomandis ja kuulub Ingmar Néksile, osa kinnistust on kasutusel iihe pere
majapidamisena, dueala 0,66ha.

2.2 Maastikuline iseloomustus.

Planeeritav ala on kaetud osaliselt metsaga 2,21ha, 0,8ha on looduslikku rohumaad Viéna joe
pohjakaldal ja haritavat pollumaad on 7,3ha, muu maa 0,51ha (sh. Veealune maa 0,49ha).
Kinnistut 1dbib Viéna jogi.

2.3  Olemasolevad hooned ja rajatised

Planeeritaval alal asuvad:
1. Olemasolev suvemaja — rekonstrueerida viikeelamuks
2. Olemasolev viikeelamu
3. Olemasolev majandushoone (garaaz )
4. Olemasolev majandushoone (kuur)
Olemasolevate hoonete ehitusaluseks pinnaks on 260m?, brutopind 400m?.
Suvemaja ja vdikeelamu korruselisus- 2 korrust (1+ katusekorrus),hoonete suurim kdrgus 10m
maapinnast. Majandushoonetel 5m maapinnast. Katuse kalle < 45°.
Katuseharja suund paralleelne teega, garaazil risti teega.

24  Tehnovorgud ja teed

Olemasolev viikeelamu saab vee olemasolevast puurkaevust ja kanaliseerib settemahutisse
koos pinnasepuhastussiisteemiga.

Olemasoleval suvemajal puudub vesi ja kanalisatsioon. Elektrivarustuseks olemasolev 0,4 kv
kaabelliin.

Juurdepédis planeeritavale alale Hamariku teelt.



3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Planeerimise eesmiérk

Rajada paadisillad molemale poole Vééna joge

Osaliselt viia truupi magistraalkraav

Kinnistu jagamine kolmeks krundiks.

Ehitusdiguse seadmine suvemaja vdikeelamuks iimberehitamiseks ja
majandushoone rajamiseks.

e. Seadusjdrgsete piirangute médramine.
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3.2 Planeerimispohimotted

Planeeringus ndhakse ette mdlemale poole Viaina joge paadisillad. Paadisillad ehitatakse
pohiliselt kruvivaiadele.

Paadisildade asukohad néidatud joonisel. Védéna joe kaldad kindlustatakse paadisildade
ulatuses. Paadisilla juurde viib duealalt 3,5m laiune planeeritav tee ning planeeritav tee jatkub
Viina joe vasakul kaldal .vt. pShijoonis.

Paadisildade ehituse eesmirk- kergete pdllumajandusmasinate transport iile joe, kuna
iimbersodidu tee pikkus on iile 3 km.

Paadisillad ei ole tildkasutatavad :
e Mbolemalpool silda on iiks kinnistu ja teistel ei ole juurdepdédsu, omanik pééseb
paadisillale duealalt.
e Kuritegevuse vihendamise eesmirgil on esialgselt planeeritud sild asendatud
paadisildadega.

Maaparandussiisteemi eesvooluks Viéna jogi, mis 1ébib Reinu kinnistut.
~ 12m ulatuses viiakse truupi magistraalkraav, truubi asukoht niidatud joonisel.
Truubiks kasutatakse toru @ 0,5m.
Magistraalkraavi osalisse truupi viimise eesmark:
*  Paisuks teiselepoole magistraalkraavi olevale rohumaale.

TRUUBI TORU ARVUTUS

Maapinna korgusjooned niitavad, et truubist lilespoole enamus pinnasevett ei voola kraavi,
vaid valgub jde poole.

Umbes 5Sha alalt kraavi edelast kirdesse 130m 16igul valgub pinnasevesi truubist {ilesvoolu otse
kraavi, samuti suubub kraavi sellel 16igul 5- 100mm drenaazitoru.

Qa = (200x 0,2x5)+5x4= 220 I/s

200- arvestuslik sademete hulk /s ha
0,2- pollumaa koefitsent
5- 100mm toru labilaskevOime



Selleks vajaliku toru @5 promillise kalde juures on 430mm.

Valime 500mm toru, mis laseb 14dbi 3201/s ja kasutades leponori (450-670) diameetriga
taiustatud seinakonstruktsiooniga , mis suurendab lébilaskevoimet 10% vorra

500mm toru 160% vajalikust, seega tdiesti piisava labimodduga.

Planeeringus on arvestatud jargnevaga:
*  planeeritaval alal asuva Vidina joega - midratud
Looduskaitseseadusest tulenevad piirangud Véina joele.

3.3  Kaitsevoondite vajadus

Kaitsevoondid on graafiliselt ndidatud joonisel nr.3 ( pdhijoonis)

Reinu kinnistu seadusjirgsed kitsendused:
1. Viina joe kallasrada veekogu piirist kdrgkalda piirini +4m.
2. Viina joe veekaitsevoond veekogu piirist 10m.
3. Viina jde kalda piiranguvoond veekogu piirist 100m.

Viljavote Looduskaitseseaduse § 38 1g4 pl,5,6

§ 38, Ranna ja kalda ehituskeeluvoond

4) Ehituskeeld ei laiene:

1.hajaasustuses olemasoleva ehitise duemaale ehitatavale uuele hoonele, mis ei jaa
veekaitsevoondisse;

5.olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht on véiksem
kui ks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist;

6.piirdeaedadele;

4. Kalda piiranguvoond ja ehituskeeluvoond metsamaal veekogu piirist 100m

5. Viina j0e ehituskeeluvoond veekogu piirist S0m.

6. Maaparandussiisteemi eesvooluks on Vidna jogi, ehituskeeluvoond 25m tavalisest
veepiirist.

7. Kinnistut ldbivatele kuivenduskraavidele on méiératud seadusjirgsed kitsendused
1,0m kraavist kummalegi poole, mis voimaldab ja kohustab ldbivaid kraave
hooldama ja vajadusel siivendama.

3.4 Maakasutus ja territooriumi bilanss
Planeeritav ala on jagatud 3-ks krundiks.
1. Reinu - EE elamumaa (6ueala) 20%, MM metsamaa 80%

2. EE elamumaa (Gueala)15%, MM metsamaa 85%
3. MP pdllumajandusmaa 100%

Planeeritud sihtotstarve detailplaneeringu jargi.



Planeeritava ala maa bilanss

E- Elamumaa 5766 m? 5%
M- Maatulundusmaa 109034 m* 95%
Planeeritava ala suurus 114800 m?

Sh. 1. Reinumii E 20%, M 80% 16117 m?
2. E 15%, M 85% 16954 m?
3. M 100% 81729 m?

35 Planeeritud hooned. Arhitektuurinouded

Krundi ehitusdigus ja hoonestustingimused on dra toodud pdhijoonisel ( joonis nr.3)
Pdhijoonisel on ndidatud olemasolevad hooned ja planeeritavate hoonete soovituslikud
asukohad.

Vastavalt detailplaneeringule on Reinu mii (pos. nr.1) planeeritud olemasolevale
majandushoonele (garaaz) juurdeehitus. Majandushoone max. kdrgus maapinnast katuseharja
peale 5,0m.

Hoonete max. ehitusalune pind 250 m?, tdisehituse % 1,6 max.

Olemasolev suvemaja- rekonstrueerida viikeelamuks. Rekonstrueeritava viikeelamu
korruselisus 2 korrust (pShikorrus+ katusekorrus).

Hoonete arv krundil 1+2, viaikeelamu + 2 abihoonet.

Katuseharja max. kdrgus maapinnast katuseharja peale 10,0m. Katusekalle < 45°
Harjajoon risti vai paralleelne juurdepdésuteega.

Suletud brutopind 350m?.

Minimaalne tulepiisivusklass TP-3.

Elamuehituseks ei ole lubatud kasutada timarpalki.

Viimistluseks ei ole lubatud kasutada plastikut.

Soovitatavalt kasutada vélisviimistluses kivimaterjale, puitu, krohvi.

Olemasolev majandushoone (garaaz) on kivist, plekkkatus, metalluste ja metallvooderdisega.
Olemasoleva majandushoone (garaaz) juurdeehitus tdismetall angaar.

Reinu mii (pos. nr.2 ) planeeritav ehitusalune pind 250m?, tdisehituse % 1,5 max.
Olemasoleva viikeelamu korruselisus 2 korrust ( 1+ katusekorrus).

Viikeelamu max. korgus maapinnast katuseharja peale 10,0m.

Planeeritava majandushoone max. kdrgus maapinnast katuseharja peale 5,0m.
Katusekalle < 45°. Harjajoon risti voi paralleelne juurdepaédsuteega.

Suletud brutopind 350m?2.

Minimaalne tulepiisivusklass TP- 3.

Elamuehituseks ei ole lubatud kasutada iimarpalki.

Viimistluseks ei ole lubatud kasutada plastikut.

Soovitatavalt kasutada vélisviimistluses kivimaterjale, puitu, krohvi.

Planeeritavad hooned peaksid olema lihtsa ja kaasaegse arhitektuuriga ning sobima
iimbritsevasse keskkonda. Hoonete vélisviimistlus méératakse konkreetsete ehitusprojektidega.
Planeeritud hoonete projekteerimisel ja ehitamisel ldhtuda heast ehitustavast.



3.6 Servituutide vajadus
Servituudid ja kaitsevoondid graafiliselt ndidatud pdhijoonisel (joonis nr.3)

1. Juurdepddsuservituudi vajadus ( koridori laius 5m) pos. 2 kasuks.

2. Veetorustiku servituudi vajadus ( torustiku teljest kummalegi poole 2m) pos.2 kasuks.

3. 0,4 kv kaabelliini servituudi vajadus ( koridori laius 2m, liini teljest kummalegi poole 1m)
pos. 2 kasuks.

4. Kanalisatsioonitorustiku servituudi vajadus ( koridori laius 4m) pos.1 kasuks.

3.7 Heakorrastus, haljastus, keskkond, keskkonnanduded.

Planeeritavas alas kulgeb sissesdidutee kinnistule metsakuivenduskraaviga, kinnistut 1dbivad
kuivenduskraavid. Kuivenduskraavidele on médratud seadusjirgsed kitsendused -1,0m
Veekaitsevoond, mis voimaldab ja kohustab ldbivaid kraave hooldama ja vajadusel
stivendama.

Planeeritavate kruntide haljastus ja heakord lahendatakse hoonete projektide koosseisus.
Olemasolev haljastus kuulub séilitamisele.

Piirded rajatakse ldbipaistvatena — puitlippidest, metall Hmax =1,5m. Piirded on lubatud
kasutada ainult duemaaa timbritsemiseks.

Planeeritaval alal keskkonda reostavad objektid puuduvad.

Detailplaneeringuga kavandatav ehitustegevus pinnasele ja pohjaveele reostusohtu ei kujuta.
Tahked jaatmed kogutakse priigikonteinerisse. Jadtmete kéditlemine korraldada vastavalt
jaatmehooldus eeskirjade tingimustele. Jddtmete vedu korraldav firma peab omama
jéatmeveoluba.

3.8 Teed, liikluskorraldus, vertikaalplaneerimine

Juurdepdds Reinu kinnistule (pos.1 ja pos.2) toimub korvalteelt, mis saab alguse Hamariku
teelt. Juurdepadsuservituudi vajadus pos.2 kasuks.

Juurdepdds Reinu kinnistule (pos.3) toimub Saare mii poolt .

Pohijoonisel on dra ndidatud timberkeeramiskohad, parkimine omal krundil.

Normatiivne parkimiskohtade arv {ihel elamukrundil 2 parklakohta elanikele ja 1 parklakoht
kiilalisele.(3 parkalakohta ). Detailplaneeringus ettenidhtud parkimiskohtade arv iihel
elamukrundil 3 kohta.

Planeeritavate paadisildade juurde planeeritakse tee, Vddna joe vasakule kaldale on samuti
planeeritud tee.

Uldine maapinna reljeef siilitada looduslikul kujul. Sajuveed immutatakse loodusliku languse
suunas haljasalale ja edasi kuivenduskraavidesse.

4, INSENERVARUSTUS
4.1 Veevarustus, kanalisatsioon, sajuveed

Tsentraalne veevarustus puudub, mdlemad planeeritavad krundid saavad vett olemasolevast
puurkaevust. Reinu mii (pos.1) veetorustiku servituudi vajadus pos.2 kasuks.



Kanalisatsioon- olemasolev kanalisatsiooniimbsiisteem. Kanalisatsioonitorustiku servituudi
vajadus pos.1 kasuks.

Maaalal paiknevad kuivenduskraavid, mis suubuvad Védna jokke.

Reinu kinnistule (pos.1) planeeritud maakiitte torustik vt. Pdhijoonis nr.3.

Tuletorje veevotukohana kasutada Vidna joge paadisilla korval.

4.2 Elektrivarustus ja side

Elektrivarustus vastavalt elektrivarustuse lepingule.

Elektrivarustus 0,4 kv dhuliinimastile paigaldatud elektriga liitumispunktist, majade ithendus
maakaabel.

0,4 kv kaabelliini servituudi vajadus pos.2 kasuks.

Planeeritava maaala telefoniseerimine lahendatakse omaniku soovi korral vastavalt Eesti
Telefonivorkude tehnilistele tingimustele.

5. TULEOHUTUSNOUDED

Tuletdrjenormide aluseks on Vabariigi valitsuse méaérus nr.315, 2004a.
Detailplaneeringuprojektis on kruntidele kantud vdimalik ehitusala, mis arvestab
tuleohutusnorme.

Tuletorjetehnuka juurdepééds hoonetele on tagatud.

Kruntidel tuleb hoida vabad timbersdidud hoonetest.

Tuletdrje veeviotukohana kasutada Vadna joge paadisilla korval.

0. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ASJAOLUD
Aluseks on EVS 809-1:2002

Vastavalt standardile vihendavad kuriteoriske elamupiirkonnas:
- naabrivalve
- héireslisteem
- tuletdrjesignalisatsiooniandurid
- turvalukkudega turvauks
- kindla lukustusega garaaz
- vastupidavad ukse — ja aknaraamid, aknad ja klaasid
- hea ndhtavus ja valgustus
- politsei vOi turvateenistuse jalgimisteenus
- vdimalusel suur koer
- kinnistusisene parkimine
- priigikonteinerite paigutamine oma krundile
- kergestisiittivate materjalide kiire eemaldamine

Koostas: arhitekt Mare Tammoja
Kontrollis: arhitekt Mari Ader



